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ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ АРХИТЕКТУРЕ - САДРЖАЈ 

 
Објекат:  Пословни објекат-сувенирнице са наткривеним изложбено продајним 

платоом са уређењем    
  
Локација: Измјена и допуна ПУП-а Oпштине Никшић,  
                     к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић 

  
Инвеститор: Епархија Будимљанско Никшићка 

  
 

IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE – SADRŽAJ 
 TEHNIČKI OPIS 
 GRAFIČKI PRILOZI 

- Geodetska podloga                                                                    1:200 
- Situacioni prikaz - širi       1:500 
- Situacioni prikaz         1:200 
 
- Osnova gumna        1: 50 
- Osnova prizemlja nadstrešnice      1: 50 
- Osnova krovne konstrukcije      1: 50 
- Osnova krova        1: 50 
- Presjek  1 – 1         1: 50 
- Istoćna i zapadna fasada       1: 50 
- Južna i sjeverna fasada        1: 50 
 
- 3D prikaz                                                                                   
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                                                            ТЕХНИЧКИ ОПИС 
ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ 

 
Објекат:  Пословни објекат-сувенирнице са наткривеним изложбено продајним 

платоом са уређењем    
  
Локација: Измјена и допуна ПУП-а Oпштине Никшић,  
                     к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић 

  
Инвеститор: Епархија Будимљанско Никшићка 
  
 

 Idejno rešenje je rađeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim 
podacima, projektnog zadatka investitora, urbanističko-tehničkih uslova 07-350-645 od 
17.04.2026.godine  izdatih od strane Seketarijata za urbanizam i stambene poslove, Opština 
Nikšić. 
 
 Ovaj projekat obrađuje poslovni objekat – suvenirnice sa natkrivenim izložbeno 
prodanjim platoom sa uređenjem koji se nalaze na k.p.3133 KO Grahovac. Objekti koje 
obrađuje ovaj projekat koriste urbanističke parametre koji su namijenjeni katastarskoj parceli 
3133 KO Grahovac.  
 
 Idejnim rešenjem tertian je poslovni objekat – suvenirnice sa natkrivenim izložbeno 
prodanjim platoom sa uređenjem. Objekti su postavljeni unutar k.p.3133 KO Grahovac. 
Parcela ima obezbijeđenu pristupnu  saobraćajnicu. 
 

 Investitor izgradnje objekta je  Crkveni odbor Crkve Vaznesenje Gospodnje iz 
NIkšića, Eparhija Budimljansko Nikšićka 
 
 

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi 
 

 Objekti su planirani na k.p. 3133 KO Grahovac. Objekat je postavljen unutar 
građevinskih linija. Parcela ima obezbijeđenu pristupnu  saobraćajnicu.   
 
 Teren, u dijelu gdje su planirani objekti,  je relativno ravan.  
 
 Na parceli su planirani objekti nadstrešnice i gumna koji su međusobno povezani 
popločanom stazom. Nadstrešnica je pravougaonog oblika postavljena u pravcu Istok-zapad 
dok je gumno tradicionalno kružne forme. 
 
 U neposrednoj blizini predmetne lokacije ne postoje objekti. Na udaljenosti većoj od 
100m postoji groblje koje je od lokacije odvojeno šumom. 
   
 Objekat nadstrešnice je postavljen bilže od propisanih 5m od granice parcele sa  
k.p.3132/1 KO Grahovac, dok je objekat gumna postavljen bliže od propisanih 5m od 
3136 KO Grahovac. Razlog tome je što su parcele k.p.3132/1 i 3136 KO Grahovac 
takođe u vlasništvu Eparhije Budimljanko Nikšićke. 



4 
 

 
Osnovni urbanistički parametri i uslovi rješavanja mirujućeg saobraćaja 

 
Navedeni su podaci za predmetne objekte 
 
  
Objekti– osnovni podaci 
 
Namjena objekta Poslovni objekat – suvenirnice sa natkrivenim izložbeno prodanjim platoom 

sa uređenjem 
Spratnost  P 
 

 
 
 
 

PREGLED BRUTO I NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA OBJEKTA 
 BRUTO RAZVIJENE GRAĐ. POVRŠINE NETO POVRŠINE 
NADSTREŠ

NICA 
objekat 21,12 180,00m2 16,70m2 174,82m2 
terase 158,88 158,12m2 

GUMNO objekat    54,11m2  42,53m2 
terase 54,11 42,53m2 

 BRGP: 234,11m2 NETO POVRŠINE: 217,35m2 
 
 

 
 
 
 
 
Arhitektonski program objekata  
 
 Objekat  suvenirnice je prizemni objekat. U objektu su organizovane kuhinja, kupatilo, 
ostava kao i natkrivena terasa koja zauzima največi dio objekta. Objekat je natkriven kosim 
dvovodnim krovom. Neto korisna površina objekta je 174.85m2. 
 

Pomoćni objekat gumna je prizemni nenatkriveni objekat tradicionalne kružne forme. 
Sa strane prema objeku nadstrešnice oganizovano je stepenište za ulazak u prostor gumna. 
Neto korisna površina gumna je 42.53m2. 

 
U okviru parcele predviđena je izgradnja zelenih površine kao i pješačke komunikacije 

do ulaza objekta. U neposrednoj blizini lokacije sa pomoćnim objektima nije predviđeno 
parkiranje kola, a koje se rješeva u široj zoni k.p. 3133 KO Grahovac gdje je moguće 
obezbijediti dovoljan broj parking mjesta na neuređeni ravnim površina u blizini puta. 
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Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehničko – tehnološki elementi izgradnje 
 

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da: 
 odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu rizik 

seizmičkog hazarda 
 odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,  
 obezbjedi konformno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora 
 omogući dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i 

jednostavno održavanje objekata i prostora oko njih,  
 omogući eksploataciju  objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti, 
 onemogući degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i 

neizgrađenih prostora koji se nalaze oko objekata, 
 omogući vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno 

okruženje. 
 
 Konstrukcija objekata je skeletna, armirano – betonska, sa ispunama zidova od giter 
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaži, međuspratne tavanice, 
kose stepenišne ploče i grede objekata su armirano – betonski. Zidovi su debljine 20cm, od 
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih ploča. Temeljenje je izvršeno na 
temeljnim trakama. 
  

Hidroizolacija se predviđa u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, 
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se 
predviđa u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova.  
   

Spoljni otvori (prozori i vrata) se rade od aluminijskih profila bijele boje. Balkonska vrata 
i svi prozori, su opremljena roletnama.  
 

Krov je kosi dvovodan, nagiba 250 i pokriven al krovnim panelima.  
 

 Fasada na cijelom objektu se radi kao demit. Osnovna fasada je zagasita boja ral 
4019. Stubovi i grede su zagasito bijele boje ral 4001. Sve boje korišćene za fasadu su 
svijetle i prigušene u skladu sa podnebljem. Parapeti gumna se oblažu kamenom. 
 
 Unutrašnji zidovi se malterišu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje 
koji se oblažu keramikom do visine definisane projektom. Završena obrada podova keramika, 
u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika se oblažu 
protiv kliznom keramikom. Pod gumna se oblaže kamenim pločama. 
  
 
 Uređenje terena oko objekta i tretman slobodnih površina 

 
 Kao važno, ovdje se ističe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i 
prilazne površine. Prilazne površine predstavljaju prilazi i staze. Staza se oblaže kamenim 
pločama. Površina staze je 59,69m2. Pješačka staza pobezuje gumno sa objektom 
nadstrešnice. Ostale površine su tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.  
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 Uslovi korišćenja lica sa otežanim kretanjem ili invaliditetom  
 

 
Uslovi za prilaz svim djelovima placa lica sa invaliditetom obezbjeđeni su za etažu prizemlja 
nadstrešnice.   

 
 

         Projektant 
        Mr Željko Bogdanović, d.i.a. 
 

         



 
РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПАРАМЕТАРА УЗ ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ 

 
Објекат:  Пословни објекат-сувенирнице са наткривеним изложбено 

продајним платоом са уређењем    
  
Локација: Измјена и допуна ПУП-а Oпштине Никшић,  
                     к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић 

  
Инвеститор: Епархија Будимљанско Никшићка 

 
 

Površina katastarske parcele 11.007,00m2 
Površina lokacije 11.007,00m2 
Broj pomoćnih objekata 3 
Spratnost objekata  P 

  
 

Bruto razvijena građevinska površina nadzemnih etaža 
objekata 

Objekat  234,11m2 
Ukupno: 234,11m2 

 
 

Neto površina nadzemnih etaža objekata 
Objekat  217,35m2 
Ukupno: 217,35m2 

 
 
 

Zapremina objekta-nadzemno   672,35m3 
Indeks izgrađenosti 0,02 (234,11m2) 
Indeks zauzetosti 0,02 (234,11m2) 
Indeks izgrađenosti - UTU 0,50 (5.503,50m2)  
Indeks zauzetosti - UTU 0,30 (3.302,10m2)  
Procenat poločanih staza 0,005% 
Procenat zelenila  99,97% 
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Br. strane:
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Br. priloga:Dio tehničke dokumentacije

Lokacija

Saradnik/ci:

Datum revizije:

3

Vrsta tehničke dokumentacije:

Naziv priloga:

Objekat

RAZMJERA

INVESTITOR:

Datum izrade:
септембар, 2026.

1

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant

Vodeći projektant

Lokacija:

Autori projekta

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ

AРХИТЕКТУРА

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

  
Измјена и допуна ПУП-а Oпштине  Никшић
к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић

Небојша Аџић д.и.a.

Епархија будимљанско-никшићка

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - СУВЕНИРНИЦА СА 
НАТКРИВЕНИМ ИЗЛОЖБЕНО ПРОДАЈНИМ 
ПЛАТООМ СА УРЕЂЕЊЕМ

СИТУАЦИЈА ШИРА
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INVESTITOR:

Datum izrade:
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 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant

Vodeći projektant

Lokacija:

Autori projekta

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ

AРХИТЕКТУРА

СИТУАЦИЈА
Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

  
Измјена и допуна ПУП-а Oпштине  Никшић
к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић

Небојша Аџић д.и.a.

Епархија будимљанско-никшићка

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - СУВЕНИРНИЦА СА 
НАТКРИВЕНИМ ИЗЛОЖБЕНО ПРОДАЈНИМ 
ПЛАТООМ СА УРЕЂЕЊЕМ

НАДСТРЕШНИЦА

П

939,95
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Vrsta tehničke dokumentacije:
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INVESTITOR:

Datum izrade:
септембар, 2026.
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 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant

Vodeći projektant

Lokacija:

Autori projekta

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ

AРХИТЕКТУРА

СИТУАЦИЈА-ПАРТЕР
Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

  
Измјена и допуна ПУП-а Oпштине  Никшић
к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић

Небојша Аџић д.и.a.

Епархија будимљанско-никшићка

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - СУВЕНИРНИЦА СА 
НАТКРИВЕНИМ ИЗЛОЖБЕНО ПРОДАЈНИМ 
ПЛАТООМ СА УРЕЂЕЊЕМ

НАДСТРЕШНИЦА
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земљани насип

ПРЕСЈЕК

ОСНОВА ГУМНА

ukupna površina:                42.53m2

 GUMNO
   24.19m

P/m2 h zida/cm

1.     gumno      42.53m2 

OBRADA PODA OBRADA PLAFONAOBRADA ZIDA

LEGENDA:

Obim/m'

ZAPREMINA
PRIZEMLJE                      24.35m3

ukupna zapremina :                     24.35m3
PRIZEMLJE                    
BALKONI / LOĐE             54.11m2       

BRUTO RAZVIJENA GRAĐ. POVRŠINA

ukupna BRGP :            54.11m2

(936,00)

(935,50)

-0.10
(935,40)

-0.10
(935,40)
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Objekat

RAZMJERA

INVESTITOR:
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септембар, 2026.

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant

Vodeći projektant

Lokacija:

Autori projekta

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ

AРХИТЕКТУРА

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

  
Измјена и допуна ПУП-а Oпштине  Никшић
к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић

Небојша Аџић д.и.a.

Епархија будимљанско-никшићка

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - СУВЕНИРНИЦА СА 
НАТКРИВЕНИМ ИЗЛОЖБЕНО ПРОДАЈНИМ 
ПЛАТООМ СА УРЕЂЕЊЕМ
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ОСНОВА ГУМНА И ПРЕСЈЕК

гумно
001
P: 42,53 m2

камене плоче
O: 24,19 m
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 NADSTREŠNICA
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boja

P/m2
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   ukupno:                16.70m2

1.      kuhinja                         11.66m2    keramičke pločice

  

   14.10m

  kamene ploče

    ker. pločice / boja

h zida/cm

4.     terasa    158.12m2 

OBRADA PODA OBRADA PLAFONAOBRADA ZIDA

LEGENDA:

Obim/m'

boja     keramičke pločice    boja     6.80m2.      ostava        2.64m2    275cm

   275/250cm

   275/250cm     6.40m    keramičke pločice   keramičke pločice3.      kupatilo        2.40m2  spušteni plafon

ZAPREMINA
PRIZEMLJE                    648.00m3

ukupna zapremina :                   648.00m3
PRIZEMLJE                    21.12m2

BALKONI / LOĐE           158.88m2       

BRUTO RAZVIJENA GRAĐ. POVRŠINA

ukupna BRGP :          180.00m2

±0.00
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±0.00
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±0.00
(935,50)
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INVESTITOR:
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 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant

Vodeći projektant

Lokacija:

Autori projekta

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ

AРХИТЕКТУРА

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

  
Измјена и допуна ПУП-а Oпштине  Никшић
к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић

Небојша Аџић д.и.a.

Епархија будимљанско-никшићка

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - СУВЕНИРНИЦА СА 
НАТКРИВЕНИМ ИЗЛОЖБЕНО ПРОДАЈНИМ 
ПЛАТООМ СА УРЕЂЕЊЕМ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 
СУВЕНИРНИЦЕ
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кухиња
001
P: 11,66 m2

керамика
O: 14,10 m

остава
002
P: 2,64 m2

керамика
O: 6,80 m

купатило
003
P: 2,40 m2

керамика
O: 6,40 m

тераса
004
P: 158,12 m2

камене плоче
O: 78,40 m
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INVESTITOR:

Datum izrade:
септембар, 2026.

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni projektant

Vodeći projektant

Lokacija:

Autori projekta

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ

AРХИТЕКТУРА

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

  
Измјена и допуна ПУП-а Oпштине  Никшић
к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић

Небојша Аџић д.и.a.

Епархија будимљанско-никшићка

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - СУВЕНИРНИЦА СА 
НАТКРИВЕНИМ ИЗЛОЖБЕНО ПРОДАЈНИМ 
ПЛАТООМ СА УРЕЂЕЊЕМ
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3ОСНОВА КРОВ. КОНСТРУКЦИЈЕ 
СУВЕНИРНИЦЕ
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PROJEKTANT:

Odgovorni projektant

Vodeći projektant

Lokacija:

Autori projekta

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ

AРХИТЕКТУРА

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

  
Измјена и допуна ПУП-а Oпштине  Никшић
к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић

Небојша Аџић д.и.a.
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PROJEKTANT:

Odgovorni projektant

Vodeći projektant

Lokacija:

Autori projekta

ИДЕЈНО РЈЕШЕЊЕ

AРХИТЕКТУРА

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

Mр Жељко Богдановић 
д.и.a.

  
Измјена и допуна ПУП-а Oпштине  Никшић
к.п.3133, K.O.Граховац - Никшић

Небојша Аџић д.и.a.

Епархија будимљанско-никшићка

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - СУВЕНИРНИЦА СА 
НАТКРИВЕНИМ ИЗЛОЖБЕНО ПРОДАЈНИМ 
ПЛАТООМ СА УРЕЂЕЊЕМ
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ПРЕСЈЕК 1-1 
СУВЕНИРНИЦЕ
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