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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU'®

ENAPXWJA BYOVMIBAHCKO HUKLIINRKA

[MocnoBHU objekaT-CyBEHUPHULIE ca
HaTKPUBEHUM  U3NOXOEeHO npoaajHUM
nraTtoom ca ypeherem

W3mjeHa n gonyHa MYT1-a OnwTuHe Hukwwmh,
k.n.3133, K.O.lpaxosal, - Hukwwmh

MOEJHO PJELWEHE
Hebojwa Auwnh, g.n.a.,

Mp Xerbko borgaHosuh g.u.a.,
UPI 09-332/25-1690/2

AHka Munauunh

Mp »ereko borgaHosuh g.u.a.,

UPI 09-332/25-1690/2

Mp Xerbko borgaHosuh g.u.a.,
UPI 09-332/25-1690/2

'Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjeenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



UGOVOR
o izradi tehni¢ke dokumentacije
Zaklju¢en u Kotoru, izmedu:

1. Eparhija Budimljansko Niksicka (u daljem tekstu: Narucilac), koga zastupa Sekretar
Eparhijskog Upravnog Odbora, protojerej Miro Vukotic¢

2. Mr.Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. (,KOTOR ARH")
( u daljem tekstu: Projektant)

1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja i glavnog
projekta poslovni objekat - suvenirnice sa natkrivenim izlozbeno prodanjim
platoom sa uredenjem  kat.par.k.p.3133 KO Grahovac- Niksi¢ u zahvatu PUP-a
Opétine Niksic.

Clan 2.

Pod tehni&kom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

STAMBENI OBJEKAT
Glavni projekat podrazumijeva izradu slede¢ih grafickih i tekstualnih priloga:
- Idejno rieSenje arhitekture
- Glavni projekta arhitekture
- Glavni projekat konstrukcije
- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- Glavni projekat slabe i jake struje

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak



Podloge za projektovanje obezbjeduje Narucilac

3. CIJENA I USLOVI PLACANJA

Clan 4.
a) cijena izrade dokumentacije
- Izrada idejnog riesenja je donacija.
4. ROKOVI IZRADE
Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanje.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produZeni u slugaju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana.

3. TIRAZ y
Clan 7.

Tehni&ka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 Stampana
primjerka i 7 primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi (CD).

4. STANDARDI PROJEKTOVANJA
Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehniCku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sllist CG br.: 51/08),
tehni¢kim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

5. AUTORSKA PRAVA .
Clan 9.



Projektant zadrZava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazeéim zakonima i medunarodnim
standardima.

Clan 10.

Shodno &anu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze koristiti samo
za izgradnju objekta iz Clana 1. ugovora.

Clan 11.

Narudilac ne moze, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

6. RASKID UGOVORA

Clan 12.

Ovaj ugovor moZe biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moZe raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih moguénosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemoguénost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U slutaju iz prethodnog stava ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora | utvrditi dinamiku njihovog izvrsavanja.

Clan 14.

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slu¢aju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvrsava svoje ugovorene obaveze.

U slutaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana ¢ijom krivicom je doslo do
raskida ugovora je duina da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu
pretrpjela.

7. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE



Savati

Clan 15.
asile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rje
ala.

#ni sud u Kotoru.

Ugovorne strane su se sagl
sporazumno | u duhu dobrih poslovnih obitaja i poslovnog mor

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rjesavace nadle
Clan 16.
ojih svaka strana zadrzava po 2

Ovaj ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od k
UGOVORNE STRANE:
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OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U

SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! lMocrnoBHU o6jekaT-CyBEHMPHMLE Ca HATKPUBEHUM
nnatoom ca ypeherwem

n3noxo0eHo npoaajHUM

LOKACIJA? Mamjena n gonyHa MYyT-a OnwtnHe Hukwunh, k.n.3133, K.O.Npaxosauy, - Hukwuh

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? WaejHo pjeluerse apxutekType
ODGOVORNI PROJEKTANT* Mp XKerbko BorgaHosuh g.u.a.
IZJAVLJUJEM
Da je dio tehniCke dokumentacije: WAEJHO PJEWWEHE APXUTEKTYPE uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. .
Digitally signed by Zeljko Bogdanovi¢
Date: 2026.09.28 13:54:39 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Mp XKervko borgaHosuh a.u.a.
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Zeljko Bogdanovi¢
Date: 2026.09.28 13:55:07 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

KOTOP 28.09.2026.rop.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
SIdejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 1 86
7akona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "s| list", br.17/07 ... 40/11), rjedavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druétva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime i prezime: ANKA MILACIC
IMBG ili br.paso8a: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGQORICA

donosi

RJESENJE

Registruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA DGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: .. KOTOR ARH .

Oblik organizovanja: DRUZTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: . Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: : 03078019

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste. PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Adresa za prijem sluzbene poste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Pretezna djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2
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o OSHivAE: SASAMILACIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%

lzvrini direktor: ANKA MILACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovla3éen da djeluje: Pojedinaéno

Ovlasceni zastupnik; ZELIKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovladéen da djeluje: Pojedinatno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.02.2016 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druttva sa
ograniCenim odgovornoi¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da sy
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlugeno je kao u dispozitivu rieSenja.

Visina naplaédene naknade za registraci'g_._.-_;g_mp\:;sana je clanom 87 zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "5|.i'sf‘f-ab’ﬁj§7/o.~,‘ . 40/11).

Sam.ﬁitnik 1
Marija®ickovi¢

Pravna pouka:

w

~ N - /
- Nacelnik / )

a7 OA%LJ"ZU&# '

Milo Paunovi¢

Protiv ovog rjeienja mose se izjaviti zalba Ministarstyy finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rieSenja. Zalba se predaje preko Oovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrati\;ne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budya - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.2016. godine

Na osnovu ¢lana ¢ stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemuy
izvjestavanja o obracuny i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 j "8} Jist
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("S}.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "S| list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona 0 opStem upravnom

postupku ("Sl.list RCG", by, 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRA ClJI
Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO ZA KONSALTING,VINZINJERING / PROJEKTO VANJE "KOTOR
" ARH"DRUSTVO sA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

PIB [

(Matiéni b (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 08.02.201s. godine,

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreskij 0rgan o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nhastanka promjene.,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvy finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roky od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice | taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarifs za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raguna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
\1/94‘” 0},;7»9_17,%5/

Natasa Damjanovi¢




.| Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1691/2
Podgorica, 01.08. 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva, DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE
_KOTOR ARH* DOO KOTOR, broj UPI 09-332/25-1691/1 od 14.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu clana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nafinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24,
93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja
i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25), i¢l. 18146 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu, DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE
,KOTOR ARH“ DOO KOTOR, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1691/1 od 14.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drudtvo DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE
_KOTOR ARH*“ DOO KOTOR, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-1690/2 od 31.07.2025.godine, mr Zeljku Bogdanovicu,
dipl. inZ. arhitekture, iz Kotora, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu, sa Zeljkom Bogdanovi¢em, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0752827/ 001.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kaoi fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od gest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o pblizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano jé da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih

subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




S a v ! OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE Tip obnove:

Broj ponude: PON-011725/26

POLISA - RACUN POL-00334104

Zastupnik: Begovi¢ Nikola, 80-084
Ugovaraé
Naziv KOTOR ARH DOO MB 03078019
Adresa PLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna | Telefon
Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje ;
Period osiguranja |  19.03.2026 (24:00) - 19.03.2027 (2400) | Period obracuna | 19.03.2026 - 19.03.2027 |

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/tete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI-09-332/25-169/2 pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke)

dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko projektovanje

Planirani godisnji prihod:50.000,00 eura

Vrsta osiguranja: ( Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv KOTOR ARH DOO MB 03078019
Adresa (P;LAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna | Telefon
ora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fran$iza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez steta -21,87
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00334104
Datum Stampe: 19.03.2026 16:59 Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravac¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske udinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og €asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovara¢a osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju&enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri€a, pla¢anje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pe&ata Osiguravaéa.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

C{f‘: =
M.~ Ugovara¢ osiguranja:
: (puno ime i prezime)

Podruznica Tivat, Podruznica Tivat, 19.03.2026
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, | CrnaGora

" | Ministarstvo prostornog planiranja, .
- urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1690/2 Podgorica, 31.07.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

mr Zeljku Bogdanoviéu, dipl. inz. arhitekture, iz Kotora, izdaje se
LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazloienje

Aktom broj UP| 09-332/25-1690/1 od 14.06.2025, godine, ovom ministarstvu, obratio se Zeljko
Bogdanovié¢, zahtijevom za izdavanje licence za licenciranog arhitekte. Uz zahtjev su
dostavljeni sledeéi dokazi-

- rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br, UP| 107/7-512/2 od 26.03.2018,

= potvrda o élanstvu u InZenjerskoj komori Cme Gore, broj 05-324 od 15.01.2025.
godine;
- fotokopija licne karte.

shagu ovog zakona pribavi licency u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stay 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani




arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st 1, 21 3 istog zakona Propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer, lzvodenje dijela radova, y svojstvu odgovornog inZenjera

Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog élana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje Vi1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen stru&ni ispit i koji je upisan u
registar iz élana 122 Zakona,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona Propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiy ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BOGDANOVIC ZELJKO

IME | PREZIME

Kotor

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

16.03.2007. 31.12.2026.
Podgorica, 10.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam
i stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 — 645
Niksi¢, 17.04.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu Clana 74, 118 i 119 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/191 82/20) i
na osnovu Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji

2 Opstine Nik8i¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi), izmjena
i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SL.list Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Eparhije Budimljansko NiksSicke iz Nik$ica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje novog — Poslovnog objekta - suvernirice sa natkrivenim izloZbeno prodajnim

4. platoom sa uredenjem na Kkatastarskoj parceli broj 3133 KO Grahovac u zahvatu izmjena i
dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢.

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Eparhije Budimljansko Niksi¢ka iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 3133 po kulturi paSnjak 7. klase povrSine 11007m2 upisana je u LN69
KO Grahovac, potes Grahovac kao svojina Eparhije Budimljansko Niksi¢ke u obimu prava
1/1.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢ u V ( petoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu Drugo poljoprivredno
zemljiSte-(usitnjene povrsine) i Ostalo ruralno podrudije.




s Pravila parcelacije
PovrSina parcele na kojoj je predvidena izgradnja Poslovnog objekta - suvernirice sa
natkrivenim izloZbeno prodajnim platoom sa uredenjem iznosi 11007m?.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrSine.

73 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjenicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksié
predvideno je :

2.3.4. SMJERNICE ZA MANJE POVRSINE ZA POJEDINACNE PRIVREDNE
OBJEKTE

Manyji privredni objekti mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemlji$tu, ostalim
prirodnim povr§inama (kamenjari i neplodna zemljita) i drugo poljoprivredno zemljiste.
Namjena objekata moze biti proizvodno zanatstvo, trgovine, servisi i skladi$ta, ugostiteljski
objekti, objekti infrastrukture, komunalno servisni objekti, industrijski objekat/pogon i drugi
privredni objekti koji ne utice negativno na zivotnu sredinu;

Izuzetno, na podrucjima van naselja, na udaljenosti ve¢oj od 1km od javnih, stambenih,
privrednih i drugih objekata, u skladu sa Zakonom o eksplozivnim materijama ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 049/08, 058/08, 040/11, 031/14 1 031/17) i Pravilnikom o proizvodnim i
skladiSnim objektima za eksplozivne materije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 04/17) mogu se
graditi proizvodni i skladi$ni objekati za eksplozivne materije uz obavezno sprovodenje
postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu i pozitivno misljenje o lokaciji i saglasnosti na
projektnu i investiciono-tehni¢ku dokumentaciju sa aspekta zastite od pozara i eksplozija od
strane nadleznog Ministarstva.

+ Uz izgradnju objekta obavezno je infrastrukturno opremanje lokacije (adekvatna saobra¢ajna
veza, internetom opremljen objekat, pre¢is¢avanje otpadnih voda...) ili lokacije uz postoje¢u
infrastrukturu odgovarajucih kapaciteta;

* Industrijski objekat osim proizvodnog dijela treba imati administrativni dio i istraziva¢ki dio
(osim proizvodnje podsticati i nauéno istrazivac¢ku djelatnost).

Urbanisticki parametri

* Najmanja povrsina parcele minimalno 600 m2, a za objekate za eksplozivne materije
minimalno 5000 m2

* Maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele 0.30 a za objekate za eksplozivne materije
0,10;

* Maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele 0.50 a za objekte za eksplozivne materije
0,15;

* Maksimalna spratnost 2 etaze uz visine etaza prilagodene funkciji objekta;

* Za novoplanirane objekte, minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m, osim za
objekate za eksplozivne materije za koje je rastojanje od granice parcele minimalno 30 m.

* U slucaju da lokacija zbog specifi¢nosti zahtijeva manje rastojanje, potrebna je saglasnost
vlasnika susjednih parcela, osim za objekate za eksplozivne materije, za koje rasojanje ne moze
biti manje,




* Zastita Zivotne sredine (adekvatno odlaganje otpada, pre¢i$¢avanje otpadnih voda, alternativni
izvori energije...).

* Sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propisima.

* Postojece objekte (osim objekate za eksplozivne materije) kod kojih su parametri
(horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedi od zadatih planom, zadrZzati u zate¢enom stanju
ukoliko su u skladu sa ovim smjernicama i ako svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture.
OdrZivu izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, kori§¢enje materijala sa
visokim reciklaZnim sadrZajem i angazovanje lokalne radne snage. U projektovanju objekata je
moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci raduna o usaglaSenosti likovnog
izrazamambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zaStitu objekata. PreporuCuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiCna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.
U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori3¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriS¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, Kkoristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriS¢enje obnovljivih vidova energije. Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaCem i nagibom u skladu sa klimatskim uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
ProraCun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na€inu obratuna povrsine

i zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).




USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od poZara shodno Zakonu o zaStiti i spaSavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i
pratec¢im propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SlI. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br.
80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

NajvaZzniji segment uredenja jeste travnjak koji naglasava uniformnost objekata. Pri parternom
uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je urediti parking prostore
linearnom sadnjom drvoreda. Na povrS§inama gdje je prostorno moguce preporuéuje se
stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti prate¢im mobilijarom - kante
za otpatke, rasvjeta itd.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u §irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija
drvored, a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuuje se sadnja Zivih ograda umjesto
stvaranja betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je
ozeleniti vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja,
prema Clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice
koje neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog oSte¢enja, uniStenja i od neovladfenog pristupa drugih lica, saduva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj
ustanovi za zaStitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve
relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima
pod kojim su otkriveni.




12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
i
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. -
REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksic.
17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima priklju€enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.
17.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO§KVIH (GEOTEHNI(VTKIIj,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
" | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada PUP-u Opstine Niksié

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-u Opstine Niksié

Maksimalni indeks zauzetosti

0,30

Maksimalni indeks izgradenosti

0,50

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Dvije etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Najvecda visina etaZe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5
m.Podzemna etaza je dio zgrade koji je
sasvim ili djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je
podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne
smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena smatra se
najniZa kota konac¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta Horizontalni gabariti
podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veci od 80% povrsine
urbanisticke parcele. Suteren je podzemna
etaZa zastupljena kod objekata koji su
izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda
suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa
od kote terena maksimalno za 1.00 m.
Gabariti suterena definisani su gradevinskom
linijom na zemlji (GL 1) Nadzemna etaZa je
dio zgrade koji je iznad zemlje. Prizemlje (P)
Jje nadzemna etaZa Cija se kota odreduje
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planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad
kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne smije biti veéa od
1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu,
potkrovlja se predvidjaju na mjestima gdje
treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na
susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama. Tavan je dio objekta bez nazidka,
isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a
iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaze i moZe imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar
granica parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
objekata. Preporucuje se upotreba materijala
koji daju moguénost za savremena i
ekonomi¢na  arhitektonska  reSenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata. U cilju
racionalnog  kori$¢enja  energije  treba
iskoristiti  sve = moguénosti  smanjenja
kori¢enja energiji u objektima. Pri izgradnji




objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale i predvidjeti moguénost koris¢enja
solarne energije. Krovove objekata predvidjeti
kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu
sa klimatskim uslovima, sasvim potrebnim
slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom  urbanistickog  planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo rac¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje  obavezuju se investitori i
projektanti da teZze postizanju optimalnih
odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije
objekta kroz pazljivo odredenje sledecih
komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za

komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u s

ise predmeta, a/a.

OBRADVIVA(VII URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam
Dukangvi¢ Darja
/

e

Obradio
Zorani¢ Vladimir dipl.ing.arh.
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2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
M.P.
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IZVOD 1Z PUP-a OPSTINE NIKSIC

Poljoprivredne povrsine

@»«@ . Obradivo zemljiste

@ FPlanirane melioracije
& ) ot |

Drugo poljoprivedno zemljisSte
{livade i pasSnjaci)

Drugo poljoprivedno zemljiste
{usitnjene parcele )

Ostalo ruralno podrudje
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-179

Niksi¢, 12.05.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Va&im dopisom broj: 07-350-645 od 20.04.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izgradnju novog — poslovnog objekta — suvenirnice sa
natkrivenim izlofbeno prodajnim platoom sa uredenjem, investitora Eparhije Budimljansko
Niksi¢ke iz Nikgi¢a, na katastarskoj parceli broj 3133 KO Grahovac, ,obavjeStavamo vas da su
Zakonom o vodama (“SI. list RCG”, br. 27/07i “sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16,02/17, 80/17 i 84/18) ¢lan 115 i 116, izmedu ostalog, definisani objekti i radovi za koje su
vodni uslovi potrebni, kao i objekti koji mogu znaéajnije uticati na zagadenje voda.

Shodno navedenom, obavje$tavamo Vas da za izgradnju predmetnog objekta, vodni uslovi nijesu

potrebni.

Obradili /1) c@ M
Zdravko Ze&evié, dipl.prav. 4, \ ¥ (}GV

Danica Vulanovié, dipl. geog. $>- e aaler R

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a
e
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D. 0.0 ., VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

SLUZBA
OPSTINA NIK3IC ) BROJ: 49
Sekretarijat za urbanizam i stambene | o
poslove NIKSIC  29.04.2026.

20-0% 2026
PREDMET: Odgovor na zahtjev

Postovani, P OJL ALY 6“7,/

Obratili ste se zahtjevom br. 07-350-645 od 20.04.2026. godine, radi izdavanja Uslova
za priklju¢enje na vodovodnu mreZu, koji sluze za izradu tehnic¢ke dokumentacie za
radove na izgradnji novog poslovnod objekta- suvemirice sa natkrivenim izloZbeno
prodajnim platoom sa uredenjem, na kat. parceli or. 3133 KO Grahovac, u obuhvatu
izmjene i dopune PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, Ciji je investitor Eparhija Budimljansko
Niksicka.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene vodovodne mreze koja je U nadeinost
ovog Drustva , pa se ne mogu izdati Uslovi priklju&enja na vodovodnu mrezu.

S postovanjem.

OBRADILA!
Vujici¢ Nikoling, dipl.grad.ing.
=<1 W? %{/z&g .

RUKOVODILAC TEH. SLUZBE:

Pgpovi¢ Mirg dipl.grad.ing.
4770’5 /Zp/fa\.

TEHNICKI DIREKTOR:

Loy, Do;ilovié dipl.ing.mas.

; N\
i L OC
- !f;i ,--'\,‘1',‘!»" L8
DOSTAVLIENO: 7% VD IZVRSNQG DIREKIC RA: |
1 x naslovu Dragkovic J \igmo':?'dibl.ecq
1 xa/a 7 %
o il

1x Tehni¢koj sluZbi

Azpeca: Xepuerosa4xu nyr 60 ren/daxc: 040/232-210 Tupektop: 232-160
¢ mail info@vodovodnk.me www.vodovodnk.me Kopucruuky cepauc 232-250
Peruetapoks 6poj: 8-0001428/002 X upo pauyH 510-321-47 , 535-111-37 TTu6-Mataunu 6poj 02033143
[ludpa AjenaTHOCTH : 41000 505-5985-61, 550-7397-08 TIB 6poj: 20/31-00134-2



CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
I Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj
S/  Broj: 09-340-373
Niksi¢, 28.04.2026. godine

INVESTITOR: Eparhija budimljansko-nikSicka

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3133 KO Grahovac

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic¢ (,,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 72/24)

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,SluZbeni list Crne Gore* br. 82/20, 140/22 i 39/26), ¢lana 143
Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22, 04/23, 19/25 i 91/25), ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25,
92/25i160/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj 07-350-645 od
20.04.2026. godine, Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za priklju¢enje na opstinski put — Lokalni put L-33 Bukovo prodo (raskrsnica sa M-8) — Grahovac -
Dolovi - llino brdo (raskrsnica sa M-7),
lokacije za izgradnju novog poslovnog objekta - suvenirnice sa natkrivenim izloZzbeno-prodajnim
platoom sa uredenjem na katastarskoj parceli broj 3133 KO Grahovac

LOKACIJA: Lokalni put L-33 Bukovo prodo (raskrsnica sa M-8) — Grahovac - Dolovi - llino brdo
(raskrsnica sa M-7)

NAMNJENA: Lokalni put L-33 je namijenjen za mjeSoviti saobradaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta izgraden je od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na predmetnom putu propisana je op3tinskom Odlukom na
40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija za izgradnju novog poslovnog objekta - suvenirnice sa natkrivenim izlozbeno-prodajnim
platoom sa uredenjem na katastarskoj parceli broj 3133 KO CGrahovac, nalazi se u obuhvatu Izmjena i
dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, pored opstinskog puta — Lokalnog puta L-33
Bukovo prodo (raskrsnica sa M-8) — Grahovac - Dolovi - llino brdo (raskrsnica sa M-7).

Lokacija je saobracajno povezana sa lokalnim putem L-33 preko katastarske parcele broj 3135 i dijela
katastarske parcele broj 3136 KO Grahovac, koje se mogu koristiti kao prilazni put, koji omogucava
vlasniku nepokretnosti prilaz na javni put.

Katastarske parcele br. 3135 i 3136 KO Grahovac upisane su u LN 69 KO Grahovac, u svojini Eparhije
budimljansko-nik3icke, u obimu prava 1/1, nadin korid¢enja katastarske parcele broj 3135 -
nekategorisani putevi, a katastarske parcele broj 3136 —-3ume 5. klase.

Lokalni put L-33 Bukovo prodo (raskrsnica sa M-8) - Grahovac - Dolovi - Ilino brdo (raskrsnica sa M-7),

(katastarska parcela broj 3222 KO Grahovac upisana je u LN 164 KO Grahovac, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opétine Nik3i¢, u obimu prava 1/1, nadin kori¥éenja — nekategorisani putevi), upisan je kao
lokalni put pod rednim brojem 33 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u op3toj upotrebi, koji



je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi« broj 36/15).

Mjesto i nadin priklju¢enja:
Priklju¢enje lokacije za izgradnju novog poslovnog objekta - suvenirnice sa natkrivenim izloZzbeno-

prodajnim platoom sa uredenjem na katastarskoj parceli broj 3133 KO Grahovac planirati preko jednog
priklju¢ka, na prilazni put (dio katastarske parcele broj 3136 KO Grahovac).

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucenja, kao i situacioni prikaz (skicu premjera) prilaznog puta
preko dijela katastarske parcele broj 3136 KO Grahovac i vezu sa nastavkom prilaznog puta preko
katastarske parcele broj 3135 KO Grahovac.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su satavni dio urbanisticko-tehnickih
uslova Up/lo br. 07-350-645 od 17.04.2026. godine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rieSenja u pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rje3enja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACLJA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vaZeéim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:
Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
L vector’s &7

_~5=VD SEKRETARA
/< Milorad Zecevi¢, dipl. ing. pol].

P
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[EEEE| CRNAGORA
IPRESIS| OPSTINA NIKSIC
; $x : sekretarijat za uredenje prostora
:‘ ﬂ m i L3 Vaw Ve 3
T 4 |zas':t|tu fivotne sredine
>~ Broj: 26-353-sl.
Nikgié, 23.04.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj: 07-350-645 od 20.04.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 23.04.2026.godine) kojim ste traZili mislj enje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za radove na izgradnji novog poslovnog objekta —
suvenirnice sa natkrivenim izloZbeno prodajnim platoom sa uredenjem, na katastarskoj parceli
broj 3133 KO Grahovac u obuhvatu PUP- GUR-a Opétine Niksié, u cilju definisanja uslova i
mijera zaStite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije broj: UP/lo 07-350-645 od 17.04.2026.godine izdatih na ime
investitora Eparhija Budimljansko Nik3i¢ka iz Nik¥iéa, adresa Trg Saka Petrovica 1,
obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SL.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.
Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o radovima na izgradnji novog poslovnog
objekta — suvenirnice sa natkrivenim izloZbeno prodajnim platoom sa uredenjem, na
katastarskoj parceli broj 3133 KO Grahovac u obuhvatu PUP- GUR-a Opstine Niksi¢, ovaj
Sekretarijat se ne moZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
sivotnu sredinu, jer se ne navodi povrdina i kapacitet poslovnog objekta i sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

U skladu sa navedenim, nosilac projekta je u obavezi da se izjasni o povrSini,
kapacitetu i vrsti novog poslovnog objekta, buduéi da se bez prethodnog izjaSnjenja organa za
poslove zadtite Zivotne sredine o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu
ne mo¥e pristupiti realizaciji projekta niti pribavljanja odobrenja za obavljanja djelatnosti.

Obradio/la:
Vera M@Wipl. ing
TatjanaBilatpvi¢, mr zatite bilja
)~
VD.SEKRETAR-a
' Jasmina Jankovié¢ Mi$ni¢, dipl. piolog
Dostavljeno: .

Naslovu, u spise, a/a.
T —



ENAPXWIA BYAUM/bAHCKO-HUKLLINKKA

U3jaBa 0 gaBarby carnacHOCTU

OBom umsjaBOoM Aajem carmacHoCT Enapxuju SyammibaHCcKo-HUKIWLKAKO] Ha ayTOpCTBO y
Besn ca 3a Kopuwhewem M npepasomM KOHLUENTa-uMAEjHOr pjellera 3a npojeKar
HaACTpelHuUe Y QYHKUMjU CyBEHUPHMLE, Kao M3/I0XKOEHO NpoaajHOr NpPoCTopa U ryMHa
Kao Aujena ypehera TepeHa Ha KaTactapckoj napuesnu 6poj 3133 KO [paxosay, y
Hukwwuhy.

KopucHuk npasa, Enapxuja OyammsbaHCKO-HMKWWhKa MMa [03BOAlY Ja  KOHUEnT
cnodogHo mujersa, npepahyje, npunarohasa, cnaja ca gpyrMm npojekTuma des notpede
3a HaKHagHUM ogodper-em ayTopa.

Osa carnacHocT ce gaje notnyHo decnnatHo, 6e3 HakHage.

AyTop ce ogpuye dmo KakBuX TPeHYTHUX, dyayhux GUHAHCMjCKUX NOTpammBara Of
KOPMCHUKa npaBa no ocHoBy Kopuwhera nnm npepage oBor KoHuenTa, e3 BpemMeHCKor

orpaHunyetba.

[asanal, usjaBe o carnacHoCTy:

il

eﬁoima Aunh, apx.

Hukwwuh, 01.07.2026. rogmHe



PROJEKTNI ZADATAK
POMOCNI OBJEKAT

Objekar: lMocnoeHn objekaT-CyBEHUPHULIE Ca HaTKpPUBEHNM M3roXOeHO npoaajHuUM
nnaToom ca ypehewem

Jlokaumja:  WUamjeHa n gonyHa MY[ll-a OnwTtnHe Hukwwuh,
k.n.3133, K.O.paxoBauy - Hukwuh

Nueectutop: Enapxuja ByaummaHcko Hukwuhka

Idejno reSenje raditi na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora, urbanistiCko-tehnickih uslova 07-350-645 od
17.04.2026.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam i stambene poslove, Opstina
NikSi¢.

Ovaj projekat treba da obraduje poslovni objekat — suvenirnice sa natkrivenim
izlozbeno prodanjim platoom sa uredenjem koji se nalaze na k.p.3133 KO Grahovac. Objekti
koje obraduje ovaj projekat treba da koriste urbanisticke parametre koji su namijenjeni
katastarskoj parceli 3133 KO Grahovac.

Idejnim reSenjem tretirati poslovni objekat — suvenirnice sa natkrivenim izloZzbeno
prodanjim platoom sa uredenjem kao i buducu poziciju spomenika a koji nije sastavni dio
ovog idejnog rieSenje. Objekti treba da su postavljeni unutar k.p.3133 KO Grahovac. Parcela
ima obezbijedenu pristupnu saobracajnicu.

Investitor izgradnje objekta je Crkveni odbor Crkve Vaznesenje Gospodnje iz
NlksSi¢a, Eparhija Budimljansko NikSicka

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Obijekti treba da su planirani na k.p. 3133 KO Grahovac. Objekat treba da je postavljen
unutar gradevinskih linija. Parcela ima obezbijedenu pristupnu saobraéajnicu.

Teren, u dijelu gdje su planirani objekti, je relativno ravan.
Na parceli planirati objekte nadstreSnice i gumna koji treba da su medusobno povezani

poploCanom stazom. NadstreSnica treba da je pravougaonog oblika postavljena u pravcu
Istok-zapad dok gumno treba da je tradicionalno kruzne forme.



Arhitektonski program objekata

Objekat nadster$nice treba da je prizemni objekat. U objektu treba da su organizovane
kuhinja, kupatilo, ostava kao i natkrivena terasa koja zauzima najveci dio objekta. Objekat
treba da je natkriven kosim dvovodnim krovom.

Objekat gumna treba da je prizemni nenatkriveni objekat tradicionalne kruzne forme.
Sa starne prema objeku nadstreSnice oganizovati stepeniSte za ulazak u proctor gumna.

Spomenik treba da je planiran isto€no od gumna u njegovoj neposrednoj blizini.

U okviru parcele predvidjeti izgradnju zelenih povrSine kao i pjeSacke komunikacije do
ulaza objekta. U neposrednoj blizini lokacije sa pomoénim objektima ne treba da je
predvideno parkiranje kola, ve€ se ono rjedeva u 8iroj zoni k.p. 3133 KO Grahovac gdje je
moguce obezbijediti dovoljan broj parking mjesta na neuredeni ravnim povrsina u blizini puta.

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehni¢ko — tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata treba da su planirane tako da:

e odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
seizmiCkog hazarda
odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,
obezbjedi konformno kori§éenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

e omoguci dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrZzavanje objekata i prostora oko nijih,

e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omoguci vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata treba da je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova
od giter blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne
tavanice, kose stepeniSne ploce i grede objekata su armirano — betonski. Zidovi treba da su
debljine 25cm, od bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih ploé&a.
Temeljenje treba da je izvr§eno na temeljnim trakama.

Hidroizolacija treba da se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na
tlu, trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija
treba da se predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova.

Spoljni otvori (prozori i vrata) treba da se rade od aluminijskih profila. Balkonska vratai
2



svi prozori, treba da su opremljena roletnama.
Krov treba da je kosi dvovodan.

Fasada na cijelom objektu treba da se radi kao demit. Osnovna fasada je zagasito
bijela boja ral9016. Sve boje kori§¢ene za fasadu treba da su svijetle i priguSene u skladu sa
podnebljem. Parapeti gumna treba da se oblaZzu kamenom.

Unutrasnji zidovi treba da se malteriSu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i
kuhinje koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. Zavr§ena obrada podova
keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika se
oblazu protiv kliznom keramikom. Pod gumna treba da se oblaze kamenim plo¢ama.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina
Planirati slobodne i prilazne povrSine. Prilazne povrSine treba da predstavljaju prilazi i

staze. PjeSackom stazom treba da se stize do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u
objekat. Ostale povrSine treba da su tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.

Uslovi koriS¢enja lica sa otezanim kretanjem ili invaliditetom

Uslovi za prilaz svim djelovima placa lica sa invaliditetom treba da su obezbjedeni za etazu
prizemlja nadstreSnice.

aznesenje Gospodnje na Grahovcu
Budimljansko NiksSicka
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WOAEJHO PJELLEHWE APXUTEKTYPE
NOCNOBHOI' OBJEKTA — CYBEHUPHULIE CA HATKPUBEHUM
N3NOXBEHO NPOAOAJHUM MNMNATOOM CA YPEHBEHLEM




WOEJHO PJELLEHE APXUTEKTYPE - CAOPXAJ

O6jekar: [MocnoBHM 06jekaT-CyBEHUPHULLE Ca HATKPMBEHUM M3M0XOEHO NpoaajHUMm
nnaToom ca ypeherwem

lNNokauuja:  U3mjeHa n gonyHa MYTl-a OnwTtuHe Hukwuh,
k.n.3133, K.O.'paxoBal - Hukwuh

MuBectutop: Enapxumja bBygumrbaHcko Hukwmnhka
IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE - SADRZAJ

e TEHNICKI OPIS
e GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga 1:200
- Situacioni prikaz - Siri 1:500
- Situacioni prikaz 1:200
- Osnova gumna 1: 50
- Osnova prizemlja nadstreSnice 1: 50
- Osnova krovne konstrukcije 1: 50
- Osnova krova 1: 50
- Presjek 1 -1 1: 50
- Isto¢na i zapadna fasada 1: 50
- Juzna i sjeverna fasada 1: 50

- 3D prikaz



TEXHWUYKHN OINUC
NOMOTRHU OBJEKAT

O6jekar: [MocnoBHM 06jekaT-CyBEHUPHULLE Ca HATKPMBEHUM M3M0XOEHO NpoaajHUMm
nnaToom ca ypeherwem

lNNokauuja:  U3mjeHa n gonyHa MYTl-a OnwTtuHe Hukwuh,
k.n.3133, K.O.'paxoBal - Hukwuh

MuBectutop: Enapxumja bBygumrbaHcko Hukwmnhka

Idejno reSenje je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora, urbanisticko-tehni¢kih uslova 07-350-645 od
17.04.2026.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam i stambene poslove, Opstina
NikSic.

Ovaj projekat obraduje poslovni objekat — suvenirnice sa natkrivenim izlozbeno
prodanjim platoom sa uredenjem koji se nalaze na k.p.3133 KO Grahovac. Objekti koje
obraduje ovaj projekat koriste urbanistiCke parametre koji su namijenjeni katastarskoj parceli
3133 KO Grahovac.

Idejnim reSenjem tertian je poslovni objekat — suvenirnice sa natkrivenim izlozbeno
prodanjim platoom sa uredenjem. Objekti su postavljeni unutar k.p.3133 KO Grahovac.
Parcela ima obezbijedenu pristupnu saobracajnicu.

Investitor izgradnje objekta je Crkveni odbor Crkve Vaznesenje Gospodnje iz
NIkSi¢a, Eparhija Budimljansko NikSi¢ka

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Objekti su planirani na k.p. 3133 KO Grahovac. Objekat je postavljen unutar
gradevinskih linija. Parcela ima obezbijedenu pristupnu saobracajnicu.

Teren, u dijelu gdje su planirani objekti, je relativho ravan.

Na parceli su planirani objekti nadstreSnice i gumna koji su medusobno povezani
poploCanom stazom. NadstreSnica je pravougaonog oblika postavljena u pravcu Istok-zapad
dok je gumno tradicionalno kruzne forme.

U neposrednoj blizini predmetne lokacije ne postoje objekti. Na udaljenosti vecoj od
100m postoji groblje koje je od lokacije odvojeno Sumom.

Objekat nadstresSnice je postavljen bilze od propisanih 5m od granice parcele sa
k.p.3132/1 KO Grahovac, dok je objekat gumna postavljen blize od propisanih 5m od
3136 KO Grahovac. Razlog tome je Sto su parcele k.p.3132/1 i 3136 KO Grahovac
takode u vlasnistvu Eparhije Budimljanko NiksSi¢ke.



Osnovni urbanisti¢ki parametri i uslovi rjeSavanja miruju¢eg saobracéaja

Navedeni su podaci za predmetne objekte

Objekti— osnovni podaci

Namjena objekta Poslovni objekat — suvenirnice sa natkrivenim izlozbeno prodanjim platoom
sa uredenjem
Spratnost P

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA NADZEMNIH ETAZA OBJEKTA

BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE NETO POVRSINE
NADSTRES | objekat 21,12 | 180,00m2 16,70m2 | 174,82m2
NICA terase 158,88 158,12m2
GUMNO objekat 54,11m2 42,53m2
terase 54,11 42,53m2
BRGP: | 234,11m2 NETO POVRSINE: | 217,35m2

Arhitektonski program objekata

Objekat suvenirnice je prizemni objekat. U objektu su organizovane kuhinja, kupatilo,
ostava kao i natkrivena terasa koja zauzima najveci dio objekta. Objekat je natkriven kosim
dvovodnim krovom. Neto korisna povrSina objekta je 174.85m2.

Pomoc¢ni objekat gumna je prizemni nenatkriveni objekat tradicionalne kruzne forme.
Sa strane prema objeku nadstreSnice oganizovano je stepeniste za ulazak u prostor gumna.
Neto korisna povrSina gumna je 42.53m2.

U okviru parcele predvidena je izgradnja zelenih povrSine kao i pjeSacke komunikacije
do ulaza objekta. U neposrednoj blizini lokacije sa pomoc¢nim objektima nije predvideno
parkiranje kola, a koje se rjeSeva u 8iroj zoni k.p. 3133 KO Grahovac gdje je moguce
obezbijediti dovoljan broj parking mjesta na neuredeni ravnim povrsina u blizini puta.



Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehni¢ko — tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:

e odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuci u vidu rizik
seizmi¢kog hazarda

e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

e obezbjedi konformno kori§¢enje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

e omoguéi dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,

e omogudéi eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omoguci vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova od giter
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice,
kose stepeniSne ploCe i grede objekata su armirano — betonski. Zidovi su debljine 20cm, od
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih plo¢a. Temeljenje je izvrSeno na
temeljnim trakama.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu,
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se
predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova.

Spoljni otvori (prozori i vrata) se rade od aluminijskih profila bijele boje. Balkonska vrata
i svi prozori, su opremljena roletnama.

Krov je kosi dvovodan, nagiba 25°i pokriven al krovnim panelima.

Fasada na cijelom objektu se radi kao demit. Osnovna fasada je zagasita boja ral
4019. Stubovi i grede su zagasito bijele boje ral 4001. Sve boje koriS¢ene za fasadu su
svijetle i priguSene u skladu sa podnebljem. Parapeti gumna se oblazu kamenom.

Unutrasnji zidovi se malteriSu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje
koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. ZavrSena obrada podova keramika,
u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika se oblazu
protiv kliznom keramikom. Pod gumna se oblaze kamenim ploCama.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

Kao vazno, ovdje se istiCe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i
prilazne povrSine. Prilazne povrSine predstavljaju prilazi i staze. Staza se oblaze kamenim
ploCama. PovrSina staze je 59,69m2. PjeSaCka staza pobezuje gumno sa objektom
nadstresnice. Ostale povrSine su tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.



Uslovi koriSéenja lica sa otezanim kretanjem ili invaliditetom

Uslovi za prilaz svim djelovima placa lica sa invaliditetom obezbjedeni su za etazu prizemlja
nadstresnice.

_ Projektant
Mr Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a.




PEKAMWUTYNALUWJA NMAPAMETAPA Y3 WOAEJHO PJELUEHKE

O6jekar: MocnoBHM o06jekaT-CyBEHUPHULEE Ca HATKPUBEHUM UK3NOXOeHOo
npoajHMM NraTtoom ca ypeherwem

Jlokauunja:  MNamjeHa u gonyHa lMYTl-a OnwTtnHe Hukwuh,
k.n.3133, K.O.I'paxoBal - Hukwunh

MuBectutop: Enapxumja bBygumrbaHcko Hukwmvhka

PovrsSina katastarske parcele 11.007,00m2
PovrSina lokacije 11.007,00m2
Broj pomoc¢nih objekata 3
Spratnost objekata P
Bruto razvijena gradevinska povrsina nadzemnih etaza
objekata
Objekat 234,11m2
Ukupno: 234,11m2
Neto povrsina nadzemnih etaza objekata
Objekat 217,35m2
Ukupno: 217,35m2
Zapremina objekta-nadzemno 672,35m3
Indeks izgradenosti 0,02 (234,11m2)
Indeks zauzetosti 0,02 (234,11m2)
Indeks izgradenosti - UTU 0,50 (5.503,50m2)
Indeks zauzetosti - UTU 0,30 (3.302,10m2)
Procenat polo€anih staza 0,005%
Procenat zelenila 99,97%




Situacija lokacije na dijelu kat.parcele 3133
KO Grahovac - Opstina Niksi¢ R-1:250
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Situacija lokacije na dijelu kat.parcele
3133 KO Grahovac - Opstina Niksi¢
R-1:250
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PROJEKTANT:
"KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

INVESTITOR:
Enapxvja 6yaMmrbaHcko-HuKLWINhKa

Objekat

MOCNOBHU OBJEKAT - CYBEHVPHULIA CA
HATKPVUBEHWM U3NOXXBEHO NPOAAJHNM
MNATOOM CA YPEBEHEM

Autori projekta He6ojwa Auuh a.n.a.

Lokacija:
M3amjeHa n gonyHa MYTM-a OnwTrHe Hukwwuh
k.n.3133, K.O.NpaxoBal - Hukwuh
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Aua. WOEJHO PJELLEHE 1:500
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APXUTEKTYPA 3
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[MPECJEK

GUMNO P/m2 Obim/m’ h zida/cm OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA
1. gumno 42.53m2 24.19m
ukupna povrsina: 42.53m2
BRUTO RAZVIJENA GRAD. POVRSINA ZAPREMINA
PRIZEMLJE PRIZEMLJE 24.35m3
BALKONI / LOBE 54.11m2 ukupna zapremina : 24.35m3
ukupna BRGP : 54.11m2

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

Enapxuja 6ygumrbaHcKko-HMKLWKhKa

Objekat

MOCIIOBHU OBJEKAT - CYBEHVPHWLIA CA
HATKPVBEHVM N3NOXBEHO MPOLAJHUM
MNATOOM CA YPEBEHEM

Lokacija:

Autori projekta HeGojwa Ayvh g.u.a.

M3wmjeHa n gonyHa MYTM-a OnwTnHe Hukwwuh
k.n.3133, K.O.paxoBaL - Hukwuh

OCHOBA 'YMHA U NPECJEK

Vodedi projektant | Mp Yersko BorgaHosuh | V/rsta tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Aua. WOEJHO PJELLEHE 1:50
Odgovorni projektant [Mp Xemnsko BoraaHoeuh | Dio tehni¢ke dokumentacije Br. priloga:
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APXUTEKTYPA 7
Saradnik/ci: Mp Xersko BorgaHoBuh Naziv priloga: Br. strane:
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LEGENDA:

NADSTRESNICA P/m2 Obim/m' h zida/cm OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA
1. kuhinja 11.66m2 14.10m 275cm keramicke plocice ker. plo€ice / boja boja

ostava 2.64m2 6.80m 275cm keramicke plocice boja boja

kupatilo 2.40m2 6.40m 275/250cm|  keramicke plocice keramicke plocice spusteni plafon

ukupno: 16.70m2

4, terasa 158.12m2 78.40m | 275/250cm kamene ploce
ukupna povrsina: 174.82m2

BRUTO RAZVIJENA GRAD. POVRSINA ZAPREMINA

PRIZEMLJE 21.12m2 PRIZEMLJE 648.00m3
BALKONI / LOBE 158.88m2 ukupna zapremina : 648.00m3
ukupna BRGP : 180.00m2

\ﬁ,/(935,50)

PROJEKTANT:
"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

INVESTITOR:

Enapxvja 6yanmMrbaHcko-HUKLWnhka

Objekat

MOCNOBHW OBJEKAT -

CYBEHWPHWLIA CA

HATKPVUBEHWM U3NOXXBEHO NPOAAJHM
MNATOOM CA YPEBEHEM
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