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SADRZAJ

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o prjektantima

- Izjava odgovornog inzenjera da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im zakonima i

propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

3. PROJEKTNI ZADATAK

4. TEHNICKI OPIS

5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
POSTOJECE STANJE

1. GEODETSKO-KATASTARSKA PODLOGA

2. SIRA SITUACIJA | PREKLOP SA ORTOFOTO SNIMKOM
3. SITUACIONO RESENJE
4. OSNOVA TEMELJA
5. OSNOVA PRIZEMLJA
6. OSNOVA KROVNE RAVNI
7. PRESJEK 112

8. ISTOCNA FASADA

9. ZAPADNA FASADA

10. SJEVERNA | JUZNA FASADA

PLAN INTERVENCIJA

1. OSNOVA PRIZEMLJA
2. ZAPADNA FASADA
3. JUZNA | SJEVERNA FASADA

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me
81400 Niksic info@studiovirto.me

Hipotekarna banka AD
520-43253-05
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PROJEKTOVANO STANJE

1. SIRASITUACIJA | PREKLOP SA ORTOFOTO SNIMKOM
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3. OSNOVA TEMELJA

4. OSNOVA PRIZEMLIJA

5. OSNOVA GALERIJE

6. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE NIZEG KROVA

7. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE VISOCIJEG KROVA
8. OSNOVA KROVNE RAVNI

9. PRESJEK1-112-2

10. ZAPADNA FASADA

11. ISTOCNA FASADA

12. JUZNA | SJEVERNA FASADA

6. 3D PRIKAZI
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UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA | PROJEKTANTA

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042



STUDIO VIRTO D.0.0. Niksi¢
"ENING"p.o.o.

8 STUDIO VIRTO  &woj_0/~ 1645/

Niksi¢,__42- /2. 502 god

Gojka Garéeviéa BB,

81400 Niksi¢, Crna Gera

info@studiovirio.me

UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu idejnog i glavnog projekta rekonstrukcije POSLOVNO-SKLADISNI OBJEKAT
KATASTARSKE PARCELE BROJ 882/8, 882/12, SVE KO STRASEVINA, U OBUHVATU ID PUP-
GUR-a OPSTINE NIKSIC

ZAKLJUCEN IZMEDU:

,ENING“ D.0.0. NIKSIC, kojeg zastupa Direktor Novica Matijasevic (u daljem
tekstu Narucilac), sa jedne strane
i

,,STUDIO VIRTO ” DOO Niksi¢, kojeg zastupa Direktor Radovan Burovi¢
(u daljem tekstu lzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta objekta POSLOVNO-SKLADISNI
OBJEKAT na lokaciji KATASTARSKE PARCELE BROJ 882/8, 882/12, SVE KO STRASEVINA, U
OBUHVATU ID PUP-GUR-a OPSTINE NIKSIC

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnic¢ku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene
strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim
Ce se regulisati sledece:

-radni zadaci

- cijenainacin placanja

- rokovi

- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesnu
saradnju.

DRUSTVO SA OGRANICENGM ODGOVORNOSCU Gojka Garéevita BB,
“STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 035

Ziro racun, Hipotekarna banka 520
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Clan 4.

lzvrSilac se obavezuje da projekinu dokumentaciju izradi u skladu sa tehnickim propisima i
preda Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak za potrebe dobijanja saglasnosti GGA, kao i 1 (jedan)
digitalni i analogni primjerak Glavnog revidovanog projekta .

Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ée nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje
se nadleZnost suda u NikSicu.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri)
primjerka, po 2 ( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavija
orginal i proizvodi jednako pravno dejstvo.

Narucilac [zvrSilac
LENING* D.0.0. NIKSIC ,, STUDIO VIRTO ” D.0.0. Niksi¢,

Direktor Novica Matijasevi¢ Direktor Radovan Burovi¢

5
g
&

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNGSCU Gojka Garéevida BB, 81400 Nikii
DIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-

Ziro ratun, Hipotekarna banka 52003200000208504
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1ZVOD |1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -1095640 /001 Datum registracije: 12.12.2022.
PIB/Carinski broj: 03506797

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO VIRTO" NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skracdeni naziv: STUDIO VIRTO DOO
Telefon: +38269600535

eMail: studiovirto@gmail.com
Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 06.12.2022.

Datum donoSenja Statuta: 06.12.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GOJKA GARCEVICA BB NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: GOJKA GARCEVICA BB NIKSIC

Adresa sjedista: GOJKA GARCEVICA BB NIKSIC
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenov€ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RADOVAN DUROVIC 2506986260143 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VI CRNOGORSKE T-8 NIKSIC CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

RADOVAN PUROVIC 2506986260143

Adresa: VI CRNOGORSKE T-8 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvr$ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( ).
Ovlaécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOVAN DUROVIC 2506986260143

Adresa: VI CRNOGORSKE T-8 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovla3éenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 19.12.2022 godine u 08:03h

Slavica Purdevac

- -q*;u\qJ YROMAC~

212
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POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
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Broj Polise / Ra¢una: ODG007519 Veza sa Polisom:

0.J. obracuna: 3201 Zamjena polise: 0DG006158

Podruznica: Ul. Ivana Milutiovica 4
:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: oncoo7519y2
"\‘ UGOVARAC: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797 y

t‘ OSIGURANIK: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797 b‘
b; TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 29.12.2025. u 00:00 do 28.12.2026. u 23:59 :‘
*‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja w
“ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zaklju¢eno shodno ZOO i sledec¢im uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o w

““ isklju¢enju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

“ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *,,‘
N 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ”‘
:\ﬁ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ ,1,4
‘ pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu 3tete),ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled ’/
*‘“ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izra¢unavanjima,kalkulacijama,konstrukciji i w
h tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja,ima za posledicu 4
’\‘ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno ’l/‘
‘ izgaduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako }/
*“ gradevinski objekti tako i masinska, elektriéna i druga(ostala)oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih w*
N radova u narednoj osiguravajucoj godini:30,000.00€.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na w
“ greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske,odnosno Q
"‘ tro3kove,koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje,ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog ’,‘
” elementa ili dijela.Iskljuceno pokrice tokom garancije.Ucesce u 3teti 10%a minimalno 300€. Godisnji ’l‘
‘ agregat 100,000.00€. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja ’(
b“ radova(odgovornost izvodenja radova).Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa ’&
Q infektivnom boles¢u(Covid-19)(Kl-covid/20-12-cg). Uslovi osiguranja: Opsti uslovi za osiguranje 4
*‘ projektantske odgovornosti(US-odp/99-06-cg).Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom a
F‘ boles¢u(Covid-19)(KL-covid/20-12-cg)). f/,*
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ :
“ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ 4
““ C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) ’ﬁ
'\: D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ :4
" E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ ’ﬁ

’
\
’\‘ 05-01/1 Strana:1o0d 2 v‘

h Lovcen Osigumn!‘eAD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stamgano: 29.12.2025 15:44 4
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# Broj Polise / Racuna: 0DG007519 Veza sa Polisom:
” 0.). obracuna: 3201 Zamijena polise:
Podruznica: Ul. Ivana Milutioviéa 4

N POLISA OSIGURANJA / RACUN

” UGOVARAC: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797

‘ OSIGURANIK: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797

!: TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 29.12.2025. u 00:00 do 28.12.2026. u 23:59

N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o w
& iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

N Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *’*

!

:‘ BRUTO PREMIJA: 221,76€:4
\* POREZ NA PREMIJU: 19,96€
}\* UKUPAN IZNOS 24 NAPLATU: 201,72¢4
* dvjestacetrdesetjedan i 72/100 eura u*
«d Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: u
““ 1 [ 29122025 | [ 2a1,72¢ | ’d
" Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi ’4

h Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas ziro raun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007519. Smatra se da je premija A
N placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. /

Wl
h‘ Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi oznaéen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, ainace po isteku 24 tasa dana kada je premija placena (él. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) 4

h Ukoliko se premija ne pla¢a u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

* Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu op , 0sig| ik ima osig juce pokrice samo za dio odtete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraunata i premije koja je trebala bitiw
obracunata.

" Potpi jem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraéa osiguranja, osigurava¢ moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na’

' druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ¢ije uceice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovara¢ guranja daje izricitu sag|. 2a posebne gorije licnih p au sluaju da je obrada takvih podataka d

\‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o Sa i ove odredbe, up su i saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovara¢ osiguranja upoznao osig prilikom zakljuéivanja ugovora , a éto ugovara¢ osiguranja potvrduje’

"* potpisom ugovora o osiguranju. Natin na koji osiguravac obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjedtenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). ‘

y 506]//7//%7%

u i 49 -y &

“ ,/0(7(2670((/ Q{guravaé

’:‘ Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana

* uruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje’ Gi'm potpiso ac osiguranja.
P,

ﬁ 7 A CENG, d

// o b 4

U Niksiéu, 29.12.2025 / [W{/ Ay AR o 4
% Ugovarat o j

ravi ratunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupni

ka. Uslovi osiguranja koji prate ovu pol
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LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-4919/2
Podgorica, 15.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,STUDIO VIRTO" Niksi¢, broj UPI 09-332/25-4919/1 od
05.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO VIRTO* Niksi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP!I 09-332/25-4919/1 od 05.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO ,STUDIO VIRTO" Niksic, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova, Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeCe dokaze:

1) rieSenje broj 09-332/25-4666/2 od 17.09.2025. godine, kojim je Radovanu Burovicu,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Durovié Radovanom od 12.12.2022, godine, i aneks ugovora o radu

od 31.08.2025. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1095640/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:



Naime, lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je priviedno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizieko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije mozZe da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nainu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniéke dokumentacije |
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu&ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_ OVLASCENO SLUZBENO

—
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STUDIO VIRTO D.O.O. Niksic¢
Gojka Garéevic¢a BB,
81400 Niksi¢, Crna Gora

8 STUDIO VIRTO
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RJESENJE

O imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera

OBJEKAT REKONSTRUKCIJA POSLOVNO-SKLADISNOG OBJEKTA

LOKACIJA KATASTARSKE PAECELE 882/8 |1 882/12, K.O.
STRASEVINA OPSTINA NIKSIC, U ZAHVATU ID PUP-a /
GUR-a OPSTINE NIKSIC

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE

INVESTITOR "ENING"DOO, NIKSIC

GLAVNI INZENJER i ODGOVORNI INZENJER /za Arhitektonski projekat, Radovan Burovié, spec.sci.arh

Imenovani je stalno zapo$ljen u nadoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne
spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o naCinu izrade i
sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekata.

NikSi¢, maj,2026 Direktor:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042
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! Crna Gora

=,

% 2 - Adresa: IV proleterske bii 9
’}v‘ﬁ ' Ministarstvo prostornog planiranja, s i
V® | urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica; Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4666/2
Podgorica, 17.09.2025, godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. postupajuci po zahtjevu
Radovana Buroviéa, broj UP| 09-332/25-4666/1 od 03.08.2025. godine, za izdavanje licence
za lzradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe © organizaciji | nadinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 113/23. 71/24. 72124, G024, B3/24, 104/24,
117/24 i 39/25), &lana 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u obiasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 068-333/25-8008/1 od 08.05 2025.
godine i €l. 18 | 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15.
40/18, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02 08 2025. godine, donosi

RJESENJE

Radovanu Buroviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Niksica, izdeje se

LICENCA

Za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijemes.
ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-4866/1 od 03.09.2025, godine, ovom ministarstvu, obratio se
Radovan Burovié, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnidke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeta dokumentacija: kapija liéne karte; riesenje
Ministarstva odrZivog razveja i turizma, broj UPI 107/7-438/2 od 15.03.2018. godine, kojim se
Radovanu Buroviéu, stepen specijaiiste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca oviadéenog
inzenjera za ooavijanje dielatnostl izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta; potvrda o
¢lanstvu u InZenjerskoj komeri Crne Gora. bro] 05-523 od 22.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sz priloZzenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoje |
turizma, pravneg prethodnika oveg ministarstva, broj UP| 107/7-438/2 od 15.03.2018. godine,
i odludilo kao u dispozitivu rjasenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona ¢ izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitke lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skiadu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovedenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajués struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 112 ovog élana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VIl nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona,

Nadalje, &lanom 85 st. 1,21 3 Istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licenciran: arhitekta, licencirani gradevinsk| inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski InZenjer, lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr§i licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog &lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje i goding radnog iskustva na strudnim posiovima
izrade tehnitke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit | keji je upisan u
registar iz Slana 122 zakona

Clanom 107 stay 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezn' da pola2u struéni Ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavania | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahfjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovormog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom strucnom ispitu | 5) dokaz da je
Upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore. odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktizne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine dalo je Struéno uputstvo br, 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojam je navedeno dz licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao | licence za reviziju tehnicke dokumentacije | strudni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja | eduzimanja licenci za obavijanje djetatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vriti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika. izvrdencg uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kac | dokaza da le fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenierske komere Crne Gore.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeri uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odiuéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOQOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenutl upravni spor
tuzbom kod Upravneg suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog,




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PUROVIC RADOVAN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

24.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 19.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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STUDIO VIRTO D.O.O. Niksic¢
Gojka Garéevic¢a BB,
81400 Niksi¢, Crna Gora
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
REKONSTRUKCIJA POSLOVNO-
& STUDIO VIRTO D.O.0. Radovan Burovié
KATing-ﬁFIgISSKNEOInggéEE1f-322/8 | br-leence UP 12-332-22-1283-2
r ! Gojka Gar¢rvica BB, i : - -
882/12, KO STRASEVINA. OPSTINA 81400 NikEiC br.licence: UPI 09-332/25-4919/2

NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a/ GUR-a

OPSTINE NIKSIC
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
; STUDIO VIRTO D.0.0. Radovan Durovi¢
. .. Gojka Garérvica BB, ]
PROJEKAT-Idejno reSenje 81400 Niksic br.licence: UPI 09-332/25-4666/2

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

"STUDIO VIRTO" NIKSIC

Gojka Garceviéa BB, 81400 Niksi¢
PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3

Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT? REKONSTRUKCIJA POSLOVNO-SKLADISNOG OBJEKTA

KATASTARSKE PAECELE 882/8 1 882/12 K.O.
LOKACIJA?2 STRASEVINA, OPSTINA NIKSIC, U ZAHVATU ID
PUP-a/ GUR-a OPSTINE NIKSIC

VRSTA | DIO

TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# RADOVAN DUROVIC, Spec.Sci.Arh.

IZJAVUUIJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti€¢u na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Digitally signed by RADOVAN DUROVIC (Potpis)

Date: 2026.06.01 15: 07 40 +02'00'
SI'UDIO VIRTO

%
3
&
<

Date: 2026.06.01 15:08:15 +02'00'

L (elektronski potpis odgovornog lica)
NIKSIC, maj 2026

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 1dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZenjera.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
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OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaStitu zivotne sredine

UP/Io br. 07-350-1021

Niksi¢ 18.11.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

2 drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list CG* br. 73/24), Odluke o donoSenju
izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24)
i podnijetog dopunskog zahtjeva ,,Ening” d.o.o. iz NikSica, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za rekonstrukciju postojeceg objekta- skladiSta sa dogradnjom i nadgradnjom na lokaciji
4 | koju Cine katastarske parcele broj 882/8 i 882/12 KO StraSevina, u obuhvatu Izmjena i dopuna
PUP-GUR-a OpSine Niksi¢.
5 l PODNOSILAC ZAHTJEVA: »Ening” DOO Niksié
6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 882/8 KO Strasevina koju ¢ine: zemljiSte uz zgrade povrSine 324m2, i
zemljite pod objektom skladista- objekat broj 1 — povrSine 396m2 i spratnosti P- prizemlje i
katastarska parcela broj 882/12 KO StraSevina ¢ini livada 3.klase povrSine 1280m2 upisane su u
listu nepokretnosti 772 KO StraSevina kao svojina ENING DOO iz Niksi¢a u obimu prava 1/ 1 i
nalaze se u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a OpSine Niksi¢ , u zoni sa namjenom
povrsina IP- povrsine za industriju i proizvodnju i u zahvatu plavnog podrudja.




PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana
Opstine Nik$ié- Generalna urbanisti¢ka razrada, u IV (8etvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena
namjena povr§ina u ovoj zoni je: IP- povrSine za industriju i proizvodnju.

Po smjenica iz [zmjena i dopuna prostorno urbanistickog plana opstine Niksi¢ za :

3.6. PRAVILA I USLOVI ZA INDUSTRIJU I PROIZVODNJU

Industrijske djelatnosti su, kao preteZzna namjena planirane u zoni Zeljezare i Graganice i u ostalim
pojedina¢nim zonama (Pivara, SIK Javorak, Metalac i sl.). U sluéaju aktiviranja povr§ina za industriju
koje se ne koriste, kroz dalju plansku razradu se moze sagledati moguénost organizacije drugih
sadrzaja u prostoru.

Uslovi i parametri organizacije, uredenja i izgradnje su sljedeci:

e Dominatne djelatnosti i sadrzaji su: privredni pogoni, robno-transportni centri, komunalno
servisne povr$ine, skladista i otvorena stovarista, benzinske pumpe i sl.;

e Dozvoljeni su i: objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; smjestajni
objekti (poslovni apartmani), ugostiteljski objekti, zdravstveni objekti, djeciji vrtici i rekreativne
povrsine za njihove potrebe; parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca).

e Ovim planom definisane povr§ine za industriju i proizvodnju ne mogu se koristiti za namjenu
stanovanja;

e Svi objekti i sadrZaji moraju biti u skladu sa odgovaraju¢im ekoloskim propisima za datu
djelatnost i principima odrzivog razvoja; Izgradnja i rekonstrukcija objekata na povrSinama ove
namjene ispod 614mnv je moguca uz primjenu odgovarajuéih mjera zaZtite od Stetnog uticaja
voda, uz iskljuciva odgovornost vlasnika za Stetu nastalu uticajem visokih voda.

¢ Objekti industrije i prozvodnje svojim poloZzajem, gabaritom i namjenom ne smiju ugroziti
uslove stanovanja i boravka u okolnim naseljskim strukturama.

e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.6 a spratnost P+2;

e Maksimalna visina objekata je 15m osim u situacijama u kojima tehnologija proizvodnje zahtijeva
vece spratne visine;

e Minimalna udaljenost objekta od granice parcele prema ulici je:

a. za parcele ili lokacije povr§ine do 2000m? (u kompleksima ili pojedina¢no) prema

ulici je 5m, a prema ostalim parcelama 3m;

b. za parcele ili lokacije povr§ine od 2000m? do 5000m? (u kompleksima ili pojedina¢no)

prema ulici je 7m, a prema ostalim parcelama 4m;

c. za parcele ili lokacije povrSine preko 5000m? (u kompleksima ili pojedinaéno) prema

ulici je 10m, a prema ostalim parcelama 5m;

e Pristup povrSinama za industriju i proizvodnju obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne
§irine 4,5 m;

» Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

e Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking povrSine.

e Minimalna povrsina uredenog zelenila treba da obuhvata 15% povrSine parcele (lokacije);

e Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele ove namjene planira izgradnja vi$e objekata, moguca je
fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rjeSenja za cijelu lokaciju;
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¢ Objekte ograditi ogradom po obodu lokacije. Visinu ograde planirati do 2.20m .

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi ratuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
I ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

PRISTUPNI PUT
Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta .

72 Pravila parcelacije
Parcelacija
Povriina lokacije na kojoj je predvidena rekonstrukcija je 2000m?. Lokacija moZe biti posebna
parcela ili dio povrsine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrSinu od
povrsina predvidenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinske linije oznaavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu
mogucu granicu izgradnje.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele definisan je u skladu sa PUP-om opstine Nik3i¢, za svaku
planiranu namjenu, i odnosi se na ukupnu zauzetost svim objektima na parceli.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehniCki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAT ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
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Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaltite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*“, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmic¢kim podruéjima.

Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu obraduna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i

blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
Smjernice za zaStitu od prirodnih katastrofa i tehni¢ko - tehnoloSkih nesreca
Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za izgradnju objekata, izvrSiti detaljna
geomehanicka istrazivanja terena planskog dokumenta.
Primjena tehnic¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ogranienja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavljace osnov zastite predmetnog
podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Prostornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omoguéavaju laku intervenciju u sluéaju poZara
I njihovu lokalizaciju. Planiranim reSenjem infrastrukture i planiranim nivoom tehni¢ke
opremljenosti prostora upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.
U cilju zadtite, otkrivanja i sprijeGavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehniCkotehnoloskih nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreéa, kao i
spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zaStiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Urbanisti¢ki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za zastitu i
unapredenje Zivotne sredine i optimalno kori$éenje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.

Prostor planskog dokumenta obuhvata dio izgradenog i dio neizgradenog gradevinskog
zemljista unutar urbanog dijela grada, tako da ée planiranom izgradnjom nece biti zauzete nove
povrsine prirodne sredine.

Negativne uticaje prilikom pripreme terena i gradenja (buka, prasina, usporavanje saobraéaja,
oStecenje saobracajnice i dr) svesti na najmanju moguéu mjeru.

U sklopu infrastrukturnog rjesenja pored odvodnje i pre¢i§¢avanja fekalnih voda neophodno je
i reSenje odvodenja atmosferskih voda koje sa saobracajnica oticanjem spiraju razli¢ite
zagadujuce materije.

Gradenjem i koriS¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost tla na susjednim zemljistima,
kao ni saobracajne povrsine, vodotoci, instalacije, Zivotna sredina i sl.

Izgradnja i koriS¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vaZe¢im propisima i principima
za aseizmiCko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmi¢kog rizika na prihvatljivi nivo.

Pri projektovanju, gradenju i kori§¢enju objekata moraju se, u skladu sa tehni¢kim i ostalim
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propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, udara groma i drugih nepogoda.

Objekti moraju biti projektovani, gradeni i kori¢eni tako da se sprijei nastajanje i Sirenje
pozara i eksplozija, a u sluaju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za njihovo efikasno
gaSenje i spaSavanje ljudi i materijalnih dobara.

Objekti moraju biti projektovani, izgradeni i koris¢eni tako da se omoguéi zaStita od
djelovanja povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, Stetnih
hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.

Objekti se moraju graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i njegovu
namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprije¢i zagrijavanje prostorija
usljed spoljnjeg uticaja.

Objekti moraju biti zastiéeni od unutra$nje i spoljne buke, a okolina objekata od buke koja u
objektima nastaje usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.

Objekti se moraju graditi tako da smanjuju vibraciju i buku od postrojenja ugradenih u
objektima, sa svrhom sprjecavanja njihovog prenosa.

Gradevinski proizvodi moraju kod uobifajenog odrZavanja, u ekonomski prihvatljivom
vremenskom periodu, podnositi bez veéih Steta sve uticaje normalne upotrebe i uticaje okoline,
tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu
stabilnosti, zaStite od poZara i eksplozija, higijenske i zdrastvene zastite, oCuvanja okoline,
sigurnosti upotrebe objekta,zastite od buke, ustede energije i dr. prema tehni¢kim propisima za
pojedinaéne vrste objekata.

Osmisljenom sadnjom zelenila umanjiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih vibracija i
obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i praSine.

Pri sprovodenju reSenja iz planskog dokumenta sa ciljem sprije¢avanja i ublaZavanje uticaja na
Zivotnu sredinu pridrzavati se vaZze¢ih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na
zastitu Zivotne sredine.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,SIuzbeni list CG*, br.48/08).

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zatiti i spasavanju ( ,,Sluzbeni list CG”, br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG
br.6/93),

- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).
- Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim, ako povrSina pod
zelenilom to dozvoljava, i ostale funkcije. Zelenilo ovdje ima marketinSku ulogu, odnosno treba
da privuge potencijalnog korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak.Treba re¢i da se ovim
planom kao i drugim planovima, vlasnicima poslovnih prostora daju osnovne obavezujuce
smjernice za uredenje okoline, koja je znacajan gradskih zelenih povrSina.
Principi uredenja i smjernice:
0 U pocetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misli samo na fazu pejzazne arhitekture)
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saduvati sve vitalne primjerke biljnog materijala i uklopiti ih u budude projektantsko rjesenje;

0 Optimalna povriina pod zelenilom je 30 %;

0 Kompoziciono rjeSenje ovih povrSina Cesto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim
vrstama.

0 Sve elemente kompozicije: zelenilo, staze, materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom
objekta,odnosno, doprinijeti njegovoj atraktivnosti i prepoznatljivosti, ne uti¢u¢i negativno na
njegovu vidljivost.

O Uz objekat projektovati parterno zelenilo, a na drugim djelovima parcele veli¢ina biljaka,
zavisno od njene povr$ine, moZze biti znatno veca.
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USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheolokog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zatitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji planskih resenja pridrZavati se Pravilnika o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

YA

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS-a, Region 1 Niksic.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.
Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
17.3. | Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Parkiranje i garaZiranje
Parkiranje i garaziranje vozila se vr$i u okviru urbanisticke parcele svakog objekta, prema
standardima koji su propisani, u sklopu:
parkinga na neizgradenom dijelu parcele, podrumskih,suterenskih i prizemnih garaza.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKVIH (GEOTEHNIéKII;I,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

PUP- GUR Opstine Niksié




Povriina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

0,60
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
ctaya. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaze. EtaZze se
definiSu nazivima koji proistiéu iz njihovih
poloZaja u objektu.

Nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, spratovi i
potkrovlje.

Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je maksimalna
visina:

a. za garaze i tehnike prostorije do 3.0 m;

b. za stambene prostore do 3.5 m;

c. za poslovne prostore do 4.5 m.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moZze nadvisiti kotu terena vise od
1.00 m kona¢no nivelisanog i uredenog terena
oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je
sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa
sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini
ispod zemlje. Podrum je podzemna etaza Ciji
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00 m. Podrum kao podzema
etazase moZe a ne mora graditi.

Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji
se koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a ¢&ija najniZa svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju ne moze biti veéa od 120
cm. Prostor ispod kosog krova bez nadzitka,
mo¥e se koristiti u skladu sa namjenom objekta
ako se u njemu mogu formirati funkcionalne
cjeline &ija je visina kose taavanice 150cm i
vise.

Broj etaza kojim je definisan vertikalni gabarit
objekta u zoni A moZe biti poveéan za jednu




etazu kod izgradnje ili rekonstrukcije objekata
¢ija je duzina uli¢nog fronta veca od 25m, u
okviru najveée dozvoljene visine definisane
PUP-om opétine.

Drugi objekti na parceli moraju biti za najmanje
jednu etazu nizi od planiranog objekta uz ulicu.
Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratno$éu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- kota prizemlja novih objekata ne moze biti
niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
- kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa
od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
Visina vijenca mora biti usaglasena sa
visinomvijenca postoje¢ih objekata iste visine, a
premaplaniranoj spratnosti maksimalno moze
iznosi:

- 8,00m za objekte spratnosti P+1+Pk

- 11,00m za objekte spratnosti P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Parkiranje i garaZiranje vozila se vrSi u okviru
urbanistiCke parcele svakog objekta, prema
standardima koji su propisani, u sklopu:

- parkinga na neizgradenom dijelu parcele

- podrumskih,suterenskihi prizemnih garaza.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodedi
raCuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu objekata.
PreporuCuje se upotreba materijala koji dajul
moguénost za savremena 1 ekonomiéna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.




U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost kori$éenja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za povecanje energetske
efikasnosti i kori$¢enje obnovljivih izvora
energije

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja, u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledeé¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povr$ina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.

U citavom navedenom spektru razligitih
mogucnosti koje se planerima u prostornom i
urbanistickom planiranju pruzaju da svojim
reSenjima  doprinesu smanjivanju utroSene
energije mogu se istaéi dva:

-toplotna  izolacija  objekta i koncept
oblikovanja objekata prilagodenih za kori$éenje
sunceve energije.

Na planu racionalizacije potrosnje energije ovim
lokalnim planskim dokumentom predlaze se
Stednja,u okviru koje je osnovna mijera, koju
ovaj dokument predlaZe, pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija,tako da se u zimskom
periodu zadrZava toplota a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovaraju¢a
orjentacija i veli¢ina otvora, i po moguénosti
koriS¢enje sunceve energije, energije podzemne
vode, tla...
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DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksié, Sektoru za zatitu

21 | zivotne sredine Opstine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj, u spise predmeta
i arhivi.
OBRADIVACI URBANISTICO- Gl
22 | TEHNICKIH USL OVA: Nevena Nik&evié , dipl. ing. grad;wﬂﬂd Lo L
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ZeljkoKneZevié, dipking.grad.
M.P. potpis ovla§éenog azbenog iica
<
24 J [
25 | PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1388/2025

Niksi¢, 02.02.2026.godine

INVESTITOR: ,, ENING*“ DOO iz Niksi¢a

KAT. PARCELA: broj 882/8 i 882/12 KO StraSevina

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opgtine Niksié¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), Clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine broj: 09-340-1388/2025 od 24.11.2025. godine u predmetu
izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
rekonstrukciji postojeceg objekta - skladista sa dogradnjom i nadgradnjom, na lokaciji
koju &ine katastarske parcele broj 882/8 i 882/12 KO StraSevina, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljudenje lokacije za radove na rekonstrukciji postojebeg objekta - skladista sa
dogradnjom i nadgradnjom, koju ¢ine katastarske parcele broj 882/8 1 882/12 KO
StraSevina, na opétinski put, ulicu u naselju — Ul Gudeljsku II

LOKACIJA: Ulica Gudeljska II

NAMUJENA: Ulica Gudeljska II je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na rekonstrukciji postojeceg objekia - skladista sa dogradnjom i
nadgradnjom, koju &ine katastarske parcele broj 882/8 i 882/12 KO Strasevina, nalazi se
u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana — Generalna urbanistika




razrada Opétine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24 ), pored opstinskog puta,
ulice u naselju - Ul. Gudeljske II.

UL. Gudeljska II (na katastarskoj parceli broj 1387 KO StraSevina upisanoj u LN 500 u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin koris¢enja —
javni putevi) upisana je pod rednim brojem 132. pod nazivom Gudeljska IT u Registar
opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (»SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi«,
broj 36/15).

Mijesto i nadin prikljucenja

Prikljutak lokacije za radove na rekonstrukciji postojeceg objekta - skladista sa
dogradnjom i nadgradnjom, koju &ine katastarske parcele broj 882/8 i 882/12 KO
Stradevina, $irinu prilaznog puta i radijus krivine planirati za mjerodavno vozilo
L=12m, preko jednog prikljuc¢ka, preko putnog zemljiSta na opStinski put, ulicu u
naselju — Ul. Gudeljsku I1.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehnitki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/Io br. 07-350-1021 od 18.11.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rijeSenja u
pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg
rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu
za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
1 X u spise predmeta A, T
1 xala

OBRADILTI:
Jasmina Bulajié {{QJW&L_ .

Igor Perunovic¢
\//(:&/wc o prt/ ’ 7\&/;\5\\
715 ) ETARA

‘Mﬂor’é@ecey %, dipl. ing. polj.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-622

Niksi¢, 26.11.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksig, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ br. 07-350-1021
od 21.11.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta sa dogradnjom i nadgradnjom, na
osnovu ¢lana 114, 1151 117 stav 2 Zakona o vodama ("SL list RCG”, br. 27/071“Sl. list Cca”,
br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18) i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,,SLlist Crne Gore” br. 56 /11,20/15,40/161i 37 /17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

DOO “ENING” iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciiu postojeceg objekta sa dogradnjom i
nadgradnjom, na katastarskim parcelama broj 882/8 i 882/12 KO Strasevina, u zahvatu
izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Nikgi¢, ’

1. Glavni projekat uraditi u sklady sa vazecim tehnickim normativima za ovy vrstu
objekta.

2. Projekina dokumentacija treba da definige:

- poloZaj objekata u odnosu na kotu plavljenja (614 mnm) i povrsinske vode, kao i da
sagleda moguce negativne uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja,
postojecu infrastrukturuy, naselja i sl;

- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljutujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rjeSenje za njihovo preciscavanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu j
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“Sl.list Crne Gore “br. 056/19);

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vri
njihovo preciS€avanje, u vodonepropusnu septicku jamu, na naéin da se sprijeci

ovih poslova.




Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku

dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i za$titu Zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
1021 od 21.11.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta sa dogradnjom i

nadgradnjom.

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Up/Io br. 07-350-1021 od 18.11.2025.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
rekonstrukciji predmetnog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Op&tine Nik3i¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €

administrativne takse.
K

OBRADILI:
s 224
WW a/ ~

Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. c/y
Zdravko Zecevié, dipl.prav.

V.D. SEKRETARA -
Mﬂorad Zecevic, dipling.polj.
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DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,

—

- Upravi za vode,
- u spise,
-a/a
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D.O.0.,VODOVOD | KANALIZACHA® - NIKEIC
Broj: 7872
NikSIi¢, 02. 12. 2025. god.
R.b.: 214/1/V
Na osnovu zahfjeva broj 07-350-1021 od 17. 11. 2025, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu i kandlizacionu mrezu  za izradu tehnicke
dokumentaciie za radove na rekonstrukciji postojeCeg  poslovnog  objekta,
skladista sa dogradnjom i nadgradnjom, na kp.br. 882/8 i 882/12 KO Strasevina &iji
je investitor Ening d.o.o. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mrezu:

» Objekat se prikljucuje na cjevovod izgraden od PE profila DN 50 mm, koji se
nalazi u ulici Gudeliska II;

* U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani prifisak na mjestu prikljuenja
je 2.5 bara;

e Individualni stambeni objekat koji se prikljouéuje Na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U skloniStu za vodomier koji izgraduje investitor tcko da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0 m od unutrasnje granice parcele il u
zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

o Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedni&ki vodomijer
koji se nalazi van objektas:

* Investitor novog objekta u etaznoj svojini duZan je da za svaki dio objekia
(stambenu ili poslovnu jedinicu}, ugradi interni (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u Zajednickim prostorijama objekta;

e U koliko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska mre?a ona mora biti
odvojena, a oditavanje potroinje se moge vrditi i preko glavnog vodomijera;

o D.o.o.,Vodovod i kanalizacija* Nikdié zadriava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

¢ Na fekalnu kanalizacionu mrezu:

e Objekat se priklju&uje na reviziono okno Nna cjevovodu izradenom
od profila . koji se nalazi u ulici ;

s Karakteristi®ne kote i koordinate prikju€nog revizionog okna su:

X koord:
Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: infol@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr3ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08




D.0. 0., VODOVOD | KANALIZACIA" - NIK3IC

Y koord:
KR
KDCpost:
KDCprikl:
Objekat se ne moze prikfjuditi ispod KDCpriklj;

*  Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm;

* Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

* Naqjnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije freba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unufrasnje granice parcele;

e Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafiéaq, restorana, garoza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovargjuceg prediretmana:

e Ukoliko kanalizaciona mreia nife izgradena na lokaciji planiranog objekia
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu:

» Ukoliko na trasi prikjuénog cjevovoda dolazi do ukrStanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20em ispod istih;

e Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvoijiti
komunalne | oborinske otpadne vode. -

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:
e Objekat se prikljuduje na reviziono okno na  cjevovodu
izZradenom od profila " koji se nalazi u

ulici ;
e Karakteristicne kote i koordinate priklju€nog revizionog okna su:
X koord: ,
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:

Objekat se ne moze priklju&iti ispod KDCpriklj;

e Minimailni profil prikjuGne cijevi je @160 mm:

* Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%:

» Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesadkin
komunikacija i sl. vidi se preko retenzionin oazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 l/s;

e Afmosferske vode koje se prikuplicju sa saobrac¢ajnih povriina [kolovozg,

_parkinga, goraZa i sl) povriine vede od 50m?2 kao i _ostalih povidina gdje

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08



D.0.0.,VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

postoji rizik pojave zauljenih otpadnih voda neophodno je precistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definiSe kvalitet otpadnih voda Koje se

ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju€enja nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju¢enja je izvod iz katastra hidrotehnickin instalacija.

Obradio: //OVUC: 0.
Glavni projekfc% t:
Vu% Nikolina, di ad. ing

Papovi¢ Mira, dipl.arad. in
Tl I

Tehnic&ki direktor:

Dostavljeno:

I x Podnosiocu zahtjeva
I x Tehnickoj sluzbi

I xa/a

Adresa: Hercegovacki put bb
e-mail: info@vodovodnk.me
Internet adresa: vodovodnk.me

Registarski broj  CRPS-u: 50916590

Sifra djelatnosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-matiéni broj: 02033143

Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37

tel/faks: 040/232-210,

Izvrsni direktor: 040/232-160
Korisni¢ki servis: 040/232-250

Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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8 STUDIO VIRTO

3.PROJEKTNI ZADATAK

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3




STUDIO VIRTO D.O.O. Niksi¢
Gojka Gargevica BB,
STUDIO VIRTO

81400 Niksié, Crna Gora

info@studiovirto.me

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. UVOD

Projektni zadatak se odnosi na izradu tehnitke dokumentacije-idejnog resenja i glavnog
projekta rekonstrukcije u postojeéim gabaritima poslovno-skladisnog objekta na katastarskim
parcelama broj 882/8, 882/12, sve KO Strasevina u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine NikSi¢ — Generalna urbanisticka razrada po Urbanisticko
tehnic¢kim uslovima broj 07-350-1021 od 18.11.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata
za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Niksi¢, za koga je investitor
,Ening” doo Niksic.

2. CILJ I SVRHA IZRADE

Ovaj projektni zadatak se radi u cilju postizanja usaglasenosti Investitorove Zelje i uslova sa
projektanskim, arhitektonskim i instalacionim reSenjima tokom izrade tehnicke
dokumentacije, kako bi se dobilo optimalno redenje u skladu sa ovim projektnim zadatkom,
zakonski propisanim mogucénostima i lokacijskim moguénostima.

Kako bi se stekli uslovi za gore navedeno, Investitor na vrijeme obezbjeduje potrebne ulazne
podatke za projektovanje objekta i to:

- Urbanisticko-tehnicke uslove i uslove javnih preduzeca za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije — idejnog rjeSenja i Glavnog projekta

- List nepokretnosti ;

- Geodetsku podlogu;

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU “STUDIO VIRTOY NIKSIC Garteviéa BB, 81400
Hinotekarna banka 520-43253-03 PIB: 03506797, PDV:40/31-03835-3

Ziro vz




STUDIO VIRTO D.0O.O. Niksi¢
Goika Garéevica BB,
81400 Niksié, Crna Gorg

6 STUDIO VIRTO

info@studiovirto.me

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACLJE

Predmet tehnicke dokumentacije je izrada idejnog resenja | glavnog projekta rekonstrukcije
poslovno-skladisnog objekta u okviru inustrijskog kompleksa kompanije “ENING”, a u svrhu
kompletiranja dijela lokacije | privodenja neophodnoj namjeni. Rekonstrukcija se predvida u
okvirima postojeceg gabaria | predvida zatvaranje postojece otvorene nadstresnice.

Lokacija:

Poslovno skladistni objekat je izgraden | pozicioniran na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele
broj 882/8 1882/12, ukupne povrsine 2000m?2.

Namjena | funkcija:

Objekat koji je predmet rekonstrukcije je po namjeni poslovno-skladisni, funkcionalno
posjelien u dvije cjeline. Jedna cjelina je u funkciji za skladiStenje, radionicarske |
administrativne sadrzaje, dok drugu cjelinu €ini prostor pod natkrivenom nadstreSnicom.
Prostor pod otvorenom nadstre$nicom se zatvara | konstruktivno definise | dodatno Stiti od
atmosferskih uticaja. Projektom rekonstrukcije uvesti galerijski proctor radi iskoriséenosti
unutrasnjeg prostora.

Povrsina objekta:

Bruto povrsina objekta ostaje u granicama postojeceg stanja | ne povecava se.

Faznost gradnje:

Ne predvida se fazna izgradnja.

Zahtjevani materijali:

Za materijalizaciju objekta planirana je upotreba termoizolacionih panela. Materijali za
obradu i opremu objekta treba da budu visokog kvaliteta. Primijenjeni materijali moraju biti
u okviru vazelih standarda i propisa. U obradi fasade i enterijera koristiti standardne
materijale koji su lako dostupni na trZistu. Fasade prilagoditi karakteru vec izgradenog dijela
industrijskog kompleksa.

Fasadne otvore izvesti od ALU profila. Za obradu podova koristiti keramiku i epoksidne smole.

Projektom rekonstrukcije ne mjenja se krovna konstrukcija | nagibi krova.
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Odvod vode sa krovova izvesti preko horizontalnih slivnika | vertikalnih oluka.
Glavni kolski pristup omoguditi preko javne saobraéajnice.

Instalacije | oprema:

- Projektom ne treba predvidjeti instalacije vodovoda | kanalizacije, instalacija
elektrotehnickih instalacija jake | slabe struje.

4. SPECIFICNI ZAHTIEVI

Investitor nema specifi¢nih zahtjeva.

Niksic, decembar 2025. LENING"doo, Niksi¢

Direktor:

Novica Matijasevié¢
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4. TEHNICKI OPIS
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TEHNICKI OPIS

Uz Idejno reSenje i Glavni projekat

OBIJEKTA -rekonstrukcija poslovno-skladiSnog objekta

INVESTITOR: +ENING“ DOO
OBJEKAT: REKOSTRUKCIJA POSLOVNO-SKLADISNOG OBJEKTA
LOKACIJA: KATASTARSKE PARCELE BROJ 882/8, 882/12,

SVE KO STRASEVINA, U OBUHVATU ID PUP-GUR-a

OPSTINE NIKSIC
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE
PROJEKTANT: STUDIO VIRTO D.O.O.
ODGOVORNO LICE Radovan Djurovic, Spec.Sci.Arh.
GLAVNI PROJEKTANT: Radovan Djurovic, Spec.Sci.Arh.
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1. UVODNE NAPOMENE

TehniCka doklumentacija — idejno arhitektonsko reSenje rekonstrukcije objekta u postojecim
gabaritima radena je na osnovu:

- Projektnog zadatka Investitora

- Urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 07-350-1021 od 18.11.2025. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Niksié, za
koga je investitor ,,Ening” doo NikSi¢.

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata

2. OPSTI PODACI O NAMIJENI | VRSTI OBJEKTA

Predmetni objekat, prema svojim funkcionalnim, prostornim i tehnoloskim karakteristikama,
pripada kategoriji poslovno-skladiSnih objekata, namijenjenih za obavljanje skladisnih,
radioniCarskih i administrativnih djelatnosti.

Po vrsti, objekat je slobodnostoje¢i poslovni objekat, spratnosti VP (visoko prizemlje),
organizovan kao jedinstvena funkcionalna cjelina sa jasno razdvojenim zatvorenim i natkrivenim
manipulativnim dijelom.

Objekat je projektovan kao trajni objekat, sa konstruktivnim sistemom od Celi¢nih elemenata i
armirano-betonskih temeljnih elemenata, prilagodenim namjeni i eksploatacionim zahtjevima
skladiSno-radioni¢kog prostora.

Prema nacinu koriS¢enja i namjeni, objekat spada u objekte poslovno-proizvodne / skladiSne
namjene, bez stambenih sadrzaja, sa prate¢im administrativnim i sanitarnim prostorijama.

Svojom tipologijom, gabaritima i funkcionalnim konceptom, objekat je uskladen sa postoje¢om
namjenom i karakterom poslovnog kompleksa u okviru kojeg se planira realizacija

3. OPIS LOKACIJE, KATASTARSKE PARCELE KOJE CINE LOKACIJU

Planirana rekonstrukcija poslovno-skladiSnog objekta predvidena je na dijelu poslovnog
kompleksa, na katastarskim parcelama broj 882/8, 882/12, K.O. Strasevina, Opstina NikSi¢, u
obuhvatu izmjena | dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine NikSi¢ — Generalna
urbanisticka razrada. Prema izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, predmetna lokacija
obuhvata prostor predviden za izgradnju objekta poslovno-skladiSne namjene.

Objekat ima obezbijeden kolski i pjeSacki pristup sa javne saobraéajnice. Parkiranje i
manipulativne povrsine predvidene su unutar parcele, u skladu sa potrebama korisnika i
namjenom objekta.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3




8 STUDIO VIRTO

U skladu sa pravilima parcelacije iz UT uslova, navedeno je da povrSina lokacije na kojoj je
predvidena promjena u prostoru iznosi 2.000,00 m?, te je za obracun urbanisti¢kih parametara
uzeta povrSina parcela:

o K.P.882/8 =720 m?
o K.P.882/12 = 1.280 m?

UKUPNA POVRSINA LOKACIJE = 2.000,00 m2

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdati su za parcele 882/8, 882/12, dok je prema pravilima parcelacije
i definisanoj povrsini lokacije obracun izvr§en na osnovu ukupne povrsine od 2.000,00 m?, koju
Cine parcele 882/8 i 882/12.

Shodno UT uslovima i stanju na terenu, odnosno Cinjenici da se radi o plavhom podrucju, izvr§eno
je nivelaciono prilagodavanje terena. Kota uredenog terena podignuta je nasipanjem i zavrSnom
obradom sa kote 613.50 mnv na 614.40 mnv, dok je kota gotovog poda planiranog objekta na
614.59 mnv.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANIJE

4.1. POSTOJECE STANJE

Postojeci objekat koji je predmet rekonstrukcije je slobodnostojeci poslovno-skladisSni objekat
spratnosti VP (visoko prizemlje), horizontalnog gabarita 29.87 m x 13.32 m.

NajviSa vertikalna kota objekta iznosi 7.86 m u odnosu na kotu uredenog terena oko objekta.
Objekat je oblikovan kao funkcionalno jasno definisana cjelina, sastavljena iz dvije osnovne
funkcionalne zone:

1. zatvorena funkcionalna cjelina, u kojoj su smjesteni skladiSni, radionicarski i
administrativni sadrZaiji;

2. otvorena funkcionalna cjelina, odnosno nadstre3nica koja pokriva pristupni plato / slijepu
ulicu preko koje se vrSi doprema materijala i organizuje manipulacija u funkciji
zatvorenog dijela objekta.

Arhitektonsko oblikovanje objekta uslovljeno je prvenstveno funkcijom i tehnoloskim zahtjevima
poslovno-skladiSnog procesa, pri ¢emu je forma svedena, racionalna i prilagodena industrijskom
/ poslovnom ambijentu. Objekat je projektovan kao jednostavna savremena utilitarna struktura,
sa naglasenom funkcionalno$¢u i ekonomi¢noscu izvodenja.

Zatvoreni dio objekta predstavlja osnovnu radnu i poslovnu cjelinu, namijenjenu za skladiStenje,
opremanje, radioniarske usluge i administrativhe poslove.

U okviru ove cjeline predvidene su sljedece prostorije:
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kancelarija sa priruénom kuhinjom i WC-om,
radionica sa WC-om,

prostorija za otpremu materijala,

alatnica.

Otvoreni dio objekta projektovan je kao nadstreSnica, koja pokriva dio pristupne saobracéajno-
manipulativhe povrsine, preko koje se doprema materijal i vr8i manipulacija potrebna za
funkcionisanje zatvorenog dijela objekta.

Na ovaj nacin ostvarena je jasna funkcionalna podjela na:

e administrativno-radionicki zatvoreni prostor, i
e spoljni natkriveni manipulativni prostor.

Projektovano funkcionalno rjeSenje omogucava racionalan tok kretanja ljudi, materijala i
opreme, te obezbjeduje adekvatne uslove za nesmetano odvijanje planirane djelatnosti u skladu
sa projektnim zadatkom Investitora.

4.2. PROJEKTOVANO STANJE

Planiranim radovima predvidena je rekonstrukcija postojeceg poslovno-skladiSnog objekta, sa
ciliem unapredenja njegove funkcionalne organizacije i povecanja korisne zatvorene povrsine,
kroz zatvaranje dijela postojeCe otvorene nadstreSnice koja se nalazi u sklopu objekta.

Predmetna intervencija izvodi se u okviru postojeCih horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta,
sa promjenama ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine, bez povecanja zauzetosti parcele
i bez izlaska van postojeéeg konstruktivnog i urbanistickog okvira definisanog vazeéim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Rekonstrukcijom se ne formira novi aneks objekta, vec¢ se vrsi
prenamjena i funkcionalno zatvaranje postoje¢eg natkrivenog prostora u okviru vec izvedene
konstrukcije objekta.

Projektovanim rieSenjem predvideno je da se postojeci otvoreni natkriveni plato / nadstreSnica,
koji je u prethodnom stanju sluzio kao manipulativni i pristupni prostor, zatvori novim fasadnim
zidovima, ¢ime se formira nova zatvorena funkcionalna cjelina u sklopu poslovno-skladiShog
objekta. U skladu sa planom intervencija, predvidena je demontaza postojecih vrata i prozorskih
otvora na dijelu postojeceg objekta, kao i prilagodavanje otvora novom funkcionalnom rasporedu
prostora. Na mjestu pojedinih demontiranih elemenata vrSi se ugradnja novih otvora, sve prema
grafickoj dokumentaciji i Semama stolarije i bravarije.

U okviru rekonstruisanog dijela planirano je i formiranje galerijskog prostora iznad zatvorenog
dijela nekadadnje nadstresSnice, &ime se dodatno povecava funkcionalna iskoriS¢enost
unutrasnjeg prostora objekta, uz zadrZzavanje postojeéeg konstruktivhog koncepta i osnovnog
arhitektonskog izraza objekta. Galerija je projektovana u skladu sa namjenom objekta i
konstruktivnim mogucnostima postojece i planirane €eli¢ne konstrukcije, a svi konstruktivni detalji,
oslanjanja i dimenzije definisani su kroz poseban dio projekta konstrukcije.
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Nakon rekonstrukcije, objekat zadrzava svoju osnovnu poslovno-skladiSnu namjenu, ali sa
unaprijedenom organizacijom prostora, pri Cemu se ranije otvoreni manipulativni dio integriSe u
zatvoreni skladiSno-radni prostor. Time se postize efikasnije koriS¢enje objekta, bolja zastita robe
i materijala od atmosferskih uticaja, unapredenje uslova rada i veci stepen funkcionalne
povezanosti izmedu postojecih i novoprojektovanih sadrzaja.

Svi planirani radovi izvode se u skladu sa vazec¢im tehniCkim propisima, pravilima struke,
grafiCkim prilozima, projektom arhitekture, kao i posebnim elaboratima i projektima instalacija i
konstrukcije. Sve mjere, kote, pozicije novih zidova, otvora, galerije i zavrSnih obrada obavezno
uskladiti sa grafickom dokumentacijom i provjeriti na licu mjesta prije izvodenja radova.

5. OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO - ZANATSKIH RADOVA

Pripremni i demontaZni radovi

Prije po€etka izvodenja radova potrebno je izvrsiti obiljezavanje zone rekonstrukcije, zastitu
postojecih djelova objekta koji ostaju u funkciji, kao i organizaciju gradiliSta na nacin koji
omogucava bezbjedno i nesmetano izvodenje svih planiranih intervencija.

U okviru pripremnih i demontaznih radova predvideno je:

o demontiranje postojecih vrata i prozorskih otvora na pozicijama definisanim projektom,

o uklanjanje postojecih obloga, opSivki i drugih elemenata koji ometaju izvodenje
novoprojektovanih radova,

e lokalna priprema postojecih konstruktivnih elemenata za prihvat novih elemenata
konstrukcije i obloga,

o (CiSCenje i priprema povrSina u zonama spoja postojeceg i novoprojektovanog dijela.

Sav demontirani materijal, Sut i otpad potrebno je prikupiti, iznijeti iz objekta i odvesti na
propisanu deponiju, u skladu sa vazeéim propisima o upravljanju gradevinskim otpadom

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

U okviru rekonstruisanog dijela objekta predvideno je formiranje galerijskog prostora, Cija se
nosiva konstrukcija izvodi kao €eliéna konstrukcija.

Celitna konstrukcija galerije postavija se izmedu postojeéih konstruktivnih elemenata
objekta, odnosno unutar postojeceg konstruktivhog sklopa, bez promjene spoljnog gabarita
objekta. Konstrukcija se oslanja na postojece i/ili novoprojektovane noseée elemente, u skladu
sa statickim proracunom i detaljima iz projekta konstrukcije.
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Nosivi sistem galerije Cine:

e glavni Celi¢ni nosadi,

e sekundarni nosadi / roznjace,

e eventualni Celi¢ni stubovi, ukoliko su predvideni projektom,

e spojni i ukrutni elementi,

e ankeri, spojne ploCe i ostali elementi za vezu sa postojecom konstrukcijom.

Svi Celi¢ni elementi izraduju se od projektom definisanih profila i ¢elika odgovarajuce klase, sa
fabrickom i/ili naknadnom antikorozivnom zastitom. Montazu izvesti uz potpunu kontrolu
geometrije, nivelacije, spojeva i oslanjanja, u skladu sa radioni¢kim nacrtima i detaljima projekta
konstrukcije.

Radovi na zatvaranju postojeée otvorene nadstresnice

Zatvaranje dijela postojece otvorene nadstresnice predvideno je izvodenjem novih obodnih
zidnih ispuna od termoizolacionih sendvi¢ panela debljine d = 8 cm, Cime se formira novi
zatvoreni prostor u okviru postojeceg objekta.

Sendvi€ paneli se montiraju na odgovaraju¢u podkonstrukciju i/ili direktno na postojece i
novoprojektovane nosece elemente, u skladu sa detaljima projekta. Paneli moraju imati
odgovarajuéu nosivost, krutost, termoizolacione karakteristike i otpornost na spoljne
atmosferske uticaje, a zavrSna obrada i boja moraju biti uskladene sa postojec¢im izgledom
objekta.

MontaZu panela izvesti sa svim potrebnim:

e ugaonim i zavrSnim profilima,

e spojnim i pri€vrsnim elementima,

e zaptivnim trakama i fugama,

e limenim opSivkama i okapnicama,

o detaljima za vodonepropusno i trajno povezivanje sa postojec¢im krovom, zidovima i
podom.

Na spojevima sa postoje¢om konstrukcijom potrebno je obezbijediti punu funkcionalnu vezu,
zastitu od prodora vode, vazduha i vlage, kao i adekvatnu termozastitu u skladu sa tehnickim
zahtjevima objekta.
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BRAVARIJA | STOLARIJA

U skladu sa planom intervencija predvidena je demontaza postojecih vrata i prozora, kao i
ugradnja novih otvora prema novoj funkcionalnoj organizaciji prostora.

Nova vrata i prozori izvode se od aluminijumske, PVC ili ¢eli€ne bravarije, odnosno od
materijala definisanih projektom, sa odgovarajuc¢im termic¢kim, mehanickim i eksploatacionim
karakteristikama.

Ugradnju svih otvora izvesti uz:

pravilno ankerisanje u nosecu konstrukciju,

zaptivanje spojeva,

obradu Spaletni,

primjenu paropropusnih i vodonepropusnih traka gdje je potrebno,
zavrdno uskladivanje sa fasadnim i unutrasnjim oblogama.

PODOVI | PLAFONI, ZIDOVI

Preko nosive Celi¢ne konstrukcije galerije izvodi se podna konstrukcija, prema detaljima
projekta, sa zavrSnom obradom prilagodenom namjeni poslovno-skladiSnog prostora.

Podna konstrukcija mozZe obuhvatiti:
o Celicne sekundarne nosace,
e podlogu od Celi€nog trapeznog lima, Celiénih reSetkastih elemenata, OSB ploca,
cementnih plo¢a ili drugih projektom definisanih slojeva,

e eventualnu suvu ili mokru koSuljicu,
e zavrSni habajuci sloj.

Zavrdna obrada poda galerije mora biti mehanicki otporna, stabilna, bezbjedna za koris¢enje i
prilagodena predvidenom opterecéenju i nainu eksploatacije prostora.

Bravarski radovi — ograda i pristup galeriji

Na galeriji je projektovana zaStitna ograda propisane visine, kao i pristup galeriji putem
stepenista.

Ograda i stepeniste, izvode se kao €eli¢ni bravarski elementi sa:

e odgovaraju¢om nosivoscu,
e sigurnim oslanjanjem i ankerisanjem,
e antikorozivnom zastitom,
e zavrSnom obradom bojenjem ili plastifikacijom.
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Svi bravarski elementi moraju biti izvedeni precizno, funkcionalno i u skladu sa propisima zastite
i bezbjednosti korisnika

6. REKAPITULACIJA POVRSINA

Objekat je spratnosti P i sastoji se od jedne nadzemne etaze: prizemlja. Objekat nema podzemnih
etaza.

POSTOJECE STANJE

Bruto gradevinska povrSina pod objektom (zauzetost parcele) je 397,70m?, a maksimalno
dozvoljena povrsina po pod objektom prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima je 1.200,00 m?.
Bruto razvijena gradevinska povrsina nadzemnih etaza je 397,70 m? a maksimalno dozvoljena
povriina izgradjenosti po urbanisticko tehnickim uslovima je 3600,00 m?, $to znadi da je
ispostovan maksimalno dozvoljeni indeks izgradjenosti koji je za ovu parcel propisan uslovima.

LEGENDA \ br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova  obrada plafona obim (m) povrsina (m2)
01 PREDPROSTOR epoksy sendvic panel  gipsidisperzija 11,37 7,59
02 OPREMA MATERIJALA epoksy sendvié¢ panel  sendvi¢ panel 28,33 47,39
03 ALATNICA epoksy sendvic panel  sendvic panel 42,55 96,17
04 RADIONICA epoksy disperzija  gips/disperzija 14,86 13,69
05 WC keramika sendvi¢ panel  gips/disperzija 531 1,62
06 we keramika sendvié panel  gipsidisperzija 531 1,62
07 KANCELARIJA epoksy sendvic panel  gips/disperzija 17,59 18.35
08 NATKRIVENI PLATO asfalt sendvic panel  sendvic panel 75.52 175,62
NETOPOVRSINA  [PRIZEMLJA Ukupno: 362,05 m2
BRUTOPOVRSINA _[PRIZEMLJA Ukupno: 397,70 m2
PARAMETRI ZADATI UTU-ma OSTVARENI PARAMETRI
Povrsina lokacije k.p. 882 /8/12 | 2000m? Povrsina lokacije 2000m?
Indeks zauzetosti (12) 0,60 (max 1200m?) Indeks zauzetosti (1Z) 0,19(397.70m?)
Indeks izgradenisti (I1) 3,00(max 3600m?) Indeks izgradenisti (1) 0,19 (397.70m?)
Spratnost objekta P+2 Spratnost objekta P
Gradervinska linija (GL) - Gradervinska linija (GL) 12.17m
Max. BGRP 3600m? BGRP 397,70m?
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PROJEKTOVANO STANJE

Ovim projektom je predvidena rekonstrukcija postojec¢eg poslovno-skladiSnog objekta, u
okviru postojec¢ih gabarita i ne mjenja se postoje¢a zauzetost objekta, ve¢ se u sklopu
postojece izgradenosti u dijelu visoke nadstreSnice dodaje galerijski prostor i cjeli
projekat se radi u granicama prikazanih povrsina koje ne prelaze postojeée stanje, ve¢ se
unutar njih organizuje predstavljeni poslovno skladisni prostor.

LEGENDA ‘ br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova cbrada plafona obim (m) povréina (m2)
o PREDPROSTOR epoksy senavic panel  gips/disperzija 11,37 7,59
02 OPREMA MATERIJALA epoksy sendvi¢ panel  sendvié panel 28.33 4739
03 ALATNICA enoksy sendvi¢ panel  sendvié panel 42.55 96,17
04 RADIONICA epoksy disperzijia  gips/disperzija 14,86 13,69
05 WC keramika senavi¢ panel  gips/disperzija 531 1,62
06 WG keramika senavi¢ panel  gips/disperzija 531 1,62
07 KANCELARIJA enoksy senavic panel  gips/disperzija 17,59 18,35
08 SKLADISNI PROSTOR asfalt senavic panel TR lim 7552 164.51
09 STEPENICE LM - - - 11,11

NETO POVRSINA PRIZEMLJA Ukupno: 362,05 m2

BRUTO POVRSINA | PRIZEMLJA Ukupno: 397,70 m2

LEGENDA br. PROSTORIJA chrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrsina (m2)
10 SKLADISNI PROSTOR epoksy sendvi¢ panel krovni panel 80,12 177,94

NETO POVRSINA GALERIJA Ukupno: 177,94 m2

BRUTO POVRSINA | GALERIJE Ukupno: 198.32 m2

PARAMETRI ZADATI UTU-ma _ OSTVARENI PARAMETRI
| Povréina lokacije k.p. 882 /8/12 | 2000m? . Povrsina lokacije . 2000m?
Indeks zauzetosti (12) 0,60 (max 1200m?) Indeks zauzetosti (12) 0,19(397.70m?)
. e ' . . [70,30 (397 70m?+198 32m?=
Indeks izgradenisti (I1) 3,00(max 3600m?) | | Indeks izgradenisti (1) . 596,02m?)
Spratnost objekta P+2 . Spratnost objekta . P+GL
Gradervinska linija (GL) - Gradervinska linija (GL) 12.17m
Max. BGRP 3600m? BGRP 397,70m?

U okviru rekonstruisanog dijela planirano je i formiranje galerijskog prostora iznad zatvorenog dijela
nekadasnje nadstresnice, ¢ime se dodatno povecava funkcionalna iskoris¢enost unutrasnjeg prostora
objekta, uz zadrzavanje postojeéeg konstruktivnog koncepta i osnovnog arhitektonskog izraza objekta.

NAPOMENA: Povrsine objekta se mijenjaju | to na nacin da se neto povrSina uvecava za
povrsinu galerije i ona iznosi 177,94 m2 i bruto povrSina za 198,32m2 koliko iznosi bruto
povrsina galerije. Takode napomena da se ove povrsine obracunavaju i nalaze u gabaritima ve¢
izgradkenog objekta u dijelu postojeée nadstresnice.
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7. TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Mehanicka otpornost i stabilnost

Objekat je projektovan i mora biti izgraden tako da opterecenja koja mogu na njega djelovati
tokom gradenja i upotrebe ne mogu dovesti do:

- ruSenja cijelog objekta ili nekog njegovog dijela

- velikih deformacija u stepenu koiji nije prihvatljiv

- oStecenja na drugim dijelovima objekta, instalacijama ili ugradenoj opremi kao rezultat velike
deformacije nosece konstrukcije

- oStecCenja kao rezultat nekog dogadaja, u mjeri koja je nesrazmjerna izvornom uzroku.

Projektovani vijek trajanja objekta i uslovi odrzavanja

Projektovani vijek gradevine je 70-100 godina. Na taj vijek trajanja prvenstveno su projektovani
elementi noseée konstrukcije - AB temelji, grede i ploCe, armirano-betonski stubovi i krovna
konstrukcija. Tokom predvidenog vijeka trajanja potrebno je voditi rauna da elementi nosece
konstrukcije ne budu izloZeni kapilarnoj vlazi. Za svaku eventualnu vlagu, naroc€ito onu iz temelja
potrebno je odmah identifikovati uzrok i sanirati. Bitno je da sva armatura bude u zastithom sloju
debljine minimum 1,5 - 2 cm kako ne bi korodirala.

Sve stolarske i bravarske stavke moraju se redovno odrzavati barem jednom u godini.

Vijek trajanja obloga moze se definisati sa 20 - 50 godina.

Vodovod i kanalizacija

Vodovod

Sa postojeéeg vodovodnog sistema potrebno je uraditi priklju¢ak i formirati vodomjerni Saht koji
se nalazi tik uz granicu urbanistiCke parcele. Ovim projektom pripremljen je vodovodni priklju¢ak
i to na slede¢i nadin: Saht je udaljen ne vise od 4m od granice urb.parcele, kako bi bio stalno
dostupan za oc€itavanje, kontrolu i odrzavanje. Pretpostavljeni pritisak u mrezi je minimum 2 bara.
Saht je projektovan sa lakim metalnim poklopcem i sa jednim vodomjerom.

Kanalizacija za otpadne vode

Precnici unutrasnje kanalizacije usvojeni su na osnovu standarda za pojedine sanitarne uredaje.
Novoprojektovana mreza u predmetnom objektu bice realizovana djelimiéno podom prizemlja a
djelimi€no kroz temelje sa minimalnim padom od 1,0% DN110mm. Kanalizaciona mreza se iz
objekta izvodi najkra¢im trasama i izlazi na jednoj poziciji iz objekta i to horizontalama DN160mm.

Elektrotehnicke instalacije jake struje
Napajanje objekata je predvideno preko priklju¢nog mjernog ormara (PMO) postavljenog na
granici parcele. U PMO je smjeSteno jedno za mjerenje elektri¢ne energije kako je prikazano u

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3




8 STUDIO VIRTO

grafickom djelu projekta. Od njega do van trotoara postavlja PVC cijev @70 mm, a na dubini 0,8
m, radi kasnijeg provlacenja napojnog kabla.

Razvodn table i napojni vodovi

Razvodne table su ugradne stanske u zastiti IP 40 i opremljene su opremom prikazanoj
jednopolnom Semom. NEOPHODNO JE PRI IZVODENJU GRADEVINSKIH RADOVA OSTAVITI
SLICEVE ZA VERTIKALNO POLAGANJE KABLOVA JAKE STRUJE, NA MJESTIMA KAKO JE
TO DATO NA NACRTIMA. TAKOBE NA LOKACIJAMA RAZVODNIH TABLI OSTAVITI
PROSTOR DUBINE 15 CM, BEZ ARMATURE KAKO Bl SE MOGLA MONTIRATI TABLA.
NAVEDENO JE POTREBNO USAGLASITI SA STATICAREM OBJEKTA.

Elektri¢na instalacije opSte potrosnje

Za potrebe opste potrosnje, uvazavajuéi nacin grijanja i klimatizacije, prema namjeni ovoga dijela
objekta, predviden je potreban broj monofaznih i trofaznih Suko priklju€nica i izvoda, a kako je to
dato na planovima elektricne instalacie. TREBA NAPOMENUTI DA JE RASPORED
PRIKLJUCNICA U STAMBENIM JEDINICAMA DAT U SKLADU SA DATIM RASPOREDOM. U
SLUCAJU DA DOBE DO IZMJENE RASPOREDA OPREME POLOZAJ PRIKLJUCNIH MJESTA
USKLADITI SA ISTIM.

Elektriéna instalacija osvjetljenja

Osvijetljenje je rijeSeno sa svjetilikama po izboru investitora. I1zbor svijetiljki ¢e izvrSiti Investitor u
saglasnosti sa projektantom enterijera. Svjetilike se montiraju na zid odnosno plafon. Uklju¢enje
je lokalno sa prekidacima tipa p/z, postavljenim na visini 120 cm, ili kako je dato u graf.prilogu od
poda. Svjetiljke u kupatilu, terasi i na ulazu su u zastiti IP54 klasa Il po izboru investitora. Nuzna
rasvijeta je sa svijetiljkom od 8W.

Instalacije izjedna€enja potencijala
U skladu sa TehniCkim propisima za izvodenje elektroinstalacija predvidena je i instalacija za
izjednacCenje potencijala u objektu.

Gromobranska instalacija i uzemljenje

Gromobran je uradjen u obliku Faradejevog kaveza uzemljenog preko temeljnog uzemljivaca.
Kao uzemljiva€ se koristi traka Fe/Zn 25x4 mm, koja se postavlja u temelje objekta i vari za
armaturu na svakih 1-2 m. Sa temeljnog uzemljiva¢a povedeni su usponski vodova trakom Fe/Zn
20x3 mm u zidnim gredama do krova i pricvrs¢ena je odgovaraju¢im nosacima za krovni pokrivac.
Prihvatni vodovi na krovu objekta je okrugli vod AH2 Al ®10mm na odgovaraju¢im krovnih
nosacima. Elektri¢ni otpor rasprostiranja treba da je ispod od 10Q.

Zastita Zivotne sredine

U cilju zastite Zivotne sredine, a na osnovu Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list RCG", broj
12/96 i 55/00) i Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* broj 80/05),
izmedu ostalih predvidena su i sljedeca rieSenja:

- Rastojanje susjednih objekata ne ugroZzava osun&anost prostorija;
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- Fekalne otpadne vode Ce se ispustati u gradski sistem fekalne kanalizacije, ili prije ispustanja
filtrirati;

- Atmosferske vode ¢e se odvoditi do kolektora za tehni¢ku vodu;

- Priklju€enje sadrzaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vrsi se preko taloznika i separatora masti
i ulja

- Kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazeéim propisima.

Namjena lokacije ne zahtijeva posebne mjere zastite i unapredenja zivotne sredine.

Sigurnost i pristupaénost tokom upotrebe

Objekat mora biti izgraden tako da ne predstavlja neprihvatljive rizike od nezgoda ili ostecenja
tokom upotrebe ili funkcionisanja, kao Sto su proklizavanje, pad, sudar, opekotine, elektri¢ni udari,
povrede od eksplozija i provale. Takode, u projektu su sadrzana tehni¢ka rjeSenja kojima se
osigurava ispunjavanje propisanih zahtjeva koji su od uticaja na ispunjavanje zahtjeva
pristupacnosti.

Uslovi za odnoSenje otpadaka i odrzavanje higijene

Predvideno je obezbjedivanje potrebnih uslova postujuci Zakon o odrzavanju &istoce, prikupljanju
i koriS¢enju otpadaka (,Sluzbeni list SRCG* broj 20/81, 26/81, 2/89, 19/89 i ,Sluzbeni list RCG*,
broj 27/94). Za skupljanje i evakuaciju otpadaka neophodno je postavljanje sudova za smece —
kontejnera zapremine 1100 litara i korpi za otpatke. Kontejneri se grupiSu u posebno izradenim
niSama u okviru parcele. Maksimalno ruéno guranje kontejnera od pretovarnog mjesta do
komunalnog vozila iznosi 15 m, sa maksimalnim usponom do 3%.

Zastita od elementarnih nepogoda

Predvidena je primjena neophodnih mjera zastite koje propisuje Zakon o zastiti od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 57/92, 27/94) kao i Pravilnik o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 06/93). Objekat mora biti kategorisan i
realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ* broj 31/81, 49/82, 29/83, 02/88, 52/90).

Projektant:
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5.GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
+3.10 - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mijere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.
- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
- Povr3ine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Zidovi kuhinje su obloZeni kerami¢kim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
+2.34 slu¢aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

NAPOMENA:

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su oblozeni keramickim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom

slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
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- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Sve mjere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
- Povr3ine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.

NAPOMENA:

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Zidovi kuhinje su obloZeni kerami¢kim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
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LEGENDA MATERIJALA

TIPANEL

1 YTONG BLOK

GIPSANI ZID

ARMIRANI BETON

. |epoxveop

| keraika

|:| BETON

|:| ASFALT

CEM. KOSULJICA

SLJUNAK

LEGENDA

10
NETO POVRSINA
BRUTO POVRSINA

SKLADISNI PROSTOR

¢

epoksy

sendvic panel

krovni panel

— - — HIDROIZOLACIJA|EXEESES PODNA TI :] NOSIVO TLO D STAKLO ',I/‘ MRSAVI BETON
FZn | FASADNIZID | UZn| UNUTRASNJIZID PNT| POD NATLU KOSI KROV

LEGENDA
01 PREDPROSTOR epoksy sendvi¢ panel  gips/disperzija 11,37 7,59
02 OPREMA MATERIJALA epoksy sendvi¢ panel  sendvic panel 28,33 47,39
03 ALATNICA epoksy sendvi¢ panel  sendvi¢ panel 42,55 96,17
04 RADIONICA epoksy disperzija  gips/disperzija 14,86 13,69
05 WC keramika sendvi¢ panel  gips/disperzija 531 1,62
06 WC keramika sendvic panel  gips/disperzija 531 1,62
07 KANCELARIJA epoksy sendvi¢ panel  gips/disperzija 17,59 18,35
08 SKLADISNI PROSTOR asfalt sendvi¢ panel TR lim 75.52 164.51
09 STEPENICE LIM - - - 11,11

NETO POVRSINA

BRUTO POVRSINA

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mijere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.
- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Zidovi kuhinje su obloZeni keramickim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploe), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slu¢aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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LEGENDA MATERIJALA

C/"0 TIPANEL 1 YTONG BLOK

. |kerawka [ |BeTON

—— - —— HIDROIZOLACIJA| X555 PODNA Tl

. |epoxvpop

SLJUNAK

[ |mrsaviBeTON

C——1 GIPSANI ZID

| ] asrar
NOSIVO TLO

D ARMIRANI BETON
M CEM. KOSULJICA
|:| STAKLO

FZn | FASADNI ZID UNUTRASNJIZID | PNT| POD NATLU KOSI KROV
LEGENDA br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrsina (m2)
01 PREDPROSTOR epoksy sendvi¢ panel  gips/disperzija 11,37 7,59
02 OPREMA MATERIJALA epoksy sendvi¢ panel  sendvic panel 28,33 47,39
03 ALATNICA epoksy sendvi¢ panel  sendvi¢ panel 42,55 96,17
04 RADIONICA epoksy disperzija  gips/disperzija 14,86 13,69
05 WC keramika sendvi¢ panel  gips/disperzija 531 1,62
06 WC keramika sendvi¢ panel  gips/disperzija 5,31 1,62
07 KANCELARIJA epoksy sendvic panel  gips/disperzija 17,59 18,35
08 SKLADISNI PROSTOR asfalt sendvi¢ panel TR lim 75.52 164.51
09 STEPENICE LIM - - - 11,11
NETO POVRSINA PRIZEMLJA Ukupno: 362,05 m2
BRUTO POVRSINA | PRIZEMLJA Ukupno: 397,70 m2
LEGENDA br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrsina (m2)
10 SKLADISNI PROSTOR epoksy sendvic panel krovni panel 80,12 177,94
NETO POVRSINA GALERIJA Ukupno: 177,94 m2
BRUTO POVRSINA | GALERIJE Ukupno: 198.32 m2
0 1 2 3 4 5

NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duZinske) i metrima (visinske), a povrSine u m2.
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.
- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
- Povrdine stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Zidovi kuhinje su obloZeni keramickim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slu¢aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

STUDIO VIRTO

Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢, Crna Gora Niksi¢, Crna Gora

OBJEKAT: LOKACIJA:

REKONSTRUKCIJA

POSLOVNO-SKLADISNOG OBJEKTA KATASTARSKE PARCELE 882/8 | 882/12 SVE K.O.

STRASEVINA, OPSTINA NIKSIC U ZAHVATU ID PUP-a
| GUR-a OPSTINE NIKSIC

AUTOR PROJEKTA:

<— Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNO RESENJE

S~ X
VODECI PROJ \T:

<— Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.

7\ "
ODGOVORNI PROJEKTANT: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

ARHITEKTURA-PROJEKTOVANO STANJE 1:50

<— Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.

SARADNICT PRILOG: BRPRILOGA: |BR. STRANE:
' ' OSNOVA KROVNE ' ' ' '

KONSTRUKCIJE-NIZEG KROVA 07

DATUM IZRADE: DATUM REVIZIJE:

NOVEMBAR, 2025.




664

640

1,325

689
639

636

620

26,

v2!4y

15, | ,
R}

@ 2X INP260 2X INP260 2X INP260
4 : 701 ; 751 ; 751 | ; 751 ;
Y | | 2978 | | Ly
123, . 679 423, 729 /23, 728 . 1283, 730 23,
1, , 117 | 679 11, | 11~ 729 1, |y 728 | 11, | 1y~
11 y N 1 1 d L)
| ! ! ! , !
= j 0 Ik 0 0 ! ot ©
e roznjaca =pred | — roznjaca i roZnja | f —
X ="
Te) [Te) [Te) . [Te)
10! | = i °’ Sprf 741 10} °’ o 741 | 10} -
M \ma% I \t-a% 1
: *ﬁ { 3 *ﬁ : & ﬁ {
roznjaca ‘ roznjaca | ‘ roznjaca spre /£ ‘
S | S
741 10 | 741 " 10 | o 10 |
| | Il |
[ce] o]
roznjada | roznjada I | %N\\ 7 roznjada " \
_ ‘ _ i 7 o
S ﬁ S 3
roznjaca roznjaca | %\\ 7'7
\ . 5
nosac ‘ I T
X -
1 | g
'y [eo] 1 0]
roznjaca ‘ roznjaca | %\ -
S
=T
el
N
} | .
S
i ——_— S
= N
o) 3 ‘ ) g i o) .
\ | |
‘ | roznjaca ‘ roznjaca ‘ roznjaca . ‘ roznjaca ‘
‘ i | | ! | |
‘ i | | ! | |
‘ i | | | | |
‘ i | | ! | |
‘ i | | ! | |
‘ i | | ! | |
‘ i | | ! | |
HI. | | ! | T
i | | 1 ©
‘ | \ \ X \ \
| i | | | | |
‘ i | | ! | |
‘ i | | ! | |
‘ i | | ! | |
‘ i | | ! | |
| i | | | | |
‘ i | | | | |
L | | ! | |
H*Ifff*f*f*ff*fffff*fjff*f*f*ff*fffff*fff*ff%fffff*fffff:rfff*f*f*ffT*f*f*f*f*f*f*f*f*f*ffﬁg
15V‘ , | 686 15, ., 736 15, ., 736 | 15, ., 736 15,.,
1 . 4‘4 17 v 4‘ 4‘4
/ | 2,971 . /
701 ) 751 | 751 | ) 751 )

689

636

h.325

664

640

2XINP260

-

LEGENDA MATERIJALA

/0 TIPANEL 1 YTONG BLOK

E— GIPSANI ZID

E ARMIRANIBETON | | | EPOXY POD

. |kerawka | |BeToN

[ | asra

LJUNAK

m CEM. KOSULJICA

—— - —— HIDROIZOLACIJA |RRXXXX PODNA Tl

NOSIVO TLO

[ ] smkwo | |mrsaviBeTON

FZn | FASADNI ZID UNUTRASNJIZID [ PNT| PODNATLU KOSI KROV
LEGENDA br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrSina (m2)
01 PREDPROSTOR epoksy sendvi¢ panel  gips/disperzija 11,37 7,59
02 OPREMA MATERIJALA epoksy sendvi¢ panel  sendvic panel 28,33 47,39
03 ALATNICA epoksy sendvi¢ panel  sendvic panel 42,55 96,17
04 RADIONICA epoksy disperzija  gips/disperzija 14,86 13,69
05 WC keramika sendvi¢ panel  gips/disperzija 531 1,62
06 WC keramika sendvic panel  gips/disperzija 5,31 1,62
07 KANCELARIJA epoksy sendvi¢ panel  gips/disperzija 17,59 18,35
08 SKLADISNI PROSTOR asfalt sendvic panel TR lim 75.52 164.51
09 STEPENICE LIM - - - 11,11
NETO POVRSINA PRIZEMLJA Ukupno: 362,05 m2
BRUTO POVRSINA | PRIZEMLJA Ukupno: 397,70 m2
LEGENDA | br. PROSTORIJA obrada podova obrada zidova obrada plafona obim (m) povrSina (m2)
10 SKLADISNI PROSTOR epoksy sendvic panel krovni panel 80,12 177,94
NETO POVRSINA GALERIJA Ukupno: 177,94 m2
BRUTO POVRSINA | GALERIJE Ukupno: 198.32 m2
0 1 2 3 4 5

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrSine u m2.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.

NAPOMENA:

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Zidovi kuhinje su obloZeni keramickim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploe), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
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- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrSine u m2.
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mijere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.
- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su obloZeni kerami¢kim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom

slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrSine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepenita u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su obloZeni keramickim plogicama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slu€aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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- Sve kote su date u centimetrima (duZinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

slu¢aju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Zidovi kuhinje su obloZeni kerami¢kim plogicama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mijere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.
- Sve mjere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su obloZeni keramickim plocicama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.
- Sve mjere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.
- PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Zidovi kuhinje su oblozeni keramickim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mijere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mijere za izradu vrata, prozora i staklenih stijena provjeriti na licu mjesta.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

| - Zidovi kuhinje su oblozeni keramickim ploCicama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
slucaju je navedena i konstrukcija i slojevi ispod nje.
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- Sve kote su date u centimetrima (duZinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do betonskog nadvratnika.

- Sve mijere za izradu
- Povrsine stepenista

vrata, prozora i staklenih stijena provijeriti na licu mjesta.
u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Zidovi kuhinje su obloZeni keramickim plo¢icama do visine od 1,5 m u odnosu na kotu gotovog poda kuhinje, a iznad toga su malterisani.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce), osim meduspratnih tavanica koje se nalaze iznad otvorenog prostora. U tom
B slucaju je navedena i

konstrukcija i slojevi ispod nje.

NAPOMENA:

PROJEKTANT:

STUDIO VIRTO

Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢, Crna Gora

INVESTITOR:

Niksi¢, Crna Gora

OBJEKAT:

REKONSTRUKCIJA

POSLOVNO-SKLADISNOG OBJEKTA

LOKACIJA:

KATASTARSKE PARCELE 882/8 1 882/12 SVE K.0.
STRASEVINA, OPSTINA NIKSIC U ZAHVATU ID PUP-a

| AUTOR PROJEKTA:

<— Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.

| GUR-a OPSTINE NIKSIC

VODECI PROJEKTAN VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

<~ Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh. IDEJNO RESENJE

N~—_—Z7— N v

ODGOVORNT PROJEKTANT: DIO TEHNIGKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA;

< Radovan Burovi¢, Spec.SciArh. | ARHITEKTURA-PROJEKTOVANO STANJE 1:50
SARADNICE PRILOG: BRPRILOGA: BR. STRANE:

3D VIZUELIZACIJA 16

DATUM IZRADE: VAR DATUM REVIZIJE:

oF 2
4 2

3
’-55 3
stupio virvo &,

Niks &

NOVEMBAR, 2025.




		2026-06-01T15:06:23+0200
	RADOVAN ĐUROVIĆ (Potpis)


		2026-06-01T15:06:51+0200
	RADOVAN ĐUROVIĆ (Potpis)


		2026-06-01T15:07:40+0200
	RADOVAN ĐUROVIĆ (Potpis)


		2026-06-01T15:08:15+0200
	RADOVAN ĐUROVIĆ (Potpis)




