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OBJEKAT?

LOKACI)A®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACI)E*

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICF’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNI PROJEKTANT?’

SARADNICI NA PROJEKTU'®

izdavanje gradevinske dozvole

DURASKOVIC DRAGAN
PORODICNA STAMBENA ZGRADA

K.p. 2429/3 K.O. Grahovo, u zahvatu izmjena i
dopuna Prostornog urbanistickog plana, Opstine Niksic¢

IDEJNO RJESENJE
Maja Korac spec.sci.arch.

STUDIO STRUKTURA doo Niksi¢
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

Maja Korac spec.sci.arch.
(Licenca UPI 09-332/25-3847/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
:ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
9lme i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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OBRAZAC 2

IZJAVA

ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TVEH,NICVIKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! PORODICNA STAMBENA ZGRADA

LOKACIA? K.p. 2429/3 K.O. .Gr.zthovo, u zahvatvu.izmje.nzt.i, dopuna
Prostornog urbanistickog plana, Opstine Niksic

VRSTA TEHNICKE .

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI Maia Koraé iarch

PROJEKTANT4 aja Korac spec.scl.arcn.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanistic¢ko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
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(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Maja Kora¢ spec.sci.arch.

za projektanta odgayerna Jics.(ime)
DN: C=ME, OU=Pravno lice, OID.2.5.4.97=VATME-03314898 + O=STUDIO
STRUKTURA d.0.0., G=Maja + SERIALNUMBER=74490 + SN=Kora¢ + CN=Maja
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(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, septembar 2026. god.

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta
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IDEJNO RJESENJE

) SADRZA :
A/ OPSTA DOKUMENTACIJA
OBRAZAC 2
OBRAZAC 4

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

RJESENJE O REGISTRACI)I PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a
LICENCA PROJEKTANTA

POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA

POTVRDA O CLANSTVU U KAIP CG
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

B/ TEHNICKA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
= SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
= TEHNICKI USLOVI
= LIST NEPOKRETNOSTI

IZJAVA PROJEKTANTA

C/ PROjEKTNI ZADATAK

D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
= TEHNICKI OPIS SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRSINA

E/ GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA
GEODETSKA PODLOGA-PLAN REGULACIJE
SITUACIJA SIRA

STUACIJA UZA

OSNOVA TEMELJA

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA POTKROVLJA

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
OSNOVA KROVA

PRESJEK A-A

FASADNI IZGLEDI

3D PRIKAZI
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OPSTA DOKUMENTACIJA

OBRAZAC 2

OBRAZAC 4

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

RJESENJE O REGISTRACI|I PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a
POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

POTVRDA O CLANSTVU U KAIPCG

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
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PODACI O PROJEKTANTIMA

OBRAZAC 4

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT' VODECI PROJEKTANT?
PORODICNA STAMBENA ,STUDIO STRUKTURA*“ d.o.o. Maja Korag, spec.sci.arh.
ZGRADA Niksi¢ Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2
Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT?

Idejno rjesenje -
faza ahitektura

Niksi¢
Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2

»STUDIO STRUKTURA* d.o.0.

Maja Korag, spec.sci.arh.
Licenca br. Lic. Br. UPl 09-332/25-3847/2

U Niksicu, sept. 2026.

,»STUDIO STRUKTURA* d.o.o. Niksi¢

| Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa,

telefon, email
2 Ime i prezime vodeceg projektanta

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIE

Zakljuéen dana 08.07.2026, izmedju:

Naruéioca:
wDuraskovi¢ Dragan” (u daljem tekstu: Naruéilac) i

Projektanta:
»STUDIO STRUKTURA" d.o.0. Niksi¢, Jola Piletiéa bb Niksié, koga zastupa Izvr¥ni direktor Maja
Koraé (u daljem tekstu: Projektant);

Predmet ugovora:

Izrada Projektne dokumenmcije u skladu sa zahtjevima Narugioca za izradu Projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli 2429/3 KO Grahovo,
Opétina Niksi¢.

Clan I
Narugilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narufioca izvri uslugu izrade projektne
dokumentacije —izradu Projektne dokumentacije. Projekat se predaje Narugiocu u digitalnoj i
$tampanoj formi.

Clan 2,
Projektant ée u skladu sa svojim ovlaiéenjima izraditi projektnu dokumentaciju prema nalogu
Naruioca u skladu sa pravilima struke.

€lan 3.
Rok za izradu Idejnog rjesenja iznosi 20 dana od dana zaklju€enja ugovora | pribavljanja uslova
neophodnih za izradu projektne dokumentacije. Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 30 radnih
dana od dana dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumiele da se vrijednost radova iz &lana |. Ugovora, obraguna po
ukupnoj bruto povriini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni definisanoj Ponudom, o
izradi tehni¢ke dokumentacije.

Clan5.
Za sve $to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivaée se zakonske odredbe.

Clan 6,
Ugovor je saginjen u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"STUDIO STRUKTURA" d.0.0. Nikgi¢ DURASKOVIC DRAGAN
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
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CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0930993 / 001

U Podgorici, dana  23.06.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na esnovu flana 83 i 86

Zakona o privrednim drugtvima ("5Llist RCG", br.6/02 |

"g] list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajudi

po prijavi za registraciju osnivanja druitva sa a.gran]EEELIrn odgovornoicy DOO "STUDIO
STRUKTURA"™ ZA& PROIZVODMIY, PROMET | USLUGE - NIKSIC | broj 297804 podnijetoj dana

22.06.2020. u 10:57:17, preko

ime i prezime: MIRKO  KOPRIVICA
IMBG ili br.pasoSa: 1402995260012

CRMA GORA

Adresa: PETA PROLETERSKA 144  NIKSIC CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "STUDIO STRUKTURA® Z4 PROIZVODNIY, PROMET | USLUGE -

MIKSIC sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv:

Oblik erganizovanja:

Mastanak:

Registarski brog:

PiB:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediste;

Adresa za prijem sluibene podte:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Preteina djelatnost:

Oblik svojine;

Kontakt;

Podacl o osnovnom kapltalu:
Porijeklo kapitala:

Obavljanje spoljne-trgovinskog
postovanja:

STUDMO STRUKTURA

DRUSTVO 54 OGRANICENOM ODGOVORNDACU
Osnivanjem

50930993

03314898

22.06.2020.

22.08.2020.

JOLA PILETICA B NIKSIC

JOLA PILETICA BB NIKSIC

JOLA PILETICA BB NIKSIC

7112 Infenjerske djelatnost | tehnicko savietovanje
Privatna

Tolefon: +38269525780

E-mall: nikolank1990@gmail.com

Ukupni kapital: 1,00 Euro

Movéanl: 1,00 Euro

Menowvtani: 0,00 Euro

Domaci

DA

142
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Osnivat: MWIKOLA KOPRIVICA
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 0712990260176 CRNA GORA
Adresa: SETALISTE CANA KOPRIVICE BR. G 2 NIKEIE CANA
GORA
Udio: 100%
lzurini direktor: MAJA KORAL
IMBG/ER. PASO3A: 009178838 SRBIA
Adresa: JOLA PILETICA BB NIKSIC CRNA GORA
Ovlasdcenja u prometu: Meograniteno
Ovlaicen da djeluje: Pojedinatno

Obrazloienje

Podnosilac je dana 22,06.2020 u 10:57:17 podnio prijavu za registraciju osnivanja drudtva sa
ogranifenim odgovarnodcu STUDIO STRUKTURA . Rje3avajudi po predmetno]  prijavi, obzirom
da su Ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odiufens je kao u dispozitive riesenja. Visina
naplacene naknade za registraciju=gropisana je élanom 87 Zakona o privrednim drudtvima (
Sllist RCG br.6/02 1 5l ist br. 17767 . WG4 1))

' F

Sam. jetnik 1l
F____._-g-"sfﬂg_f"? - -
Ier

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Minkstarstvu finansia C6 u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba e predaje preko owvog organa | taksira
administrativiiom taksom u fznosu od B, 00 EUR, shodno Tarlfriom broju 5 Taksene
tarife za administrativiee takse, Taksa se uputuje u horist  ratuna
£32-3181017-60-Administrativna taksa.

Pravna pouka:



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

ah

/

O S da N

N ™
r g\/
\ RUKTV

L o

| Crna Gora
' | Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Pedgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

DOO , STUDIO STRUKTURA" NIKSIC

NIKSIC
Jola Piletiéa bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rieenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Mari revié Pavicevi¢, drzavna sekretarka

Qw'ob\n'c/

RILL:
il
Bosko Todorovic, v,}’ ggggralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
Va O e ;~.~ !‘d

- S B

Petar Vu&ini¢, na

Zvezdana Draékov’ié
/ pajrovie

MINISTAR
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_ | Crna Gora
E Ministarstvo prostomog planiranja,
] urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crma Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drudtva DOO ,STUDIO STRUKTURA NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3846/1 od
19.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drZavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113/23, 71/24, 72124, 90/24, 83/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nadinu
i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i €l. 18 | 46 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3846/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO STRUKTURA* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drutvo je prilozilo sledece

dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-3847/2 od 25.09.2025. godine, kojim je Maji Kora¢,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Majom Kora¢, broj 16/20 od 23.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme; anex ugovora o radu broj 22/24 od 01.07 .2024. godine, kojim se zasniva radni
odnos sa punim radnim vremeanom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0930993 / 001.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom é&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenija registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtiev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitekty, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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|OBNOVA | ZAMENA POLISE:

s AVA POL-00299543 5
| Obnova

OSIGURANJE Tip obnove: |
Broj ponude: [ PON-02379126 |

POLISA - RACUN POL-00344376

Ugovaraé
Naz-i;'_ o g‘i’[]aa_s_TRmTUR;\ DOO - MB o 03314898
Adresa  JOLAPILETICA BB 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
Crna Gora .
Trajanje: | Godisnje osiguranje ' N * -
Period osiguranja | 07.06.2026 (24:00) - 07.06.2027 (24:00) | Period obraéuna | 07.06.2026 - 07.06.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuti i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3846/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektura

Planirani godi$nji prihod:5.000-10.000

Vrsta osiguranja: ! _ )  Osiguranje od projektantske odgovornosti fSifra: 1310
Osiguranik

Naziv 'S@Q_’_&TRUKTUR& D00 IMB 03314898
Adresa JOLA PILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, !Telalcm 0038269525780

Crna Gora - | | )

Suma osi_iura_nji - ErEE _

Uloga ] Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja _| Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frandiza - | (_Jdbitna frandiza iznosi 10% od priznate 4tete ali najmanje 500 EUR
T S Obratun za predmet
Premija [ 270,00

Popust za jednokratno placanje premije - f a -27,00
Pc;p_us.l z.a posledl-'lj_e &I osigﬁravajué;a godiﬁe bez Steta i ' 21,87
Komercijalni popust . - -24,30
Ukupna premija bez poreza ' B - 196,83
Porez n; -prerniju T ) | - 17
I:lkupna premija sa porezom | 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podrutje Crne Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24,05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PRO.J 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00344376

Datum stampe: 29.05.2026 09:30 Strana 1od 2
Akcionarsko druitvo Sava asiguranje. Adresa sjedidta: ul. Svetlane Kane Radevi€ br.l. B1000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zire radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670 2
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SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza | 196,83
Porez na prernijl_..l | ) 17,71
214,54

tipns prenvie &8 porerom . S S
Natin plaéanja | U cjelosti
tem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

guravat ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim p
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osi
polisi odbije od iznosa obratunate tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadr2ava pravo ispravke raunske ili

neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju po&inje po isteku 24-0g tasa dana koji
je uug u 0 osig j len kao podetak osig ja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

€ nije duZan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruanje takvog

kcijska klauzula: Osig

pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osig ata bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direkti bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.
Polisa je vateca bez petata Osiguravaéa.
Ugovaraé osigur; gduzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
]

[5G ¢

-/
Osiguravaé:

PodruZnica Nik$i¢, PodruZnica Niksi¢, 29 05.2026
LISA. POL-00344
Datum Stampe: 29.05.2026 09:30 Strana 2 0d 2
Website: www.sava.co.me

Akcionarsko drutvo Sava osiguranje. Adresa sjedidta: ul. Svetlane Kane Radevic brl, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me;
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradniji objekata (Sl.list CG 19/25 od
04.03.2025god.),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

INVESTITOR! DURASKOVIC DRAGAN
OBJEKAT? PORODICNA STAMBENA ZGRADA
LOKACI)A?

K.p. 2429/3 K.O. Grahovo, u zahvatu izmjena i
dopuna Prostornog urbanistickog plana, Opstine Niksic¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

- Maja Korac spec.sci.arch.

Niksic¢, sept. 2026. god.

il

N
\
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-3847/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

MAJA KORAC

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riesenje, broj i datum gornji.

NA:
revi¢ Pavicei¢, drzavna sekretarka

F L}
\\pm

ODOBRILL:

) oy o}

\ Wi )
Bosko Todorovic, v.dﬁe@’mtnog direktora Direktorata za gradevinarsivo
W 4 ’?‘r;‘-'u

sof

Petar Vuéinic,

Zvezdana Draékov_if:
aa [ vodrt

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

NIKSIC
Jola Piletica bb

MINISTAR
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Crna Gora

i x 4 . Ad " | ke brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, e
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3847/2

Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Maje Kora¢, broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, za izdavanije licence za izradu
tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 |
38/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za cbavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni fist CG", broj
42/25 od 30.04.2025), Strucnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l.
18146 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
po ovias¢enju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Maji Kora¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Niksiéa, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Maja
Korag¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija: ovjerena kopija licne karte; rjesenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-120/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Maji Kora¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca
ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje

objekta; potvrda o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4443 od 17.12.2024
godine.

Ministarstvo prostornag planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riedenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-120/2 od
26.05.2021. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lena 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 12 ovog €lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VIi1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clapom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno €lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni \
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za

izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog

inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasoSa; 2) dokaz o strucnoj

spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je

upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne

Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struc¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nainu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

MNa osnovu élana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 028/25 | 049/25), | evidencije
Registra clanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KORAC MAJA

IME | PREZIME

Beograd

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

10.05.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

TEHNICKI USLOVI

LIST NEPOKRETNOSTI

LIST NEPOKRETNOSTI | ZABILJESKA O TRAJNOJ SLUZBENOSTI PUTA
IZJAVA PROJEKTANTA
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC .
1. | Sekretarijat za urbanizam i !
stambene poslove |
UP/lo br. 07- 350 — 1424
Niksi¢, 04.08.2026.godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana |
2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SL. List CG* br.19/25), Odluke o dono3enju izmjena |
i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine NikSi¢ (,SlLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Dura3kovi¢ Dragana iz Nikgica, izdaje:
» URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE i
" [ za izradu tehni¢ke dokumentacije _!
4 |78 gradenje novog — Stambenog objekta na Katastarskoj parceli broj 2429/3 KO Grahovo u
" | zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine NikSic. |
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Puradkovié¢ Dragan iz Niksica B
6. | POSTOJECE STANJE e |
Kat. parcela broj 2429/3 po kulturi njiva 4. klase povrsine 909m2 upisana ¢ U LN974 |
KO Grahovo, potes Pod Celina kao svojina Puraskovi¢ Dragana u obimu prava 1/1.
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije s
Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-a Optine Niksi¢ u V (petoj ) gra-LdevmskOJ zoni, sa p'i'anom
namjene povrine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiste - obradive povrsine.
22 Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 909m2.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrSine.
I
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7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjene i dopune Prostorno urbanistikog plana Op3tine Niksic
predvideno je :

2.3.1. SMJERNICE ZA 1ZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM

NASELJIMA

- Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na pl
zemljistu prve i druge klase.

« Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopustena uz poStovanje
preporucenih urbanistickih parametara.

« U cilju podrike razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se moguénost gradnje prema
smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

« Za turistitku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske ’
(ljetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstresnice, i sl.) kao manje trznice hrane i
pica, sa ciljem promocije domacih proizvoda.

« Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je
vezana ili u okviru postojeéeg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

« Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.
» Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojeée stambene objekte, ne smatraju
se gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrzala produktivna
i napredna poljoprivredna proizvodnja.

« U ruralnim podrugjima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne
tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

« Optimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500m2 do 800m2, a
girina uli€nog fronta 20m.

« Maksimalna bruto gradevinska povrsina stambenog objekta je 300 m2 .

« Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljiita ruralnih naselja je
P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na nomenklaturu).

« Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja je 0,3.

« Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0,6.

« Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

« Minimalna udaljenost novog slobodno stojeceg objekata od granice susjedne parcele iznosi
2,5m.

« Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m
od regulacije ulice;

« Uz objekte stanovanja moguce je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti
kompatibilnih stanovanju.

« Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljistu preporuceni standardi su:

- Maksimalna spratnost stambene zgrade do P do P+Pk,

- Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti 0,40,

- Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

« Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjestaj stoke je 15 m.

odnom

+ Najman je rastojanje objekta za smjedtaj stoke od susjedne parcele, ako se ona granici sa

2
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objektom iste namjene je 7,5m,

« Najmanje rastojanje uredaja za biolodko pre¢iséavanje bez primarnih taloZnika, sa stepenom
preciséavanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.

« Postoje¢e objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od
zadatih planom, zadrZati u zateZenom stanju ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture.

USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA I ARHITEK TONSKOQ OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta. tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, kori§¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i racuna |
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporutuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zadtita objekata.

U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
poStovati principe energetske efikasnosti (koriscenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potrognja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriséenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koricenje autohtonih biljnih vrsta na

uredenim zelenim povrsinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA J.
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu |
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama i
zadtite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim |
teénostima i gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i |
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o na¢inu obraduna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnitke dokumentacije (»Sl.list CG,br.23/14).
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USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE ]

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa |
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjedavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zatite:

- od poZara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zaStite

od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93), ,
- ¥ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05). 1

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sludajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razliitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja patcele, zone stanovanja i

namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog znatenja, prema
&lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (S. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, saCuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla3éenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zatitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |
/
16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.
17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
el Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksic.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljucenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic. ;
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu ;
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKII—VI,
g | IN.ENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
‘| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
"| PARAMETRE -
i PUP-u Opstine Niksi¢
Oznaka urbanisticke parcele Pripdda ek
i PUP-u Opstine Niksi¢ \
Povrsina urbanisticke parcele Pripads L
. 0.20 |
Maksimalni indeks zauzetosti :
s ; ; 0.40 -
Maksimalni indeks izgradenosti
L
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Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 45m;-
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
&ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr§na etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote

vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u

6
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ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije |
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore |
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. |
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u |
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu. |

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica ‘
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo  cjelovitog prostornog‘
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglalenosti likovnog izraza i |
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala
koji garantuju adekvatnu zadtitu objekata.
Preporu¢uje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna |
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra
zaitita objekata. U cilju racionalnog koriScenja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja korii¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale 1 predvidjeti |
mogucénost koriséenja solarne energije. |
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima

izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog  projektovanja u dosadasnjoj ‘
praksi se pokazalo da se malo rauna vodilo o |
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem |
energetske  komponente U urbanisticko |
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu

arhitekture i potrebne energije objekta kroz |
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pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:
* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i
povriina,

* ekonomska debljina termoizolaci
* razudenost fasadnih povrgina i

fasadnih

21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP

Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za |

zadtitu Zivotne sredine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj-Saobraéajni us[ovi,l
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj-Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a. |

Rukovodilac sektora za urbanizam

1 OBRAPIVACI URBANISTICO- kanovig Darja ,
: TEHNICKIH USLOVA: &7- é—ﬁ’
Obradio
Zorani¢ Vladimir, dipl.ing.arh.
Zoesnii armé
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
M.P.
3
4. PRILOZI

TN
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Izvod iz PUP-a Opstine Nik3i¢
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> SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 812

Niksi¢, 10.09.2026. godine

INVESTITOR: Buraskovié¢ Dragan iz Nik3iéa

KAT. PARCELA: 2429/3 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢ (,,Sluzbeni list Cre Gore*, opitinski propisi br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,»Sluzbeni list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) &lana 8 stav 6
Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), &lana 143 stav 2 i 3
Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj: 09-340-812 od 20.08.2026.
godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tehnidkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela broj 2429/3 KO Grahovo, Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj,propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji
koju €ini katastarska parcela broj 2429/3 KO Grahovo na nekategorisani put u opstoj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo.

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2
KO Grahovo.

NAMJENA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2
KO Grahovo je namijenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraéajnici propisana je
opitinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju Cini
katastarska parcela broj 2429/3 KO Grahovo, se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opdtine Nik3ié (,,Sluzbeni list Cre Gore®, opstinski propisi br:
72/24), povezana je sa nekategorisanim putem u opStoj upotrebi na katastarskoj
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parceli broj 2400/2 KO Grahovo. Lokacija je saobratajno povezana sa
nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO
Grahovo preko katastarske parcele broj 2429/7 KO Grahovo, koja se moze koristiti
kao prilazni put.

U skladu sa &lanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br.
19/25, 92/25, 160/25). Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj - organ za
tehnicke uslove, prilikom izdavanja tehni¢kih uslova prema posebnim propisima, a
koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, moze izvr8iti uskladivanje tih
uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta.
Katastarska parcela broj 2429/7 KO Grahovo, upisana je u LN 65 KO Grahovo, u
susvojini Bubanja Aleksandra u obimu prava 4/6, Radulovi¢ Dragane u obimu prava
1/6 i Mirkovié SneZane u obimu prava 1/6 sa upisanim pravom sluZbenosti u korist
katastarske parcele broj 2429/3 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 2400/2 KO Grahovo upisana je u LN 590 KO Grahovo, u
svojini Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore u obimu prava 1/1, natin koris¢enja
— nekategorisani putevi.

Mjesto i nadin prikljuenja

Prikljuéak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju
¢ini katastarska parcela broj 2429/3 KO Grahovo, planirati preko jednog prikljucka
na katastarsku parcelu broj 2429/7 KO Grahovo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka. _

Saobracajno-tehniki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/Io br. 07-350-1424 od 04.08.2026. godine izdatih
od Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rieSenja u

pogledu prikljuéaka
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehniZkih uslova sa predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa predlogom drugatijeg
rjeSenja u pogledu prikljutaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnitke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrale se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim  uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno
predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka.
TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.
DOSTAVLJENO:

2 x Sckretarijat za urbanizm i stambene poslove
1 x u spise predmeta o
I1xa/a

OBRADILI;
Jasmina Bulaji¢ L%

Igor Perunovié /7?,
SEE i eo s

V.D. SEKRETARA
Milorad Zegéyié, dipl. ing. polj.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-362

Nikgi¢, 24.08.2026. godine

SEKRETARUAT ZA URBAINilZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vagim dopisom broj: 07-350-1424 od 17.08.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju NOVOg —
stambenog objekta, potes Pod Celina, investitora Puraskovié Dragana iz Nikgi¢a, na katastarskoj
parceli broj 2429/3 KO Grahovo u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana
Opétine Niksi¢ , obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama ("SI._ list'RCG”, br. 27/07
i “s. Jist CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano dau
slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mOgu
prouzrokovati promjene u vodnom refimu ili da na njih ne moip uticati vodni rezim, vodni uslovi

nijesu potrebni.
L

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, ‘uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjedtavamo Vas, da uz postovanje

navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

7a svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih

voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se

definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvje3taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili
Zdravko Zefevic, dipl.prav.

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. D\ leatn ¢

/" + \D SEKRETARA
Milorad Zégevi¢, dipl.inZ.polj.

X - U\K /SQL((.\)Q\

Mo

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a
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CRNA GORA

B Emy

i : OPSTINA NIKSIC

g . | Sekretarijat za zaStitu Zivotne sredine

J Broj: 26-353-sl.
Nik$ié, 21.08.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
OVDIE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj: 07-350-1424 od 19.08.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zadtitu Zivotne sredine 21.08.2026.godine) kojim ste traZili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje .novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br. 2429/3 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opétine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na
osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj
UP/lo br. 07-350-1639 od 13.08.2026.godine izdatih na ime investitora Pura$kovi¢
Dragana iz Nikiéa, obavje$tavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se
moZe zahtijevati procjena uticaja. :

S obzirom na to da se u konkretnom sluaju radi o projektu izgradnje novog
stambenog objekta, uvidom u Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na
sivotnu sredinu, utvrdeno je da se navedeni projekat ne nalazi na Listama Uredbe, te
shodno tome nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu
kod ovog organa.

U slu¢aju prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da podnese nadleznom
organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Obradili:
VeralMjtkovi¢, dipling

Milijana Gardasevic, spec.sci menadZment

Dostavljeno:
Naslovu,

u spise,
a/a.
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Broj: 4965
NIk3i€, 21. 08. 2026. god.
R.b.: 207/l "

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-1424 od 17.08.2026.god, za dobijanje uslova

prikjuéenja na vodovodnu | kandlizacionu mrefu za izadu tehnidke

dokumentacije za radove na izgradnjl novog stambenog objekta, na k.p.br.
2429/3 KO Grahovo &iji su investitor _Puraskovié Dragan izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu: .

* Objekat se prikjuuje na cjevovod lzgraden od PE cijevl profila DN 110 mm
koji se nalazi u_naselju Grahovo:;

¢ U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljué¢enja
je 2.5 bara; .

* Individuaini stambeni objekat koji se prikjuuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjetten
U skloni8tu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ili u
zajednickom sklonidtu koje je izgradeno na javnoj povrdini od strane ovog
Drustva;

» Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objekta;

* Investitor novog objekta u etaino] svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomijer kdji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajedni&kim prostorijama objekia;

* U koliko je u objektu planirana unutrainja hidrantska mreia ona mora biti
odvojenq, a ocitavanje potrolnje se moZe vriiti | preko glavnog vodomijera;

¢ Za ugradnju vodomjera profila DN50mm | vedih, u vodomijernoj Sahti
predvidieti dovoline pravolinijske dionice prije vodomjera radi lakie
montaZe/demontaZe istih kao | radi obezbjedivanja uslova za tagnije
mjerenje;

¢ D.o.c. ,Vodovod i kandlizacija" Nik¥i& zadrzava pravo da, ukoliko se ukaZe
potreba, izmjesti mjemo mjesto korisnika.

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisnigki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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Na fekalnu kanalizaclonu mreiu:
» Objekat se prikljucuje na reviziono okno na clevovodu izradenom od
profila, koji se nalazl u Ulici:
» Karakteristine kote | koordinate priklju&nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCprikl:
Objekat se ne moZe prikljuditi ispod KDCpriklj;

¢ Minimalni profil prikljuéne cijevi je @140 mm:

¢ Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%:; .

» Najnizvodnije reviziono okno inteme kanalizacije freba da bude smjesteno na
udaljenosti max 1,0m od unutradnje granice parcele;

* Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisq, perionica i sl.) u fekalnu kanalizacijy mogu se ispustati nakon
odgovargjuéeg predtretmana;  *

* Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode &e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

¢ Ukoliko na frasi prikju¢nog cjevovoda dolazi do ukrdtanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih;

« Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

w

Na atmosferskv kanalizacionu mreiu: i

¢ Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cljevovodu
izradenom od profila ; koji se nalazi u
ulici :
e Karakteristi¢ne kote | koordinate priklju€nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCprikl:

Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;
e Minimalni profil prikljuéne cijevi je @160 mm;
+ Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor; 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnigki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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» Prikuplianje | odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesa&kih
komunikacija i sl. vr$i se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanistiCke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s; -t

» Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saocbraéajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sl.) povriine vede od 50m? kao | ostalih povréina gdje
postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definise kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju&enja _potrebno je vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju&enja je izvod iz katastra hidrotehni&kih instalacija.

Obradio: %ﬁ(ﬂj}@_ %ooﬂb

Glavni projektant:

.Zo_yuﬁgg' Nikolina /ﬁi}zlb.grc:d. ing s

Rukovodilac tehnicke sluzbe:
P ovié era ipl. grad ing

Te nicki direkfor

Da i& Zorqn dipl.mas.ing.
rektorc::
J&f 4, dipl.ecc
Dostavijeno:

1 x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluZbi
I xala

Adresa: Hercegovatki put bb

e-mail: info@vodovodnk.me
Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj u CRPS-u: 50916590

Sifra djelatmosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-matiéni broj: 02033143

2Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37

tel/faks: 040/232-210,

Izvrdni direktor: (40/232-160
Korisnitki servis: 040/232-250

Ziro ratuni; 505-5985-61,550-7397-08
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/B2, 1756 FM aKatesmar
Korisnik: KORISNI{
Datum i vrije e stamoe: 08.07 2026 13:25
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC
Datum: 06.07,2226 12:2¢
KC: GRAHCVO
LIST NEPOKRETNOSTI 974 - PREPIS
Podaci o parceli
Potes ili Naéin -
Braj/podbroj B"’cjl SPI:?" Datum | caikuéni | Korizéenja Pwr:ma Prihod|
zgrade @ upisa broj Osnov sticanja m
- L I Njiva 4. klase ,_
2429/3 3/75 02.09.2025 | POD CEINA KU2OVNA 908 .91
908 6.9

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj = ID broj

Naziv nosioca prava =adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava

»

SJJRASKOVIE DJSAN DRAGAN

Svajing

/1

Ne postoje tereti i ogranitenja.

hillps:/fovaw.eke asbas g lekslasla-web/ acioasea chikine pol Pirep s

1M
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>  LIST NEPOKRETNOSTI — ZABILJESKA O TRAJNOJ
SLUZBENOSTI PUTA
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08/07/2026, 14:01 ekatastar
Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 08.07.2026 14:01
PODRUENA JEDINICA
NIKSIC
Datum: 08.07.2026 14:01
KO: GRAHOVO
Podaci o parceli
Potes ili o
i ci iéenj Povriina
Broj/podbroj| °rol | Plan| Datum | L i kueni | Nacin koriscenja > |Prihod
zgrade |Skica upisa . Osnov sticanja m
broj
10 y Sume 7. klase
1962 a5 17.03.2011 | MALI DERVIS NASLJEDE 2020 1.21
10 . | Neplodna zemljista
1963 a5 17.03.2011 | MALI DERVIS NASLJEDE 975 0.00
1964 10 17.03.2011 | MALI DERVIS Neplodna zemjjista 973 0.00
95 o MASLIEDE :
10 " Sume 7. klase
1965 95 17.03.2011 | MALI DERVIS NASLJEDE 9413 565
10 Neplodna zemljista
2284 a5 17.03.2011 | ZLOSTUP NASLIEDE 3038 0.00
10 Porodiéna stambena
2285 1 a5 17.03.2011 | ZLOSTUP zgrada 69 0.00
NASLIEDE
2285 10 17.03.2011 | ZLOSTUP Pasnjak 7. Klase 340 0.10
95 o NASLJEDE )
10 Dvoriste
2285 as 17.03.2011 | ZLOSTUP NASLJEDE 500 0.00
10 " Njiva 4. klase
2429/1 44/24 24.01.2025 | POD CELINA NASLJEDE 1009 T7.67
10 . Njiva 4. klase
2429/7 4424 24.01.2025 | POD CELINA NASLJEDE 625 4.75
10 " Livada 4. klase
2433 114 17.03.2011 | POD CELINA NASLJEDE 258 1.1
2434 10 147032011 |pop ceuna | PeSnak . Klase 211|021
114 T NASLJEDE .
19431 20.70

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

14
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Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
BUBANJA MILIAN ALEKSANDAR ..
* N Susvajina 4/6
. RADULOVIC MILIAN DRAGANA ..
R Susvajina 1/6
. \f\\-"IIRKDVIC SNEZANA Susvojina 1/6
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Broi Nacéin koriséenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj/podbroj m:l Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Susvojina 1/6
RADULOVIC MILJAN
DRAGANA *
b
Porodicna ;EE:BA:M Susvojina 1/6
2285 1 stambena zgrada 1963 MIRKOVIC SNEZANA *
MNASLJEDE *
69 "
Susvojina 4/6
BUBAMNJA MILJAN
ALEKSANDAR *
*
Susvojina 1/6
RADULOVIC MILJAN
DRAGANA *
*
Stambeni prostor Susvojina 1/6
2285 1 MASLJEDE 1 Prizemlje MIRKOVIC SNEZANA *
Dvosoban stan 68 *
Susvojina  4/6
BUBANJA MILJAN
ALEKSANDAR *
*
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj/podbroj Broj PD REd':" h{?fm, Dat.um Opis prava
zgrade broj |korii¢enja| upisa
2429/7 0 1 Njiva 4. 12.02.2025| Pravo sluzbenosti NA KAT. PARCELI BR.
klase 2429/7 NJIVA 4 KLASE POVRSINE 625 M2
(POSLUZNO DOBRO) UPISUJE SE PRAVO
SLUZBENOSTI PROLAZA U NAJSIREM
MOGUCEM OBIMU, BEZ NAKNADE U KORIST

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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KAT. PARCELE BR. 2429/4 NJIVA 4. KLASE
POVRSINE 540 M2 | KAT. PARCELE BR.
2429/5 NJIVA 4. KLASE POVRSINE 500 M2
(POVLASNO DOBRO) UZZ BR. 1374/24 OD
04.12.2024.

2429/7

Njiva 4.
klase

25.03.2025

Pravo sluzbenosti UPIS PRAVA
SLUZBENOSTI U NAJSIREM MOGUCEM
OBIMU PREKO KAT.PARCELE 2429/7
(POSLUZNO DOBRO) U KORIST KAT.PARCELE
2429/8 (POVLASNO DOBRO) UZZ 228/2025
OD 07.03.2025. GODINE NOTAR MARKOVIC
LIUBISA

2429/7

Njiva 4.
klase

25.03.2025

Pravo sluzbenosti UPIS PRAVA
SLUZBENOSTI U NAJSIREM MOGUCEM
OBIMU PREKO KAT.PARCELE 2429/7
(POSLUZNO DOBRO) U KORIST KAT.PARCELE
2429/10 (POVLASNO DOBRO) UZZ 105/2025
OD 05.02.2025. GODINE NOTAR MARKOVIC
LIUBISA

2429/7

Njiva 4.
klase

31.03.2025

Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI
PROLAZA U NAJSIREM MOGUCEM OBIMU,
BEZ NAKNADE PREKO KAT. PARCELE BR.
2429/7 NJIVA 4 KLASE POVRS. 625 M2,
(POSLUZNO DOBRO), U KORIST KAT.
PARCELE BR. 2429/9 NJIVA 4 KLASE POVRS.
138 M2 | KAT. PARCELE BR. 2430 VOCMJAK 5.
KLASE POVRSINE 362 M2 (POVLASNO
DOBRO) UZZ BR. 104/25 OD 05.02.2025.

2429/7

Njiva 4.
klase

14.04.2025

Pravo slubenosti PRAVO SLUZBENOSTI
PROLAZA U NAJSIREM MOGUCEM OBIMU
PREKO KAT.PARCELE 2429/7 KO GRAHOVO
(POSLUZNO DOBRO) U KORIST KAT.PARCELA
2429/11, 2429/12 1 2419/13 KO GRAHOVO
(POVLASNO DOBRO) UZZ 367/2025 OD
07.04.2025. GODINE NOTAR MARKOVIC
LIUBISA

2429/7

Njiva 4.
klase

13.05.2025

Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI
PROLAZA U NAJSIREM MOGUCEM OBIMU
PREKO KAT.PARCELE 2429/7 KO GRAHOVO
(POSLUZNO DOBRO) U KORIST KAT.PARCELE
2429/14 KO GRAHOVO (POVLASNO DOBRO)
UZZ 226/2025 OD 07.03.2025. GODINE
MNOTAR MARKOVIC LJUBISA

2429/7

Njiva 4.
klase

13.05.2025

Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI
PROLAZA U NAJSIREM MOGUCEM OBIMU
PREKO KAT.PARCELE 2429/7 KO GRAHOVO
(POSLUZNO DOBRO) U KORIST KAT.PARCELE
2429/6 KO GRAHOVO (POVLASNO DOBRO)
UZZ 227/2025 OD 07.03.2025. GODINE
NOTAR MARKOWVIC LJUBISA

2429/7

Njiva 4.
klase

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

02.09.2025

Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI
PROLAZA U NAJSIREM MOGUCEM ORIMU,
BEZ NAKNADE PREKO, KAT. PARCELE BR.
2429/7, NJIVA 4 KLASE POVRSINE 625 M2

34
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(POSLUZNO DOBRO), U KORIST KAT.
PARCELE BR. 2429/3, NJIVA 4 KLASE
POVRSINE 909 M2 (POVLASNO DOBRO) UZZ
BR. 538/25 OD 20.05.2025.

Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI
PROLAZA U NAJSIREM MOGUCEM OBIMU,
BEZ NAKNADE PREKO KAT. PARCELE BR.
Njiva 4. 2429/7 NJIVA 4 KLASE POVRSINE 625 M2
24291 0 7 [ Kase 24.11.2025 (POSLUZNO DOBRO) U KORIST KAT.
PARCELE BR. 2429/2 NJIVA 4 KLASE
POVRSINE 513 M2 (POVLASNO DOBRO) UZZ

BR. 1227/25 OD 27.10.2025.

Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.[Zgrada|PD) Kies. Br?J Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
UG. O PRODAJI PARC.
NOTAR 2429/9,2430 LN. 65 KO
65 919 |1031 2025 |MARKOVIC | GRAHOVO - BUBANJA
LIUBISA LJILJANA | DR. - PETRIC
MILOJKA

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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w LN £ . Baja Pivijanina 7/a PIB broj : 02909219
7 DETSKI BIR Telefon:069/612-924 PDV broj: 40/31-02249-0
B Email:geckompasdoo@gmail.com 510-68753-03 CKB
Broj predmeta: 279/2024
Datum: 07.06.2026 godine "CEO. K a1 0.0
CRNA GORA N é } gé :
UPRAVA ZA NEKRETNINE T
Organizaciona jedinica: NIKSIC NM"'— Zg
Mjesto: NIKSIC
Stranka: DJURASKOVIC DUSAN DRAGAN
0
0
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2429/3
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 974
KATASTARSKA OPSTINA: Grahovo
OPSTINA: NIKSIC
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Broj predmeta:

"Geo-Kompas" d.o.0.

Odgovorno lice ~
Matovi¢ Aleksanday, geometar
e

Spisak prijava broj:

Pregledaol la:

Ovjerio / la:

Datum ovijere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Druitvo sa ogranifenom odgovorno$éu za geodetske radove i usluge

»GEO-KOMPAS ” D.0.0. NIKSIC

Ul.Baja Pivijanina 7/A, Nik§i¢ dana 28.12.2018 godine, ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

*

Broj: 02-77172 | < DIRENTOR
* . DRAGANKOVACEVIC
Podgorica, 28.12.2018. godine ' e A A
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je MATOV[C BOl‘a ALEKSANDAR

Geodetski tehnicar, roden dana 30.05.1972 .godine u Nik$ié- Crna Gora,
dana 24.12.2012.godine.

polofio strucni ispit i stekao oviaSéenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-5667/2 # DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 24.12.2012.godine
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Investitor
Projekat:
Objekat:

Lokacija:

Projektant:

Glavni projektant:

DURASKOVIC DRAGAN

IDEJNO RJESENJE

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

K.p. 2429/3 KO Grahovo u zahvatu izmjena
i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢

STUDIO STRUKTURA d.o.o. Niksic¢

( Lic.br. UPI 09-332/25-3846/2 )

Maja Korac spec.sci.arh.
( Lic.br. UPI 09-332/25-3847/2)

Na osnovu strucnog upustva Ministarstva prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine

br: 01-1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se:

IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 | stav 3 Zakona o izgradnji objekata( ,,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/2025,) kao i osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Pregled zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara dat je u tabeli :

URBANISTICKI PARAMETRI :

KP 2429/3 P =909 m
K.p. 24293 KO Grahovo,u zahvatu lzmjena i URBANISTICKI OSTVARENI
dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic PARAMETRI PARAMETRI
INDEX ZAUZETOSTI 0.2/ 181,80 m? 0,04/36,68 m?
INDEX [ZGRADENOSTI 04 / 363,60 m? 0,08/70,74 m?
MAKSIMALNA SPRATNOST P ili P+Pk P+Pk
ZELENILO min 30% -40% 83%1761,62m?

Niksi¢, sept. 2026.godine

Izjavu dala:
orac spec sci.arh

o



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

PROJEKTNI ZADATAK




STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog objekata —
koji je planiran na k.p. 2429/3 i KO Grahovo, u svemu prema urbanistitko tehnigkim
uslovima UP/lo br: 07-350-1424, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove, Opétina Niksié

A. CILJ | SVRHA IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog objekata , koji ¢e
sluiti za porodi&no stanovanje. Svrha izrade projektne dokumentacile je dobijanje svih
neophodnih dozvola od nadleZnih institucija.

B. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE
-Predmet projekta je izgradnja stambenog objekta, spratnosti P+Pk.
-Lokacija je k.p. 2429/3 i KO Grahovo, Opitina Nik3i¢
-Ne postoji fazna gradnja

C. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE
Dostavljam potrbnu dokumetnaciju za izradu projekta:
-Urbanisti¢ko tehnicke uslove
-Digitalnu i tampanu, ovjerenu geodetsku podiogu

D. SPECIFICNI ZAHTJEVI
-Ne postoije spicificni zahtjevi.

INVESTITOR

g
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE
PORODICNA STAMBENA ZGRADA

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova UP/lo br: br: 07-350-

1424 od 04.08.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene

poslove, opstina Niksi¢, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i vazecih gradevinskih

normi, standarda i propisa.

Idejnim rjeSenjem su ispoStovane smijernice iz saobracajno-tehnickih uslova Broj:09-340-812, od
10.09.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Dostavljeno je i obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj UP/lo Broj:09-327-362
od 24.08.2026. god. da nijesu potrebni vodni uslovi.

Dostavljeno je i obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine UP/lo
Broj:09-353-sl od 21.08.2026.god da Invetitor nije u obavezi da sprovodi postupak procijene uticaja
na Zivotnu sredinu.

Geodetsku podlogu je izradila geodetski biro GEO-KOMPAS d.o.o. Niksic.
Predmet projekta je izgradnja porodicne stambene zgrade, spratnosti P+Pk.

Idejno rjesenje je radeno u skladu sa Pravilniku o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni list Crne Gore, broj 084/26 od 16.06.2026.).
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LOKACIJA

Lokacija za izvodenje radova na izgradnji objekta stambene namjene — je katastarska parcela
br.2429/3 K.O. Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine
Niksic.
e K.P.2429/3 K.O. Grahovo, potes POD CELINA, ukupne povrsine 909,00 m?, upisana u
LN 974, kao svojina Puraskovi¢ Dusan Dragan u obimu prava I/1, po kulturi njiva 4. Klasa,
bez upisanih tereta i ogranicenja.

Predmetna lokacija se nalazi u V(petoj) gradevinskoj zoni a namjena povrsina u ovoj zoni je:
PO(poljoprivredno zamljiste- obradivo zemljiste).
Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

Saobracajni prikljucak je rjesen:
Preko jednog prikljucka, na katastarsku parcelu 2429/7 KO Grahovo koja je povezana na
katastarsku parcelu 2400/2 KO Grahovo.

Katastarska parcela 2429/7 KO Grahovo upisana je u LN 65 KO Grahovo, u susvojini Bubanja
Aleksandra, u obimu prava 4/6, Radulovi¢ Dragane u obimu prava 1/6 i Mirkovi¢ Snezane, u
obimu prava /6.

U dijelu opste dokumentacije dostavljen je List nepokretnosti 65 kao dokaz o pravo
sluzbenosti prolaza u najsirem mogucéem obimu, bez naknade preko k.p. 242917, njiva 4
klase, povrsine 625m2 (posluzno dobro) u korist k.p. 2429/3, njiva 4. Klase, povrsine
909m2(povlasno dobro) UZZ br 538/25 od 20.05.2025.

Katastarska parcela 2400/2 KO Grahovo upisana je u LN 544KO Grahovo, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Vlada Crne Gore, u obimu prava |/1, nacin koris¢enja — nekategorisani putevi.
Saobracajni prikljuc¢ak raden u skladu sa saobracajno tehnickim uslovima 09-340-812 od
10.09.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

PRAVILA GRADENJA
U UTU UP/lo br: br: 07-350-1424 od 04.08.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, opstina Niksi¢, zadati su parametri za izgradnju:
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Indeks zauzetosti: 0.2
Indeks izgradenosti: 0.4
Maksimalna spratnost: od P do P+Pk

KONCEPCIJA OBJEKTA

Objekat je projektovan kao montazna A-frame kuca, prepoznatljive geometrijske forme sa
dvovodnim krovom koji se spusta gotovo do terena. Koncepcija oblikovanja zasniva se na
jednostavnim linijama, savremenom arhitektonskom izrazu i upotrebi prirodnih materijala, ¢ime
se postize funkcionalan, estetski skladan i energetski efikasan objekat.

Objekat je pozicioniran tako da se maksimalno integriSe u postojece okruzenje, pri cemu
uredene zelene povrsine, pristupne staze i platoi doprinose ukupnom kvalitetu ambijenta.

Postujuci smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- stambeni objekat.
Idejnim rjeSenjem su ispostovane zadate gradevinske i regulacione linije, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, potrebe za parkiranjem i procenat zelenila.

FUNKCIJA

Funkcionalna organizacija objekta zasnovana je tako da obezbjedi racionalno koris¢enje
prostora i udoban boravak korisnika. U prizemlju objekta se nalazi Dnevni boravak sa kuhinjom
i trpezarijom, organizovani kao jedinstvena otvorena cijelina, ka oi kupatilo. Unutrasnjim
stepeniStem ostvarena je vertikalna komunikacija sa potkrovljem gdje su smijestene dvije
spavace sobe, koje predstavljaju mirnu i izdvojenu zonu za odmor.

Ovakav raspored omogucava jasno razdvajanje dnevnog i no¢nog dijela objekta, uz
funkcionalnu povezanost svih sadrzaja.
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PREGLED PLANIRANIH POVRSINA:

*bilans projektovanih povrsina

BILANS POVR§[NA PRIZEMLJA
OBRACUN POVRSINA PRIZEMLJA
PREMA STANDARDU MEST EN [5221-6

No Namena prostorija 1im1|Neto P zatvorenog |Neto P otvorenog | zavrina obrada | zavrina obrada | zawrina obrada
aznaka prostora (m?%) prostora (m? poda zidova plafona
A | Trem - 9,10 drvena obloga drvena obloga drvena obloga
0l |Dnevna zona 13,78 drvena oblog drvena oblog drvema obloga
02 | Kuhinja sa trpezarijom 6,78 keramika keramika drvena obloga
03 | Kupatilo 3,35 £ keramika keramika drvema obloga
23,91 9,10
UKUPNA NETO : 33,01
UKUPNA POVRSINA PRIZEMLJA :
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEML]JA: 33,01
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 36,68
UKUPNA ZAPREMINA PRIZEML)A: 93,53
BILANS POVRSINA POTKROVLJA
OBRACUN POVRSINA POTKROVLJA
PREMA STANDARDU MEST EN [5221-6
No | Namena prostorija i) |Neto P zatvorenog |Neto P otvorenog | zavrina obrada | zawrina obrada | zavrina obrada
oznaka prostora (m? prostora (m? poda zidova plafona
01 | Hodnik 1,93 i drvena obloga drvema oblog drvema obloga
02 | Spavaca soba 11,06
03 | Spavaca soba 7,02
20,01 -
UKUPNA NETO : 20,01
UKUPNA POVRSINA POTKROVLJA :
UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVL)A: 20,01
UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLJA: 34,06
UKUPNA ZAPREMINA POTKROVLJA: 86,85
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BILANS UKUPNO PROJEKTOVANIH POVRSINA:

UKUPNA POVRSINA OBJEKTA :

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 53,02
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 70,74
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA: 180,38

URBANISTICKI PARAMETRI:
URBANISTICKI PARAMETRI :

KP 2429/3 P =909 m?

K.p. 2429/3 KO Grahovo,u zahvatu lzmjena i URBANISTICKI OSTVARENI
dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic PARAMETRI PARAMETRI
INDEX ZAUZETOSTI 0.2/ 181,80 m2 0,04/36,68 m?
INDEX [ZGRADENOSTI 04/ 363,60 m? 0,08/70,74 m?
MAKSIMALNA SPRATNOST P ili P+Pk P+Pk
ZELENILO min 30% -40% 83%1761,62 m?
MATERIJALIZACIJA

Projektovana rjesenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju
namjeni, vazec¢im propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i
neposrednom okruzenju.

Objekat je planiran od montaznih materijala, drvena konstrukcija.

Krov objekta je dvovodni, krovni pokrivac je lim.

KONSTRUKCIJA
Objekat je u konstruktivnhom smislu rijeSen kao drvena montazna konstrukcija koja se postavlja
na AB temelje.

ZIDOVI
Fasadni zidovi su planirani od drveta.

IZOLACIONI RADOVI

Hidroizolacija
Predvidena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno,
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predvidena u svim podovima prizemlja, kosom krovu, u
mokrom ¢voru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zastita od kapilarne vlage.
Hidroizolaciju izvesti po slede¢em opisu: premaz bitulitom, premaz vrué¢im bitumenom i
kondor 4. U unutrasnjosti kosog krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i
paropropusnu-vodonepropusnu foliju sto ¢e Ciniti hidroizolaciju kosog krova. Hidroizolaciju u
mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tus kabina
visina 2m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivnika, WC Solja i pragova sanitarnih
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prostorija. Hidroizolacija u mokrim évorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4.

Termoizolacija

Potrebno je rijesiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima.
Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrijavanja Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje
odgovarajudih uslova za Zivot.

Predvidena je termoizolacija u kosom krovu objekta d=10cm.

SPOLJNA OBRADA
FASADA
Kompletna fasada objekata je od ventilisane fasade, drvo hrast.

SPOLJASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Spoljasnja stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila zastakljenih termo
izoliraju¢im staklenim panelom 6+12+4 mm.

Svi profili od kojih ce biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

Boja bravarije je u bijeloj boji

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI

Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivaju¢ih podova sa potrebnim
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramickih plocica i parketa kao zavrsne obrade.
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora. Tarket je hrastov.

PLAFONI
U svim prostorijama plafoni su od drvene obloge.

INSTALACIJE

U okviru Glavnog projekta bice dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno i
neometano koris¢enje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadleznih organa.Instalacioni
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrezu u skladu sa zahtjevima i
uslovima nadleznih organa.

UREDENJE TERENA

Na neizgradenom dijelu parcele uglavhom je predviden ozelenjeni prostor, kao i poplocane
povrsine na kojima su interne komunikacije i trotoari. Ukupno je 83% parcele pokrveno
parkovskim zelenilom i zasadima, karakteristicnim za Opstinu Niksic.

Poplocane povrsine, kao zavrsni sloj je planiran prirodni niksicki kamen, postavljen u
cementnom malteru.

Potrebe za parkiranjem rjesene su na parceli, ukupno su planirana 2 parking mijesta.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA
GEODETSKA PODLOGA-PLAN REGULACIJE
SITUACIJA SIRA

STUACIJA UZA

OSNOVA TEMELJA

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA POTKROVLJA

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
OSNOVA KROVA

PRESJEK A-A

FASADNI IZGLEDI

3D PRIKAZI
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Autor projekta:
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PARCELA U VUA/SNI§TVU - SVOJINA
DURASKOVIC DRAGAN 1/1

2429/13

| 70520
| |

2429/5

LEGENDA

Granice parcele

Gradevinska linija

Oznaka k. parcele

2429/3

2429/7

705.32

Za saobracajno povezivanje lokacije sa nekategorisanim putem u opstoj
upotrebi kp 2400/2 KO Grahovo,
koristi se kp 2429/7 KO Grahovo -pravo sluzbenosti prolaza u najSirem
moguéem obimu (posluzno dobro) u korist kp 2429/3 (povlasno dobro)
kao prilazni put koji mu omogucava saobracajni prikljucak.

PORODICNA STAMBENA ZGRADA
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Objekat: Lokacija:

K.p. 2429/3 KO Grahovo,u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic

Autor projekta:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Vodedi projektant:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Maja Korag, spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P.

jun 2026. god.
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