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PROJEKTNI ZADATAK 

za Idejno rješenje i Glavni projekat 

stambenog objekta  

OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT ‐ P 

VRSTA PROJEKTA:   GLAVNI PROJEKAT  

LOKACIJA:   KP br. 2758/4 KO Kličevo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP‐a Opštine 

Nikšić 

INVESTITOR:   DRAŠKOVIĆ VLADAN 

PROJEKTANT:   „AG INFOPLAN” d.o.o“ Nikšić, pj “AC&MM ENGINEERING” 

Za  potrebe  Drašković  Vladana  Sava  iz  Nikšića,  potrebno  je  izraditi  sljedeću  tehničku 

dokumentaciju: Idejno rješenje i Glavni projekat stambenog objekta na parceli KP br. 2758/4 

KO Kličevo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP‐a Opštine Nikšić, površine 700,00 m2, u svemu 

prema  pribavljenim  UTU,  UP/Io  07‐350/196  od  27.02.2025.  godine,  izdatim  od  strane 

Sekretarijata  za  uređenje  prostora  i  zaštitu  životne  Opštine  Nikšić,  važećim  tehničkim 

propisima i normativima za pojedine namjene i usvojenim konceptualnim rješenjem. 

1. PLANIRANO STANJE

1.1. LOKACIJA 

Predmetna  lokacija  je  u  zahvatu  izmjena  i  dopuna  PUP‐a  Opštine  Nikšić,  Opštine  Nikšić. 

Lokaciju  čini  katastarska  parcela  KP  br.  2758/4  KO  Kličevo,  čija  je  površina  700,00m2.  Na 

predmetnoj  lokaciji  nema  evidentiranih.  Na  predmetnoj  lokaciji  isprojektovati  stambeni 

objekat površine u osnovi do 180 m2, sa spratnošću P.  

2. FUNKCIJA I UREĐENJE

Spratnost objekta je P, a u skladu sa pribavljenim Urbanističko‐tehničkim uslovima broj UP1 

UP/Io  07‐350/196  od  27.02.2025.  godine.  Planirani  stambeni  objekat,  u  funkcionalnom  i 

organizacionom smislu, projektovati kao slobodnostojeći, prizemni. Na prizemlju projektovati 

terasu na ulazu, hodnik sa stepeništem za garažu, dva kupatila, wc, dnevni boravak, trpezariju 

i  kuhinju  sa  ostavom.  U  potkrovlju  projektovati  tri  spavaće  sobe  i  kupatilo.  Vertikalnu 

komunikaciju  obezbijediti  stepeništem.  Parkiranje  za  predmetne  objekte  predvidjeti  na 

parceli ispred objekta. Osmisliti uređenje terena koje se uklapa u postojeći pejzaž. U sklopu 

uređenja terena predvidjeti pješačke staze i ograde na manjoj površini oko objekta. Slobodni 

prostor  koji  okružuje  objekat  projektovati  po  principu  otvorenih  zelenih  površina  sa 

popločanim stazama. Ukomponovati adekvatno zelenilo u skladu sa podnebljem. 



2.1. ARHITEKTURA 

Pri projektovanju i oblikovanju, primijeniti moderne I elemente tradicionalne  arhitekture, sa 

posebnim  osvrtom  na  ekološki  prihvatljive  i  prirodne  materijale  koji  odgovaraju 

arhitektonskim i klimatskim karakteristikama podneblja. Formu objekata planirati na osnovu 

rješenja i smjernica koji su propisani Urbanističko‐tehničkim uslovima, važećom regulativom 

i normativima. 

2.2. KONSTRUKCIJA 

Objekte u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima odgovarajuće seizmičke zone. 

Sva  opterećenja  objekata  prenijeti  na  tlo  preko  armirano‐betonske  temeljne  trake 

postavljene na sitnozrnom betonu. Međuspratne tavanice kao armirano betonsku, ai krovnu 

konstrukciju predvidjeti od drvenih elemenata sa  ispunom od termoizolacionih materijala  i 

crijepom kao završnom krovnom oblogom. Projektovanje izvršiti prema važećim crnogorskim 

standardima, zakonima i pravilnicima. 

3. MATERIJALIZACIJA

Pri  materijalizaciji  upotrebljavati  tradicionalne  materijale  u  kombinaciji  sa  modernim.  Pri 

materijalizaciji  uređenja  terena upotrebljavati  tradicionalne materijale  kao  što  je  kamen u 

kombinacijisa modernism, a za ozelenjavanje koristiti i autohtone vrste bilja. 

3.1. FASADNI ZIDOVI 

Predvidjeti  fasadne  zidove  od  bloka  debljine  d=20cm,  sa  termoizolacijom  odgovarajuće 

debljine završno obađene bavalitom u boji. Sa unutrašnje strane fasadne zidove malterisati, 

gletovati i obojiti završnim disperzivnim bojama ili obložiti pločicama na sloju lijepka. 

3.2. UNUTRAŠNJI ZIDOVI 

Pregradne zidove projektovati od giter bloka d=12cm i 20cm. Zidove malterisati, gletovati  I 

obojiti završnim disperzivnim bojama ili obložiti pločicama na sloju lijepka. 

3.3. ZAVRŠNA OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 

U prostorijama sa povećanom vlažnošću zidovi su malterisani i obloženi pločicama na sloju 

lijepka.  Zidovi  I  plafoni  u  suvim  prostorijama  su  malterisani,  završno  gletovani  i  obojeni 

kvalitetnim enterijerskim premazima. Projektovati i plafone od vlagootpornog gips‐kartona u 

mokrim čvorovima. 

3.4. ZAVRŠNA OBRADA PODOVA 

Projektovati  podnu  ploču  prizemlja  u  odgovarajućoj  debljini,  sa  odgovarajućim  slojem 

hidroizolacije  i  termoizolacije.  Podove  u  prizemlju  projektovati  sa  finalnom  obradom  od 

pločica  na  sloju  lijepka  i  odgovarajućem  cementnom  estrihu  ili  parket  završno  hoblovan 

lakiran.  



3.5. HIDROIZOLACIJA 

Predvidjeti hidroizolaciju na podovima na tlu i u mokrim čvorovima. Termoizolaciju predvidjeti 

na fasadnim zidovima, podovima, međuspratnoj konsktukciji i u sklopu kosih krovova. 

 

3.6. KROVOVI 

Za pokrivač kosog krova izabrati crijep. 

 

3.7. UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

Unutrašnju stolariju predvidjeti od medijapana. Spoj zida sa štokom obraditi postavljanjem 

ukrasne  pervajz  lajsne,  takođe  od  medijapana.  Konstrukciju  vratnih  krila  projektovati  od 

drvenog masiva, obostrano obloženog medijapan pločama sa  ispunom od papirnatog saća. 

Predvidjeti kvalitetan mat premaz za medijapan u svemu prema RAL karti kao završnu obradu 

unutrašnje  stolarije.  Ograde  unutar  objekta,  kao  i  stepenište,  projektovati  od  drvenih 

elemenata sa odgovarajućim premazima i zaštitnim lakovima. 

 

3.8. FASADNI OTVORI 

Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila u antracit boji  sa  termo prekidom. 

Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu vrata i prozora sa ostakljenim krilom od 30‐45dB. 

 

4. INSTALACIJE 

Projekte instalacija uraditi u svemu prema važećim propisima, tako da je na osnovu izrađene 

tehničke  dokumentacije  moguće  nabaviti  materijal,  opremu,  procijeniti  troškove  I  izvesti 

radove. Projekte instalacija usaglasiti sa ostalim djelovima tehničke dokumentacije. Projekte 

uraditi  u  svemu  prema  pravilima  struke  ‐  važećim  standardima,  propisima  I  normama  u 

zavisnosti od vrste instalacija. 

 

5. OZELENJAVANJE 

Koncept pejzaža  i  zelenog  sistema zasnovati  na očuvanju  i  afirmaciji  autentičnih pejzažnih 

vrijednosti prostora kao i na visokom nivou ozelenjenosti. 

 

6. USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPRJEĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 

Projektantsko  rješenje  uraditi  u  skladu  sa  odlikama  održive,  ekološke  arhitekture.  Radi 

racionalnog korišćenja energije, kao i smanjenja korišćenja energije, prilikom projektovanja 

objekata primijeniti mjere energetske efikasnosti. 

 

Nikšić, april 2025.             INVESTITOR 
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TEHNIČKI OPIS 

OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT ‐ P 

VRSTA PROJEKTA:   GLAVNI PROJEKAT  

LOKACIJA:   KP br. 2758/4 KO Kličevo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP‐a Opštine 

Nikšić 

INVESTITOR:   DRAŠKOVIĆ VLADAN 

PROJEKTANT:   „AG INFOPLAN” d.o.o“ Nikšić, pj “AC&MM ENGINEERING” 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I NASELJU

Šira lokacija planiranih objekata nalazi se u Opštini Nikšić, Crna Gora. Lokaciju na kojoj se gradI 

objekat  je  KP  br.  2758/4  KO  Kličevo,  u  zahvatu  izmjena  i  dopuna  PUP‐a  Opštine  Nikšić, 

površine  700,00 m2,  u  svemu  prema  pribavljenim UTU, UP/Io  07‐350/196  od  27.02.2025. 

godine, izdatim od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne Opštine Nikšić. 

Objekat  na  parceli  je  projektovan  u  skladu  sa  izdatim  Urbanističko‐tehničkim  uslovima,  u 

okviru zadatih građevinskih linija i u skladu sa propisanom bruto građevinskom površinom i 

spratnošću.  Parkiranje  je  planirano  na  uređenom  terenu  unutar  parcele.  Svi  urbanistički  i 

projektantski  parametri  zadati  Urbanističko‐tehničkim  uslovima  su  ispoštovani  u  procesu 

obrade objekta. Urbanističko‐tehničkim uslovima je dozvoljena izgradnja objekta maksimalno 

dozvoljene spratnosti 3 nadzemne etaže, a koeficijenti zauzetosti i izgrađenosti su 0,3 i 0,8 za 

parcele sa kompatibilnim sadržajima. 

2. LOKACIJA OBJEKTA

Predmetna  lokacija  planiranih  objekata  nalazi  se  u  Opštini  Žabljak,  Crna  Gora.  Stambeni 

objekat, spratnosti P, projektovan je kao slobodnostojeći, KP br. 2758/4 KO Kličevo, u zahvatu 

izmjena i dopuna PUP‐a Opštine Nikšić, površine 700,00 m2. Teren na kojem se nalazi objekat, 

pruža se u pravcu jugoistok – sjeverozapad, parcela je ravna ili u blagom padu, pri čemu je 

najviša tačka zadate parcele 619,77 mnv, a najniža 619,52 mnv. Prema izdatim Urbanističko‐

tehničkim  uslovima,  predmetna  urbanistička  parcela  pripada  namjeni  „stanovanje  malih 

gustina “. 



3. URBANISTIČKI PARAMETRI

DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 

površina urbanističke parcele:   700,00 m2 

indeks dozvoljene zauzetosti:   0,30 

dozvoljena zauzetost:   210,00 m2 

indeks dozvoljene izgrađenosti:  0,80 

dozvoljena izgrađenost:  560,00 m2 

dozvoljena spratnost objekta:   3 nadzemne etaže 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 

ostvareni indeks zauzetosti:    0,26 

ostvarena zauzetost:     179,52 m2 

ostvareni indeks izgrađenosti:  0,26 

ostvarena ukupna bruto površina:     179,52 m2 

ostvarena spratnost:     P 

površina trotoara:   (12%)    81,94 m2 

površina popločanja:   (2%)    18,65 m2 

površina parkinga:   (10%)    69,66 m2 

površina zelenila:   (50%)     350,23 m2 

STAMBENI OBJEKAT 

BRUTO   NETO 

površina prizemlja     179,52 m2  152,71 m2 

ostvarena površina objekta   179,52 m2  152,71 m2 

4. KONCEPT I FUNKCIJA

Individualni stambeni objekat je projektovan na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu su sa 

Urbanističko‐tehničkim uslovima broj UP/Io 07‐350/196 od 27.02.2025. godine,  izdatim od 

strane  Sekretarijata  za  uređenje  prostora  i  zaštitu  životne  Opštine  Nikšić.  Objekat  je  u 

funkcionalnom  i  organizacionom  smislu  projektovani  kao  slobodnostojeći.  Projektovanje  i 

oblikovanje objekta je rađeno u stilu moderne arhitekture sa tradicionalim elementima, uz 



upotrebu  savremenih  i  tradicionalnih  materijala,  a  sve  na  osnovu  smjernica  datih 

Urbanističko‐tehničkim  uslovima.  Prilikom  projektovanja  objekata  poštovano  je  kulturno 

nasleđe  okoline  u  vidu  korištenja  tradicionalnih  materijala  koji  odgovaraju  podneblju.  Svi 

elementi su proizašli iz analize tradicionalnih objekata. Vođeno je računa o proporciji otvora. 

Oblikom  i materijalizacijom objetit  su usklađeni  sa  strukturama neposrednog okruženja,  u 

pogledu  osnovnih  parametara  forme  i  principa  organizovanja  fizičke  sredine.  Vođeno  je 

računa  o  jednostavnosti  proporcije  i  forme,  pa  je  objekat  prilagođen  tradicionalnoj 

arhitekturi, topografiji terena kao i klimatskim uslovima. 

Spratna visina etaže, mjerena između gornjih kota međuetažnih konstrukcija iznosi 2,70 m. 

Glavni ulaz na parcelu je predviđen sa lokalne saobraćajnice. Ulaz u objekat je projektovan na 

prizemlju.  Fasadni  otvori  projektovani  su  u  cilju  otvaranja  vizura  ka  prirodnom okruženju. 

Osmišljeno je uređenje terena koje se uklapa u postojeći pejzaž. U sklopu uređenja terena, 

predviđeno  je  ograđivanje  parcele  oko  objekata,  sve  u  skladu  sa  konfiguracijom  terena. 

Stambeni objekat je spratnosti P sa sljedećim sadržajima: 

STAMBENI OBJEKAT: 

PRIZEMLJE 

1  HODNIK  10,10 m² 

2  DNEVNA SOBA  21,13 m² 

3  TRPEZARIJA  12,38 m² 

4  KUHINJA  6,66 m² 

5  VEŠERAJ  1,83 m² 

6  SPAVAĆA SOBA  14,19 m² 

7  GARDEROBER  2,51 m² 

8  GARDEROBER  2,51 m² 

9  SPAVAĆA SOBA  11,74 m² 

10  KUPATILO  3,91 m² 

11  KUPATILO  3,91 m² 

12  SPAVAĆA SOBA  12,38 m² 

13  DEGAŽMAN    7,77 m² 



14  WC    4,96 m² 

15  GARAŽA  21,07 m² 

16  TERASA  19,15 m² 

UKUPNO PRIZEMLJE:  152,71 m² 

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA:    152,71 m² 

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA:  179,52 m² 

NETO POVRŠINA OBJEKTA:  152,71 m² 

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:  179,52 m² 

5. MATERIJALIZACIJA OBJEKATA

SPOLJNI ZIDOVI 

ProjektovanI su fasadni zidovi sa završnom obradom po sistemu Demit fasade. Fasadni zidovi 

su  projektovani  od  betonskog  bloka  d=20cm,  sa  termoizolacijom  debljine  d=10cm,  dok  je 

završna  obrada  fasade  bavalit  u  boji.  Sa  unutrašnje  strane  fasadni  zidovi  su  malterisani, 

gletovani,  obojeni  završnim disperzivnim bojama  ili  obloženi  pločicama na odgovarajućem 

lijepku. 

UNUTRAŠNJI ZIDOVI 

Projektovani  su  pregradni  zidovi  od  betonskog  bloka,  u  debljini  d=12cm  i  20cm.  U 

prostorijama  sa  povećanom  vlažnošću  zidovi  su malterisani  i  obloženi  pločicama.  Zidovi  u 

suvim  prostorijama  su  malterisani,  završno  gletovani  i  obojeni  kvalitetnim  enterijerskim 

premazima. 

PODOVI 

Projektovana su tri osnovna tipa poda: 

‐  podovi  obrađeni  pločicama  na  ljepilu,  odnosno  odgovarajućem  cementnom  estrihu,  sa 

jednim slojem hidroizolacije; 

‐  podovi  obrađeni  pločicama  na  ljepilu,  odnosno  odgovarajućem  cementnom  estrihu,  sa 

dvostrukim slojem hidroizolacije, u prostorijama sa povećanom vlažnošću; 

‐ podovi obrađeni drvenom oblogom – parketom, završno obrađeni i lakirani. 



Podna  ploča  prizemlja  je  betonska  ploča  debljine  d=10  cm,  sa  odgovarajućim  slojem 

termoizolacije,  cementnim  estrihom  i  završnom  obradom  od  pločica  ili  parketa  na 

odgovarajućem ljepilu. 

PLAFONI 

Projektovana su dva tipa plafona: 

‐ maltersisani plafoni završno gletovani I obojani poludisperznom bojom; 

‐  plafoni  od  vlagootpornog  gips‐kartona,  gletovani  i  obojeni  kvalitetnim  enterijerskim 

premazima. 

KROV 

Projektovan je jedan osnovni tip krova: 

‐  kosi  krov,  sa  konstrukcijom  od  drvenih  rogova  dimenzija  10/15,0  cm,  sa  odgovarajućim 

izolaterskim slojevima i crijepom kao završnom obradom. Nagib krova je 30O. 

IZOLACIJA 

Hidroizolacija  je  predviđena na podnoj  ploči,  u mokrim  čvorovima,  kao  i  na  kosom krovu. 

Termoizolacija  je  predviđena  u  sklopu  podova,  međuspratne  konstrukcije,  na  fasadnim 

zidovima, kao i u sklopu kosog krova. Parna brana je predviđena u sklopu kosog krova. 

5.1. SEKUNDARNI ELEMENTI MATERIJALIZACIJE 

FASADNI OTVORI 

Fasadna bravarija je predviđena od aluminijumskih profila sa termoprekidom. Bravarija je u 

antracit boji. Projektom je obezbijeđena zvučna zaštita vrata i prozora sa ostakljenim krilom 

od 30‐45 dB (I klasa). Fasadni otvori se donose na gradilište finalno obrađeni i upakovani. Na 

svim otvorima predviđeno je postavljanje solbanka od glatkog kamena i lima. 

OGRADE I STOLARSKI RADOVI 

Predviđeno je postavljanje unutrašnjeg stepeništa između garaže i stambenog prosotora, kao 

i prateće ograde od drveta. Drvo se zaštićuje odgovarajućim premazima i lakira u boju po želji 

Investitora. 



6. KONSTRUKCIJA

U skladu sa zahtjevima seizmičke zone, objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao sistem 

nosećih armirano‐betonskih stubova i serklaža, uvezanih sa drvenom krovnom konstrukcijom. 

Temeljenje je izvršeno preko temeljne trake dimenzija 40x60,0cm. Podna ploča je monolitna 

betonska ploča debljine d=10,0 cm, livena na licu mjesta. Krovna konstrukcija  je projektovana 

od drvenih rogova, uvalnica  i grebenjača oslonjenih na vjenčanice, prko koje se postavljaju 

OSB table, drvene kantinjele i crijep kao završna obloga. 

7. INSTALACIJE

U objektima će biti projektovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije 

u sklopu Glavnog projekta. 

8. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Radi  racionalnog  korišćenja  energije,  kao  i  korisne  redukcije  korišćenja  energije,  prilikom 

projektovanja objekta se vodilo računa o primjeni mjera energetske efikasnosti. Planirani su 

savremeni termoizolacioni materijali koji će pozitivno uticati na smanjenje potrošnje toplotne 

energije. 

9. SPOLJNJE UREĐENJE

Na parceli su predviđeni pješačka staze, parkinzi, kao i pješačka I kolska kapija. Prostor će biti 

obogaćen vanjskom rasvjetom. Oko parcele je predviđena kamena ograda sa transparentnim 

gornjim dijelom, u skladu sa datim uslovima, kao  i  formiranje autohtonog rastinja na svim 

slobodnim površinama parcele. 

Odgovorni projektant 



I D E J N O  R J E Š E N J E

G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C I J A
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