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IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR : Draganic Vasko

STAMBENI OBJEKAT
1521/2 KO Rastovac, Niksi¢
U zahvatu izmjena i dopuna PUP-Niksi¢

OBRAZAC 1




(*-GrADNJA

Doo

L — GRADNIJA D.0.0. Milovana Pekovi¢a bb 81400 Niksi¢ PIB: 02671875 PDV: 40/31-01370-8
Ziro racuni: 535-13455-66 Prva banka CG 555-9001866823-27 Addiko Banka 530-14095-20 NLB Banka
Mob.: +38268046919 e-mail: Igradnjadoo.nk@gmail.com

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
Miroslav Digitally signed izdavanje gradevinske dozvole
] ) by Miroslav
Damjanovi Damjanovi¢
/ Date: 2026.03.04
C - 12:07:27+01'00"
INVESTITOR! Dragani¢ Vasko
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA3 KP 1521/2 KO Rastovac U zahvatu izmjena

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
AUTOR PROJEKTAS®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANT®
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU

i dopuna PUP-NikSi¢

Idejno rjesenje

Marko Radojevi¢ dipl.ing.arh.

L-GRADNJA doo Niksi¢ Milovana Pekovic¢a bb
Niksié

Rasko Lalatovié

Miroslav Damjanovié dipl.ing.arh.

Miroslav Damjanovié¢ dipl.ing.arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehniéku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodecéeg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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Osnova krova R=1:100
Osnova krovne konstrukcije R=1:100
Presjek 1-1 R=1:100
. Detalji R=1:100
. Bo¢na fasada R=1:100
. Zadnja fasada R=1:100
. Bo¢na fasada R=1:100
R=1:25

. Trodimenzionalni prikazi objekta

SADRZA)
OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu , L-Gradnja“ doo, Niksi¢

Licenca za projektanta i izvodaca radova , L-Gradnja“ doo, Niksi¢

Licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata glavnog inZzenjera Miroslava Damjanovica dia.

Polisa za osiguranje od odgovornosti firme ,L-Gradnja“ doo, Niksi¢

Potvrda o ¢lanstvu u inZenjerskoj komori Crne Gore Miroslav Damjanovic dia

TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Saobracajno tehnicki uslovi

Zastita Zivotne sredine i fekalna kanalizacija
List nepokretnosti

Izjava geodetske licencirane organizacije
Projektni zadatak

Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga R=1:200
Situacija (ortofoto) R=1:500
Situacija (prizemlje) R=1:200
Situacija (krov) R=1:200
Osnova temelja R=1:100

R=1:100

Onova prizemlja




UGOVOR

o izradi projektno tehni¢ke dokumentacije — IDEJNOG RJESENJA | Glavnog Projekta
za STAMBENI OBJEKAT 1521/2 KO Rastovac, NikSi¢ u zahvatu izmjenai dopuna PUP-
Niksié

Zaklju€en izmedu:

Draganic Vesko , Opstina Niksi¢
u daljem tekstu : Narucilac

| L-Gradnja d.o.o. NikSi¢

PIB: 02671875

Z.r. 535-13455-66

Ul. Milovana Pekovic¢a bb , 81400 Niksi¢ (u daljem tekstu Izvrsilac),
koga zastupa Lalatovi¢ Rasko

A/ PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehni¢ke dokumentacije IDEJNOG RJESENJA
| GLAVNOG PROJEKTA STAMBENI OBJEKAT 1521/2 KO Rastovac, Niksi¢ u zahvatu
izmjena i dopuna PUP-Niksi¢

Clan 2.
Narucilac ustupa, a izvrSilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti sve
radove iz predmeta Ovog ugovora na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025), Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/2025 od 29.05.2025.)

kao i drugih propisa i standarda koji definiSu ovu oblast.
B / OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 3.
Cijena i naCin placanja radova bi¢e definisama posebnim Ugovorom izmedu narucioca |
izvrsioca.

Clan 4.
Rok za izradu idejnog rjeSenja je 30 dana od dana potpisivanja ugovora. Narucilac je
duzZan da bude na raspolaganju izvrSiocu za sve potrebne podatke koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 5.
Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 6.
Obim radova po Ugovoru:
Dokumentacija mora biti izradena korektno i racionalno u skadu sa svim vazecCim
propisima, normativima, standardima koji vaZze za ovu vrstu objekata.

Clan 7.

Vlanistvo i pravo raspolaganja sa dokumetacijom:

a) Svi podaci predati od strane Narucioca kao i svi podaci i tehnicka dokumentacija
izradena od strane lIzvrSioca su u svim fazama izrade ugovorenih radova poslovna tajna.
Podatke, koje je narucilac primio, odnosno imao dostup do njih za izradu ugovorenih
radova, moze upotrijebiti isklju€ivo za namjeru za koju su mu bili predati. IzvrSilac je duzan



napraviti sve, da predani podaci ne dodu u ruke neovlaséenim trecim licima, kao i da se
sprije€i mogucnost zloupotrebe od stane trecih lica.
b) Projektant, tj IzvrSilac ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj dokumentaciji iz
¢lana 1. ovog Ugovora.

Clan 8.
Narucilac i IzvrSilac se obavezuju da ¢e Cuvati poslovne tajne do kojih dodju prilikom
izvrSenja ovog posla.

Clan 9.
Ugovorene strane su saglasne da eventulane sporove po ovom Ugovoru rieSavaju
dogovorom. U koliko se dogovor ne postigne, spor Ce rieSavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 10.
Ugovorene strane su saglasne da ¢e se u svemu $to nije regulisano ovim Ugovorom
primjenjvati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o uredenju prostora i izgradniji
objekata.

Clan 11.
Ovaj Ugovor je zaklju€en u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2(dva) primjerka
zadrzava svaka ugovorna strana za svoje potrebe.

Niksi¢ 15.02.2026. godine
Narucilac ,L-GRADNJA*“ D.0.0. NIKSIC

v v

Zvrdni direktor: Ras&c\) Lalatovi¢

Dloer—
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0397844 / 006 Datum registracije: 30.07.2007.
PIB: 02671875 Datum promjene podataka: 17.02.2022.

"L - GRADNJA"DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSI¢

Broj vaZzece registracije: /006

Skraceni naziv: L - GRADNJA

Telefon: +38267556223

eMail: lgradnjadoo.nk@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.07.2007.

Datum dono3enja Statuta: 30.07.2007. Datum promjene Statuta: 20.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL, MILOVANA PEKOVICA B.B. NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: UL MILOVANA PEKOVICA B.B. NIKSIC

Adresa sjediita: UL. MILOVANA PEKOVICA B.B. NIKSIC

Preteina djelatnost: 4399 Ostali nepomenuti specificni gradevinski radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Damadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVAC!:

RASKO LALATOVIC 2101965260011 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: OZRINICI B.B. NIKSIC CRNA GORA

172
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LICA U DRUSTVU:
RASKO LALATOVIC 2101965260011

Adresa:  OZRINICI B.B. NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvréni diraktor

Ovlzscenja u prome:u: Neogranieno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RASKO LALATOVIC 2101965260011

Adresa:  OZRINICI B.B. NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prome:u: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 14.10.2025 godine u 13:35h| MP Podrucna jedinica Podgorica
Ekspozitura Nik3i¢

Slavica Purdevac

2/2
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| Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F}Zﬁ’-gfg'gi‘z%rﬂiffég
' urbanizma i drzavne imovine .

Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI-08-332/25-2552/2 Podgorica, 10.09.2025. godine
DOO ,,L- GRADNJA®

NIKSIC
Milovana Pekovi¢a bb

Postovani,
U prilog ovog akta, dostavljamo Vam Rjesenje broj UP| 09-332/25-2552/2 od 10.09.2025.

godine.

MINISTAR
Slaven Radunovi¢

G
"a‘

Saglasna:
Marina lzgarevi¢ Pavic¢evi¢, drZavna sekretarka

Qdobrili: L 2%
Bogkg Todorovi¢, v.d. gemeralnog direktora L0060eZ
Direkftorata za gra?e -'Itvo

NC O 3:413 y
Petar Vugjpic,:nacelnik
Direkcije za licenc i

Bozana Leki¢, samostaina savjetnica |

Direkciji za unapredenje politika u gradevinarstvu
"‘){'1 Cox o4 ean <,

Dostavljeno:

- Naslovu

-ala
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4 ﬁ"-.f Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

%% . Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F;_Ofgf;igg.zgrﬁsG;gg
s urbani i drz imovi -

3 anizma i drZzavne imovine Telt 35530 445 156

Broj: UPI 09-332/25-2552/2 Podgorica, 10.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,L- GRADNJA"Niksi¢, broj UPI 09-332/25-2552/1 od 07.07.2025. godine,
za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 1 38/25), tlana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("SluZbeni list
CG", broj 42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), po ovladcenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO , L- GRADNJA" Nik$i¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj. UP| 09-332/25-2552/1 od 07.07.2025. godine, ovom ministarstvu obratilo se privredno
drustvo DOO ,L- GRADNJA" iz Nikéi¢a, pretezna djelatnost - 4399 — Ostali nepomenuti specifiCni
gradevinski radovi, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rie$enje broj. UPI 09-332/25-1626/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Miroslavu
Damjanoviéu, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Miroslavom Damjanoviéem, ovjeren broj 12717/2025 od 10.09.2025
godine, na neodredeno vrijeme na radnom mjestu: rukovodilac izvodenja gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova, pogev od 12.02.2016. godine

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0397844/006

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Qdredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke
dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.
Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢élanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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i Cma. Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
‘ fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-1626/2
Podgorica, 30.07.2025. godine

DAMJANOVIC MIROSLAV

PODGORICA
Ul. Vasa Rai¢kovica, br. 13

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gornji.

MINISTAR
j\\(lcewc dmf% Slavcn Radunovié

ODOBRILI:

mr Dugan Savi¢evi¢, v.d. generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzo
i _/",:_",_’f 4

OBRADILA

%ﬁ%ﬁ Jele
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i
Crna Gora
. — Adresa: IV i i
Ministarstvo prostornog planiranja, fesd IV prolereeske nrigaddbrefitd
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1626/2
Podgorica, 30.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Damijanovi¢ Miroslava broj UP| 09-332/25-1626/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Clana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Damjanovié Miroslava, dipl. inZzenjer arhitekture, iz NiksSica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1626/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Damjanovi¢ Miroslav, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledec¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva odrivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1175/2 od 07.05.2018. godine, kojim se
Damjanovi¢ Miroslavu, dipl.inzenjer arhitekture, izdaje licenca ovlagéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4517 od 17.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rie$enje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-1175/2 od 07.05.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovaraju¢e struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog Elana moZe da bude fizigko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strugnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktine primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Ma osnovu clana 124 Zakona o wedenju prostora ("Shzbeni list Cme Gore”, br. 118025, 02425 | 040/25), | evidencije
Registra Sanova Komiore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DAMJANOVIC MIROSLAV

IME | PREZIME

Niksic¢

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUEHA KVALIFIKACIJA

ELAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO
01.07.2002. 31.12.2026.

Podgorica, 25.01.2026.

PREDSJEDMNIK KOMORE

mr Movica Mitrovic
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OBNOVA | ZAMENA POLISE:

S AVA POL-00283812

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-004180/26

POLISA - RACUN POL-00328833

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé

Naziv L GRADNJA DOO PROIZVODNJU, MB 02671875

TRGOVINU | USLUGE NIKSIC

MILOVANA PEKOVICA BB, 81400 Telefon
i NIKSIE_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 06.02.2026 (24:00) - 06.02.2027 (24:00) |Period obraguna | 06.02.2026 - 06.02.2027

I ranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva"odstetm? zahtjeve
:;erﬂtr&';s:::sulsgll:l:allll trecih lica, ukljuéugjuéi i direktne finansijske gubitkel_§tete, koji su posnli?dlictaa rssttc‘aéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodada radova izdatu od.st:)amle_ in s“1 L
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovin_e broj: UP|‘09-332125-2552I2, pri obav kja:guu sj,kladu .
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zako
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:80.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti |$Ifra: 1310
Osiguranik
Naziv L GRADNJA DOO PROIZVODNJU, MB 02671875
TRGOVINU | USLUGE NIKSIC
Adresa MILOVANA PEKOVICA BB, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naédin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate 3tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez $teta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urué¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godinji agregat)

POLISA: POL-00328833
Dahﬂ\cétampe: ES._DZ.Z 26 15:09

1onarsko ¢

Strana 10d 2

ustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV /31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
214,54

Ukupna premija sa porezom
Nagin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og éasa onog dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravat nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osigurava&a bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeta bez pe&ata Osiguravaca.
Ugovara:,o/si;?nja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Vs, o /6

Osiguravac: /

INIAE "\L o
P Mgovara€ osiguranja:
\% (plno ime i prezime)

NG o 57
Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksic, 05.62&2@!26’ $27

ot & POLISA: POL-00328833

atym stampe: 5.02.2026 15:09

Akcionarsko rus;vo Eaxd osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Websit Stanadod2
e 43a X . i ' " 2 o(asava.c e epsite; www.sa .CO.
all centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61 o

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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1 TEKSTUALNA DOKUMANTACIJA




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite fivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 1077/1

Niksié, 13.10.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite {ivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,S1. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o dono3enju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,.SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog dopunskog zahtjeva Dragani¢ Vaska iz NikSica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnicke dokumentacije
Za gradenje novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1521/2 KO Rastovac u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Nik3i¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Dragani¢ Vasko iz Nik§iéa

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 1521/2 po kulturi njiva 3. klase povrine 1211m2 upisana je u LN1092
KO Rastovac, potes Vidrovan, kao svojina Dragani¢ Vaska u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podruéje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nik$i¢ u IV ( Cetvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povriine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno
zemljiste - obradive povrsine.




7.2. Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja poslovno skladidnog objekta iznosi 1211m2.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povréine.

1.3, Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ predvideno
je:
3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povriine

Opéti uslovi 1 parametri izgradnje su sljedeci:

» Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemlji§tu prve i druge klase;

» Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;

» Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podruéju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajucih mjera zazZtite od §tetnog uticaja voda, uz iskljuéivu odgovornost vlasnika za 3tetu
nastalu uticajem visokih voda.

*» Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluZbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladitenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede),

» Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

*» Minimalna §irina fronta urbanisticke parcele je 16m;

» Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

» Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

» Najmanje rastojanje novog slobodnostoje¢eg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 3 m;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

» Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

+ Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica urbanisticke parcele

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjetovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitckiure, OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz korigéenje lokalnih sirovina, kori¥cenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci rauna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zatitu objekata. Preporuéuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomi&na arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra zatita objekata.

U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori$éenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osun&avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,




geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori§¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$éenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,SluZzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proratun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu obraCuna povrsine i
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrZini tehnike dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
9. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od ¢lementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u &irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporutuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.




USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladcéenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/
13.]| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
/
15. ] USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna mogucénost gradenja je dozvoljena.
[7.] USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS region 1 — Nik§ié.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Nik3ic.




17.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove 1 saobracaj.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
!
POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
) SEIZMICKIH) PODLOGA, KAOQOI VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada PUP-GUR-u Opétine Nik3i¢

Povriina urbanisti¢ke parcele Pripada PUP-GUR-u Optine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti PO (0,30)

Maksimalni indeks izgradenosti PO (0,60)

Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.

+1 ili P+
Maksimalna spratnost objekata PO (P+1 1l P+Pl)

Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi: - za garaZze i
tehniCke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim il
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se

Maksimalna visinska kota objekta

5




radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovije ili zavrina etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i wventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari




vizuelno jedinstvo c¢jelovitog  prostornog
refenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projcktovanju objekata j¢ moguée Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
rauna o usaglaenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu zadtitu objekata.
Preporuluje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena | ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
za$tita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja korid¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objckata  koristiti  savremcnc
termoizolacione  materijale i predvidjeti
mogucénost  korid¢enja  solarne  energije.
Krovove objckata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢ckog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

+ nagib krovnih povrs$ina,

* boje objekta,

+ toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povriina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

+ razudenost fasadnih povr$ina i td.




2.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zadtite Zivotne sredine. Sekretarijat za

komunalne poslove i saobra¢aj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
NAPOMENA: Ovim uslovima se zamjenjuju uslovi broj 07-350-1077/1 izdati dana
16.09.2025 godine zbog promjene namjene objekta.

OBRAPIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA: Vladimir Zorani¢, dipl.ing.

i\é;a e !/LM:MW—

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko Knezevié, dipl.ing.gradj.
y4
M.P. g sluzbenog lica
3.
4, PRILOZI




I1ZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
obradivo zemljiste
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove
Broj: 97-350-1077/1
NikjéigrszS.IZZOZS.godin

DRAGANIC VASKO o
NIKSIC
Ul.Mrko$nica

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno-tehnicki uslovi br.09-340-1239 od 27.11.2025.godine
izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina
Niksi¢,

- akt br.UPI 09-327-558 od 22.10.2025.goodine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Niksi¢

- uslovi priklju¢enja objekta br.7074 od 07.11.2025.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Niksi¢,

- akt 07-353-sl. od 20.10. 2025.godine izdat od strane Sekretarijata za
uredjenje prostora i zastitu Zivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne
sredine OpStina Niks§ié,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat.parceli br.1521/2 KO Rastovac za
koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-1077/1 od
13.10.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,-
IX u spise predmeta, i
1x arhivi
5 V.D. SEKRETAR-a
Zeljko Kfiezevié,dipl.i

-



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 — 1239

Nik3i¢, 27.11.2025.godine

INVESTITOR: Dragani¢ Vasko iz Nik3i¢a

KAT. PARCELE: broj 1521/2 KO Rastovac

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanistitka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 72/24)

Na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana § stav 6 Zakona o izgradniji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,Sl. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
zivotne sredine broj: 07-350-1077/1 od 16.10.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1521/2 KO Rastovac, Sekretarijat
za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1521/2 KO Rastovac na nekategorisani put u opitoj upotrebi na katastarskoj
parceli broj 3402 KO Rastovac

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na Katastarskoj parceli broj 3402 KO
Rastovac

NAMJENA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3402 KO
Rastovac je namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opStinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
152172 KO Rastovac, s¢ nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana



— Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik$i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24),
pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3402 KO
Rastovac.

Katastarska parcela broj 3402 KO Rastovac upisana je u LN 963, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opdtina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nagin kori§¢enja — nekategorisani putevi.

Mijesto i nadin prikljuenja

Prikljudak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1521/2 KO Rastovac, planirati preko jednog prikljucka, preko putnog
zemlji na nekategorisani put u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3402 KO
Rastovac.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisticko — tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-1077/1 od 13.10.2025.godine izdatih
od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna_tehni¢kih uslova sa predlogom drugalijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnic¢kih uslova sa predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrate se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobraéajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

| x u spise predmeta
I xala

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ vl v

Igor Perunovi¢ 7z “VD.SEKRETARA

“_Lr'\{l;uggéa Zetevié, dipling.polj.
il r:
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-558

Niksié, 22.10.2025. godine

o

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVvDJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vadim dopisom broj: 07-350-1077/1 od 16.10.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog —
stambenog objekta, na lokaciji Vidrovan, investitora Draganic¢ Vaska, na katastarskoj parceli broj
1521/2 KO Rastovac, obavjeitavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (”Sl. list RCG”, br.
27/07i“Sl list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano
da u sluéaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu
prouzrokovati promjene u vodnom reiimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni uslovi
nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vrditi redovno od strane pravnog lica koje upravija javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz poitovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i

‘postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

voda (“Sl.list Crne Gore" br. 056/19).

Obradili /5 ﬂp‘é ﬂ
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav. @
~ (—9"\\—.—‘ AL :

Danica Vulanovi¢, dipl. geog.

Dostavljeno: Sekretarijatu z j i zadtitu Zivotne sredine, u spise, a/a
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D. 0.0 .,VODOVOD | KANALIZACHA" - NIKSIC

Broj: 7074
Niksi¢, 07. 11. 2025, god.
R.b.: 259/1I/V

Na osnovu zahtjeva broj 7074 od 20. 10. 2025, za dobilanje uslova prikljuCenja na
vodovodnu i kanalizacionu mrezu za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji novog stambenog objekta, na kp.br.1521/2 KO Rastovac, &iji je investitor

Dragani¢ Vasko izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

o Objekat se prikljuCuje na cjevoved izgraden od PE profila DN 110mm , koji se
nalazi u naselju Rastovac;

¢ U normalnim uslovima rada sistema ocekivani pritisak na mjestu prikljucenja
ie 2.5 barg;

o Individualni stambeni objekat koji se prikfucuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
u sklonidtu za vodomjer koji izgraduje investitor tako da se njegova spoljina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrgdnje granice parcele i u
zajedniékom sklonidtu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

o Objekat u etainoj svajini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objektaq;

e Investitor noveg objekta u etaingj svojini duZan je da za svaki dio objekta
{stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomijer koji ce
biti smjesten u vodomjemim ormanima u zajedni&kim prostorijama objekta;

¢ U koliko je u obiektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a olitavanje potroinje se moze vriiti | preko glavnog vodomijera;

¢ D.o.0. ,Vodoved i kanalizacija Niksi¢ zadrzava praveo da, ukoliko se ukaZe
potrebaq, izmjesti mjermo mjesto korisnika.

Na fekainu kanalizacionu mreiu:

» Objekat se prikljuCuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom
od proflia . koji se nalazi u ulici
o KarakteristiCne kote | koordinate prikljucnog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
Adresa; Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrim direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-maticni broj: 02033143 Korisnidki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08



' [Blboqebes

D. 0.0 . VODOVOD | KANALIZACIA" - NIKSIC

KP:
KDCpost:
KDCprikij:
Objekat se ne moze prikjuciti ispod KDCprikij;
o Minimalni profil priklju&ne clievi je @160 mm;
« Nagib prikjugne cijevi je min 1,33% do max 6%,
e Najnizvodnije reviziono okno intermne kanalizacije treba da bude smjestenc na
vdaljenosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;
¢ Komunaine otpadne vode iz poslovnih prostora { kafica, restorana, garaia,
servisa, perionica i sl.} u fekainu kanalizacijiy mogu se ispustati nakon
odgovarajuéeg predtretmana; ,
e Ukoliko kanalizaciona mrefa nie izgradena na lokacij planiranog objekta
otpadne vode ée se Ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;
e Ukoliko na trasi prikjuénog clevovoda dolazi do ukritanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod istih;
« Sistem gradske kanalizacie je separatnog fipa pa je time neophodno odvajti
komunalne | oborinske otpadne vode.

Na atmostersku kanalizaclonu mrefu;

+ Objekat se prikjuduje na reviziono okno, na cjevovodu izradenom

od profila , koji se nalazi v ulic :
o Karakteristitne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:

X koord:

Y koord:

KP:

KDCpost:

KDCpriklj: .
Objekat se ne moze prikfjucitl ispod KDCpriklj;

¢ Minimaini profil prikljuéne cijevi je @160 mm;

« Nagib prikju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

« Prikuplianje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriina, pjesackin
komunikacija i sl. vréi se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanistidke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 /s;

o Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobracajnih povrsina (kolovoza,
parkinga, garaa i sl.} povriine vece od 50m?2 kao i ostalih povriina gdje posto]i
rzZk pojave zauljenih otpadnin voda neophodno je precistii do nivoa
odredenog propisom kojim se definiie kvalitet otpadnih voda koje se ispustaju
U recipiient ili kolektorski sistem.

Adresa: Hercegovadki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
¢-mail; infol@vodovodnk.me PV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnitki servis: 040/232-250

Registarski broj 1 CRPS-u: 509163590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni; 505-5985-61,550-7397-08
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Prilikom prikiju&enja nije potrebno vrsifi prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikjjuZenja je izvod iz katastra hidrotehnickih Instalacija.

Napomene:
e Uslovi vaZe godinu dana od izdavanja i moraju biti sastavni dic projekine
dokumentacije;
e Podnosilac zahtjeva je duZan obratiti se ovom Drusivu prilikom prikljuéenja i
dobijanja konacne saglasnosti o istom.

Qbradio/la:

Glovn! prOjek’ro t:

Rukovldilac tehnicke sluibe:

Papovié Mjra, dipl.grad. ing
L i

Tehnicki direktor:

7 Danilovié Zorgn, gipl.mas.ing.
/&17"014‘3 Z{,‘({

d. lzvisnog direktora:

Dostavieno:
| x Podnosiocu zahtjeva
] x TehniCkoj sluZbi

I xala
Adresa:; Hercegovatki put bb Sifra diclatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisnicki servis; 040/232-250

Registarski broj 1 CRPS-u: 50916390 7iro ratuni: §10-321-47, 535-111-37 #iro ratuni: 503-5985-61,550-7397-08
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CRNA GORA

OPSTINA NIK3IC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zadtitu fivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksié, 20.10.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaititu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretara Zeljka KneZeviéa

OVDJE

Povodom Valeg zahtjeva, broj : 07-350-1077/1 od 16.10.2025. godine (dostavljen
Sektoru za za&titu Zivotne sredine 20.10.2025.godine) kojim ste traZili mi3ljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 1521/2 KO Rastovac, u zahvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- a
Niksié, u cilju definisanja uslova i mjera zaltite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanistitko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-1077/1 od
13.10.2025.godine izdatih na ime investitora Dragani¢ Vaska, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 1521/2 KO Rastovac, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR- a Niksié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na ¥ivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu
srediny, nosilac projekta Dragani¢ Vasko nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slu¥aju proSirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadle?nom organu zahtjev za odlulivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zadtitu fivptne sredine
in/la '
Mirkovié¢ ~dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.

-
g1
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Broj: 7074
Nik3i€, 07. 11, 2025. god.
R.b.: 252/i/V

Na osnovu zahtjeva broj 7074 od 20. 10. 2025, za dobljanje uslova prikju€enja na
vodovodnu | kanalizacionu mrefu za lzradu fehnicke dokumentacije za radove na

izgradnji novog stambenog objekta, na kp.br.1521/2 KO Rastovac, &iji je investitor
Dragani€ Vasko izdaju se;

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu;

* Objekat se prikju&uje na Clevovod izgraden od PE profila DN 110mm , koji se
nalazi u naselju Rastovac;

¢ U normalnim uslovima rada sistemg oCekivani pritisak na miestu priklju&enja
je 2.8 barg;

* Individualn! stambeni objekat kojl se prikjudule na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individuain vodomjer. Giavni vodomjer mora biti smjesten
u sklon$tu za vodomijer kojl izgraduje investitor tako dq s& njegova spolina
IvVica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrasnje granice parcele il v
zajednickom sklonidtu koje je izgradeno na javnoj povrdini od strane ovog
Drustva;

* Objekat u etazng) svolini za svaki ulaz mora imati glavni zajedni&ki vodomjer
Koji se nalazi van objekta:

* Investitor novog objekta U etazno] svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili posiovnu jedinicu), ugrad! intern (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zalednickim prostorijama objekta:

* U koiiko je u objekiu planirana unutradnja hidrantska mresq ona mora bifi
odvojena, a ocitavanje potroinje se moze vriiti | preko glavnog vodomijera;

* D.o.0. ,Vodovod | kandlizacija" Nikdi¢ zadriava Pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjest! mjerno miesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
¢ Objekat se prikju&uje na reviziono okno, na cjevovodu izradenom
od profila . koji se nalazi u ylic :
* Karakteristine kote | koordinate prikijuéneg revizionog okna su:

X koord:
Y koord:
Adresa; Hercegovazki put bb Sifra djetatnosti: 3600 tel/faks: 040/232.210,
e-nail: info@vodovoditk me PDV broj: 20/31-00134.2 Lzvrini direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matini broj: 02033143 Korisni¢ki servis; 040/232-250

Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Ziro raguni: 510-321-47, 535.111.37 Ziro raguni; 505-5985-61,550-7397.08
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KP:
KDCpost:
KDCprikl:

Objekat se ne moie prikljudit! Ispod KDCprikij;

e  Minimaini profil prikjuéne cllevi je @160 mm:

e Nagib prikju€ne cljevi je min 1,33% do max 6%:

* Ngjnizvodnije reviziono okno Inferne kanalizaciie treba da bude smje¥teno na
udalienostl max 1,0m od unutrainje granice parcele:

* Komunalne otpadne vode Iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaia,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanalizaciju mogu se Ispustati nakon
odgovargjuéeg prediretmana;

+ Ukolko kanalizaciona mrefa nije izgradena na lokaciii planiranog objekta
ofpadne vode ce se ispustatl U vodonepropusnu septiku jamu;

« Ukoliko na frasi prikjuénog cjevovoda dolazi do ukr§tanja sa vodovodnim
instalacijama kandlizacione instalacle potrebno je izvestl min 20cm ispod istih:

* Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa |e ime neophodno odvoijti
komunalne [ oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizaclonu mreiu:
» Objekat se prikjucuje narevizionockno____ na cjevovodu izradenom
od____ profila____ _ , koj se nalazi u ulic] :
» Karakteristicne kote i koordinate priklju&nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moZe priklju&it ispod KDCprik);

¢+ Minimaini profif prikju&ne clievi le @160 mm;

¢ Nagib prikjuéne cilevi je min 1,33% do max 6%,;

» Prikuplanje | odvodenje atmosferskih voda sa krovnih poviiing, pjesadkih
komunikaciia 1 sl. vrél se preko retenzionih bazena (upojnin bunara) u okviru
Urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prinvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kite Inteziteta 200 I/s;

¢ Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobradajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sl.) povriine vede od 50m? kao i ostalih povrsina gdje postoli
rizlk pojave zaulenih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa

odredenog propisom kojim se definike kvalitet otpadnih voda koje se ispuitaju
Y recipilent [li kolektorski sistem.

Adresa: Hercegovagki put bb Sifta djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134.2 Izvrdni direktor; 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-mati&ni broj; 02033143 Keorisnidki servis: 040/232-250

Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535.111-37 Ziro ratuni; 505-5985-61,550-7397-08
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Prilikom priklju&enja nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikljuéenja je 1zvod iz katastra hidrotehnidkih instalacija.

Napomene:

» Uslovi vaZe godinu dana od izdavanja i moraju biti sastavni dio projektne
dokumentacije;

» Podnosilac zahtjeva je dufan obratiti se ovom Drugtvy prilikom prikfjuéenja i
dobijanja konaéne sagiasnosti o istom.

Obradio/la:

RukoyBdilac tehnidke sluzbe:
PapoviC Mira, dipl.grad. Ing
%)79"8} jﬁrpﬂ\
Tehni&ki direktor:

# Danilovié Zorgn, dipl.mas.ing.
Figere” 15

- d. lzvrinog direktora:
A5 sle A\ Dratkovi dipl.ecc

Dostavijeno:

I x Podnosiocu zahtjeva
I x Tehni¢koj slugbi
I xala

AV A Py A AL S

e A R L R AT e

Adresa; Hercegovatki put bb

e-mail: info@vodovodik me
Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj u CRPS-u: 50916590

Sifra djelatnosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-matiénj broj: 02033143

Ziro raduni: $10-321-47, 535111-37

tel/faks: 040/232-21 0,
Izvrdni direktor: 040/232-160
Korisni¢ki servis: 040/232.250
Ziro raduni: 505-5985+61,550.7397.08
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PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Draganic Vasko
Lokacija: katastarska parcela 1521/2 KO Rastovac, NikSi¢

Osnovni podaci za projektovanje:

Namjena: Stambeni objekat
Katastarska parcela: 1521/2 KO Rastovac, Niksi¢
Veli€ina parcela: 1211,00 m?

Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta: 726.6 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrSina pod objektom: 363.3 m:2

Maksimalni indeks zauzetosti: 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti: 0,60

Maksimalni broj stambenih jedinica: 1

Maksimalna spratnost objekta: PO (P+1 ili P+Pk)

Izraditi idejno rieSenje | glavni projekat stambenog objekta tako da objekat bude u
skladu sa projektnim zadatkom, urbanistiCko tehnickim uslovima, aktuelnim propisima i
standardima, Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja.
Prilikom projektovanja voditi raCuna o postovanju svih obavezujucih parametara definisanih
UTU. Objekat projektovati kao prizemni. U objektu predvidjeti ulaz sa procelja fasade,
prema glavnoj saobracajnici.

U prizemlju predvidjeti:ulaznu malu terasu, ulazni hol, dnevni boravak sa trpezariom i
kuhinjom,,dvije garaze sa wc-om, kupatilo , spavacu sobu sa garderobom, i terasu.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom
rieSenju i postoje¢im vazecCim propisima. Izbor materijala i tehniCkih rjeSenja za
konstruktivne elemente (zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno
propisima i ekonomi¢nosti gradnje Konstrukcju objekta planirati kao montazni sistem kod
kojeg nosecCu ulogu treba da ima glavni nosivi zidovi sa drvenim gredicama. Krovnu
konstukciju odraditi kao drvenu, sa zavrSnom obradom od crijepa.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne
zastite. Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢ih materijala koji ispunjavaju zahtjeve
energetske efikasnosti za klimatsku zonu koju ima NikSic.

Niksi¢ INVESTITOR:

februar, 2026.



D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Investitor: Draganic Vasko
Objekat: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
Lokacija: katastarska parcela 1521/2 KO Rastovac, Niksi¢

TEHNICKI OPIS
1. Tehnicki izvjestaj uz glavni projekat individualnog stambenog objekta

UvoD

Na osnovu projektnog zadatka narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSi¢, izradeno je idejno rjeSenje |
glavni projekat objekta porodi€nog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti Pr).

OPSTI PODACI:

Objekat: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA (individualno stanovanje, spratnosti Pr)
Investitor: Draganic Vasko

Mjesto izgradnje: Katastarska parcela 1521/2 KO Rastovac, Niksi¢, u zahvatu PUP- a, u
dijelu GUR-a Opstine Niksi¢

01. OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA

Glavnim projektom je obuhvaéena izgradnja objekta porodicnog stanovanja —
individualno stanovanje (spratnosti P), prema urbanisticko — tehni¢kim uslovima broj UP/Io
br 07-350-1077 od 13.10.2025.god., izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSi¢, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanisti¢kih
parametara i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02. LOKACIJA

Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 1521/2 KO Rastovac, NikSi¢, u zahvatu
Prostorno urbanistiCkog plana — Generalna urbanistiCka razrada Opstine NikSi¢. Previdena
namjena povrsina u ovoj zoni je Poljoprivredno zemljiste (PO). — Oblik parcele je dosta
pravilan, sa povr§inom koja iznosi ukupno P=1211,00 m?. Idejnim rjeSenjem planirana je
izgradnja objekta porodi¢nog stanovanja — individualno stanovanje (spratnosti Pr).



03 PRAVILA GRADENJA
URBANISTICKI PARAMETRI za KP 3045/45 KO Niksi¢

Povrsina lokacije (broj 1521/2 KO Rastovac, NikSi¢) .......... 1211,00 m2
PovrSina osnove objekta ...........ccoooiiiviiiiiiiii e 142,99 m2

Max dozvoljena povrsina pod objektom..............cccceviiiiiiinnnnen. 363.3 m2

Indeks zauzetosti - projeKtovani.........cccccceeeeiiieiiiiiiiieieeeee e 0,11

Indeks zauzetosti - dOzVOljeNi...........cocoiiiiiiiiiiiii e 0,30

Indeks izgradenosti - projektovani...........ccccceeeviiiiiiiiiiiinenennn. 0,11

Indeks izgradenosti - dOZVOlJeNi........ceeeeieriiiiiiiiiiiiiieeeee e, 0,60

Spratnost - Projektovana ...........coooovviiiiiiiiiiiee e Pr

Spratnost - dOZVOIENA .......uvviiiii e, PO (P+1 ili P+Pk)

OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Projektant je projekat prilagodio postojeéim objektima u okruzenju kako po pitanju
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja. Relativha kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena
(+0.00m.) +0,45 m. Spratna visina prizemlja iznosi 3 m.

ETAPNOST GRADNJE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana
fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti, oblik
parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne
izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke
osobine tla kao i slike okruZenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzZenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i
vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odraZavaju unutradnju organizaciju prostora,
odnosno pripadnost istim programskim grupama.



- KoriS¢enje razli¢itih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u cjelosti
uklapa u svoje okruzenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim karakteristikama
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja
koje je vanjskim stepenicama povezano sa terenom. Na prizemlju je predvidena stambena
zona sa sledecCim sadrzajem:ulazna terasa hodnik, dnevni boravak sa trpezarijom i
kuhinjom, kupatilo, spavac¢a soba sa garderoberom, dvije garaze saw c-om i terasa. Sve
prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima investitora,
odnosno buducih korisnika, i medusobno su povezane odgovaraju¢im komunikacijama tako
da €ine funkcionalnu cjelinu.

OBRACUN POVRSINA- PRIZEMLJE



BILANS POVRSINA PRIZEMLIE- stambeno
n° | Namjena prostorie P(mM |Ofm1) |Pod  |Zidovi |Raon
1. Uaznaterasa 228 Keramia Jupd  |Jupol
2 |Hodnk 840 ‘Keramia Jupd | Jupol
3 Dnevniboravakitipezarfa 25,84 Paket Jupd  |Jupol
4 Kuhinja 7,60 Keramia Keramia Jupol
5 Kupatio 575 Keramika Keramka | Jupol
6.  Spavacasoba 943 Paket Jupd | Jupol
7. | Garderoba 6.24 Keramia Jupd | Jupol
8 |Terasa 7,66 Keramia Demi | Jupol
9  Gamai 24,70 Keramia Jupd | Jupol
10. Garaza? 24,07 Keramia Jupad | Jupol
1. | we. 1,60 Keramia Keramika | Jupol
NETO P={prizermie) 124,07 m2
BRUTO P={prizemie) 142,99 m2
NETO P={objekat) .124,07 m2
NETO P=umanjenaza3%) 120.34m2
BRUTO P={objekat) 142 99 m2

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, podna ploca
2. MONTAZNI ELEMENTI : pregradni zidovi,noseci zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna konstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog osvijetlienja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA
U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvu€ne izolacije.

HIDROIZOLACIJA:



Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu. (Vlaga na
objekat djeluje naj¢eS¢e kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je po
Citavoj bruto povrsini gabarita objekta. Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih
zidova i temelja rade se penetratima za beton. Hidroizolacija sa podova se uz spoljne
zidove podize cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno poStovanje uslova termicke zastite objekata za predmetnu
klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione plo¢e d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacije d=10,00 cm (EPS)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u dozvoljenoj granici
koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teznjom da se
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste zavrSne obrade i to
dekorativni zaribani maltera — bavalit u dvije boje (bijela i bez boja), kao il kamen u dijelu
ulazne zone.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele boje,
zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti
izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termi¢kim mostom.

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa klju¢evima.

KROV
Krov je projektovan kao viSevodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo
izolacije i crijepom kao zavrsnim pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuéeg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka,
vjetar lajsni, okapnica, opSivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima. KiSnica
se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA PODOVI:



- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivaju¢ih podova sa
potrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije, cementnog estriha i keramickih
ploCica | parketa, kao zavrdne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora - Uz zidove gdje
je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao Sto je i pod.
Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi od rigipsa , ogletovani i bojeni poludisperzivnhom bojom, u boji
prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama.

PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni od rigipsa gletovani i bojeni poludisprezivhom bojom.

RJESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE | POVECANJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrSinama na parceli
namijenjenim odmoru. Kako bi se sprijeilo pregrijavanje unutrasnjih prostorija, ali i
nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

* Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

Radi toplotne zastite objekata (spre€avanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih
gubitaka tokom zime) predvideno je koriS¢enje

 savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

» Termoizolacija podova na tlu;

» Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okviru slojeva krova,;

» Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

* Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne

* strane

Veli€ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,

odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu
sa funkcijom / namjenom unutra$njih prostorija.

» za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde

« Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjih prostorija i
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.

Primjenom navedenog je (u skladu sa ogranienjima lokacije) postignuto iskoriS¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciliem
uStede energije i udobnog koriS¢enja objekta.
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|| zawetostnaparceli | Powisina | Zauzetost |
| | Paca [ pet2rtma | t00% |
|| Povidina pod objektom | 142.99m2 | 14.80% |
|| zeknapovsina | ot1em2 | 7061% |
|| Parkingprostor | 2500m2 | 497% |
|| Povidina-trotoari (staze) | 130.66m2 | 9% |
]
[ ]
Oznake na parceli

]
. Linie granice urbanisticke parcele
. Linie granice katastarske parcele
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+0.00 kota vrha podne ploce prizemlj
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Zauzetost na parceli Povrsina | Zauzetost
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Povrsina pod objektom 142.99m2 14.80 %
Zelena povrSina 911.69m2 70.61 %
Parking prostor 25.00m2 4.97 %
Povrsina-trotoari (staze) 130.66m2 9%
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Urbanisticka parcela

\ |3 2627/3| Katastarska parcela
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Zauzetost na parceli Povrdina | Zauzetost

Parcela P=1211 m2 100 %

Povrsina pod objektom 142.99m2 14.80 %

Zelena povrsina 911.69m2 70.61 %

Parking prostor 25.00m2 4.97 %

Povrsina-trotoari (staze) 130.66m2 9%
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NABIJENI BETON

TERMOIZOLACIJA

HIDROIZOLACIJA

23

-STUBAC8X10CM

-STUBAC8X10CM

~STIRODUR 4 CM
- HIDROIZOLACIJA 1 CM!
PODNA PLOCAT2 Cf
~SLJUNAK 10 CM
“NASIP
“PRIRODNO TLO

BILANS POVRSINA PRIZEMLJE- stambeno

n° | Namjena prostorije P (m?) O(m1) |Pod Zidovi  |Plafon
1. |Ulazna terasa 2,28 Keramika | Jupol Jupol
2. |Hodnik 8,40 Keramika | Jupol Jupol
3. |Dnevni boravaki trpezarija 25,84 Parket | Jupol Jupol
4. Kuhinja 7,60 Keramika | Keramika | Jupol
5. |Kupatilo 5,75 Keramika |Keramika | Jupol
6. | Spavaca soba 9,93 Parket |Jupol | Jupol
7. | Garderoba 6,24 Keramika [Jupol | Jupol
8. | Terasa 7,66 Keramika |Demit | Jupol
9. | Garaza 1 24,70 Keramika | Jupol Jupol
10.| Garaza 2 24,07 Keramika | Jupol | Jupol
1. 1,60 Keramika | Keramika | Jupol
NETO P=(prizemlje) 124,07 m2
BRUTO P=(prizemlje) 142,99 m2

g_ NETO P=(objekat) 124,07 m2
NETO P=(umanjena za 3%)  |120,34 m2
BRUTO P=(objekat) 142,99 m2
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- Sve mjere ilrije otpoginjanja radova provijeriti na licu mjesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice visokog
dijela parapeta dijela parapeta (zidarska mjera)
- Povrsine svih iSta u tabeli jaj i projekciju
- Svi detalji jih i jih zidova, kao i i ija i krova
radeni su u skladu sa Proraunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta
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- Sve mjere prije otpocinjanja radova provjeriti na licu mjesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice visokog
dijela parapeta dijela parapeta (zidarska mjera)

- Povrsine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijih i jih zidova, kao i

uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta

ja i krova
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