CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-322
Niksi¢, 06.07.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu élana 8, 10, 22 i 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4
1 ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,.SluZbeni list Crne Gore* broj 19/25), ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Rjedenja
o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po
zahtjevu DoSen Bojan iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane
~ARHILINE™ DOO Nik$i¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 17.06.2026. godine u
16:55:08 +02'00", za izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Kocani, na
katastarskoj parceli broj 864/5 KO Kocani u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ (..S1. list CG -opstinski propisi 72/24), donosi se: "

RJESENJE

Investitoru_DoSen Bojanu iz Niksi¢a daje se saglasnost na idejno rjedenje projektovano od strane
~ARHILINE® DOO Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 17.06.2026. godine u
16:55:08 +02'00, za izgradnju novog poroditnog stambenog objekta, na lokaciji potes Kocani, koju
Cini katastarska parcela broj 864/5 KO Kocani u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog
plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), u
pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-298 od
11.03.2026. godine.

Obrazloieane

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-322 od 29.06.2026. godine, investitor Dogen Bojan iz Nik3ica,
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
izgradnje novog porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Kogani, koju ¢ini katastarska parcela
broj 864/5 KO Kocani u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u
dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koji su
izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-298 od 11.03.2026. godine.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog &lana, koji se odnosi na zgrade do

3000m2 bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica 1 turistickog rizorta;



2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000 m2 i vide, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U sludaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta;
uslovi i rjesenja prikljucenja objekta na saobrac¢ajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Rjedenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik OpStine Nikgi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,,ARHILINE” DOO Nikii¢ iz Niksic¢a , i odlugio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama &lanova 22 1 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja 1
materijalizacije;

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Katastarska parcela broj 864/5 KO Kodani nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana-Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (.S list CG”-opstinski propisi
72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog stambenog objekta sastoji se od:
e  katastarska parcela broj 864/5 po kulturi pasnjak 5. klase. povrsine 600,00 m* upisane u
list nepokretnosti broj 1042-prepis KO Ko¢ani, potes Kocani, bez zabiljeski tereta i ograni¢enja,
a uvidom po e-katastru Uprave za nekretnine PJ Nikgié, na dan 05.07.2026. godine kao svojina
Dosen Bojana u obimu prava 1/1.



U saobraéajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-259 od 03.04.2026. godine za izradu
tehnicke dokumentacije za prikljuéenje na opétinski put — Ulicu Krupacku I, lokacije za izgradnju
novog porodi¢nog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 864/5 KO Kocani, istaknuto je:

- postojece stanje: _Lokacija na kojoj se gradi stambeni objekat, katastarska parcela broj 864/5
KO Kotani, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno—urbanistikog plana OpStine Niksic-
Generalna urbanisti¢ka razrada, pored opitinskog puta — Ulice Krupacke L.

Lokacija je saobra¢ajno povezana sa Ulicom Krupackom I preko katastarske parcele broj 860/1
KO Kogani, koja se moze koristiti kao prolazni put kojt omogucava vlasniku nepokretnosti prelaz na
javni put.

Katastarska parcela broj 860/1 KO Koéani upisana je u LN 297 KO Kogani, u svojini : Vukoti¢
Bogka u obimu prava 1/4, Vukoti¢ Dragka u obimu prava 1/2 i Vukoti¢ Matana u obimu prava 1/4,
nadin koris¢enja — livada 5. klase.

Ulica Krupacka I (katastarska parcela broj 863 KO Kotani upisana je u LN 86 KO Kocani, u
svojini Crne Gore, raspolaganje OpStine Nikgié. u obimu prava 1/1, nacin koris¢enja — javni putevi),
upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 162 u Registru opstinskih nekategorisanih puteva u
opitoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim I nekategorisanim putevima (.,Sluzbeni list
Crne Gore —opstinski propisi”, broj 36/15).

- mjesto i nacin prikljucenja: Prikljucak lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 864/5 KO Kocani planirati preko jednog prikljucka na prilazni put
(katastarska parcela broj 860/1 KO Kocani)

U projektu prikazati nadin i mjesto prikljucka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio urbanisti¢ko-
tehnickih uslova br. 07-350-298 od 11.03.2026. godine.

NAPOMENA: Za nastavak postupka odnosno dobijanje saobracajne saglasnosti na tehnicku
dokumentaciju, potrebno je dostaviti jedan od navedenih dokumenata (ovjeren od notara):

« Saglasnost vlasnika katastarske parcele broj 860/1 KO Kocani, da investitor moze koristiti

prilazni put preko navedene parcele do opstinskog puta — Ulice krupacke 1,

« Ugovor o pravu sluzbenosti koris¢enja pilaznog puta preko katastarske parcele broj 860/1 KO

Kotani, sklopljen izmedu investitora i vlasnika navedene parcele,

« Ugovor sklopljen izmedu investitora i vlasnika katastarske parcele broj 860/1 KO Kocani,
kojim se u odredenom obimu prava prenosi suvlasnistvo na investitora.”

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj UP/Io broj: 09-327-
121 od 27.03.2026. godine, za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
novog porodi¢nog stambenog objekta, potes Kocani. investitora Dosen Bojana iz NikSi¢a, na
katastarskoj parceli broj 864/5 KO Kotani, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana
Opétine Niksi¢ (“SLlist Crne Gore br. 72/4) kao i ¢lanom 115 7akona o vodama (“Sl. list RCG”,broj
27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16. 55/16, 02/17, 80/17, 84/18), gdje je definisano da u sluaju,
ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene
u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni. Navedeno je:

_Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septitke jame. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.
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Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavaju da uz postovanje navedenih
preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi
se definisao potreban prediretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kavaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustenje otpadnih voda, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (..Sl.list
Crne Gore” br. 056/19).”

Dostavljeno je obavjeStenje Sekretarijata za zastitu Zivotne sredine broj 26-353-sl od
24.03.2026. godine o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog
porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Kotani koju ¢ini katastarska parcela broj 864/5 KO
Koéani, u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“SLlist Crme Gore
br.72/4), u cilju definisanja uslova i mjera zastite zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisticko-
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-298 od 11.03.2026. godine, izdatih na
ime investitora Dosen Bojana iz NikSica. Navodi se:

_Uredbom o projektima za Koje se vrdi uticaja na Zivotnu sredinu (.SLlist RCG* br.20/07,
_Sl.list CG* br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja
na Fivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja. "

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje stambenog objekta, na
katastarskoj parceli broj 864/5 KO Kotani, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Opstine NikSic,
odnosno o projektu koji se nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na yivotnu sredinu) Uredbe o
projektima za koje se vréi procjena uticaja na 7ivotnu sredinu.

Shodno predhodno navedenom, nije predvideno da sprovodi postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slu¢aju progirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da podnese
nadleznom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu.”

Dostavljena je saglasnost DoSen Dragana, OV br. 1094/2026 od 17.06.2026. godine u NikSicu,
ovjerena od strane notarda Natase Janjusevié iz Niksica. Navodi se da DoSen Dragan, kao viasnik
parcele broj 864/4, upisane u listu nepokretnosti 1054 KO Kocani, je saglasan sa izgradnjom
porodicne stambene zgrade na katastarskoj parceli broj 864/5 - upisanoj u listu nepokretnosti 1042
KO Kocani kao vlasnistvo Dosen Bojana, na distanci od 1,50 metar u odnosu na njegovu prednje
oznacenu parcelu.

Dostavijena je saglasnost Vukoti¢ Draska, Vukoti¢ Matana i Vukoti¢ Boska, OV br. 6000/2026
od 18.05.2026. godine u Nik§icu, ovjerena od strane notara Lubise Markovica iz Niksiéa. Vukotié
Drasko, Vukoti¢c Matan i Vukoti¢ BoSko su saglasni da se preko — kat. parcele 859/5 i kat. parcele
860/1, upisanih u listu nepokretnosti 297 KO Kodani, &iji su viasnici, moZe bez ikakvih smetnji i bez

naknade, uspostaviti trajna sluZbenost prolaza u korist katastarskih parcela broj 864/4 i 864/5 KO
Kocani.



Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana optine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna lokacija
nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana (,.SI. list CG™-opstinski propisi
72/24) u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zomi. a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je:
poljoprivredne povrsine — obradive zemljiste (PO) u okviru zone — plavnog podrucja i poljoprivredne
povisine - obradivo zemljiste (P0), sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su dati u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima:

«  Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu
namijenjenu za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

«  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti ili dvojni objekti;

«  Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju izmedu 613 i 614 mnv je moguca uz

primjenu odgovarajucih mjera zaitite od Stetnog uticaja voda, uz iskljuc¢ivu odgovornost

viasnika za Stetu nastalu uticajem visokih voda;

« Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date

poljoprivredne proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje

poljoprivrednih proizvoda, staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

«  Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene

objekte u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

«  Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 16m;

«  Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P4+PEy

«  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

«  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice

parcele je 3m;

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

o Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

«  Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog porodicnog stambenog objekta je
600 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja u okviru zadatih
u okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjedenju su:

« indeks zauzetosti iznosi 0,27, (ostvarena zauzetost - projektovana maksimalna povrsina pod

novim porodi¢nim stambenim objektom iznosi 165,52 m’°),

« indeks izgradenosti 0,27, (ostvarena — projektovana BRGP novog porodicnog stambenog
objekta iznosi 165,52 m?),

« spratnost planiranog porodicnog stambenog objekta je P

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje ustanovljeno je da je dostavljena podloga za

projektovanje geodetske organizacije “LANDSAT” DOO Niksié iz NikSica, i da_je
apsolutnu kota tertena od + 615.72 do 615,84.m.




Planira se prizemni stambeni objekat, gabaritnih dimenzija 14,70m x12,52m, u okviru zadatin
gradevinskih linija. Objekat koncipiran kao slobodnostojeéi u funkcionalnom i organizacionom smislu.

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjeSenja je navedeno:

,.Objekat je projektovan u masivnom konstruktivnom sistemu  sa nosivim zidovima od
opekarskih blokova d=19cm i pregradnim zidovima od opekarskih blokova d=12cm. Zidovi se
ojatavaju horizontalnim 1 vertikalnim armiranobetonskim serklazima. Ispod nosivih zidova su trakasti
armiranobetonski temelji i ab temeljni zidovi preko temeljnih traka. Meduspratna konstrukcija je
monolitna armiranobetonska plo¢a d=14cm. Glavni krov je ¢etvorovodni sa nagibima krovnih ravni
25°. konstrukcije tipa drvena, dvostruka krovna stolica. Krovne konstrukcije su detaljno definisane
odgovarajuéim crtezima presjeka i osnove krovne konstrukcije. Krovne ravni se pokrivaju falcovanim
Kontinental crijepom. Atmosferske vode sa krovnih ravni se slivaju u limene horizontalne oluke
12/12cm koji leze na ab plocastim strehama Sirina 70cm i debljina 10cm, i dalje odvode u limene
oluéne vertikale 12/12cm koje vodu odvode na okolne trotoare. Objekat se zasticuje od prodora vode i
kapilarne vlage polimercementnom hidroizolacijom podne ploce prizemlja, kao i izradom krovne
hidroizlacije od paropropusne _vodonepropusne folije razastrte preko OSB ploca. Objekat je termicki
izolovan oblaganjem vanjskih zidova termoizolacionom Demit fasadom (table stiropora d=10cm),
postavljanjem ploca kamene vune d=14cm izmedu rogova krovne konstrukeije, postavljanjem ploca
kamene vune d=2c¢m u podove prizemlja i postavljanjem plota kamene vune d=5cm preko tavanice.
Vanjski zidovi prizemlja se do visine 45cm od trotoara oblazu kamenim plocama d=2.5cm. Podne
obloge u objektu su od keramickih plocica ili parketa, u zavisnosti od prostorije. Oko objekta se
izraduju betonski trotoari Sirine 90cm. Svi spolja$nji otvori se zatvaraju bravarijom od $estokomornih
pve profila u boji 1 teksturi drveta, zastakljenom duplim termoizolacionim staklima. Uz bravariju je
predvidena i ugradnja odgovarajuéih unutrasnjih i vanjskih prozorskih klupica (solbanaka) kao 1 pvc
roletni na pozicijama oznaCenim na crtezima bravarije i stolarije. Unutra$nja vrata su drvena stolarija
tipa KRAFT MASTER. Objekat se prikljuéuje na javau elektrodistributivnu i vodovodnu mrezu a
otpadne vode iz objekta se odvode u septicku jamu.”

Objekat je sa istocne strane udaljen 2,00m od susjedne parcele 864/4 KO Koéani, upisane u LN
1054-prepis, KO Kocani, potes Kocani, uvidom e katastar kao pasnjak 5. klase, na ime DoSen
Dragana. Investitor je dostavio saglasnost DoSen Dragana, OV br. 1094/2026 od 17.06.2026. godine
u Nik§i¢u, ovjerena od strane notara Natase JanjuSevi¢ iz Nik§ica, da mu je omoguceno da planira
izgradnju porodi¢nog stambenog objekta na distanci od 1,50 metar u odnosu na njegovi granicu
kat. parcele.

Objektu se pristupa od Ulice Krupacke I, opstinskog puta (kat. parcela br. 863 KO Kocani)
preko kat. parcele broj 860/1 KO Kocani, upisanoj u listu nepokretnosti broj 29 7-prepis KO Kocani,
potes Mostanica, kao livada 5. klase, povrsine 863n7’, od 05.07.2026. godine uvidom u e-katastar,
Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ KO Koéani, u svojini Vukoti¢ Boska u obimu prava 1/4, Vukotié
Draska u obimu prava 1/2 i Vukoti¢c Matana u obimu prava 1/4. U Podaci o teretima i
ogranicenjima, u rubrici Opis prava, navodi se: upis maloljetstva na ime Vukoti¢ Boska i Vukotic




Matana 0.br.385/04 od 14.06.2004. Investitor je dostavio saglasnost Vukoti¢ Draska, Vukotié
Matana i Vukoti¢ Boska, OV br. 6000/2026 od 18.05.2026. godine u Nik$icu, ovjerena od strane
notara Lubise Markoviéa iz NikSica, da se moie mose bez ikakvih smetnji i bez naknade, uspostaviti
trajna sluzbenost prolaza u korist katastarske parcele broj 864/5 KO Kocani, potes Kocani.

Dostavjena je izjava geodetske organizacije “LANDSAT” DOO Niksi¢ iz Niksic¢a, o ta¢noj
lokaciji planiranog objekta, u kojoj navode da je saobracajni pristup do navedene parcele obezbjeden
preko k. parcele 860/1 KO Ko¢ani upisanoj u listu nepokretnosti broj 297-prepis KO Kocani.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Dogen Bojana iz Niksi¢a, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje izgradnje novog porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Kocani., na
katastarskoj parceli broj 864/5 KO Koéani u zahvatu [zmjene i dopune Prostorno urbanistickog
Opstine Nik3i¢ (..SL. list CG -opitinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/Io 07-350-298 od 11.03.2026. godine i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nadin> uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje Je usagladeno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1,2 1 5 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),
izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da Je prvostepeno rjeSenje donijeto bez 1zjaSnjavanja stranke
0 rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113 stav 1
tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitoru DoSen Bojanu iz Nikgiéa, projektovano od
strane ,.,ARHILINE" DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 17.06.2026.
godine u 16:55:08+02'00' za izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Koéani,
koju ¢ini katastarska parcela broj 864/5 KO Kocani, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistitkog plana Opétine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade (,.S. list CG”-opstinski
propisi 72/24), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa 7akonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (.Sluzbeni list Crne Gore* broj 84/26), kao 1 drugim propisima koji regulisu izgradnju
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOI ZASTITIL: Protiv ovog rjeSenja moze S€ izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, U roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata _Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/23).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovié Mladén, dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO:

1 x Dogen Bojan, ’

1 x ., ARHILINE"

1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove - OVDIE

1 x u spise predmeta, 1
1 xala
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