IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta
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VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

ARHILINE doo Niksi¢ (Lic. UPI 09-332/25-5696/2)

Veselin Nikcevié

Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.

Veselin Nikéevié,dipl.ing.arh. (UPI 09-332/25-2389/2)

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 01.06.2026. izmedu,
Narucéioca: DoSen Bojana, (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: ARHILINE doo Niks$i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvr8i usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno
arhitektonsko rjeSenje i glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanistiCko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora.
Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini€noj cijeni.
Ugovorom je predvideno da se izradi i Naru€iocu preda 1 (jedan) Stampani komplet tehnicke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.

Clan 5.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 6.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
ARHILINE doo Niksi¢ Dosen Bojan
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5696/2
Podgorica, 16.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ARHILINE® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/2592/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO ,, ARHILINE* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno  drustvo DOO ,ARHILINE* NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada
gradevinskih projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-2389/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Veselinu
Nik&eviéu, dipl. inZenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evicem od 01.09.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnike dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE




OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove:

Obnova

Broj ponude: PON-002011/26

POLISA - RACUN POL-00326664

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 19.01.2026 (24:00) - 19.01.2027 (24:00) | Period obracuna 19.01.2026 - 19.01.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-5696/2, i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:
UPI 09-332/25-5695/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO ) MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza , 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, urucen Predugovorm dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)

POLISA: POL-00326664

D t 026 12:41 Strana 1 od 2
%Ego?a?mg%rﬁvo ava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banks 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju ' 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugej
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili egrani¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovara¢ osiguranja je.duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

4 /!
) @xy/
Osiguravai:/ M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica NikSi¢, Podruznica Niksi¢, 19.01.2026

POLISA: POL-00326664

Strana2od 2

Datum Stal : 19.01.2026 12:41 . s g
%tk'cwnarsqgc?gn}é%vo Sava os‘irguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zire ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2389/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikcevi¢ Veselina iz Niksica, broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikcéevic¢ Veselinu, dipl. inzenjeru arhitekture — odsjek arhitekstonsko-urbanisticki, iz
Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Nikcevi¢ Veselin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledec¢i dokazi: rijeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim se Nikéevi¢ Veselinu, dipl. inzenjeru
arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3672 od 06.12.2024. godine; i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018.
godine, i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
Iskustva na struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliju prakticne primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedenc da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NIKCEVIC VESELIN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2004. 31.12.2026.
Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.0. Niksié
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

Tel/fax 067327807

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Kat.parcela 864/5, K.O.Kocani, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.

Niksi¢, jun 2026. god. ARHILINE doo Niksi¢,
Dir. Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJEITEHNICVZKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT!

Kat.parcela 864/5, K.O.Ko¢ani, u zahvatu
izmjenai dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine NiksSi¢
LOKACIJA?

3 IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT#

[ZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE, uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. VESELIN NIKCEVIC Digitally signed by VESELIN
NIKCEVIC POTPIS
POTPIS Date: 2026.06.17 16:55:43 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, jun 2026.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i

L stambene poslove
Broj: 07-350-298
Niksi¢ 11. 03. 2026. godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu &lana 74 stav 5 i 11 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), clana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,S. list CG* br. 19/25), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine jedinicama lokalne

2 | samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od 31. 07. 2024,
128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih uslova (,,S. list
CG“ br. 70/17), Odluke o donosenju izmjena i dopuna Prostorno — urbanistiékog plana OpSstine
Nik&i¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Dosen Bojana, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 , = -
za izradu tehni¢cke dokumentacije
Za izgradnju stambenog objekta , na lokaciji Ko€ani, koju ini katastarska parcela broj 864/5 KO

4 | Koéani, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic-
lzmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore br. 72/24).

b 1 PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Dosen Bojan

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Dogen Bojan je vlasnik katastarske parcele broj 864/5 KO Ko€ani , povrsine 600,00m?, u obimu
prava 1/1, po listu nepokretnosti 1042-prepis.
Predmetna katastarska parcela po kulturi je pasnjak 5. klase.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalna
urbanisti¢ka razrada Opétine Niksi¢ - Izmjene i dopune u IV (Eetvrtoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrsina u ovoj zoni su poljoprivredne povrsine - obradivo zemljiste (PO) u
okviru zone - plavnog podrugja i poljoprivredne povrsine - obradivo zemljiste (PO).
7.2. | Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta €ini katastarska parcela 864/5 KO
Koéani.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

e Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu
namijenjenu za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

¢ Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;

e Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podruéju izmedu 613 i 614 mnv je moguca uz primjenu
odgovarajuéih mjera zaitite od $tetnog uticaja voda, uz isklju¢ivu odgovornost vlasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

e Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

e Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte
u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

¢ Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 16m;

¢ Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

e Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

» Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 3 m;
¢ Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

e Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

e Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

ZASTITA OD STETNOG DEJSTVA VODA
Poplave.Sada3nje stanje, ¢ija promjena se ne ocekuje do kraja planskog perioda, se odlikuje
periodiénim plavljenjem predmetnog podrucja do kote 614 mnm, $to je visina preliva akumulacije
Vrtac. Ovim reZimom su diktirane i moguénosti koriséenja te zone - svake godine je u vodnom
periodu potrebno olekivati poplave kraceg trajanja. (Zona, definisana tom nadmorskom visinom,
ucrtana je u grafickom prilogu Plana.).

Predvidena namjena u zoni ispod 614 mnm je poljoprivreda, a eventualna izgradnja tehnickih
objekata (za podrsku poljoprivrede) mora biti ograni¢ena visinskom kotom plavljenja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zaStite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovniStva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeolo$kim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmicékog rizika, a sa time i potencijalne Stete od buducih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podrudja Niksiéa i

2




Grahova" koju je uradio Zavod za geolo3ka istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobraéajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Slubeni list CG“,
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG“,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljede¢e mjere zastite:

- od poara shodno Zakonu o zastiti i spadavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratec¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,,Sl. list RCG“ br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata ¢&ini uredenje okuénica, €iji je likovni i bioekoloski izraz
produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Niksi¢a postoji veliki broj individualnih
stambenih objekata sa uredenim okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada.
Korisnici ovih prostora su iskljucivo vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski
karakter dugogodi$njom nepaznjom i vremenskom degradacijom. Sadadnji sistem zelenila
okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka uliénom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja
omogudava pobolj$anju kompletne slike grada.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢glan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne
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podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS-a Region 1,Niksic.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Niksié.

17.3,

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7.Zakona o geoloskim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksié .

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksié .

Maksimalni indeks zauzetosti

0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0.60
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata je dvije
nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk)

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaze za obradun Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80%
povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1)




Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.

Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovha konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Pravila za rjesavanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti
jednoetazne ili viSeetazne.

- Gabarit podzemne garaie moze biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno

6




jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
ratuna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teie postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledeéih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

 oblik objekta,

¢ nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

e ekonomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.

21

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, DOO Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sektoru za zastitu
fivotne sredine Opstine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi,
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-saobraéajno-tehnicki uslovi, u spise predmeta i

arhivi.
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OBRADBIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam:

T

"Obradivag:
Olivera Karadzic, dipl. ing. grad.
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23| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR
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M.P.

potpis oviaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta




Izvod iz Geoportala

Predmetna katastarska parcela 864/5 KO Kocani



Izvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune- Plan namjene povrsina
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& izvor kapac iteta vefeg od 60U/s

W~/ Linija plavijenja - kota 614 mnm

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
obradivo zemljiste
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Izvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-Plan saobraéaja-
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-4558/2026
Datum: 21.04.2026
KO: KOCANI

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu DOSEN BOJANA, , za potrebe DOKUMENTACIE izdaje

Se

LIST NEPOKRETNOSTI 1042 - PREPIS

Podaci o parcelama

d Broj Plan . Potes ili Nacin Kkoriséenja Bon. g 2 :
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja kiaga | Fovrsing m Prihod
864 5 3 16/03/2023 [KOCANI Pasnjak 5. klase 600 0.54
15/22 KUPOVINA
600 0.54
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2103002260507 DOSEN DRAGOMIR BOJAN Svojina "
0 VITALAC BB Niksi¢ 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 21.04.2026. 10:32:39



o\atnosti ;
ﬂﬁ Ze,
%)

LEGENDA:
. ASFALT
L GRAN KAT PARCELE 864/4
SAHT
OGRADA -
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"LANDSAT" DOO & 816
SAVA STANOJEVICA BR.13 NIKSI
fel: +382 69 319 318 DOSEN BOJAN
e mail: vujaéicmilos@gmail.com
Odgovorni inzenjer/projektant: Objekat:
Vujacié¢ Milo§, dipl.ing.geod.
Lokacija:

KATASTARSKA PARCELA br. 864/5 KO KOCANI

Faza:  bODLOGA ZA PROJEKTOVANJE
Razmijera:
1:250
Direktor: Datum: . Br. strane:
Vujagi¢ Milo3 04.2026.godina 1




LANDSAT DOO NIKSIC

adresa; Sava Stanojevica 13 Niksi¢;

TEL: +382 69 319 318; e-mail: milos.vujacic@geodetic.me
ZIRO RACUN: 540-10875-15 ERSTE BANKA

PIB: 03280292; PDV: 40/31-03678-5

1IZJAVA GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHI

OBJEKAT PLANIRANI OBJEKAT
LOKACIJA Katastarska parcela 864/5 KO KOCANI
INVESTITOR DOSEN BOJAN

GEODETSKA ORGANIZACIJA LANDSAT DOO NIKSIC

IZJAVLJUJEM
Da predmetnu lokaciju u viasnistvu DOSEN BOJANA u obimu prava 1/1 ¢ini:
katastarska parcela 864/5 u povrsini od 600 m?2 po kulturi padnjak 5 klase upisane u LN
1042 KO KOCANIL.
Saobraéajni prilaz do navedene katastarske parcele je obezbijedjen preko katastarske
parcele 860/1 upisana u LN 297 kao livada 5. klase.

Datum

APRIL 2026




SAGLASNOST

Ja dolje potpisani Dogen Dragan JMBG 1405993260154, kao vlasnik
parcele broj 864 /4, upisane u Listu nepokretnosti 1054 KO Kocani,
izjavljujem da sam saglasan sa izgradnjom poroditne stambene
zgrade na katastarskoj parceli broj 864/5 upisanoj u Listu
nepokretnosti 1042 KO Koani kao vlasnitvo Dosen Bojana, na
distanci od 1,50 metar u odnosu na moju prednje oznacenu parcelu.

U Niksiéu, dana 17. 06. 2026. godine.

DAVALAC SAGLASNOSTI:
&0(9_/\9 4 &qo R\

Dos$en Dragan




e, 'KSI€, UL. Novice Ceroviéa br. 10,

Dosen Dragan, rogg, o L

Potvrduje da je:

Strosmajerova bb, _1405 1993. godine, sa prebivalistem i adresom stanovanja u Niksicu,

EDNJU ISPRAVY.

3 utvrdila i i 35G6, izdate od MUP-2 -----------
Crne Gore Py Nikgi¢, dana 19la1"11 Na osnovu liéne karte broj 12574

_____________________________ - 2020. godine,

OVbr. 1094/2026......_.____

U Niksicu, dana 17. 0. 206, Qodin-t;, u 13:50 ¢asova.

Taksa odnosno naknada za izyrgen,, ovjeru naplacena je u iznosu od 5,45 Eura.




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350-298

Niksi¢, 09.04.2026.godine

DOSEN BOJAN o
NIKSIC
Ul.Vitalac bb

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno tehnicki uslovi br.09-340-259 od 03.04.2026.godinc
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove 1 saobracaj
Opstina NikSi¢,

- akt UP/lo br.09-327-121 od 27.03.2026.godine izdat od stranc
Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj OpS$tina NikSic,

- uslovi prijkljucenja objekta br.1731 od 26.03.2026.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija* Niksi¢,

- akt br.26-353-sl od 24.03.2026.godine izdat od strane Sekretarijata
za zaStitu zZivotne sredine OpStina Niksi¢

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
stambenog objekta, na kat. parceli br.864/5 KO Kocani za Koje su
izdati  urbanisticko-tehnicki  uslovi UP/lo  br.07-350-298  od
11.03.2026.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,

X u spise predmeta, 1
1x arhivi 7




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj

Broj: 09 - 340 - 259
Niksi¢, 03.04.2026. godine

INVESTITOR: DoSen Bojan iz Nik3i¢a

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 864/5 KO Kodani

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ - Generalna
urbanistic¢ka razrada

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 82/20 i 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora iizgradniji objekata (Sluzbeni list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119, 82/20, 86/22 i 04/23),
¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25) i podnijetog
zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove br. 07-350-298 od 19.03.2026. godine,
Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje na opstinski put — Ulicu krupacki I,
lokacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 864/5 KO Kocani

LOKACIA: Ulica krupacka |

NAMJENA: Ulica krupacka | je namijenjena za mjesoviti saobradaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opStinskom Odlukom na
40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija na kojoj se gradi stambeni objekat, katastarska parcela broj 864/5 KO Ko¢ani, nalazi se u
obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog piana Opstine Niksi¢ — Generalna urbanisticka
razrada, pored opstinskog puta - Ulice krupacke I.

Lokacija je saobra¢ajno povezana sa Ulicom krupackom | preko katastarske parcele broj 860/1 KO
Kocani, koja se moze koristiti kao prilazni put koji omoguc¢ava vlasniku nepokretnosti prilaz na javni
put.

Katastarska parcela broj 860/1 KO Ko¢ani upisana je u LN 297 KO Kocani, u susvaojini: Vukoti¢ Bogka u
obimu prava 1/4, Vukoti¢ Dragka u obimu prava % i Vukoti¢ Matana u obimu prava 1/4 , nacin kori3cenja
- livada 5. klase.

Ulica krupacka | (katastarska parcela broj 863 KO Kocani upisana je u LN 86 KO Ko¢ani, u svojini Crne
Gore, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin koris¢enja — javni putevi), upisana je kao
ulica u naselju pod rednim brojem 162 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi,
koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi« broj 36/15).



Mijesto i na¢in prikljucenja:

Priklju¢enje lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 864/5 KO
Kocani planirati preko jednog prikljucka na prilazni put (katastarska parcela broj 860/1 KO Kocani).

U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucenija.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio urbanisticko-tehnickih
uslova br. 07-350-298 od 11.03.2026. godine.

NAPOMENA: Za nastavak postupka odnosno dobijanje saobracajne saglasnosti na tehnicku
dokumentaciju, potrebno je dostaviti jedan od navedenih dokumenata (ovjeren od notara):

- Saglasnost vlasnika katastarske parcele broj 860/1 KO Ko&ani, da investitor moze koristiti
prilazni put preko navedene parcele do opstinskog puta - Ulice krupacke |,

- Ugovor o pravu slusbenosti korid¢enja pilaznog puta preko katastarske parcele broj 860/1 KO
Ko&ani, sklopljen izmedu investitora i vlasnika navedene parcele,

- Ugovor sklopljen izmedu investitora i vlasnika katastarske parcele broj 860/1 KO Kodani, kojim
se u odredenom obimu prava prenosi suvlasni$tvo na investitora.

lzmi,,ena,gdn.o.srlg_d,op,un,a,._.teh,n,iﬁkih,usloya sa predlogom d rugacijeg rjeSenja u pog ledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rje$enja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracajna saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACLA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vazedim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:
Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
T2 Lon 2/

s YD SEKRETARA
Milorad Zecevi¢, dipl. ing. polj.

o fg@&i( \ii




SAGLASNOST

za uspostavljanje prolaza

Mi, dolje potpisani, Vukoti¢ Dradko, JMBG 0909960260056, Vukotié Matan,
JMBG 0312996260013 i Vukotié Boiko, IMBG 1109995260013 izjavljujemo da
smo saglasni da se preko — Kat. parcele 859 podbroj 5 i kat. parcele 860 podbroj 1
upisanih u Listu nepokretnosti 297 KO Koéani, &iji smo suvlasnici, moZe bez
ikakvih smetnji i bez nadoknade, uspostaviti trajna sluzbenost prolaza u korist

katastarskih parcela broj 864/4 i 864/5 KO Koéani.

U NikSiéu, dana 18.05.2026. godine

- DAVAOCI SAGLASNOSTI:

Vukotié¢ Drasko




CRNA GORA

NOTAR
LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC
ULICA VI CRNOGORSKE BB

P
OTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da su:

1. Dragko Vukoti€, roden dana 09.09.1960 godine.

br.3 sa adresom u Nik&iéu, Ul. Cevska

(me | prazime, datum fodanja i adresa prebivaliétaboravista ica & se potpls i ukopis ovierava)
~ Svojeru¢no potpisaolla ovu ispravy
§ (svojeruéno polpi i
PIsao ovu isprav/na spravu stavio ofisak preta/priznac potpls za svoj)

[ napisao rukopis/rani
(svojeruéno nap opisiranije rukopis svojeruéno napisao/slilepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopie)

:U”P"f_:"c”’m; 'c';‘:f"wgﬂos utvrdena je na osnovu ligne karte broj 1329115K6 izdata od
re — PJ Niksi¢, od dana 11.09.2023. godine
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave il dluqog. 5 ta sa fotografijom)

lli izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zarimanje, adresa | mjesto prebivali$ta odnosno boravista, ulica i broj)

~ Ciji identitet je utvrden na osnovu /
g (broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave iii drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica iji se potpis ovjerava ispisao je svj
T _ svjedok !
&iji je identitet utvrden na osnovu i /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ill drugog dokumenta sa folografijom)

Imenovanim je isprava proéitana.
(procitana/progitana pomocu tumaéa/prevedena sadrzina)

|dentitet tumaca je utvrden na osnovu
! (broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

* Imenovani su ovlagéeni za zastupanje na osnovu I
(akt kojim je dato oviasenje za zastupanje)

2. Matan Vukoti¢, roden dana 03.12.1996. godine, sa adresom u Niksiéu, Ul. Cevska bb
(ime i prezime, datum rodenja | adresa prebivalidta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

ojeruéno potpisaolla ovu ispravu.
(svojerucno potpisao ow’bpmwm ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)

o napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/sliepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

etnost imenovanih utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 156H42482, izdate
¢, od dana 07.10.2025. godine.

ore — PJ Niksi
mpﬁmemm- line karte, putne isprave ili drugog do:mntn sa fotografijom)
{Imlntm.mm.ﬂ?ummpmmﬂh odnosno boravita, ulica i broj)

@ osnowy (bro | datum izdavanja iéne karte, putne isprave i rugog dokumenta sa fotografjom)




&iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

ime
rden na osnovu
i P":luat utv (broj | datum izdavanja iiéne Karte, pwfe Keieve

rocitana
om je lsprava p :
an (proCitanalproitana pomodu tumatalprevedena sadriina)

i drugog dokumenta sa fotografijom)

|ur1'l’é’ je utvrden na osnovu /
w (broj | datum izdavanja litne karte, putne isprave iii drugog dokumenta sa fotografijom)

ije ovlaséen za zastupanje na osnovu !
'nWa“ (akt kojim e dato oviaééenje za zastupanje)

: ko Vukoti¢, roden dana 11.09.1995,
%" io:.,,m., datum rodenja | adresa prebivalidta/boraviita Eﬂ:ﬂf '.,:t;.auf'rﬂf‘,’pﬂm,ﬁ,'}‘“"' UI. Cevska bb.

'Ml‘f"“'"o potpisaolla ovu ispravu,

(svojerudno potpisao ovu ispravuina ispravu stavie otisak prsta/priznac polpis za svoj)

!
. isao i
= Wuu&n napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisac/slijiepo Il slabovido lice svojeruéno na lspravi naplsalo nukopis)

~ |stovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 14C577141, izdata od

~ MUP-a Crne Gore - PJ Niksi¢, od dana 29.08.2025. godine
2 (broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

~ {liizjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§la odnosno boravita, ufica i broj)

£ ¢iji identet utvrden na osnovu

(broj | datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dok ta sa fotografij

"[‘_‘? i prezir_ne lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na osnovu !
(broj | datum izdavanja liZne karte, putne isprave ili drugog dokumanta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava procitana.
(pro&itanalproéitana pomoéu tumatalprevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu [
(braj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa {otografijom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu I
(akt kojim je dato oviabéenje za zastupanje)

Broj: OV 6000/2026
Ovijera izvriena dana 18.05.2026. godine u 09:40 casova,

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se oviera vréi van sluzbenih prostorija)

skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj

Notarska naknada obraéunata je U
od 1,00 €, PDV u iznosu 2,42 €, iznosi po

9 i 22) u iznosu od 10,50 €, uvezivanje u iznosu
primjerku 13,92 Eura, za koju je izdat fiskalni ratun.




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-121

Nik3i¢, 27.03.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-298 od 19.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, potes Kocani, investitora Dosen Bojan iz Niksica, na katastarskoj parceli broj
864/5 KO Kocani u zahvatu Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢ Izmjene i dopune ("Sl.list Crne Gore br.72/24), obavjestavamo vas da je ¢lanom
115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07 i “SI. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slu€aju ako se u postupku izdavanja vodnih
uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih
ne mozZe uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javhom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiCnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacmu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadmh
voda (“Sl.list Crne Gore“ br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zeéevi¢, dipl.prav. [hWCQXLaMAD

Danica Vulanovi¢, dipl. geog." D' N4 (e <

/m
é,w“‘mﬂ XD SEKRETARA
fof i‘ e¢evi¢, dipl.inz.polj.

s
Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a

————— e e,
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Broj: 1731
NIkSi¢, 26. 03. 2026. aod.
R.b.: 062/l

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-298 od 19. 03. 2026.god, zq dobijanje uslova
prikjucenja na vodovodnu | kanalizacionu mresy Za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnii novo stambenog objekta na k.p.br. 864/5
KO Koé&ani &ji je investitor Dosen Bojan izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiy:
e Objekat se prikjucuje na cjevovod izgraden od PE profila_DN 75 mm koji se
nalazi u naselju Ko&ani:
* U normalnim uslovima rada sistema odekivani pritisak na mjestu priklju¢enja
je 2.5 bara: .

* Individualni stambeni objekat koji se prikjuCuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individuaini vodomijer. Glavni vodomijer mora biti smjesten
U sklonistu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
lvica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele i u
zajednic¢kom skloni¥ty Koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

¢ Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta:

e Investitor NOvog objekta u etaznoj svojini duzan Je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intern; (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijiama objekta:

e U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreZa ona mora biti
odvojenaq, a ocitavanje potrodnje se moze vriiti | preko glavnog vodomijera;

* D.o.o. ,Vodovod i kanalizacija* Nikgi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze

potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:
¢ Objekat se prikjuCuje na reviziono Okno na cjevovodu izZradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici .-
» Karakteristine kote koordinate prikljucnog revizionog okna su:

X koord:

Adresa: Hercegovadki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr¥ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-32 1-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil priklju¢ne cijevi je @160 mm;

+ Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

+ Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutradnje granice parcele;

¢ Komunalne otfpadne vode iz poslovnih prostora ( kafica, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaragju¢eg predtretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreza nie izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ée se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

e Ukoliko na trasi priklju&nog cjevoveda dolazi do ukrStanja sa vodovodnim
instalaciiama kanalizacione instalaciie potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih; :

o Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

e Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu
izradenom od profila ) koji se nalazi U
vlici :

o Karakteristitne kote i koordinate prikljucnog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj:

e Minimailni profil prikljuéne cijevi je @160 mm;

e Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%:;

e Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija i sl. vi¥i se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviry
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s;

o Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobraéajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) povriine vec¢e od 50m? kao i ostalih povriina gdje

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 503-3985-61,550-7397-08
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postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je precistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definiSe kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju¢enja potrebno je vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju&enja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija

Obradio:
@tfa: 0

Glavni projektant:
2e Vug?ié Nikolina, dipl.grad. ing

oUgg -

Rukovodilac tehnicke sluzbe:

Papovié M;o dipl.grad. ing
/é’ 1‘0% ’éf/%1

Tehnic&ki direktor:

cm!% Zoran, d|p| mas.ing.

Dostavljeno:
| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnic¢koj sluzbi

I xala ,
Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matié¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 5035-5983-61,550-7397-08
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Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vageg zahtjeva, broj: 07-350-298 od 19.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 24.03.2026. godine) kojim ste trazilj miSljenje o potrebi

uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj UP/Io 07-350-298 od 11.03.2026.godine izdatih
na ime investitora DoSen Bojana iz Niksiéa, adresa Ul Vitalac bb, obaviestavamo Vas
sledede:

Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja. :

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o izgradnji stambenog objekta, na lokaciji
Kocane, koju ¢&ini katastarska parcela br. 864/5 KO Koc¢ani, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine

na zZivotnu sredinu kod 0vog organa.

U sluéaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zvotny
sredinu.

Obradio/la;
Vera l\é@kqvic’, dipl.ing

V.D SEKRETAR-a

Tatjana Bulatovi¢, mr zastite bilja 6 ORax
v/ Jasmina Jan'k‘qvig’\ Mi3ni¢, diplLbiolog

i : ;(‘ ’;/;,L . R y
Dostavljeno: A\ %(, : ;’

% XV {
Naslovu, X 1B

u spise,

a/a.



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

STAMBENI OBJEKAT




PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog arhitektonskog rjesenja
i glavnog projekta stambenog objekta

Investitor: DoSen Bojan
Lokacija: Kat.parc.864/5 K.O.Kocani, u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.- G.U.R.
opstine Niksic.

Na zahtjev investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno
arhitektonsko rjesenje i glavni projekat za izgradnju stambenog objekta na
osnovu Urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 07-350-298 izdatih 11.03.2026.
godine od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove opstine Niksic.

Objekat ¢e se graditi na katastarskoj parceli br.864/5 K.O.Kocani, povrsine
600m2. Novoprojektovani stambeni objekat treba da je prizemni, priblizne
bruto povrsine 160,00m2.

U objektu isprojektovati stambeni prostor koji sadrzi dnevni boravak sa
trpezarijom, kuhinju, kuhinjsku ostavu, wc, kupatilo i tri spavaée sobe.

Objekat projektovati u odgovaraju¢em konstruktivnom sistemu uz primjenu
savremenih gradevinskih materijala kako u izgradnji konstrukcije tako i u obradi
i izolaciji objekta. Kao meduspratnu konstrukciju predvidjeti armiranobetonsku,
monolitnu plo¢u. Krovna konstrukcija treba da je od kvalitetne drvene grade a
krovni pokrivac falcovani Kontinental crijep.

Objekat zastititi adekvatnom hidroizolacijom i termoizolacijom podova,
vanjskih zidova i krovnih povrsina.

Projektom predvidjeti bravariju od pvc Sestokomornih profila zastakljenu
duplim staklom.

Objekat prikljuciti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i
kanalizaciona mreza) ukoliko za to postoje uslovi.

jun 2026.god. za Investitora:
Dosen Bojan
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D4- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS
ZA IZGRADNJU PRIZEMNOG STAMBENOG OBJEKTA
U NIKSICU, INVESTITORA DOSEN BOJANA

Objekat je projektovan na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova

broj 07-350-298 izdatih 11.03.2026. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove opstine Niksic.

Objekat ¢e se graditi na katastarskoj parceli 864/5 K.O.Kocani povrsine 600m?2.
Novoprojektovani stambeni objekat je prizemni, gabaritnih dimenzija 14,70m x
12,52m.

Pozicija objekta na parceli je uskladena sa udaljenostima od ulice i okolnih parcela
preciziranim u Urbanisticko-tehnickim uslovima, prema kojima je minimalna
udaljenost objekta od granica bocnih i zadnje parcele 3m a od ulice 5m,

osim udaljenosti od kat.parc.864/4 koja iznosi 2m, za $ta investitor ima saglasnost
vlasnika pomenute katastarske parcele 864/4.

Predmetnoj katastarskoj parceli 864/5 K.O.Kocani se pristupa preko katastarske
parcele 860/1, za $ta je investitor Dosen Bojan pribavio saglasnost vlasnika parcele
860/1. Saglasnosti su ovjerene od strane notara i sastavni su dijelovi ove projektne
dokumentacije.

Sadrzaj prostorija i nhjihove povrsine:

Hodnik 6,48

Dnevni boravak i trpezarija 36,50
Kuhinja 7,56
Kuhinjska ostava 3,62
Predsoblje 7,28
Kupatilo 7,13
Spavada soba 13,53
Spavaca soba 13,53
Spavaca soba 12,00

Wc 3,50

Terasa 14,70
Pristupno step. i terasa 18,36

Bruto povrsina novoprojektovanog, prizemnog, stambenog objekta je 165,52m2.



Katastarska parcela br. 864/5 K.O. Kocani, P=600m2
parametar zadato ostvareno
spratnost objekta P+1 ili P+Pk Prizemlje
indeks 0,30 0,275866666
zauzetosti (0,30x600m?2= (0,275866666x600m2=
180m2) 165,52m2)
indeks 0,60 0,275866666
izgradenosti (0,60x600m?2= (0,275866666x600mM2=
360m2) 165,52m2)

Objekat je projektovan u masivnom konstruktivnom sistemu sa nosivim zidovima od
opekarskih blokova d=19cm i pregradnim zidovima od opekarskih blokova d=12cm.
Zidovi se ojacavaju horizontalnim i vertikalnim armiranobetonskim serklazima.
Ispod nosivih zidova su trakasti armiranobetonski temelji i ab temeljni zidovi preko
temeljnih traka. Meduspratna konstrukcija je monolitna armiranobetonska ploca
d=14cm. Glavni krov je ¢etvorovodni sa nagibima krovnih ravni 25°, konstrukcije tipa
drvena, dvostruka krovna stolica. Krovne konstrukcije su detaljno definisane
odgovarajucim crtezima presjeka i osnove krovne konstrukcije. Krovne ravni se
pokrivaju falcovanim Kontinental crijepom.

Atmosferske vode sa krovnih ravni se slivaju u limene horizontalne oluke 12/12cm
koji leze na ab plo¢astim strehama Sirina 70cm i debljina 10cm, i dalje odvode u
limene olu¢ne vertikale 12/12cm koje vodu odvode na okolne trotoare.

Objekat se zasti¢uje od prodora vode i kapilarne vlage polimercementnom
hidroizolacijom podne ploce prizemlja, kao i izradom krovne hidroizlacije od
paropropusne —vodonepropusne folije razastrte preko OSB ploca.

Objekat je termicki izolovan oblaganjem vanjskih zidova termoizolacionom Demit
fasadom (table stiropora d=10cm), postavljanjem plo¢a kamene vune d=14cm
izmedu rogova krovne konstrukcije, postavljanjem ploca kamene vune d=2cm u
podove prizemlja i postavljanjem plo¢a kamene vune d=5cm preko tavanice.
Vanjski zidovi prizemlja se do visine 45cm od trotoara oblazu kamenim plo¢ama
d=2,5cm. Podne obloge u objektu su od keramickih plocica ili parketa, u zavisnosti
od prostorije. Oko objekta se izraduju betonski trotoari Sirine 90cm.

Svi spoljasnji otvori se zatvaraju bravarijom od Sestokomornih pvc profila u boji i
teksturi drveta, zastakljenom duplim termoizolacionim staklima. Uz bravariju je
predvidena i ugradnja odgovarajuéih unutrasnjih i vanjskih prozorskih klupica
(solbanaka) kao i pvc roletni na pozicijama oznacenim na crteZima bravarije i
stolarije. Unutrasnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT MASTER.

Objekat se prikljucuje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrezu a otpadne
vode iz objekta se odvode u septi¢ku jamu.

Sastavio: Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
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prizemni stambeni objekat @

pristupna kat.parc 860/1

8608
F=cerar

260/9

86474
[P=505]m

e

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  dooNKSIC DOSEN BOJAN
druStvo za projektovanje i inzenjering
Objekat: STAMBEN| OBJEKAT Lokacija: .
Kat.parcela 864/5 K.O.Koc&ani, u zahvatu
Autor projekta: izmjena i dopuna P.U.P.- G.U.R. opstine Niksi¢

Vodec¢i projektant: . e e e
Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJEéENJE

Odgovorni projektant: . e e
9 ! Veselin Nik¢evic¢, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

ARHITEKTURA

Saradnik/ci:

Broj strane:

Prilog: SITUACIJA Broj priloga:
-§ire okruZenje parcele- 1

Datum izrade i M.P.

jun 2026.

Datum revizije i M.P.:
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STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Katastarska parcela br. 864/5 K.O. Kocani, P=600m2
parametar zadato ostvareno
spratnost objekta P+1ili P+Pk Prizemlje
indeks 0,30 0,275866666
zauzetosti (0,30x600m2= (0,275866666x600mM2=
180m2) 165,52m2)
indeks 0,60 0,275866666
izgradenosti (0,60x600m2= (0,275866666x600m2=
360m2) 165,52m?2)
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  doonisIC DOSEN BOJAN
drustvo za projektovanije i inzenjering
Objekat: Lokacija:

Kat.parcela 864/5 K.O.Ko¢ani, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.- G.U.R. opstine Niksi¢

Vodec¢i projektant: . TR E
Veselin NikCevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . o er gt
Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

RAZMJERA:

ARHITEKTURA | 1.200

Saradnik/ci:

Prilog: SITUACIJA Broj priloga: |Broj strane:

-polozaj objekta na parceli- 2

Datum izrade i M.P.

jun 2026.

Datum revizije i M.P.:
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STAMBENI OBJEKAT
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STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: . .
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

i ( : >
~ A +0,10 (nivo gotovog poda)
¥ +0,00 (nivo podne ploge)
o Relativna kota 0,00 odgovara apsolutnoj koti 616,30m
<
NAPOMENA:
- Date mjere zidnih otvora su zidarske a visine
N parapeta i vrata se raCunaju od nivoa podne ploce.
= N - Fasadna obloga nije ucrtana i nije uzeta u obzir
prilikom kotiranja, ali jeste prilikom obracuna povrsina.
br. naziv prostorije vrsta poda | P(m2)
1 hodnik keramika | 6,48
i 2 | dnevni boravak i trpez. parket 36,50
3 kuhinja keramika | 7,56
I~ 4 kuhinjska ostava keramika | 3,62
5 predsoblje parket 7,28
%* N e 6 spavaca soba parket 13,53
7 spavaca soba parket 13,53
8 spavaca soba parket 12,00
9 kupatilo keramika | 7,13
L 10 we keramika | 3,50
= = A A unutrasnja (neto) povrsina 111,13
o N % 11| pristupno step.i terasa | keramika | 18,36
J = 12 terasa keramika | 14,70
i bruto povrsina prizemlja 165,52
&
= i T _@ OBRACUN POVRSINA PO MEST EN 15221-6
ooy Br.| Oznaka Povrsina u objektu P (m2)
B 1 LA PovrsSina etaze 165,52
o T 2| NLA Nekorisna povrsina etaze 4,96
3 3 3| GFA Bruto povrSina poda LA-NLA 160,56
NS 4| ECA Povrsina pod spoljnom konstrukcijom 10,01
R 5| IFA Unutrasnja povrSina poda GFA-ECA 150,55
% o T _@ 6| ICA Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom 7,51
< 7| NFA Neto povrSina poda IFA-ICA 143,04
8| PWA Povrsina pod pregradnim zidovima 0,42
X 9| NRA Neto povrsina prostorija NFA-PWA 142,62
g 10 TA Povrsina tehnickih prostorija 0,00
11| CA Povrsina za komunikaciju 13,76
5 § 12| AA Povr8ina sanitarnih prostorija 10,63
P 13| PA Povrsina primarne namjene NRA-TA-CA-AA 118,23
S _®
S i —®
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—krovna kucica nad dnevhom sobom
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—krovna kucica nad ulazom

25°

O
, a PROJEKTANT: INVESTITOR:
‘ & [ g, ARHILINE dooNksIC DOSEN BOJAN
S || < v . C e v
, o drustvo za projektovanje i inzenjering
| |
, 25° %) 25° Objekat: Lokacij:
, -2 B | 2y e STAMBENI OBJEKAT oracia o
- Kat.parcela 864/5 K.O.Ko¢ani, u zahvatu
Autor projekta: izmjena i dopuna P.U.P.- G.U.R. opstine Niksi¢
. | : | Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
450 ¥ 370 ¥ 660 p—80 10 Vodediprolektant: —\/eselin Nikgevié, dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentaciie IDEJNO RJESENJE
1,490 ¥ 90
Odgovorni projektant: . e e e Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. . Veselin Nik , dipl.ing.arh. .
—krovna kugéica nad kupatilom eselin Nikcevic, dipl.ing.ar ARHITEKTURA | 4:50
Saradnik/ci: Prilog: IZGLED KROVA Broj priloga: |Broj strane:
-peta fasada- 6
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:
jun 2026.




PRESJEK A-A R=1:50

klijeSta 2x5/14 —

- crijep "Kontinental"

- letve za crijep 5/3,5

- kontraletve 5/5cm (po osovinama rogova)
— - paropropusna-vodonepropusna folija

- OSB plo¢e 18mm

- Izmedu rogova krovne konstrukcije
postaviti mineralnu vunu d=14cm.

- Osnovni osovinski razmak rogova
je oko 90cm.

- rogovi 12/14cm
(izmedu rogova kamena vuna 14cm)

- crijep "Kontinental"

12114 ' ,ﬁl - letve za crijep 5/3,5
rog \ — podroznjaca 14/18 F - kontraletve 5/5cm (po osovinama rogova) - crilen *Kontinental®
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e . - letve za crijep 5/3,5
- OSB plo¢e 18mm )
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-keramika u ljepilu 1,5cm

-cem.koSuljica 5cm

-polimercem.hidroizolacija
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-nabijeni sloj tampona 15cm
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—kosa atika 10/20cm
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PARCIJALNI PRESJEK B-B Bkl
presjek kroz horizontalnu strehu | |
i kosu strehu na krovnim kucicama
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PARCIJALNI PRESJEK C-C
presjek kroz krovnu kucicu
iznad kupatila
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Demit fasada (stiropor 3cm)—

— kosa plo¢a-streha d=10cm, Sirine 70cm

—kosa atika 10/20cm 'ﬁ'

= Kontinental crijep
\\\r 462

NAPOMENA:
Date dubinske kote se odnose na
zidove neobradene Demit fasadom.

@ +2,00 . = o
n okvir od stiropora
o 000 3/12cm
Demit fasada (stiropor 3cm) e i &
= > B ,S\’" ~—
i . = r—
0 TS \ :,,//
0 \ (
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& +2,00 |
I i)
Lkamene ploce — Demit fasada (stiropor 10cm)
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