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Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta (“Sl.list CG“ br. 53/25 od 29.05.2025.god.), donosim sledeće: 

 

 

 

R J E Š E NJ E 

 

 
o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog 

rešenja za izgradnju pomoćnog objekta – skladište poljoprivrednih proizvoda i alata  

na k.p.br. 2011 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić, 

investitora Đorojević Radonja. 

 

Za glavnog i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

 

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 

 

 
Nikšić, April, 2026.god. 

 
Izvršni direktor 

Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 

………………………………. 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:14.04.2026 09:08
KO: VIR

LIST NEPOKRETNOSTI   41 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2011 1 009
010 VRBICA Porodična stambena zgrada

KUPOVINA 92 0.00

2011 2 009
010 VRBICA Garaža

KUPOVINA 27 0.00

2011 3 009
010 VRBICA Pomoćna zgrada

KUPOVINA 34 0.00

2011   009
010 VRBICA Dvorište

KUPOVINA 500 0.00

2011   009
010 VRBICA Njiva 3. klase

KUPOVINA 1437 13.65

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* DJOROJEVIĆ MILOŠ RADONJA
* Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj zgrade
Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

2011 1

2011 1
Stambeni prostor
GRAĐENJE
Dvosoban stan

1
70

Svojina   1/1
DJOROJEVIĆ MILOŠ RADONJA   *
*

2011 2

2011 2
Garaža
GRAĐENJE
Jedna soba

1
27

Svojina   1/1
DJOROJEVIĆ MILOŠ RADONJA   *
*

2011 3

Datum i vrijeme štampe: 14.04.2026 09:08

4/14/26, 9:08 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



2011 3
Pomoćna zgrada
GRAĐENJE
Jedna soba

1
34

Svojina   1/1
DJOROJEVIĆ MILOŠ RADONJA   *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.

4/14/26, 9:08 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2
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TEKSTUALNA 
DOKUMENTACIJA 



Investitor:   ĐOROJEVIĆ RADONJA 

 

Objekat:    POMOĆNI OBJEKAT – SKLADIŠTE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA I ALATA 
 

Lokacija    K.P. 2011 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a, Opštine Nikšić 

 

 
1. PROJEKTNI ZADATAK 

 
 
Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU-a UP/Io br. 07-350-1250 izdatih od 
strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić od dana 
10.10.2025.god. potrebno je uraditi projektno-tehničku dokumentaciju Idejnog rešenja i 
Glavnog projekta za izradu pomoćnog objekta – skladište poljoprivrednih proizvoda i alata, 
sledećih karakteristika: 

 
LOKACIJA: Kat.parc.br. 2011 KO Vir u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić. 
Đorojević Radonja je sopstvenik – posjednik katastarske parcele br. 2011 koju čini 
porodična stambena zgrada-objekat broj 1, površine 92,00m2, garaža - objekat broj 2, 
površine 27,00 m2, pomoćna zgrada-objekat broj 3, površine 34,00 m2, po kulturi njiva 3. 
klase, površine 1437,00 m2, po kulturi dvorište, površine 500,00 m2. 
 

SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  

 

Kolski i pješački pristup lokaciji, predviđen je sa saobraćajnice koja se nalazi istočno od 
lokacije, k.p.br. 2366 KO Vir, upisana u LN 63 KO Vir, u svojini Crne Gore, raspolaganje 
Opština Nikšić u obimu prava 1/1, način korišćenja – nekategorisan put. 
Objekat projektovati tako da zadovolji uslove datim UTU, kao i prilaz i mjesto za parking. 
 

 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTIMA NA PREDMETNOJ PARCELI: 

 

PORODIČNO STAMBENA ZGRADA (objekat 1): 

Horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):      11,35x7,36=83,54 m2 
Spratnost objekta:                                           P 
Ukupna površina parcele:                                                   2,090 m2  
BRGP objekta:                                                                     92,00 m2 

          
GARAŽA (objekat 2): 

Horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):       4,90x7,70=37,73 m2 
Spratnost objekta:                                         P 
Ukupna površina parcele:                                                 2,090 m2  
BRGP objekta:                                                                    27,00 m2 

 

POMOĆNA ZGRADA (objekat 3): 

Horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):    7,75x6,10=47,27 m2 
Spratnost objekta:                                         P 
Ukupna površina parcele:                                                2,090 m2  
BRGP objekta:                                                                   34,00 m2 

 

 



OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA: 
Sa urbanističko – arhitektonskog aspekta izgradnja pomoćnog objekta – skladište 
poljoprivrednih proizvoda i alata, projektovati prema potrebama investitora, veličinu i 
gabarite objekta usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom. Ispoštovati 
sve urbanističko tehničke uslove koji su dati od nadležnih organa: 
          građevinska i regulaciona linija, 
          spratnost, 
          i dr. uslovi.  
Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekta  u funkcionalnom i oblikovanom smislu riješiti 
racionalno, a pri tome dobiti kvalitetno rješenje. 
Funkciju objekta projektovati kao skladišni prostor-poljoprivrednih proizvoda i alata  .  
Pomoćni objekat čini skladišni prostor površine približno ~ 70,00 m2. 
Plašt objekta – Po zahtjevu investitora plašt uraditi kao obloga metalnih-sendvič panelima, 
sa fasadnim otvorima, u bijeloj boji.  
Podovi – Projektovati lako održivi pod bez posebnih zahtjeva. 
 
Krovne ravni – Krov projektovati kao kosi, od krovnih sendvič panela, nagiba 45°. 
KONSTRUKCIJA I OBRADA: Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno 
arhitektonsko funkcionalnom rješenju i postojećim važećim propisima. Izbor materijala i 
tehničkih rješenja za konstruktivne elemente (zidove, krova...) uraditi shodno propisima i 
ekonomičnosti gradnje.  
Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. 
 
*Đorojević Radonja (u daljem tekstu Investitor) kao vlasnik katastarske parcele 2011, KO Vir, 
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a, Opštine Nikšić, po listu nepokretnosti LN41-Ko Vir, 
potes Vrbica kao svojina Đorojević Radonje u obimu prava 1/1, na katastarskoj parceli čine 
objekat 1 (porodična stambena zgrada) površine 92,00m2 , objekat 2 (pomoćna zgrada) 
površine 27,00 m2 , objekat 3 (pomoćna zgrada) površine 34,00 m2, po kulturi njiva 3.klase 
površine 1437 m2 i po kulturi dvorište površine 500m2 . 
Isti su prema uvidu na predmetnu lokaciju prikljuceni sa saobraćajnice koja se nalazi istočno 
od lokacije, k.p. br. 2366 KO Vir, upisana u LN 63 KO Vir, u svojini Crne Gore, raspolaganje 
Opština Nikšić u obimu prava 1/1, način korišćenja – nekategorisan put., te samim tim nisu 
potrebni novi uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu za planirani objekat 4 (pomoćni 
objekat-skladište). 
 
 Budući da je objekat namijenjen za skladištenje poljoprivrednih proizvoda i alata Investitor 
nema zahtjeva za elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama.  
 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima i 
postojećim važećim propisima. 
 
 
 
 
 
 
Nikšić,                                                                                                 Investitor: 
Feb, 2026.god.                                                                                                                                                  
                                                                                                           ………………………….. 
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Investitor: ĐOROJEVIĆ RADONJA 

 

Objekat:     POMOĆNI OBJEKAT – SKLADIŠTE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA I ALATA 

 

Lokacija:    KP.br. 2011 KO Vir, Nikšić 

                       
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 

2.1. USLOVI  NA LOKACIJI 
 

Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje prema UP/Io br. 07-350-1250 (Nikšić 
10.10.2025.godine) za izradu pomoćnog objekta – skladište poljoprivrednih proizvoda i alata 
na kat. parc.br. 2011 KO Vir, Nikšić, u zahvatu PUP-a, GUR-a Opštine Nikšić. 
Ukupna površina lokacije je  2,090 m2.  
Prema zatečenom stanju na lokaciji se nalaze postojeći objekti. U listu nepokretnosti LN41-
Ko Vir, potes Vrbica kao svojina Đorojević Radonje u obimu prava 1/1, na katastarskoj 
parceli 2011 čine objekat 1 (porodična stambena zgrada) površine 92,00m2 , objekat 2 
(pomoćna zgrada) površine 27,00m2 , objekat 3 (pomoćna zgrada) površine 34,00m2,po 
kulturi njiva 3.klase površine 1437m2 i po kulturi dvorište površine 500m2 . 
Prema važećoj  planskoj  dokumentaciji i UTU, područje se nalazi u obuhvatu izmjena i 
dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić u IV građevinskoj zoni, sa planom namjene površine 
za predmetnu parcelu SMG-stanovanje male gustine. 
 

SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  

 

Kolski i pješački pristup lokaciji, predviđen je sa saobraćajnice koja se nalazi istočno od 
lokacije, k.p. br. 2366 KO Vir, upisana u LN 63 KO Vir, u svojini Crne Gore, raspolaganje 
Opština Nikšić u obimu prava 1/1, način korišćenja – nekategorisan put. 
Objekat je projektovan tako da zadovolji uslove datim UTU, kao prilaz i mjesto za parking. 
 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTIMA NA PREDMETNOJ PARCELI: 

 

PORODIČNO STAMBENA ZGRADA (objekat 1): 

Horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):     11,35x7,36=83,54 m2 
Spratnost objekta:                                         P 
Ukupna površina parcele:                                                2,090 m2  
BRGP objekta                                                                        92,00 m2 

          
GARAŽA (objekat 2): 

Horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):      4,90x7,70=37,73 m2 
Spratnost objekta:                                         P 
Ukupna površina parcele:                                                 2,090 m2  
BRGP objekta:                                                                    27,00 m2 

 

POMOĆNA ZGRADA (objekat 3): 

Horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):       7,75x6,10=47,27 m2 
Spratnost objekta:                                          P 
Ukupna površina parcele:                                                 2,090 m2  
BRGP objekta:                                                                    34,00 m2 
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POMOĆNOG OBJEKTA-SKLADIŠTE (objekat 4): 

Horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):  13,69x5,33=72,96 m2 
Spratnost objekta:                                      P 
Ukupna površina parcele:                                              2,090 m2  
Neto površina objekta:                                       66,35 m2  
BRGP objekta:                                                                 72,92 m2 

  
2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 

 
Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta izgradnja pomoćnog objekta – skladište 
poljoprivrednih proizvoda i alata, projektovana je prema potrebama investitora, veličina i 
gabariti objekata su usaglašeni sa funkcijom objekata i primjenjenom tehnologijom. 
Ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od nadležnih organa: 
          građevinska i regulaciona linija, 
          spratnost, 
          dr. uslovi.  
Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekata je u funkcionalnom i oblikovanom smislu 
riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno kvalitetno rješenje. 

  
Usvojena je relativna kota prizemlja  ±0.00 , koja odgovara manevarskoj ~ 641.70mnv. 
Osnova objekta ima svijetlu visinu 2,60cm.  
Projektovati krovne sendvič panele d=8,00 cm.  
 
2.3.  OPIS KONSTRUKCIJE:   
 
Oblikovanje i materijalizacija fasade 
Konstrukcija objekta je projektovana kao montažna. Krov je projektovan kao kosi, od krovnih 
sendvič panela, nagiba 45°.  
Po zahtjevu investitora plašt objekta se radi od obloge metalnih-sendvič panela, sa fasadnim 
otvorima, u bijeloj boji. Podovi u objektu su epoksi obloge. 
Limarski radovi. Svi opšivi predviđeni su od pocinkovanog lima d=0,60 mm sa pravilnim 
spojevima, vezama i preklopima. 
 
Prozori i vrata 
Prozori, spoljašnja vrata su od PVC profila u bijeloj boji #9002. Okov mora biti kompletan, 

kvalitetan, anti korozivno zaštićen, konstruktivno siguran.  

 

*Đorojević Radonja (u daljem tekstu Investitor) kao vlasnik katastarske parcele 2011, KO 
Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a, Opštine Nikšić, po listu nepokretnosti LN41-
Ko Vir, potes Vrbica kao svojina Đorojević Radonje u obimu prava 1/1, na katastarskoj 
parceli čine objekat 1 (porodična stambena zgrada) površine 92,00m2 , objekat 2 (pomoćna 
zgrada) površine 27,00m2 , objekat 3 (pomoćna zgrada) površine 34,00m2, po kulturi njiva 
3.klase površine 1437m2 i po kulturi dvorište površine 500m2 . 
Isti su prema uvidu na predmetnu lokaciju prikljuceni sa saobraćajnice koja se nalazi istočno 
od lokacije, k.p. br. 2366 KO Vir, upisana u LN 63 KO Vir, u svojini Crne Gore, raspolaganje 
Opština Nikšić u obimu prava 1/1, način korišćenja – nekategorisan put., te samim tim nisu 
potrebni novi uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu za planirani objekat 4 
(pomoćni objekat-skladište). 
 
Budući da je objekat namijenjen za skladištenje poljoprivrednih proizvoda i alata Investitor 
nema zahtjeva za elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama.  
 

 



Idejno rješenje – pomoćni objekat (skladište poljoprivrednih proizvoda i alata), na k.p. br. 2011 KO Vir, Nikšić 

                                                  3. BILANS POVRŠINA  

 

PORODIČNO STAMBENA ZGRADA – „1“  

BRUTO OBJEKTA  92,00 m² 

 

GARAŽA – „2“  

BRUTO OBJEKTA 27,00 m² 

 

POMOĆNA ZGRADA „3“   

BRUTO OBJEKTA 34,00 m² 

 

POMOĆNI OBJEKAT - SKLADIŠTE „4“   

NETO OBJEKTA 66,35 m² 

BRUTO OBJEKTA 72,92 m² 

BRGP OBJEKTA (bez termoizolacije) 69,95 m2 

 

UKUPNO BRUTO OBJEKATA 225,92 m² 

UKUPNO BRGP OBJEKTA (bez termoizolacije) 222,95 m² 

 
 
 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI: 
  

Zauzetost predmetnog objekta:                         92,00m+27,00m+34,00m+72,92m=  225,92 m2 

                                         UKUPNO:                                                               225,92 m2 

 

BRGP predmetnog objekta:                                92,00m+27,00m+34,00m+69,95m = 222,95 m2 

                                         UKUPNO:                                                               222,95 m2  

 

Max index zauzetosti:                                                                                    0,30 

Max index izgrađenosti:                                                                                0,80 

Kp. br. 2011 KO Vir, Nikšić, u PUP-a, GUR-a  Opštine Nikšić, Nikšić                    P = 2090,00 m2 

     

Kz=
225,92 𝑚2

2090,00𝑚2
 = 0,11 <  zadato Kz=0,30    

 

Ki=
222,95 𝑚2

2090,00𝑚2
  = 0,10 <  zadato Ki=0,80  

 

                  

 

 

 

 

 

 



Idejno rješenje – pomoćni objekat (skladište poljoprivrednih proizvoda i alata), na k.p. br. 2011 KO Vir, Nikšić 

                                                                  Ostvareno                          max po UTU 

INDEKS ZAUZETOSTI               0,11            0,30
 

Max površina pod objektom =225,92 m2 U skladu sa koef. 

INDEKS IZGRAĐENOSTI                  0,10                           0,80 
Max. bruto površina =225,92 m2 / 

Max. bruto građ.površ.(bez 

termoizolacije*) 
=222,95 m2 U skladu sa koef. 

Maksimalna spratnost P P 
 
 
*Na osnovu Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta ("Službeni list Crne Gore", br. 
091/20 od 03.09.2020.god.), Član 63. Bruto građevinska površina objekta predstavlja izgrađenu 
površinu objekta računajući spoljne konture fasadnih zidova bez termoizolacije, koja uključuje 
površinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima, balkonima, lođama, terasama, 
erkerima i dr. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                           Odgovorni  inženjer: 
 
 
                                                                                                             ……………………… 
 



Idejno rješenje – pomoćni objekat (skladište poljoprivrednih proizvoda i alata), na k.p. br. 2011 KO Vir, Nikšić 
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