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1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 



 

 

 

 
SADRŽAJ 

 
 

 
1. Opšta dokumentacija 

● Ugovor Između projektne organizacije I invetitora 

● Izvod iz centralnog registra 

● Licenca privrednog drustva za izradu tehničke dokumentacije 

● Licence odgovornih projektanata 

● Polisa osiguranja 

● Članstvo IKCG 

● Urbanističko-tehnički uslovi 

● Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa 

važećim zakonom i propisima 

● Izjava geodetske organizacije 

2. Projektni zadatak 

3. Tekstualna dokumentacija 

● Tehnički opis 

4. Grafička dokumentacija 

● Šira situacija 

● Uža situacija 

● Osnova prizemlja 

● Osnova krovne ravni 

● Presjek 

● Fasade 

● 3D presjek 

● Montaža 
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Dončević Zdenka 

Nikšić, maj 2026.godine 

LISINA D.O.O. Nikšić 

Br. 63/05-26 

Nikšić, maj, 2026.godine 

 
U G O V O R 

o izradi idejnog rješenja stambenog objekta 

kat.parcela 4005/9 i 4008/4 KO Kličevo 

opština Nikšić 

Zaključen između: 

 
Dončević Zdenka 

Adresa: 

(u daljem tekstu Naručilac), 

 
i 

LISINA D.O.O. Nikšić 

PIB: 02178109 

ž.r. 550-7308-81 

Ul. 13 Jul bb , 81400 Nikšić 

(u daljem tekstu Izvršilac), 

koga zastupa direktor, Dobrica Adžić, dipl.inž.arh. 

 
A / PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehničke dokumentacije idejnog rješenja 

rekonstrukcije objekta na KP 4005/9 i 4008/4   KO Kličevo, opština Nikšić. 
 

 
Član 2. 

Naručilac ustupa, a izvršilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti 
sve radove iz predmeta Ovog ugovora na osnovu ZAKONA O IZGRADNJI 
OBJEKATA (Službeni list Crne Gore br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), ZAKONA O 
UREĐENJU PROSTORA (Službeni list Crne Gore br. 19/2025 od 
04.03.2025.godine), PRAVILNIKA O NAČINU IZRADE, RAZMJERI I BLIŽOJ 
SADRŽINI TEHNIĆE DOKUMENTACIJE (Službeni list Crne Gore br. 23/14, 75/15 iI 
32/15) kao i drugih propisa i standarda koji definišu ovu oblast. 

B / OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Član 3. 

Cijena i način plaćanja radova biće definisani posebnim Ugovorom između naručioca i 
izvršioca 

Član 4. 

Rok za izradu glavnog projekta je 30 dana od dana potpisivanja ugovora. Naručilac je 
dužan da bude na raspolaganju izvršiocu za sve potrebne podatke koju su neophodni 
za izradu tehničke dokumentacije. 



 

 

 
Član 5. 

Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. 
 

 
Član 6. 
Obim radova po Ugovoru: 
Dokumentacija mora biti izrađena korektno i racionalno u skadu sa svim važećim 
propisima, normativima, standardima koji važe za ovu vrstu objekata. 

 
Član 7. 

Vlaništvo i pravo raspolaganja dokumentacijom: 
a) Svi podaci predati od strane Naručioca kao i svi podaci i tehnička 
dokumentacija izrađena od strane Izvršioca su u svim fazama izrade ugovorenih 
radova poslovna tajna. Podatke, koje je Naručilac primio, odnosno imao dostup do 
njih za izradu ugovorenih radova, može upotrijebiti isključivo za namjeru za koju su 
mu bili predati. Izvršilac je dužan napraviti sve, da predani podaci ne dođu u ruke 
neovlašćenim trećim licima, kao i da se spriječi mogućnost zloupotrebe od strane 
trećih lica. 
b) Projektant, tj Izvršilac ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj 
dokumentaciji iz člana 1. ovog Ugovora 

 
Član 8. 
Naručilac i Izvršilac se obavezuju da će čuvati poslovne tajne do kojih dodju prilikom izvršenja 
ovog posla. 

 
Član 9. 
Ugovorene strane su saglasne da eventualne sporove po ovom Ugovoru rješavaju 

dogovorom. Ukoliko se dogovor ne postigne, spor će rješavati Privredni sud u 
Podgorici. 

 
Član 10. 

Ugovorene strane su saglasne da će se u svemu što nije regulisano ovim Ugovorom 
primjenjvati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o uređenju prostora i 
izgradnji objekata. 

 
Član 11. 

Ovaj Ugovor je zaključen u 4(četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2(dva) primjerka zadržava 
svaka ugovorna strana za svoje potrebe. 

 

 
                 Dončević Zdenka   LISINA D.O.O. - Nikšić 

Direktor, 

Dobrica Adžić, dipl.inž.arh. 



 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 

 
 
 



 

 

 
 
 
 



 

 
 



 

 
 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 
 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 
 



 

 



 

 
  



 

 

 

 
OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 
U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 
OBJEKAT1                                                                                       STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA2                                        KP 4005/9 I 4008/4  KO KLIČEVO, OPŠTINA NIKŠIĆ 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3  IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4     DOBRICA ADŽIĆ, dipl. ing. arh., Lic. br. 107/7 – 1790/2 
 
 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije: idejno rješenje urađeno u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 
 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 
izjavi istiniti. 

 
 

 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 
 

DOBRICA ADŽIĆ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 
 

 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
NIKŠIČ, MAJ 2026. GODINE 

(mjesto i datum) 

 
 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 4Ime 
i prezime odgovornog projekta



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PROJEKTNI ZADATAK 



 

 

 
PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu idejnog rješenja stambenog objekta 
 

U svrhu izgradnje stambenog objekta potrebno je uraditi idejno rješenje. U cilju realizacije 

navedenih planova izvađeni su urbanističko-tehnički uslovi broj 07-350-320 od 10.03.2026. 

godine. izdati od strane Sekretarijata za uređenje prostora, zaštitu životne sredine, opština 

Nikšić. 

 
U cilju dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte, neophodno je izraditi idejno rješenje I 

isto dostaviti nadležnim institucijama na dalju obradu I mišljenje. 

 
OBJEKAT: Stambeni objekat 

LOKACIJA: KP 4005/9 i 4008/4, KO Kličevo, opština Nikšić 

INVESTITOR: Dončević Zdenka 

Na zadatoj lokaciji potrebno je izgraditi objekat. U prizemlju kuće se nalazi dnevni boravak 

sa trpezarijom i kuhinjom, hodnik, kupatilo i dvije spavaće sobe. Glavni ulazi treba da budu sa 

južne strane. 

Ukupna bruto površina planiranog objekta treba da iznosi oko 70,00 m². 

Objekat priključiti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i kanalizaciona 

mreža). Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa važećim propisima i normama u našem 

građevinarstvu. 

ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 

Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent već izgrađenih 

objekata slične namjene pri čemu su određeni parametri kojih se inženjer treba pridržavati: 

• uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

• uslovi za uređenje građ. parcele 

• uslovi za građenje objekata 

Investitor 

Dončević Zdenka 

SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

UVOD: 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 

 

TEHNIČKI OPIS 

 

Idejno rješenje je urađeno zbog dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte u opštini 

Nikšić. 

Osnov za izradu projektne dokumentacije su urbanističko-tehnički uslovi broj 07-350-320 od 

10.03.2026. godine. izdati od strane Sekretarijata za uređenje prostora, zaštitu životne sredine, 

opština Nikšić i projektni zadatak koji je izdao investitor. 

Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa važećim propisima i normama u našem 

građevinarstvu. Na parceli je predviđena izgradnja stambenog objekta. 

 

Dončević Zdenka 

 

Objekati se nalaze na kat.parceli 4005/9 i 4008/4, KO Kličevo, opština Nikšić. Teren je ravan, 

a prilaz parceli je sa južne strane. Objekat je pozicioniran tako da su mu glavni ulazi sa južne 

strane. 

 

Namjena objekta je stanovanje. Prema zahtjevu investitora objekat je spratnosti P. Kuća se 

sastoji od dnevnog boravka sa trpezarijom i kuhinjom, hodnika, kupatila i dvije spavaće sobe. 

Na čvrstom je terenu masivne građe. Krov je dvovodni sa nagibom 30°. Oborinske vode se 

prihvataju visećim olucima na višoj krovnoj ravni i preko vertikala koje su sakrivene ispod nižih 

krovnih ravni, odvode do postojeće kišne kanalizacije. 

 

Uvodne napomene: 

Investitor: 

Lokacija: 

Objekat: namjena, spratnost, sadržaji 



 

 

 
 

U skladu sa važećim propisima i standardima za ovu vrstu objekata proračun konstruktivnih 

elemenata je na 8 MCS. 

Temelji su trakast. Širina temeljne stope je sračunata iz uslova dozvoljenog napona na nivou 

temeljne spojnice od 0.15 MPa. Temelji su postavljeni nadubini od 1.00 cm iz uslova smrzavanja 

zemljišta. Zemljište ispod ploče treba da je dobro nabijeno, tako da može podnijeti opterećenje od 

pregradnih zidova iznad ploče. 

Zidovi su od giter bloka debljine 19 cm. 

 

Fasada je bavalit RAL9001, bravarija je urađena od aluminijuma – RAL7016, lim imitacija 

crijepa RAL7016. 

 

Zidovi: 

 
Zavšni sloj je krečni malter sa premazom po želji investitora. 

Podovi: 

Podna obloga je parket u spavaćim sobama, hodnicima, a u kupatilima, kuhinji  keramika. 

Prozori i vrata su urađeni od kvalitetne alumijumske stolarije, zastakljene dvostrukim staklom, u 

antracit boji. 

 
 

U Nikšiću, maj 2026. godine

Konstrukcija: 

Spoljna obrada: 

Unutrašnja obrada: 



 

 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 
Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama 

planskog dokumenta i urbanističko tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 

stav 2 tačka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara. 

 
Po UTU Ostvareno 

Indeks izgrađenosti: 0.60 0.59 

Indeks zauzetosti: 0.35 0.29 

Spratnost: Po+P+1               Po+P+1 

Površina urbanističke parcele:           418,00 m2 

BRGP ostvareno –                                           246,04 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Ukupna neto površina prizemlja

Ukupna bruto površina prizemlja 71.63 m2

Ukupna BRGP objekta 71.63 m2

60.35 m2

PRIZEMLJE 

Br. Oznaka Površina u objektu Površina m2

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13

LA
NLA

Površina etaže / Level Area
Nekorisna površina etaže / Non-functional Level Area

GFA Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA
ECA Površina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area
IFA Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA
ICA Površina pod unutrašnjom konstrukcijom / Internal Construction Area
NFA Neto površina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA
PWA Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area
NRA Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA
TA Površina tehničkih prostorija / Technical Area
CA Površina za komunikaciju / Circulation Area
AA Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area
PA Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

71.63 m2

0.00m2

71.63 m2

60.35 m2

3.55 m2

3.75 m2

0,00 m2

53.05m2

8.53m2

63.10 m2

2.53m2

60.35m2

0.00m2
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zidova Neto pov./neto P
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1.

3.
4.

keramika
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Finalna obrada
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Finalna obrada
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disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

Dnevni boravak

Spavaća soba disperzivna bojaparket5. disperzivna boja

disperzivna boja
2.

Hodnik keramika 3.55 m2disperzivna boja
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