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UGOVOR 

0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

Zakljucen izmedu: 

1. DENDIC VOJISLA V u daljem tekstu lnvestitor 

2. ,,BUILDING BIRO" D.0.0. Bijelo Polje, u daljem tekstu Proiektant. 

PREDMET UGOVORA: lzrada idejnog rjesenja i glavnog projekta 

izgradnje stambenog objekta, spratnosti P+0, na lokaciji koju cini 

katastarska parcela broj 1082/34 KO Klicevo u zahvatu izmjena i 

dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada 

Opstine Niksic. 
Cl. 1. 

lnvestitor povjerava Proiektantu izgradnju stambenog objekta, spratnosti 

P, koji je potrebno uraditi prema projektnom zadatku investitora, 

pravilima struke i UT uslovima. 

Cl. 2. 

Proiektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjesenja i dostavi ga 

Glavnom Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni 

projekat u roku od 45 dana. 

Cl. 3. 

lnvestitor se obavezuje da Proiektantu plati projekat u vrijednosti koja je 

data u ponudi, koju je lnvestitor prihvatio. 

Cl. 4. 

Placanje ce biti izvrseno na sledeci nacin: 

- 50°/o Avans 

- 50% po predaji Glavnog projekta 

Cl. s. 

Proiektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema 

projektnom zadatku lnvestitora, kao i va:zecim zakonima i propisima za 

ovu vrstu objekta. 



I 

Cl. 6. 

lnvestitor se obovezuje do Proiektantu dostovi sve potrebne podotke koji 
su potrebni zo izrodu projektne dokumentocije izdote od nodleznih 

orgono i orgonizocijo. 

Cl. 7. 

Zo sve sto nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivoce se odredbe 

Zokono o obligocionim odnosimo. 

Cl. 8. 

Ugovoroci su soglosni do sve eventuolne sporove u vezi ovog Ugovoro 
rijese sporozumno, u protivnom nodlezon je Privredni sud u Podgorici. 

Cl. 9. 

Ovoj Ugovor je sacin1en u 4 (cetiri) istovjetna primjerka, od kojih 

ugovaraci zadrzavaju po 2 (dva). 

U Bijelom Polju, 
avgust 2025. godine 

ZA NARUCIOCA, 

DENDIC VOJISLAV 

of ~;,u/ f!,':J<-< ~ 

ZA PROJEKTANTA, 
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Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 010

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.

13.12.2007.

19.11.2021.

BUILDING BIRO

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

DA

Datum promjene podataka:

buildingbirodoo@gmail.com

+38267227400

01.12.2021.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut i Kontakt

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 10,00Euro (Novčani 10,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  50%

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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Lični podatak zaštićen zakonom  50%

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 009

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

 

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.

13.12.2007.

19.12.2019.

BUILDING BIRO

Oblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

NIJE UNEŠENO

Datum promjene podataka: 23.12.2019.PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novčani Euro, nenovčani Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  %

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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Lični podatak zaštićen zakonom  %

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )
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l. 

2. 

3. 

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Crna Gora 
OPSTINA NIKSIC 
Sekretarijat za ureilenje prostora i 
zastite zivotne sredine 
UP/lo br. 07- 350 - 5 
Nik.sic, 20.01 .2025.godine 

Sekretarijat za ureilenje prostora i zastite zivotne sredine, na osnovu clana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,_ 86/2~ 
i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostomog planiranja, urbaruzm~ 1 

drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG" br. 73/24), Odluke o donosenJu 
izmjena i dopuna Prostomo - w·banistickog plana Opstine Niksic (,,SI.list Cme Gore br. 72/24 ) 
i podnijetog zahtjeva Dendic Vojislava iz Niksica, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

Za izgradnju novog - Stamhenog objekta na katastarskoj parceli broj 1082/34 KO Klicevo u 
4. zahvatu izmjena i dopuna Prostomog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada 

Opstine Niksic. 

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: Dendic Vojislav iz Niksica 

6. POSTOJECE STANJE 

Kat. parcela broj 1082/34 po kulturi livada 3. klase povrsine 675m2 upisana je u LN3422 
KO Klicevo, potes Klicevo sa pravom svojine Dendi6 Vojislava u obimu prava 1/1. 

7. PLANIRANO STANJE 
7.1. Namjeoa parcele odnosno lokacije 

Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjene i dopune Prostornog urbanistickog plana - Generalna 
urban!sticka razrada Opstine Niksi6 u IV ( cetvrtoj) gradevinskoj zoni, sa planom namjene 
povrsme za predmetnu parcelu SS- stanovanie sredniih gustina. 

1 



7.2. 

7.3. 

L_ 

Pravila parcelacije 

Pomina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objektaje 675m2. 

Lokacija moze biti posebna parcela iii dio povrsine. 

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

Prema smjemicama izrnjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Op§tine Niksic 

predvideno je : 

3.1.2. Stanovanje srednjih gustina (SS) 

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci: 

• Stambeni objekti se mogti graditi kao objekti porodicnog i viseporodicnog stanovanja, 

slobodnostojeci objekti, dvojni objekti iii objekti u nizu; 

• Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodicnog i viseporodicnog stanovanja; 

• Urbanisticko-tehnicki uslovi za nove objekte viseporodicnog stanovanja na povrsinama 

stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom 

razradom. 
• Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodicnog stanovanja je 

300m2, za objekte viseporodicnog stanovanja spratnosi do P+2 je 800m2 a spratnosti preko P+2 

1200 m2. 
• Minimalna sirina fronta parcele za objekte porodicnog stanovanja je 16m, a za objekte 

viseporodicnog stanovanja 25; 

• Maksimalna spratnost objekata porodicnog stanovanja je P+2+Pk; au blokovi viseporodicnog 

stanovanja spratnosti do P+4+Pk; 

• Izuzetno, pojedini objekti u blokovima viseporodicnog stanovanja, manjih horizontaJnih 

gabarita, mogu biti i vece spratnosti. 

• Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehnicka iii /i ekonomska etaz.a, s tim da kao 

ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu. 

• Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa okolnim 

tkivom u djelovima sa fonniranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom; 

• Gradevinska linija ne moze biti udaljena manje od Sm od saobracajnice ukoliko oblik parcele ne 

omogucava koriscenje parcele iii objekta za za parkiranje; 

• l_lastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne granice parcele je najmanje 1/4 visine 

obJekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta; 

• _Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, iii kao dvojnih, iii u 

ru~, moguce je ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parceli, iii uz saglasnost 

SUSJeda; 

• Maksimal • • d ks ru 1n e zauzetosti parcele nadzemnim etazamaJ·e 0.4· 
• Maks' a1ni • . ' 

un indeks zauzetostt parcele podzemnom etazomJ·e 0.6· 
• Maks· al • • • ' 

·s ~ ru 1ndeks 1zgradenosti je za objekte poroclicnog stanovanja je 1,2 i za objekte 

v1 eporod1cnog stanovanja 1 8· 
• Svi Param • k , , 

etn od Parcelacije 1 rekonstrukcije obiekata u nizovima i grupacijama se 

2 
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prilagodavaju stanju i mogucnostima unapredenja. 

• Na povr§inama stan • cm··h · 
spad • . b. kf ovan.,a sre tJI gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje 

. aJ_u. ~ ~e .. 1 za ~pra~, _kulturu, §kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, 

VJ:rs~ obJe~11 ostah obJekti dru§tvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja, 

obJekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smje§taj turista, objekti infrastrukture kao i: skladista, 

komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugroz.avaju osnovnu namje~u; 

• _Kompa~bilni sadnaji mo~. se organizovati u okviru stambenog objekta iii kao zaseban objekat 

dJelatnosti, na parcelama sa th bez objekata stanovanja; 

• Povrsine kompatibilnih sadnaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine. 

• Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadnajimaje 1,2: 

• Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih 

planom, z.adrz.ati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju 

saobracajne i ostale infrastrukture; 

• Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude 

ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije; 

• Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne 

izlazi najavni put, za objekte viseporodicnog stanovanja mora se fonnirati parcela prilaznog puta 

minimalne sirine 4,5 m; 

• Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking 

prostorima ili garaiama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena). 

USLOVI ZA UREBENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOV ANJE OBJEKTA 

Arhitektonsko obli.kovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i saddajem objekta, tako 

da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo 

cjelovitog prostomog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu 

izgradnju obezbijediti kroz koriscenje lokalnih sirovina, koriscenje materijala sa visokim 

recildainim sadnajem i angazovanje lokalne radne snage. 

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna 

o usaglasenosti likovnog izraz.a i ambijenta. 

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju 

adekvatnu z.astitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost z.a savremena 

i ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra z.astita objekata. 

U ci1ju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori~cenja 

energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, 

postovati principe energetske efikasnosti (koriscenje duplih prozora, orijentacija objekata koja 

osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotennalnu 

energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i 

koriscenje obnovljivih vidova energije. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 

uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije. 

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriscenje autohtonih biljnih vrsta na 

uredenim ze1enim povrsinama. 
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8. 
PREPORUKE ZA SMAN~NJE UTICAJAMIEZNAT:i~Ho:E~~~~T:1::~~~­DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELE TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere ZllStite od po~ shodno prot~ma za ovu ~ objekata U cilju z~tite od elementamih nepogoda postupitl u skladu_ sa . ~nom O 

~ti i v •. ( S1 vb • 1· t CG" br 13/07 05/08 86/09 32/11 i 54/16) 1 Pravilnikom o mJenuna 
spasavanJu ,, uz eru 1s , • , ' ' • Zak • • • 
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG", br.8/93) 1 onom O zapalJ1vun tecnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15). . . . . . Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skah. ObJekat mora biti izraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucji~a. .. Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za ~drometeorologtJU O klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokac1Je. - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta (»SI.list CG«,br.47 /13). . . . . . . V • 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nac1nu 1zrade, razmJen 1 bhzoJ sadrzini tehnicke dokumentacije (»SI.list CG«,br.23/14). 

9. USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br.48/08). Posebne uslove obratiti na kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja. Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja. 
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite: - od ~?zara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SL list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim prop1s1ma, 
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93), - zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list RCG" br. 80/05). 

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOV ANJE 

Po~ebno j~ urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica koJ; ne~aJu ~ored_ preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored, ~ ~ as~i°~cruce v1zuelnu barijeru. PreporuCuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja v:;~dova._U slucaj~v~~a projektovanja betonskih ograda potrebno ihje ozeleniti obezbiJ. d·t· ze~erulom, razhc1ttm vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je e 11 min. 30-40% zeleru"h x· • • d 1 • 1 • • 
namjene. povr~1na, u zav1snost1 o po ozaJa parce e, zone stanovanJa 1 
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I 11. USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE 
ZASTICENE OKOLINE 
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenj'7 pr:~a 
clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SL list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko bee OJ~ 
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nal~ 0 

eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, sa~uv~ otkrivene 
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih_ hca, o~ah 
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoJ ustanovi za 
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve rele~~tne 
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod koJtm SU 

otkriveni. 

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INV ALIDITETOM 

I 

13. USLOVI ZA POSTA VLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

I 

14. 
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST V AZDUSNOG 
SAOBRACAJA 

I 

15. 
., 

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU 
I 

16. MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA 
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena. 

17. 
V 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

17.1. 
Uslovi prildiucen_ia na elektroenergetsku infrastrukturu 

Nadleznost CEDIS region 1 -Niksic. 
17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

Prema uslovima prikljucenja objekta na 
Niksic. 

mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija 

17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu 

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. 
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\ 
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi ~ 

I ~ 
" " ~ 

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZEN~ 
18. GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODL 1<<1 

KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOV A I DRUGIH ISPITIV J~A, 
I ~ 

---19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA -----
I -----

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE -
20. 

PARAMETRE 
Pripada PUP-GUR-u Op§tine Niksic -

Oznaka urbanisticke parcele 

Povrsina urbanisticke parcele 
Pripada PUP-GUR-u Op§tine Niksic 

Maksimalni indeks zauzetosti 
0,40 

Maksimalni indeks izgradenosti 
1,20 

Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i 
(max BGP) izgradenosti 

Maksimalna spratnost objekata 
P+2+Pk 

Najveca visina etaze za obracun visine 
gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota 
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i 
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene 
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup 
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina 

Maksimalna visinska kota objekta 
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili 
djelimicno ispod zemlje. Pod.rum j~ podze~~ 
etaza ciji vertikalni gabarit ne sm1Je na~v1siti 
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se 
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom 
terena smatra se najniza kota konacno ~edeno~ 
i nivelisanog terena oko objekta Hon~ontalni 

' • • gradevmskom gabariti podruma defirusaru ~u 
I. . . . d eml.i·e (GL 0) 1z clana 96 ovog 1n11om 1spo z 
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I 

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje 

vozila 

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, 

posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 
podrucja 

Pravilnika, a ne mogu veci od 80% povrsine 

urbanisticke parcele. Suteren je podzemna etaza 

z.astupljena kod objekata koji su izgradeni ~a 

denivelisanom terenu i kao takva predstavlJa 

gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na 

jednoj strani kota poda suterena poklapa sa 

kotom terena iii odstupa od kote terena 

maksimalno za 1. 00 m. Gabariti suterena 

definisani su gradevinskom linijom na zemlji 

(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je 

iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza 

cija se kota odreduje planom u zavisnosti od 

namjene i morfologije terena. Za stambene 

objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 

m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m 

iznad kote konacno uredenog i nivelisnog terena 

oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad 

prizemlja. Potkrovlje iii zavrsna etaza se nalazi 

iznad posljednjeg sprata. Najniz.a svijetla visina 

potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na 

mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i 

spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se 

predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote 

vijenaca iii sljemena na susjednim objektima u 

ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta 

bez nazidka, iskljucivo ispod kosog iii lucnog 

krova, a iznad meduspratne konstrukcije 

posljednje etaze i moze imati minimalne otvore 

za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. 

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena 

omogucavaju organizovanje prostora tavana u 

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun 

bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i 

kao takav mora biti prepoznat u planiranim 

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu. 

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica 

parcele. 

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude 

u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako 

da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 

funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 

jedinstvo cjelovitog prostomog resenja, i sklad 

sa okolnirn strukturama. U projektovanju 

obiekata je moguce koristiti savremene i 
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti 

tradicionaln~ . materij~e,vo~eci racuna 
usaglasenostl hkovnog 1zraza 1 ambijenta. \\ 
Spoljna obrada objekata-fasada, mora b'. 
izvedena od odgovarajucih materijala k 1~~ 

. d kv ..,,..x • OJ1 garantuJu a e atnu ~tttu objekata 
Prepo~cuje se upotreba mate~jala koji daj~ 
mogucnost za savremena 1 ekonomifna 
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra 
zastita objekata. 
U cilju racionalnog koriscenja energije treba 
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja 
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata 
koristiti savremene termoizolacione materijale i 
predvidjeti mogucnost koriscenja solame .. 
energ13e. 
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa 
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 
uslovima, sasvim otrebnim slo'evima izolaci'e. 

Prilikom urbanistickog planiranja i 
arhltektonskog projektovanja u dosadasnjoj 
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o 
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 
energetske komponente u urbanisticko 
planiranje obavezuju se investitori i projektanti 
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu 
arhitekture i potrebne energije objekta kroz 
pazljivo odredenje sledecih komponenti: 
• orjentacija i dispozicija objekta, 
• oblik objekta, 
• nagib krovnih povrsina, 
• boje objekta, 
• toplotna akumulativnost objekta, 
• raspored i odnos stambenih i fasadnih 
povrsina, 
• ekonomska debljina termoizolacije, 
• razudenost fasadnih povrsina i td. 

8 



DOST A VLJENO: Podnosiocu z.ahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija NilcliC, Sekretarijat za 

21. uredenje prostora i za§titu zivotne sredine - sektor za§tite zivotne sredine, Sekretarijat za 

komunalne oslove i saobraca·, us ise redmeta, a/a. 

1. OBRADIV ACI URBANISTICO- Vladimir ZoraniC, dipl.ing. 
TEHNICKIH USLOV A: 

2. OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milanka Radulovic, dipl.ing. 

M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica 

3. 

4. PRILOZI 
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC 

-
POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. I MJESOVITU NAMJENU 

8 povrsina za stanovanje male gustine 

8 povrsina za stanovanje srednje gustine 

r . ij. povrsina za stanovanje vece gustine 

H centralne djelatnosti 

:· -·~ • mje~ovita namjena 
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.7. Projektni zadatak 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



I 
PROJEKTNI ZADATAK 

uz ideino rieienie izgradnie stambenog obiekta, spratnosti P+0, na lokaciii koiu cini 

katastarska parcela broi 1082/34 KO Klicevo u zahvatu izmiena i dopuna Prostornog 

urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opitine Nikiic 

LOKACIJA: 

INVESTITOR: 

PROJEKTANT: 

1. UVOD 

Katastarska parcela broi 1082/34 KO Klicevo u zahvatu j.zmjena i 

dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urblibisticka 

razrada Opstine Niksic 

DENDIC VOJISLAV 

"BUILDING BIRO" D.O.O. 

Za potrebe investitora, potrebno je izraditi idejno rjesenje i glavni projekat za 

stambeni objekat spratnosti P+0, u svemu prema pribavljenim urbanisticko­

tehnickim uslovima broj 07-350-5 od 20.01.2025. godine izdatih od strane 

Sekretarijata za uredenje prostora i zastite zivotne sredine Opstine Niksic. 

2. CILJ I SVRHA 

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju neophodnu za idejno rjesenje koji ce 

ispostovati sve zahtjeve investitora _kpji su u skladu sa urbanisticko tehnickim 

uslovima broj 07-350-5 od 20.01.2025. godine kao i u skladu sa vezecim 

tehnickim propisima i normativima. 

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

LOKACIJA 

Predvideno mjesto izgradnje stambenog objekta, spratnosti P+0, je na lokaciji 

koju cini katastarska parcela broj 1082/34 KO Klicevo u zahvatu izmjena i 

dopuna Prostornog urbanistickog piano - Generalna urbanisticka razrada 

Opstine Niksic 

I 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 



-

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 

FUNKCIJA I UREE>ENJE 

Objekat izgraditi kao stambeni, spratnosti P, koji treba imati jednu funkcionalnu 

cjelinu. 

Funkcionalna cjelina prizemlja stambenog objekta sa sledecim sadrzajem: predulaz, 

hodnik, dnevna soba, kuhinja, tri spavace sobe, garderober, dva kupatila, veseraj, 

kotlarnica, garaza i terasa. j ?; . 

ARHITEKTURA 

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne materijale koji se koriste za izradu 

slicnih objekata. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz UT uslova. 

KONSTRUKCIJA 

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima seizmicke zone u AB 

konstrukciji uz postovanje funkcionalnog rjesenja objekta. 

MATERIJALIZACIJA 

Fasadni zidovi 

Predvidjeti fasadne zidove od termo bloka, sa termoizolacijom odgovarajuce 

debljine i bojenog maltera iii u zavisnosti od pozicije fasade. 

Krovovi 

Krov predvidjeti kao dvovodni, u nagibu od 20°, prekriven limom u odgovarajucoj 

boji, u skladu sa objektom. 

Fasadni otvori 

Fasadnu bravariju predvidjeti od Al profile u antracit boji, u skladu sa funkcionalnim 

rjesenjem objekta. 

lnstalaciie 

Objekat je povezati na kompletnu elekto i vodovodnu infrastrukturu. 

U B.Polju, INVESTITOR: 

avgust 2025. godine DENDIC VOJISLAV 

£4;,j,.,/ &:/«o/ 



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
2.1. Tehnički opis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TEHNIČKI OPIS 
uz idejno rješenje izgradnje stambenog objekta, spratnosti P+0, na lokaciji koju čini 

katastarska parcela broj 1082/34 KO Kličevo u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 
urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić                                                                             

 
 

UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje urađeno je u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima 07-350-5 od 
20.01.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne 
sredine Opštine Nikšić. 
 
OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
Predviđeno mjesto izgradnje stambenog objekta je na lokaciji koju čini katastarska parcela 
broj 1082/34 KO Kličevo u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana – 
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić.                                                                             
Objekat je spratnosti P čija ukupna bruto površina iznosi 223,74m2. 
Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji arhitektonsko-oblikovni izraz 
formirajući jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih materijala, ne narušavajući 
vrijednosti prostora. 
 
POSTOJEĆE STANJE 
Kat. parcela broj 1082/34 po kulturi livada 3. klase povrsine 675m2 upisana je u LN3422 
KO KliČevo, pOtes KliČevo sa pravom svojine DendiĆ Vojislava u obimu prava 1/1. 
 
OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
Područje se nalazi u obuhvatu izmjene i dopune Prostornog urbanističkog plana - Generalna 
urbanistička razrada Opštine Nikšić u IV (četvrtoj) građevinskoj zoni, sa planom namjene 
površine za predmetnu parcelu SS- stanovanje srednjih gustina. 
 
SAOBRAĆAJ 
Prilaz lokaciji i objektu obezbijeđen je sa KP 1082/51 KO Kličevo Opština Nikšić. 
 
OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
Izgradnja stambenog objekta, spratnosti P, predviđena je na lokaciji koju čini katastarska 
parcela broj 1082/34 KO Kličevo u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
– Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić.                                                                             
Funkcionalna cjelina prizemlja stambenog objekta sadrži: predulaz, hodnik, dnevna soba, 
kuhinja, tri spavaće sobe, garderober, dva kupatila, vešeraj, kotlarnica, garaža i terasa. 
 
TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Sa stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u rekonstruisanom objektu je ispoštovana 
funkcionalnost kako na prizemlju, tako i na spratu, čiji je sadržaj određen projektnim 
zadatkom. 
Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani kako 
u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti 
objekata. 
 
OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 
Konstruktivni sistem za prijem i prenos opterećenja čine monolitne AB ploče, sa kojih se 
opterećenje prenosi na AB grede i stubove, do armirano - betonskih temelja. 



Zidovi ispune su od termo blokova debljine 20cm, a stubovi su dimenzija 20x20cm. 
Krov objekta je viševodni, u nagibu od 20°, krovni pokrivač je rebrasti lim , boja antracit.  
Na prizemlju predviđena je kombinacija demit fasade. 
Spoljašnja bravarija predviđena je od ALU bravarije u antracit boji. 
Predviđena je su dekorativna cigla boji drveta na jugozapadnoj fasadi. 
Objekat je obložen demit fasadom u RAL 1013 boji. 
Unutrašnja stolarija je planirana od drveta. 
Zidovi kompletnog objekta se malterišu, gletuju i boje poludisperzijom u RAL 9010 boji. Zidovi 
kuhinja oblažu se keramikom do visine od 1.60m, dok se u kupatilima oblažu čitavom visinom. 
Plafoni se obrađuju posnom bojom preko malterisane i gletovane površine. 
Podovi su u kuhinji, WC-u i kupatilu obloženi keramikom, dok je za ostale prostorije završna 
obrada parket. 
Predviđeno je fundiranje na trakastim temeljma. Temelji su povezani temeljnim gredama. 
Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun. 
 
KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 
KROV:    - Sloj  K1 

• Rebrasti lim     2,0 cm   
• Letva 3/5     3,0 cm 
• Paropropusna folija 
• Kamena vuna 5cm 
• Kontra letva 5/8    8,0 cm 
• Daska 2,4cm    2,40 cm 
• Rogovi 10/12    12,0 cm 

 
TAVAN: 
  

• Daska 2,4 cm     2,4 cm 
• Letve 3/5 cm    3,0 cm     
• Tervol 5cm     5,0 cm 
• AB ploča    12,0 cm 
• Malter     2,0 cm 

  
 

PODOVI: 
 
               - Podovi  prizemlja: 

• Keramika     2,0 cm 
• Cementni estrih     4,0 cm 
• PVC folija      
• Stirodur     5,00 cm 
• AB pločaa    10,0 cm 
• Tamponski sloj    10,0 cm 

 
 
 
 



OBRADA ZIDOVA: 
 

 
- Obrada fasadnog zida prizemlja i sprata: 

• Termo fasada - Demit (stiropol ) 8,0 cm 
• Termo blok    20,0 cm 
• Unutrašnji malter sa gletovanjem 2,0 cm 

 
- Obrada zidova u kupatilima: 

• keramičke pločice    1,0 cm 
• lijepak     0,2 cm 
• produžni malter R 1:3:9   2,0 cm 
• blok     25,0 cm 

 
 

OBRADA PLAFONA : 
 

• enterijer - moleraj                                                                      
• gletofix                                                     
• produžni malter  R 1:3:9   2,0 cm 

 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
Unutrašnja stolarija predviđena je da se radi od kvalitetnog drveta. Na spoju štoka sa zidom 
postaviti dekorativnu lajsnu. 
Vratna krila su sa okvirom od punog drveta, a ispuna je puna. Završna obrada unutrašnje 
stolarije je farbanje mat bojom sa svim predradnjama. Okov i brave prilagoditi enterijeru.  
 
BRAVARIJA 
Ulazna vrata i prozori predviđeni su od alu profila, u antracit boji,  zastakljeni trostrukim IZO 
staklom 4+16+4mm  sa niskoemisionim premazom na jednom staklu. Okove i brave prilagoditi 
namjeni. 
 
LIMARIJA 
Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinčani čelični lim, d=0,06 mm od 
plastificiranog pocinčanog lima predviđena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih  djelova 
oluka. 
 
UREĐENJE TERENA 
Lokaciju koju čine kat. parcele, zadržaće dijelom zelene površine, dok razdvajanje od 
susjednih parcela će se riješiti zelenom ogradom. Plato ispred objekta će biti polpločan 
behaton pločama ciglaste boje.  
 
TERMIČKA ZAŠTITA 
Objekat koji je projektovan zaštićen je za klimatsku zonu područja u kojem se nalazi. Pored 
osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni zidovi, prozorski otvori, 
međuspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene 
koeficijente za razmatranu klimatsku zonu. 
 
 
 



ZAŠTITA OD BUKE 
Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge i krovne 
konstrukcije. 
 
ZAŠTITA OD POŽARA 
Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, kao i 
osvjetljenjem i provjetravanjem prostorija.  
 
INSTALACIJE 
U objektu su predviđene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekta, 
instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija. 
 
OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM 
USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
Površina UP 67 u odnosu na koju se računaju urbanistički parametri, iznosi 675m2. 
 
Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta – P+2 ili tri nadzemne etaže 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA (P+0). 
 
Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,4 
Iz=223,74m2/675m2=0,33<0,4 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI. 
 
Prema UT uslovima maksimalni indeks izgrađenosti iznosi 1,2 
Ii= 223,74m2/675m2=0,33<1,2 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRAĐENOSTI. 
 
 
GRAĐEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I DEFINISANE 
PRAVILNIKOM O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU 
ISPOŠTOVANE. 
 
 
 
 
 
 
 
U B. Polju,                              INŽENJER: 
avgust 2025. godine                                                                  SAUD MEĐEDOVIĆ m.arh. 



SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 

Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko- tehnickih uslova, za 
oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara (bruto razvijena 
građevinska površina svih podzemnih i nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekata). 

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeđen je sa KP 1082/51 KO Kličevo Opština Nikšić. 

ZADATI PARAMETRI PREMA UT-u OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJEŠENJEM 
Površina UP 67 u odnosu na koju se računaju urbanistički parametri, 
iznosi 675m2

Površina UP 67 u odnosu na koju se računaju urbanistički parametri, iznosi 
675m2 

MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0,33 0,40 

MAKSIMALNI INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,33 1,20 

MAX SPRATNOST P+2 +Pk P+0 
PARKING MJESTA Rješavati unutar 

granica parcela  
2 pm 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA U skladu sa 
koeficijentima 

223,74m2

MAKSIMAMALNA VISINSKA KOTA OBJEKTA / 5,32 m 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.        

        INŽENJER: 
 SAUD MEĐEDOVIĆ m.arh. 





3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
3.1. Prikaz površina objekta 



BILANS POVRŠINA 

 

 

Bruto građevinska površina po etažama iznosi: 

 

-NETO prizemlja: P=192,43m² 
Ukupno neto: P=192,43m² 

 
 
-BGP prizemlja: P=223,74m² 
 Ukupno bruto: P=223,74m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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STAMBENI OBJEKAT

Šira situacija 

Lokacija: 
KP br. 1082/34 KO Kličevo u zahvatu 
izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opštine 
Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

A.01.1

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane : 

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

DENDIĆ VOJISLAV
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Površina parcela na kojoj je predviđena izgradnja objekata iznosi 675m2

Parametar za parkiranje
Max. spratnost objekta

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

Index zauzeztosti 

Spratnost stambenog objekta

UNUTAR GR.P.

0.33 (max 0.40)

P + 0

BGP stambenog objekta 223,74m2

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija
Granica kat. parcela

Index izgrađenosti 0.33 (max 1.20)

Minimalna udaljenost od gradnice susjedne parcele

Parking mjesta 2 pm

Sjever

P+2
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STAMBENI OBJEKAT

Situacija - 
Geoportal

Lokacija: 
KP br. 1082/34 KO Kličevo u zahvatu 
izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opštine 
Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

A.01.2

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane : 

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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Max. spratnost objekta

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

Index zauzeztosti 

Spratnost stambenog objekta

UNUTAR GR.P.

0.33 (max 0.40)

P + 0

BGP stambenog objekta 223,74m2

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija
Granica kat. parcela

Index izgrađenosti 0.33 (max 1.20)

Minimalna udaljenost od gradnice susjedne parcele

Parking mjesta 2 pm

Sjever

P+2
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STAMBENI OBJEKAT

Sit. uređenja 
terena

Lokacija: 
KP br. 1082/34 KO Kličevo u zahvatu 
izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opštine 
Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

A.01.3

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane : 

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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Površina parcela na kojoj je predviđena izgradnja objekata iznosi 675m2

Parametar za parkiranje
Max. spratnost objekta

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

Index zauzeztosti 

Spratnost stambenog objekta

UNUTAR GR.P.

0.33 (max 0.40)

P + 0

BGP stambenog objekta 223,74m2

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija
Granica kat. parcela

Index izgrađenosti 0.33 (max 1.20)

Minimalna udaljenost od gradnice susjedne parcele

Parking mjesta 2 pm

Sjever

P+2
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STAMBENI OBJEKAT

Osnova temelja 

Lokacija: 
KP br. 1082/34 KO Kličevo u zahvatu 
izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opštine 
Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

A.01.4

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane : 

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STAMBENI OBJEKAT

Osnova prizemlja

Lokacija: 
KP br. 1082/34 KO Kličevo u zahvatu 
izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opštine 
Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

A.01.5

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane : 

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STAMBENI OBJEKAT

Osnova krova

Lokacija: 
KP br. 1082/34 KO Kličevo u zahvatu 
izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opštine 
Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

A.01.6

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane : 

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STAMBENI OBJEKAT

Presjek  A-A

Lokacija: 
KP br. 1082/34 KO Kličevo u zahvatu 
izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opštine 
Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

A.02.1

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane : 

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STAMBENI OBJEKAT

Presjek  B-B

Lokacija: 
KP br. 1082/34 KO Kličevo u zahvatu 
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