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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361-38
Niksi¢, 17.02.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1. stava 3 i stava 4 i
Clana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14. 20/15. 40/16 i 37/17) i Rjesenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po
zahtjevu Davis Oksane iz Nik$i¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje projektovano od strane ..INGPOINT* D.0.0 Niksi¢ iz Niksica. ovjereno elektronskim
potpisom dana 16.02.2026. godine u 10:00:11+01'00". za rekonstrukciju stambenog objekta sa
dogradnjom u okviru koje je planiran stambeni prostor, sa pretvaranjem postojeceg tavanskog prostora
u stambeni u okviru postojeceg krovnog gabarita. sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine
solarni paneli sa pratecom opremom na krovu istih.. na lokaciji potes Sume, koju ¢ine katastarske
parcele broj 220 i 224/1 KO Milo¢ani u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢ (“SI. list CG -opstinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENJE

Investitorki Davis Oksani_iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje projektovano od strane
~INGPOINT* D.O.O Niksi¢ iz Niksic¢a, ovijereno elektronskim potpisom dana 16.02.2026. godine u
10:00:11+01'00", za rekonstrukeiju stambenog objekta sa dogradnjom u okviru koje je planiran stambeni
prostor, sa pretvaranjem postojeceg tavanskog prostora u stambeni u okviru postojeceg krovnog
gabarita, sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu
istih, na lokaciji potes Sume, koju ¢ine katastarske parcele broj 220 i 224/1 KO Milo¢ani, u zahvatu

[zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢. u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade,
GUR-u ("SI list CG™-opstinski propisi 72/24). u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-1138 od 12.11.2024. godine.

Obrazlo?en e

Aktom broj UP/To broj: 20-361-38 od 06.02.2026. godine. investitor Davis Oksana iz Nikgi¢a.
podnijela je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za rckonstrukciju stambenog objekta sa dogradnjom u okviru koje je planiran stambeni prostor, sa
pretvaranjem postojec¢eg tavanskog prostora u stambeni u okviru postojeceg krovnog gabarita, sa
postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih.. na
lokaciji potes Sume, koju ¢ine katastarske parcele broj 220 i 224/1 KO Milo¢ani u zahvatu [zmjene 1
dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u
("SI list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-
1138 od 12.11.2024. godine i u dostavljenom idejnom rjeSenju ustanovljeno je da je doslo do promjene



u odnosu na ranije dostavljeno idejno rjedenje na koje je izdato Rjesenje UP/Io broj: 20-361-156 od
14.05.2025. godine.

U dostavljenom idejnom rjeSenju projektovanom od strane . INGPOINT™ D.0.0 Niksi¢ iz Niksica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 16.02.2026. godine u 10:00:11+01'00", za rekonstrukciju
postojeceg stambenog objekta sa dogradnjom,. ustanovljeno je da je doslo do promjene u odnosu na
ranije dostavljeno idejno rjeSenja projektovano od strane JINGPOINT® D.O.O Niksic¢ iz NikSica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 14.05.2025. godine u 09:51:17 +02'00'.

Uvidom u grafi¢ki i tekstualni dio dostavljenog idejnog rjeSenja ustanovljeno je da je doslo do
promjene u arhitektonskoj oblikovnosti objekta. a $to je i navedeno u tehnickom opisu:

NAPOMENA:

Prethodno Idejno rjesenje ovjereno je 05.05.2025. godine i dobijena je Saglasnosti Glavnog gradskog
arhitekte UP/Io broj: 20-361-156 od 14.05.2025. za isto.

U novom idejnom rjedenju doslo je do znacajnog smanjenja podrumske etaze. Izbaceni su garaza.
ostava. natkriveni ulaz i dio komunikacija, ¢ime je etaza funkcionalno i prostorno redukovana.

Prizemlje je zadrzalo osnovnu organizaciju prostora, ali je doSlo do racionalizacije povrsina i
optimizacije komunikacija.

Potkrovlje je ostalo identi¢no u oba projektna rjeSenja.

UKUPNI ZBIRNI PREGLED OBJEKTA ~ RAZILKE S

Idejno rjesenje — datum Ukupno neto Ukupno Bruto
Majy 2025 210,02 m* 299.60 m*
Februar 2026 140.20 m? 204,98 m*

UKUPNA RAZLIKA

Neto povrina smanjena za: 69.82 m?
Bruto povrsina smanjena za: 94,62 m?
Procentualno smanjenje:

Neto: = 33% manje

Bruto: = 32% manje

Osnovna arhitektonska oblikovnost i materijalizacija objekta. konstruktivni sistem ostala je
nepromjenjena.

Ovim rjesenjem zadovoljeni su dati urbanisticki parameti, kao i sam duh mjesta, kako oblikovnosti
tako i materijalizacijom fasade 1 krova.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tacka 2 i ¢lana 23, 24 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25). propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitcktonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000
m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica
i turisti¢kog rizorta:

2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat,
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav
ovog zakona.
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Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrine 3000 m? i vide, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija. uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjesenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

C'lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da
se idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta
u prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta;
uslovi i rjesenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije. L

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeéa JNGPOINT* D.0.O. Niksi¢ iz Niksi¢a, i odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25). saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova. u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Kat. parcele broj 220 i 224/1 KO Milo¢ani nalazi se u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ ("SI list CG™-opstinski
propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija stambenog objekta sa dogradnjom i sa pretvaranjem
postojeceg tavanskog prostora u stambeni u okviru postojeceg krovnog gabarita, sastoji se od:

e kat. parcele broj 220. koju ¢ini prema na¢inu koris¢enja zemljiste pod objektom porodicne
stambene zgrade, povriine 31.00 m?, dvoriste povriine 500,00 m* i pasnjak po kulturi 5 klase
povrsine 3206,00 m?

upisana u listu nepokretnosti broj 694 KO Milocani — prepis, potes Sume, uvidom po evidenciji e-

katastra Uprave za nekretnine-Podru¢na jedinica Niksi¢ od 17.02.2026. godine. kao svojina Davis

Oleksandra Oksane, bez zabiljeske tereta 1 ogranienja.

e kat. parcele broj 224/1, koju &ini prema nacinu koris¢enja po kulturi livada 5.klase povrSine
5989.00 m*
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upisana je u listu nepokretnosti broj 693 KO Milo¢ani — prepis, potes Sume. od 28.04.2025. godine
izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Nikgié, broj 103-919-4722/2025, kao svojina “CNAPDAIL"
DOO NIKSIC, u obimu prava 1/1. bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Uvidom po evidenciji e-katastra Uprave za nekretnine-Podru¢na jedinica Niksi¢ od 17.02.2026.
godine, potvrdeno je stanje od 28.04.2025. godine.

Investitor je vlasnik i susjednih katastarskih parcela:

. kat.parcele broj 221. koju ¢ini prema nacinu korig¢enja Sume po kulturi 5. klase. povrsine
1477,00 m*

. kat.parcele broj 222, koju ¢ini prema nacinu koris¢enja livade po kulturi 6. klase, povrsine
1928,00 m*

. kat.parcele broj 223, koju ¢ini prema nacinu korid¢enja Sume po kulturi 4. klase, povriine
4742,00 m*

upisane u listu nepokretnosti broj 693 KO Milo¢ani — prepis, potes Sume. od 28.04.2025. godine izdat
od strane Uprave za nekretnine PJ Niksi¢, broj 103-919-4722/2025, kao svojina “CNAPDAIL” DOO
NIKSIC. u obimu prava 1/1. bez zabiljeske tereta i ograniCenja.

Dostavljena je saglasnost — Izjava Davis Oksane, koja je direktor i osnivac privrednog drustva
“CNAPDAIL” DOO NIKSIC, kojja u ime privrednog drustva daje pravo Davis Oksani da pribavi
odgovaraju¢e dozvole za gradenje na parceli, dobije urbanisticko tehnicke uslovei svu potrebnu
dokumentaciju za izgradnju.... kao 1 da ovom dozvolom potvrduje da ¢e po zavrsetku izgradnju svi
objekta koje je Davis Oksana izgradila postati njeno puno vlasni§tvo po zavrsetku izgradnju vz
odgovornost za registraciju. putanje u rad i pravilno odrzavanje objekata, kao i da sa pravom potpuno
raspolaze ste¢enom imovinom., ovjerenu od strane notara Ljubise Markovica broj OV 10709/2024 od
01.10.2024. godine.

U saobracajno tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije. izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj broj: 09-340-1008 od 04.12.2024. godine za
priklju¢enje lokacije za radove na rekonstrukciji stambenog obj ekta sa dogradnjom garaze na
katastarskoj parceli broj 2201224/1 KO Milo&ani. na nekategorisani put u opsto] upotrebi na katastarskoj
parceli broj 237 KO Miloc¢ani
istaknuto je:

- Postojece stanje: “Lokacija za radove na rekonstrukciji stambenog objekta sa dogradnjom
garaze na katastarskoj parceli broj 220 i 224/1 KO Milocani, nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™. br. 72/24 ), pored nekategorisanog
puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 237 KO Miloc¢ani.

Katastarska parcela broj 237 KO Miloéani upisana je u LN 97 KO Milo¢ani u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opétina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin koriséenja-nekategorisani putevi.”

-Mjesto i nacin prikljucenja: Lokaciju zaradove na rekonstrukeiji stambenog objekta sa dogradnjom
garaze na katastarskoj parceli broj 220 i 224/1 KO Milo¢ani, prikljuciti preko jednog prikljucka, preko
putnog zemljiSta na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 237 KO Milocani.
U projektu prikazati nac¢in i mjesto prikljucka.”

Dostavljeno je Obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj UP/Io broj: 09-327-

457 od 25.11.2024. godine. kojim obavjestavaju daje ¢lanom 115 Zakona o vodama (~SI. list RCG".bro]
271077, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16. 02/17. 80/17, 84/18) definisano da u slucaju ako se u
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postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u
vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame. Praznjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavaju da uz postovanje navedenih
preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Dostavljena je izjava gedetske organizacije” GEO-KOMPAS™ DOO Niksi¢ iz Niksica od
20.02.2025. godine u kojoj se navodi dasu na prilozenom crtezu prikazane tacne kordinate planiranog
objekta kao i obezbjedenog kolskog prilaza na parceli.

Kolski prilaz predmetnoj parceli obezbjeden je preko katastarske parcele 2225, a vlasnik parcela
odnosno nosilac parav Crna Gora , Opstina Niksi¢ 1/1. Nacin korid¢éenja katastarske parcele je
Nekategorisani putevi.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se predmetna lokacija
nalaza u obuhvatu Izmjena PUP-GUR-a Opétine Niksi¢ u IV (Setvrtoj) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine za predmetnu lokaciju ostalo ruralno podrucje sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim
parametrima koji su zadati u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima:

Prema smjernicama Izmjena i dopuna PUP-a Opétine Nik§i¢ predvidenoje .
SMJERNICE ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM NASELJIMA
.« Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na
plodnom zemljistu prve i druge klase.

«  Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopustena uz postovanje
preporucenih urbanistickih parametara.

« U cilju podrike razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se mogucnost gradnje prema
smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

. Za turisticku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene
sezonske (ljetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi. nadstresnice, i sl.) kao manje trznice
hrane i pi¢a. sa ciljem promocije domacih proizvoda.

« Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena.
ako je vezana ili u okviru postojeceg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.
«  Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne
gradnje.

«  Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojece stambene objekte, ne
smatraju se gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrzala
produktivna i napredna polj oprivredna proizvodnja.

« U ruralnim podru¢jima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne
tehnologije. sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

«  Optimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500 m2 do 800
m2. a §irina uli¢nog fronta 20 m.

. Maksimalna bruto gradevinska povriina stambenog objekta je 300 m2 .

.  Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljista ruralnih
naselja je P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na nomenklaturu).

«  Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja ie
3.



+  Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0.0.

«  Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

«  Minimalna udaljenost novog slobodno stojeCeg objekata od granice susjedne parcele
iznosi 2,5m.

«  Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve s€ odreduje na min
5.0m od regulacije ulice:

« Uz objekte stanovanja moguce je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne
djelatnosti kompatibilnih stanovanju.

« Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljistu preporuceni
standardi su:

. Maksimalna spratnost stambene zgrade do P do P+Pk.

«  Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti 0,40,

«  Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

. Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta 1 objekata za smjestaj stoke je 15 m.

«  Najmanje rastojanje objekta za smjestaj stoke od susjedne parcele, ako se ona granici sa
objektom iste namjene je 7,5 m.

. Najmanje rastojanje uredaja za biolosko pretiséavanje bez primarnih taloznika. sa
stepenom preciscavanja 95 do 97 % .od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne
parcele 3m.

. Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od
zadatih planom. zadrzati u satetenom stanju ukoliko svojim polozajem nc ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena rekonstrukcija i dogradnja objekta je 9726.00 .

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana rekonstrukcija stambenog

objekta sa dogradnjom objekta u okviru koje je planiran stambeni prostor, sa pretvaranjem postojeceg

tavanskog prostora u stambeni u okviru postojeceg krovnog gabarita, u okviru zadatih gradevinskih

linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:
e indeks zauzetosti iznosi 0,02, (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina pod
objektom iznosi 164.89 m?)
e indeks izgradenosti 0,02, (ostvarena - projektovana BRGP planirane rekonstrukcije sa
dogradnjom stambenog objekta iznosi 204,98 m*)
o spratnost je Su/Po HP-HPk

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjedenja u dijelu 3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Predmetni projekat obuhvata idejno rjeSenje rekonstrukcije postojeceg stambenog objekta sa

dogradnjom, sa ciljem funkcionalnog i estetskog unaprijedenja prostora, uz maksimalno postovanje

prirodnog ambijenta i tradicionalne arhitekture mjesta. Projekat je koncipiran kao skladna sinteza starog

i novog — gdje se kroz pazljivo oblikovanje, organizaciju prostora i odabir materijala stvara harmonican

odnos izmedu savremenih potreba stanovanja i specificnosti lokalnog pejzaza. Osnovna Zamisao



arhitektonskog rjedenja bila je da se zadrZe prepoznatljive karakteristike tradicionalne kuce. dok se
nadogradnja interpretira savremenim jezikom arhitekture, stvaraju¢i dinamican 1 funkcionalan prostor.
Postojeci objekat ostaje zadrzan u gabaritu i volumetriji (nadogradeni dio bez vrijednosti se rusi), sa
prepoznatljivim kamenim zidovima i dvovodnim krovom pokrivenim crijepom, dok je dogradnja
oblikovana kao minimalisticki volumen sa jasno izrazenim kosim krovnim plofama na kojima su
integrisani solarni paneli okrenuti prema jugu. Prelaz izmedu starog i novog volumena oblikovan je
jednostavnim, jasno ¢Citljivim prolazom koji funkcionalno i vizuelno povezuje dvije cjeline.
Rekonstrukeija i dogradnja zajedno stvaraju jedan novi, cjelovit arhitektonski izraz.koji ne narusava
prirodni kontekst ve¢ ga nadopunjuje i oplemenjuje.

Funkcionalna organizacija prostora pazljivo prati prirodnu konfiguraciju terena. omogucavajuci
optimalno koristenje postojecih visinskih razlika. Ulaz u objekat organizovan je preko natkrivenog
otvorenog prolaza, koji omogucava prirodnu ventilaciju 1 vizuelnu povezanost prednjeg 1 zadnjeg
dvorista. Iz ulaznog prostora komunicira se direktno sa dnevnom zonom (rekonstruisani dio kuce), dok
su privatne prostorije (spavace sobe, kupatila, trpezarija sa kuhinjom) smjeStene u novoizgradenom
dijelu kuce. Novi dogradeni volumen sadrzi savremeno organizovan spvaci blok. trpezariju 1 kuhinju, u
konceptu otvorenog prostora, sa velikim staklenim povrSinama koje omogucavaju obilje prirodne
svjetlosti i direktnu vezu sa eksterijerom. Funkcionalne cjeline su jasno definisane, a komunikacije su
logiéne i prilagodene savremenom nac¢inu zivota. Na etazi -1 smjeSten je tehniCki prostor, ostava i
pomocne komunikacije. U suterenu rekonstruisane stare kuce smjeStene su tehnicke prostorije sa
stepeniStem koje je u dijelu prizemlja skriveno, s obzirom na to da se u suteren silazi po potrebi. Po Zelji
inveestitora ostvarena je pored spoljasnjeg ulaza u suteren i topla veza.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Davis Oksane iz Nik3ica, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za rekonstrukeiju stambenog objekta sa dogradnjom u okviru koje je planiran stambeni
prostor, sa pretvaranjem postojeceg tavanskog prostora u stambeni u okviru postojeceg krovnog
gabarita, sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na krovu
istih, na lokaciji potes Sume. koju &ine katastarske parcele broj 220 i 224/1 KO Milo¢ani u zahvatu
[zmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana OpStine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24),
a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/To 07-350-1138 od 12.11.2024. godine .i dlu¢eno je
kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom 1 sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, 1 sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa propisom. odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 1 5 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).

izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.
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Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izja§njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su s¢ stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjedenje projektovano od strane . INGPOINT* D.0.0 Niksi¢ iz NikS3ica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 16.02.2026. godine u 10:00:1 1+01'00". investitoru Davis Oksani
iz Nikgic¢a. za rekonstrukciju stambenog objekta sa dogradnjom u okviru koje je planiran stambeni
prostor, sa pretvaranjem postojeceg tavanskog prostora u stambeni u okviru postojeéeg krovnog
gabarita, sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu
istih.. na lokaciji potes Sume, koju ¢ine katastarske parcele broj 220 i 224/1 KO Milo¢ani u zahvatu
[zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u (“SI. list CG -opstinski propisi 72/24). projektovanog od strane preduzeca INGPOINT* DOO
Niksi¢. u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materij alizaciju objekta
i osnovnim urbanistickim parametrima.

Ovim Rjesenjem UP/lo broj: 20-361-38 od 17.02.2026. godine zamjenjuje se rjesenje UP/lo broj:
20-361-156 od 14.05.2025. godine.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradhji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25). Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ 7ASTITI: Protiv ovog rjedenja moze Se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, uroku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja (Clan
25. stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

DOSTAVLJENO:

| x Davis Oksana.GEMRSGEGG—_—_GEG_

1 x .INGPOINT* DOO Nikéié.w
1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIE
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