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So H A Cetinjski put 36, Ulaz 3,
81000 Podgorica (MNE)
architects +382 69 831 931

mensurarchi@gmail.com

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

01. OPSTA DOKUMENTACIJA

o Ugovor sa investitorom

o Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

o Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

o Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

o

Izjava odgovornog inZenjera o usaglasenosti Idejnog rijesenja sa osnovnim
urbanistickim parametrima

(¢]

Geodetski izvjestaj o polozaju buduéeg objekta na parceli
o Urbanisticko-tehnicki uslovi

o Elaborat parcelacije

02. PROJEKTNI ZADATAK

o Projektni zadatak

03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

o Tehnicki opis objekta

bespoke architecture in advance



So H A Cetinjski put 36, Ulaz 3,
81000 Podgorica (MNE)
architects +382 69 831 931

mensurarchi@gmail.com

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

o Geodetska podloga R 1:250

o Siri situacioni plan R 1:500

o Uzi situacioni plan sa osnovom prizemlja R 1:200
o Uzi situacioni plan sa osnovom krova R 1:200
o Osnova podruma R 1:50

o Osnova prizemlja R 1:50

o Osnova | sprata R 1:50

o Osnova krova R 1:50

o Presjeci R 1:50

o Fasade x4 R 1:100

o 3D prikaz objekta

bespoke architecture in advance
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01. OPSTA DOKUMENTACIJA



"CUNGU&CO" D.O.O. Solanski put bb, Ulcinj, PIB: 02256134 (u dalinjem tekstu: «Naruéilach),
koga zastupa lzvrini direktor Gazmend Dervisi, s jedne strane,

"PROJEKTANTSKI STUDIO — SOHA ARCHITECTS" d.o.0., Baku br 48, 81000 Podgorica, PIB:
03318338 (u dalinjem tekstu «Projektanty), koga zastupa Direktor Mensur Trublianin, s druge
strane,

Dana 16.09.2025. zakljuéili su slijededi:

UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PREDMET UGOVORA:

Predmet ovog ugovora je izrada tehnicke dokumentacije — Idejnog rieienja arhitekture i Glavnog
projekta za privredni objekat "TC CUNGU - NIKSIC"™, &ija je izgradnja planirana na katastarskim
parcelama br. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7,4212/8,4212/914212/1,
KO NIKSIC, u zahvatu PUP-a Opstine Niksié.

Clan 1
Vodedi projektant je duZan da tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ugovera, izradi u skladu
sa programskim zatatkom sa elementima urbanisticko tehniéih uslova, projektnim zadatkom
Narudioca, propisima, standardima i tehni¢kim normativima koji vaZe za ovu oblast.

Clan 2
Vodedi projektant je v obavezi da tehnitku dokumentaciju izradi i preda naruiocu u
zakonom propisanom broju primjeraka najkasnije 90 kalendarskih dana od dana zakljugivanja
ovog ugovord.

Clan 3
Vodedi projektant je obavezan da odmah postupi po svim primjedbama Naru&ioca u vezi
sa predmetnom dokumentacijom, u skladu sa zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Clan 4
Vodedi projektant je duZan da Naruéiocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od
odgovornosti za direktnu $tetu udinjenu tredim licima, u skladu sa Zakonom o izgradniji objekata i
Zakonom o uredeniju prostora.

Cian 5
Narutilac se obavezuje da Vodeéem projektantu za izradu tehnicke dokumentacije plati
cijenu u novéanim sredstvima, &iji ¢e iznos i dinamika plaéanja biti nakadno definisani aneksom
ovog ugovora.



Clan 6
Vodedi projektant je duZan da u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnii
objekata donese odluku o imenovanju odredenog lica - inZenjera odgovarajuée struke za
odgovornog projektanta i da tu odluku zajedno sa tehni¢kom dokumentacijom dostavi naruéiocu.

Clan 7

Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (Eetiri) istovietna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu, pa ga iste u znak svojih saglasnih i slobodno izraZenih volja svojeruéno potpisuju.

U Podgorici 16.09.2025. godine

Za Naruéioca Za Projektanta
e Mensur Trubljanin, direktor




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0933442 / 001 Datum registracije: 20.07.2020.
PIB: 03318338

DOO "PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA ARCHITECTS" ZA INZENJERSKE
DJELATNOSTI ! TEHNICKO SAVJETOVANJE PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA ARCHITECTS
Telefon: +38269831913

eMail: mensurarchi@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.07.2020.

Datum donosenja Statuta: 15.07.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: CETINJSKI PUT BR. 36, CITY KVART PODGORICA
Adresa za prijem sluZzbene poste: CETINJSKI PUT BR. 36, CITY KVART PODGORICA

Adresa sjedista: CETINJSKI PUT BR. 36, CITY KVART PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MENSUR TRUBLJANIN - JBMG/Broj Paso$a zadti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

112



LICA U DRUSTVU:

MENSUR TRUBLJANIN - IMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Lic¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Joq,\\\‘
lzdato: 28.07.2020 godine u 08:004° = &
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Slobodanka Nedovié¢ -



// Cma Gora . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog p!amranja: 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizmai drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5344/2 Podgorica, 22.09.2025. godine

,PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA ARCHITECTS" DOO

PODGORICA
Ulica Baku br. 48

U prilogu ovog akta, dostavlja se riedenje, broj i datum gornji.

Saglasna:
Marina lzgarevi¢ Pavicevié, dfavna sekretarka

i, sl
o\ cx\sllog&\!lc
Odobrio:™
Bosko Todorovié, v.d. generalnog direktora
Z(/Ogowé’d

Verifikovao:
Petar‘Vuéin' ¢

Obradila:

Jmlanowé, s?mostalna savjetnica |




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5344/2 Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva ,PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA ARCHITECTS" D.O.O.
PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4123/1 od 29.08.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem
nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje
objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i €l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlascenju
ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu ,,PROJEKTANTSKI STUDIO-SOHA ARCHITECTS* D.O.O.
PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5344/1 od 22.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA ARCHITECTS" D.O.O. PODGORICA,
pretezna djelatnost - 7112 — inZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno
drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3666/2 od 18.09.2025. godine, kojim je Trubljanin
Mensuru, diplomiranom inZenjeru arhitekture, smjer projektantski, izdata licenca
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta
i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine;

2) Ugovor o radu od 20.07.2020. godine, zaklju¢en sa Trubljanin Mensurom, na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 ¢asova sedmi¢no);

3) rjeSenje broj UP1 09-332/25-3667/2 od 18.09.2025. godine, kojim je Merisi Trubljanin,
diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, stepen specijaliste (Spec.Sci) energetika
i automatika, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u



svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenija, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) Ugovor o radu od 30.09.2024. godine, zaklju¢en sa Merisom Zoronjié, na neodredeno,
sa punim radnim vremenom (40 ¢asova sedmiéno);

5) Aneks Ugovora o radu od 01.03.2025. godine, sa Merisom Trubljanin, kojim se mijenja
prezime zaposlene iz Zoronji¢ u Trubljanin;

8) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0933442/002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, €lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta ohavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu&ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

= ovuxéCENo SLUZBENO LICE

O

*




OBNOVA /| ZAMENA POLISE:
s AVA POL-00266025

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-037047/25

POLISA - RACUN POL-00309419

Zastupnik: Dragas Goran, 81-032
Ugovaraé

Naziv PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA MB 03318338

ARCHITECTS
Adresa CETINJSKI PUT BR. 36, CITY KVART -, Telefon

81000 PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 16.08.2025 (24:00) - 16.08.2026 (24:00) Period obrac¢una 16.08.2025 - 16.08.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odStetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine: UPI 16-332/24-1980/3, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehniéke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:18.000,00

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: 1310
Osiguranik
Naziv PROJEKTANTSKI STUDIO- SOHA MB 03318338
ARCHITECTS
Adresa CETINJSKI PUT BR. 36, CITY KVART -, Telefon
81000 PODGCRICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urucen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/iwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00309419

Strana1od 2
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SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje3avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgerici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari prave na naknadu &tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrZava pravo ispravke racunske ili
neke druge gredke uinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primioc Uslove zakljugenog osiguranja.

Sankeijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeéa bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuZenja ugovora o osiguranju.

7
Osiguravac:

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 15.08.2025

POLISA: POL-00308418

D%}lm étam(;)g: 15.08.2025 10:18 | o Strana 2 od 2
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So HA Cetinjski put 36, Ulaz 3,
) 81000 Podgorica (MNE)

architects +382 69 831 931

mensurarchi@gmail.com

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA O ustGLAéENosn IDEJNOG RJESENJA
SA OSNOVNIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCLJI TRGOVINE "TC CUNGU - NIKSIC"

LOKACIJIA

KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i 4212/10 KO NIKS3IC,
U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKSIC

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

GLAVNI INZENJER

Trubljanin Mensur spec.sci.arh. Br. licence UPI 09-332/25-3666/2
(ime i prezime)

IZJAVLIJUJEM,

da je predloZeno Idejno riesenje usaglaseno sa urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim za predmetnu
lokaciju, kao i da tabela sa zadatim i ostvarenim urbanisti¢ckim parametrima odrazava realno stanje:

ULAZNI PARAMETRI PO OBAVJESTENJU BROJ UP/lo br. 07-350-626, izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina Niksi¢, dana 19.06.2025.

KP POVRSINA KP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS |zN<\3AR)f&DENosn MAX. IZGRADENOST (m?)
So 2 851,00 0,40 1140,40 1,20 3421,20
SN MIN. POTREBAN BROJ
O b
83“ MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) PARKING MJESTA
=
"g? Po+P+2 3x4,5 = 13,50m /

OSTVARENI PARAMETRI

KP POVRSINA KP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
2o 2 851,00 0,36 1.024,00 1,05 2995.00
SNIN
”8{(} SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) BROJ PARKING MJESTA
N0 —
‘*5‘3 Po+P+1 10.70m 32

Podgorica, 13.03.2026. /) adi—

( oé‘(s{zzlgovornog inZenjera)

(mjesto i datum)

bespoke architecture in advance



NAVSTAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACIHII PLANIRANOG OBJEKTA

IZJAVUUIJEM,
OBJEKAT: Poslovni objekat
LOKACUA: Katastarska parcela
4206/1,4206/14,4206/15,4206/16,4212/7,4212/8,4212/9,4212/10 KO
Niksi¢
INVESTITOR CUNGU & CO DOO ULCINJ

da predmetne katastarske parcele :

- 4206/1 povr3ine 2422 po kulturi livada 1 klase upisana u Listu nepokretnosti br 4323
KO Niksi¢ u vlasnistvu CUNGU & CO DOO ULCINJ

- 4206/14 povrsine 235 po kulturi livada 1 klase upisana u Listu nepokretnosti br 4323
KO Niksi¢ u vlasnistvu CUNGU & CO DOO ULCINJ

- 4206/15 povriine 45 po kulturi livada 1 klase upisana u Listu nepokretnosti br 4323
KO Nik3i¢ u vlasnistvu CUNGU & CO DOO ULCINJ

- 4206/16 povriine 97 po kulturi livada 1 klase upisana u Listu nepokretnosti br 4323
KO Nik3i¢ u vlasnidtvu CUNGU & CO DOO ULCINJ

- 4212/7 povrsine 28 po kulturi livada 1 klase upisana u Listu nepokretnosti br 4323
KO Nik3i¢ u vlasnistvu CUNGU & CO DOO ULCINJ

- 4212/8 povrsine 13 po kulturi livada 1 klase upisana u Listu nepokretnosti br 4323
KO Nik3i¢ u vlasnistvu CUNGU & CO DOO ULCINJ

- 4212/9 povrsine 2 po kulturi livada 1 klase upisana u Listu nepokretnosti br 4323 KO
Nik3i¢ u vlasnistvu CUNGU & CO DOO ULCINJ

- 4212/10 povriine 9 po kulturi livada 1 klase upisana u Listu nepokretnosti br 4323
KO Nik3i¢ u vlasni$tvu CUNGU & CO DOO ULCINJ




tine predmetnu lokaciju, koja je u saobraéajnom smislu povezana sa

katastarskom parcelom 4573/1 u vlasnidtvu Crna Gora — Opétina Nik&i¢ po kulturi
ulice upisana u listu nepokretnosti br.764 KO Nik&i¢ .

Datum

..18.09.2025... Za Navstar 7 d.0.0. Niksi¢
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite fivoine sredine

UP/lo br. 07- 350 — 626

Nik3ié, 19.06.2025.godine

Sekretarijat za wredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22
i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (..Sl. List CG* br.19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG™ br.128/24). Odluke o dono3enju izmjena i dopuna
Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog
zahtjeva ,,Cungu i co* d.o.0 iz Ulcinja, izdaje:

'URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]
za izradu tehnitke dokumentacije

7a izgradnju novog — Poslovnog objekta na Katastarskim parcelama broj 4206/1, 4206/14.
4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9, 4212/10 KO Nik&i¢ u zahvatu Prostornog
urbanisti¢kog plana — Generalna urbanistitka razrada OpStine Niksic.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Cungu i co” d.o.0 iz Niksi¢a

POSTOJECE STANJE

Lokaciju €ine:

Kat. parcela broj 4206/1 po kulturi livada 1. klase povriine 2422m2, parcela broj 4206/14 po
kulturi livada 1. klase povrsine 235m2, parcela broj 4206/15 po kulturi livada 1. klase povrsine
45m2, parcela broj 4206/16 po kulturi livada |. klase povrsine 97m2, parcela broj 4212/7 po |
kulturi livada 1. klase povrSine 28m2, parcela broj 4212/8 po kulturi livada 1. klase povr3ine |
[3m2, parcela broj 4212/9 po kulturi livada 1. klase povrsine 2m2, parcela broj 4212/10 po kultur
livada 1. klase povrsine 9m2 a upisane su u LN4323 KO Niksic, potes Pod Cadjalica kao svojina |

_Cungu i co* d.o.0 u obimu prava 1/1.




PLANIRANO STANJE

7l

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrudje se nalazi u obuhvatu PUP- GUR-a Opstine Niksi¢ u Ill ( tre¢oj ) gradevinsknj zoni, sa

planom namjene povriine za predmetne parcele MN — Mjefovita namjeni

7.2

Pravila parcelacije
PovrSina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja poslovnog objekta je 28
L.okacija mozZe biti posebna parcela ili dio povriine.

51m2.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linijn, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz Prostorno urbanistikog plana Opstine Niksi¢ predvideno je:

1.2, PRAVILA I USLOVI ZA POVRSINE MJESOVITE NAMJENE

PovrSine mjedovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje
ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.

Na povriinama mjeSovite namjene mogu se graditi:

* stambeni objekti;

» objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podrucja:

« trgovina, objekti za upravu. kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vierski objekti i ostali objekti drudtvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podru¢ja
obuhvaéenog planom;

+ ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

» privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni:

+ objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podruéja:

+ stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim
propisom;

« parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

» objekti i mreZe infrastrukture;

« parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Opsti uslovi i parametri;

« Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

« Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne I jedna podzemna etaza;

« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice, uz
prilagodavanje formiranoj gradevinskoj liniji objekata kontaktnog podrucja;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m;
+ Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

« Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4,

« Maksimalni indeks izgradenosti je 1.2,

« LU izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na sayremen nacin;

+ Pristup povrsinama za mjeovite namjene obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko
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;ﬂf"ﬂf";ﬂ;imnﬂ parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne
Inne 4,3 m;

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrzati u zate¢enom stanju ukoliko svojim polozajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

USLOVIZA UREDENJE PROSTORA 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, koriséenje materijala sa visokim
reciklaZznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce Koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i racuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada. mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zaStitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za savremena
| ekonomi¢na arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objckata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriS¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
koriS¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriséenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrsinama. B

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZzara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti |
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teénostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 1 48/15).

Proraéun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologyju o klimatskim |
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu obrafuna povrSine i
zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o na€inu izrade, razmjeri i bliZoj

sadrZini tehnicke dokumentacije (»S1.list CGu,br.23/14).

—




USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

votne sredine u skladu sa

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zi fu
Posebne uslove obratiti na

odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (., Sluzbeni list CG*, br.48/08).
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeavati uz primjenu savremenih tehnologija sakup
reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 0
propisima,

- 0d elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju i Praviln
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- Zivolne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG*

ljanja. separacije,

5/08 1 32/11)1i pratecim
iku o merama zastite

br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije. u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

1.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

—

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znalenja, prema
Elan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10). pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja. unistenja i od neovlai¢enog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saop5ti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni,

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA




15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuenja na clektroenergetsku infrastruktury

Nadleznost CEDIS region | - NikSic.

17.2.

Uslovi prikljugenja na vodovodnu i Kanalizacionu infrastrukturu 4

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi¢. L]

17.3.

Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi .

/

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GE{}TEHNICKIH: INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEﬂh@ElmmCKm 1 SEIZMICKIH) PnnLqGA.
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

]
¥

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/ 4

20.

7ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE URBANISTICKE
PARAMETRE 1

Pripada PUP-GUR-u OpStine Niksic
Oznaka urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢
Povriina urbanisticke parcele

Tl 0.40
Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti

1.20

Bruto gradevinska povriina objekata

U skladu sa koeficijentima zauzetosti 1

(max BGP) izgradenosti T
: : Maksimalna spratnost objekata j¢ 5 na
Maksimalna spratnost objekata _jc_!:lna podzemna ctaza

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obracun TSIHE
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota Ly
meduetaZnih konstrukeija iznosi: - 74 garaze |
tehniéke prostorije do 3.0 m; - 7a stambene ctaze
do 3.5 m: - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna ctaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimino ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Eiji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povrsine
urbanisticke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
1znad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se




predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora lavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za trelitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
vozila parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
Jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
racuna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala  koji

- - . a * T = - i il p e b5
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, %ﬂr‘amu;; ~ adekvatnu zastitu ﬂtﬂ"—'??-
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva "eporucuje se upotreba materijala koji daju
podrudja mogucnost  za savremena i ekonomiéna

arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zallita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energiji u objektima., Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti  mogucnost  koridéenja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose. sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Prilikom urbanistickog planiranja |
arhitektonskog projektovanja u  dosadasnjoj
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti | praksi se pokazalo da se malo rauna vodilo o
energetskim aspektima  objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u_ urbanisticko |




planiranje obavezuju se investitori i projektanti |
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije nhjell-:la kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:

+ orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekia,

+ toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih 1 fasadnih
povrsina,

» ckonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrsina i td.

21.

I}ﬂST:&\’LJENﬂ: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i. zaStitu  Zivotne sredine - sektor zadtite Zivotne sredine, Sckretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi. u spise predmeta, a/a.

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Zorani¢ Vladimir, dipl.ing.

aé’ﬂme Vsorase.

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Milanka Radulovi¢, dipl.ing.

MiPi

potpis ovlaSéenog sluzbenog lica

PRILOZI




[zvod iz PUP-a Opstine NikSic

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNED. | MJESOVITU NAMJENU

&3 povrdina za stanovanje male gustine

povriina za stanovanje srednje gustine

& povrsina za stanovanje vece gustine
o centralne djelatnostl

@  mjedovita namjena
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-626

Niksi¢, 19.09.2025.godine

,CUNGU & CO“ DOO ZA PROIZVODNJU,
PROMET ROBA I USLUGA, EKSPORTIMPORT
ULCINJ

ULCINJ
Ul.Solanski put bb.
PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenata:

- saobradajno-tehnic¢ki uslovi br.09-340-743 od 17.09.2025.godine
izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj,

- uslovi prikljugenja objekta br.4295 od 08.07.2025.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ NiksiS¢,

- Rjesenje o vodnim uslovima UP/Io br.09-327-320 od
03.07.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj,

- akt br. 07-353-sl. od 09.07.2025.godine izdat od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine — Sektor zastite Zivotne
sredine Opstina Nik3ié¢

za potrebe izrade projektne dokumentacije za  izgradnju novog
poslovnog objekta , na kat. parceli br. 4206/1, 4206/14, 4206/15,
4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9, 4212/10 KO Nik3i¢, za koji su
izdati urbanisticko tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-626 19.06.2025
.godine.

PRILOG Kopija akata.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,
1X u spise predmeta, i
1x arhivi
_ V.D.SEKRETAR-a
Zeljko KneZzevi¢,dipLinz.grad.




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 743

Niksi¢, 17.09.2025.godine

INVESTITOR: »Cungu i co« d.o.o.

KAT. PARCELA: broj 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i 42142/10
KO Niksi¢

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana OpStine Niksi¢
( ..Sluzbeni list Crne Gore™, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17. 44/18. 11/19. 82/20. 86/22 i 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), €lanom 8 stav 6 17 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni
list CG” br. 019/25) i podnijetim zahtjevom Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
broj:09-340-743 od 30.06.2025.godine u predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog — Poslovnog objekta na katastarskim parcelama
broj 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 1 42142/10 KO Niksié, Sekretarijat
za komunalne poslove i saobrac¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za izgradnju novog - Poslovnog objekta na katastarskim parcelama broj
4206/1. 4206/14. 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i 42142/10 KO Niksi¢, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, na opstinski put — ulicu u naselju Ul Podgori¢ki put

Postojece stanje

Katastarske parcele broj 4206/1,4206/14, 4206/15, 4206/16,4212/7,4212/8,4212/9142142/10 KO
Niksi¢ na kojima se planira izgradnja novog Poslovnog objekta nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Nik3i¢ ( ,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24) i sa opstinskim
putem — ulicom u naselju Ul Podgori¢ki put ( katastarska parcela broj 4573/1 KO Niksi¢) povezane
su preko nekategorisanog puta na katastarskoj parceli broj 4206/6 KO Niksi¢.

Katastarska parcela broj 4206/6 KO Niksi¢ je upisana u LN 531 KO NikS3i¢, u susvojini: Golijanin
Branka u obimu prava 1/2, Golijanin Dejana u obimu prava ¥ i Golijanin Ivana u obimu prava %,
nacin koris¢enja — nekategorisani putevi, sa upisanim Pravo sluzbenosti STVARNA SLyiBENOST PUTA
PJESICE | VOZILIMA BILO KOJE VRSTE | VELICINE U BILO KOJE DOBA U KORIST SVAGDASNJEG VLASNIKA -




KAT.PARCELE 4206/1 LIVADA 1.KLASE P=2519M2 | KAT.PARCELE 4212/1 LIVADA 1.KLASE P=292M2 UZZ
528/2024 OD 25.12.2024. GODINE NOTAR JANJUSEVIC NATASA. :

Katastarska parcela broj 4573/1 KO Niki¢ je upisana u LN 764 KO Niksi¢, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina NikSi¢ u obimu prava 1/1, nacin koris¢enja — ulice, a pod rednim brojem 229
upisana je kao ulica u naselju pod nazivom Podgoricki put u Registar opstinskih i nekategorisanih
puteva u opitoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima
(,.S!uzbeni list Crne Gore-opstinski propisi” br. 036/15).

Na zahtjev Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj investitor je dostavio UZu situaciju
uradenu od SOHA arhitekts d.o.o. Podgorica na kojoj je prikazan prikljudak na opstinski put — ulicu
u naselju, Ul Podgoricki put i nekategorisani put na katastarskoj parceli broj 4206/6 KO Niksié.

Miesto i nadin prikljucenja
Pritliucak lokacije na kojoj se planira izgradnja novog - Poslovnog objekta na katastarskim
parcelama broj 4206/1, 4206/14. 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 1 42142/10 KO Niksi¢

planirati preko jednog prikljucka: na opStinski put — ulicu u naselju Ul Pogoricki put .
( korastarska parcela broj 45 73/1 KO Niksié) i nekategorisani put na katastarskoj parceli broj
42/4/6 KO Nik§i¢, u skladu sa UZzom situacijom uradenom od SOHA arhitekts d.o.o. Podgorica, koja

je sastavni dio ovih uslova.

G/ ni projekat treba da sadri i saobracajni projekat prikljucka na UL Pogoricki put ( katastarska
po-oola broj4573/1 KO Nik3i¢) i nekategorisani put na katastarskoj parceli broj 4206/6 KO Niksié.

U <robracéajnom projektu prikazati saobracajnu signalizaciju na nacin da se na raskrsnici
ne’ fegorisanog puta na katastarskoj parceli broj 4206/6 KO Niksi¢ i UL Podgoricki put
( 1 osmatrano iz praved nekategorisanog puta ) u skladu sa Pravilnikom o saobracéajnoj
sionalizaciji postave saobracajni znakovi: 11-2 ,,obavezno zaustavljanje* i I11-6 ,pjesacki prelaz*.

U- < 'avni projekat priloZiti Saglasnost suvlasnika katastarske parcele broj 4206/6 KO Niksi¢ da
si saglasni da se na katastarskoj parceli broj 4206/6 KO Niksi¢ mogu izvoditi radovi na
rel cnstrukeiji nekategorisanog puta.

Sa hraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko —
te! +i*kih uslova Up/lo br.07-350-626 od 19.06.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
pro-iora i zadtitu Zivotne sredine.

Iz icna_odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rieSenja u pogledu
p iudaka

In - litor odnosno projektant moZe Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
po niieti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
P lu prikljucaka.

7 ev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu
pr' lin¢aka Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma { drzavne imovine dostavlja Sekretarijatu
7o " ~munalne poslove i saobracaj na saglasnost.

A ckretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehni¢ke uslove, u roku
0 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.



TEHUNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore pr -opisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu
za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 X u,kretarl at za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine,
1x <pise predmeta
1:x af;

OBRADILI:

Jasmina Bulaji¢ < %Mé— <
Igor Perunovié %“MW/ W i
ﬁﬁraHEZL@cech, dipl.ing.polj.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-320

Nik&ié, 03.07.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Niksic, rjesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora { zadtitu Zivotne sredine Opstine Nikgi¢ br. 07-350-626
od 27.06.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, na osnovu &lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona 0
vodama (“Sl. list RCG, br, 27/07 i “SL. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16,02/17,80 /17 184/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore”
br. 56/11,20/15,40/16 37/17), donosi

RJESENJE

-0 vodnim uslovima-

DOO “CUNGU I CO” iz Ulcinja, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku
izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta, na katastarskim parcelama
broj 4206/ 1, 4206/ 14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9, 4212/10 KO Niksi¢, u
zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanisticka
razrada Opstine Nik3ic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definie:

- poloZaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postoje¢u infrastrukturu,
naselja i sl;

- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljuéujuci atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao1i rje$enje za njihovo preciscavanije i sakuialjanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvietaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“SLlist Crne Gore “br. 056/19);

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrsi
njihovo predis¢avanje, u vodonepropusnu septicku jamu, na nacin da se sprijeci
procurivanje vode iz sistema. Praznjenje septicke jame vréiti redovno od strane
pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje
ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnic¢ku
dokumentaciju.




Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
626 od 27.06.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniki uslovi Up/Io br. 07-350-626 od 27.06.2025.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluéeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNO]J ZASTITL Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organt, taksirana sa 3,00 €

administrativne takse.
OBRADILIL

Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. . WMJ{VDC‘%J "g

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

SEKRETAR
fidak Krtolica, dipl.ing.saob.
. \,‘.::?13\\.‘

DOSTAVLJENO:

- Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine,
- -I-J'-pravi za vode,

- u spise,

-a/a
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D.O.O DOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC
Broj: 4295
Niksi¢, 08.07.2025. god.
R.b.:124/1/v

Na osnovu ¢€1.2,11,13,17,18,43,47,48 49 1 50 Odluke o vodovodu 1 kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) 1 ¢l 47 Statuta D.0.0.,,Vodovod i kanalizacija"-Nik&ié, a na
osnovu zahtjeva br._4295 , 0d 01.07.2025.god. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreze omogucavaju da se . CUNGU I CO* D.0Q.0. iz Ulcinja,
urbanisti¢ka jedinica Nik3i¢ kat. parcela br. 4206/1, 4206/14, 4206/18, 4206/16. 4212/7, 4212/8,
4212/9, 4212/10 KO Niksi¢ _kao potro3ac I kategorije MOZE prikljuéiti na:

1.VODOVODNU  mrezu _DN 110mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. FEKALNU KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. /a ne ispod kote_/ mnv

Prikljucenje vrsi iskljucivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljugenja_potrebno je vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljucenja sluze za izradu projektne dokumentacije.

Podnesilac zahtjeva je duZan obratiti_se ovom Preduzeéu prilikom
riklju¢enja i dobijanja konaéne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
Y wjigic Nikolina djpl.grad. ing
DIREKTOR: pu/fa}fl A
Hgh:i¢-Zoran, Aipl. mas.in
RUKOVODILA -SLUZBE:
Pappvic Mira dip).grad. ing LAZAR
ST mo:/ O

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehni¢koj sluzbi
1 x Korisni&ki servis
1 x Korisni¢ki servis




T CRDLIA GORA

il OPSTINA NIKSIC

| Sekretarijat za ure.enje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-./

Niksié¢, 09.07.2025. godine

Sekretarii: t za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sckretarke Milanke Radulovié

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-626 od 27.06.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 09.07.2025.godine) kojim ste traZili miSljenje o potrebi
procjene uticaja na Zzivotnu sredinu za projekat izgradnje novog objekta- poslovnog, na
katastarskim parcelama br 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9,
4212/10 KO Niksié, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- a Niksié, u cilju definisanja
uslova i mjera zatite 7ivntie sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
izradu tehnitke dokuientacije broj 07-350-626 od 19.06.2025.godine izdatih na ime
investitora ,,Cungu i Co®, cbavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o projektu izgradnje movog objekta-
poslovnog, na katastarskii.. parcelama br 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8,
4212/9, 4212/10 KO Niksi¢, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- a Niksié, ovaj Sektor
se ne mozZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18). nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne mozZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povrsini,
kapacitetu objekta i sl jer ne mozZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zastitu Zivotne sredine
Obradio/la

3, -Mirkovi¢ Vejjlripl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a. %
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D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIA" - NIKSIC

Broj: 7339
. Nik8Ii€, 11, 11. 2025. god.
R.b.: 183/1/V

Na osnovu zahtjeva broj 7339 od 30. 10. 2025, za dobijanje uslova prikljucenja na
vodovodnu i kanalizacionu mrezu za izradu tehnic¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji novog poslovnhog objekia, na kp. br. 4206/1, 4206/14, 4206 /15, 4206/16,
4212/7, 4212/8, 4212/9 i 4212/1 KO Niksié, &iji je investitor ,CUNGU | CO“ D.O0.O
izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

® Na vodovodnu mrezu:
e Objekat se prikljucuje na cjevovod izgraden od PE ciijevi profila DN 110 mm

, koji se nalazi u Ulici Mostainjska;

U normalnim uslovima rada sistema oCekivani pritisak na mjestu prikljucenja

je 2.5 bara;

e Individualni stambeni objekat koji se prikljucuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U sklonistu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spoljina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrasnje granice parcele ili u
zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povrdini od strane ovog
Drustva;

e Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta:;

¢ Investitor novog objekta u etainoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta;

e U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a olitavanje potro$nje se moze vriiti | preko glavnog vodomijera;

e D.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Niksi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezv:

o Objekat se priklju¢uje na reviziono okno na cjevovodu izradenom
od profila , koji se nalazi u ulici ;
e KarakferistiCne kote i kocordinate prikljuChog revizionog okna su:
X koord:
Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrdni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 7iro raéuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raéuni; 505-3985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCprikl}:
Objekat se ne moie prikljuciti ispod KDCpriklj;

¢ Minimalni profil prikljucne cijevi je @160 mm;

e Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%,

¢ Nagjnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutradnje granice parcele;

e Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaia,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanadlizacijy mogu se ispustati nakon
odgovarajuc¢eg prediretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreza nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

_ o Ukoliko na ftrasi priklju¢nog cjevovoda dolazi do ukrdtanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod istih;
¢ Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvajiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:
o Objekat se prikljucuje na reviziono okno ROA 5279 na cjevovedu izradenom
od PVC cijevi profila DN 300 mm, koji se nalazi u ulici _Milesa Crnjanskog:;
o Karakteristicne kote i koordinate priklju&nog revizionog okna su:
X koord: 4735985.46
Y koord: 6577871.27
KP: 623.72
KDCpost: 623.02
KDCpriklj: 623.22
Objekat se ne moze prikljuiti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil priklju¢ne cijevi je @160 mm:;

e Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

e Prikuplionje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija i sl. vrii se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

e Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobracajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) povriine vece od 50m?2 kao i ostalih povriina gdje postaji
rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do hivoa

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 lzvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj ¥ CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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odredenog propisom kojim se definide kvalitet otpadnih voda koje se ispustaju
U recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom prikljuCenja potrebno je vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikljugenja je izvod iz katastra hidrotehni&kih instalacija.

.

Napomene:
e Uslovi vaZze godinu dana od izdavanja i moraju biti sastavni dio projektne
dokumentacije;
e Podnosilac zahfjeva je duZan obratiti se ovom Drustvu prilikom prikljuéenja i
dobijanja konaéne saglasnosti o istom.

Obradio/la:

Glavni projektani:
= Nikolina, dipl

Vujiei

Rukovddilac tehnicke sluzbe:

Papovi¢ Mira, dipl.grad. in
Sl i

Tehnicki direktor:
ZDanjlovi¢ Zoran, dipl.mas.ing.
S5l
V.d. Izvrinog direktora:
Jelena Dragkovi¢, dipl.ecc

Dostavijeno:
I x Podnosiocu zahtjeva
I x Tehni¢koj sluZbi

I xa/a

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 [zvr$ni direktor: 040/232-160

Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250
Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-3985-61,550-7397-08
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E GEO-KOMPAS DOO
GEODETSKI BIRO

Baja Pivljanina 7/a
Telefon:069/512-924
Email:geckompasdoo@gmail.com

PIB broj : 02909219
PDV broj: 40/31-02249-0
510-68753-03 CKB

56/2025 e

Broj predmeta: N~
Datum: 22.02.2025.godine Niksis,__ £2-02.
CRNA GORA S
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Organizaciona jedinica: Niksi¢
Mjesto: NiksSi¢
PARCELACIJA
Stranka: CUNGU & CO DOO ULCINJ

CUNGU & CO DOO ULCINJ

KATASTARSKA PARCELA BROJ:

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:
KATASTARSKA OPSTINA:
OPSTINA:

Broj predmeta:

4206/1

4323
NIKSIC
Niksié

"Geo-Kompas" d.o.

Odgovorno lice
Matovi¢ Aleksandar, geometar

Spisak prijava broj:

Pregledao/ la:

174
s Digitally signed
Majda | eymeda
4 ‘Matovic
Datei2025.02.26

Ovjerio / la:

Matovi’c’

13:05:27 +01'00"

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




Ly !A-‘; GEO-KOMPAS DOO
\JL/  GEODETSKI BIRO

Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
Telefon:069/512-924

Email:geckompasdoo@gmail.com 51 0-68753-03 CKB

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Naslovna strana

Sadrzaj

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Skica parcele sa koordinatama preuzeta od katastra

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlas¢enog lica geodetske struke

Zapisnik o izvréenom uvidaju

Manual

Spisak prijava - naslovna

Spisak prijava - A list

Spisak prijava - V list

o B = e e R e e I S S e

Zahtjev za provodenje promjene

PDV broj: 40/31-02249-0




w E GEO-KOMPAS DOO Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
GEODETSKI BIRO Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
S Email:geckompasdoo@amail.com 510-68753-03 CKB
Broj predmeta: 56/2025
Datum: 22.02.2025.godine
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 4323
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4206/1
BROJ OBJEKTA:
PD:
po zahtjevu: CUNGU & CO DOO ULCINJ

CUNGU & CO DOO ULCINJ

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-771/2 od 08.03.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni premijer,
katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Aleksandra Matovia,
geodetski tehni¢ar koja posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 02-5667/2 od 24.12.2012.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Geo-Kompas" d.0.0. , sa sjedistem u Niksiéu za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

Instrument svog viasni$tva GPS Stonex S9 |1l identifikacioni broj STNS94261011 i prilaze setrifikat o etaloniranju
broj 63156/61-22 od 18.02.2022. godine izdato od Gradevinskog fakulteta Univerziteta u Beogradu-metroloska
laboratorija za etaloniranje mjerila ugla i duzine

Instrument svog viasnistva TS Topcon GPT-3105N, identifikacioni broj 8V2897 i prilaze setrifikat o etaloniranju
broj 63156/60-22 od 18.02.2022. godine izdato od Gradevinski fakultet univerziteta u Beogradu-metroloska
laboratorija za etanoliranje mjerila ugla i duzine

"Geo-Kompas" d.o.0.
Matovié Aleksangar, geometar
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GEODETSKI BIRO Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geokompasdoo@amail.com 510-68753-03 CKB

S
Broj predmeta: 56/25
Datum: 22.02.2025.godine
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: CUNGU & CO DOO ULCINJ
sa JMBG:
|z: NIKSICA
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA
Za nepokretnosti:
KO: NIKSIC
LN/PL 4323
Katastarska parcela: 4206/1

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

PARCELACIJA

Naruéilac radova:

CUNGU & CO DOO ULCINJ
JMBG:

|z: Niksi¢a

i
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CRNA GORA

Katastarska opstina

NIKSIC

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Niksic¢
STARO STANJE
- @ [ © PovrginalPovrsinal
2 | Broj i 8 |a| & B iz iz 3
:2 LN Naziv nosuogg prava na i E :. a h{at‘.in ; Nkl Koardin 2o
S nepokretnosti i JMBG/MB o ) E koriséenja IE
o | (PL) 'S N £ 5 e ata E
& @ o o m? m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A LIST (podacio parcelama)
4323 SERLBISVIVOBIUICING 4206/1 svojina 1/1 | Livada1.klase | 2519 | 2519
SN« Sl UkelY 4212/1 svojina 1/1 | Livada1.klase | 292 292
UKUPNO: 2811 2811




NIKSIC

CRNA GORA Katastarska opstina
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Niksic¢
NOVO STANJE
) 3 s S s
£ | broj ; : o s g o Povrsina iz =
= Naziv nosioca prava na H] = a s ; . ; " @
E| LN | nepokretnosti i JMBG/MB = S5 g |Natin koriscenja | koordinata 3
gl e SO0 | R B 2 £
o o o m?
1 2 3 4 5 6 7/ 8 9 10
ALIST (podaci o parcelama)
4323 SUNSCIISDIBOD O Ol 4206/1 svojina 1/1 Livada 1. klase 2422
SN G DS EBINY 42121 svojina 11 Livada 1. klase 283
4323 SONSURISEIBUOIUECTY 4206/NB svojina 1M Livada 1. klase 97
SONCUISIGOIROOIUECIN. 4212/NB svojina 11 Livada 1. klase 09
UKUPNO/ 2811
Pregledapovjerio: '
& i “ ‘ eo-Kompas" d.o.0.
22.02.2025.godine ol MatO\(l

\- N r‘\\, //
\’K -

e

ﬂ)
n (‘: Aleks r. geometar
" ﬂ(jl q ] I WIRER] L); ZL\ g
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je MAT OVIC BOl‘a ALEKSANDAR

Geodetski tehnicar, roden dana 30.05.1972 .godine u NikSié- Crna Gora,
dana 24.12.2012.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovla$éenje za

1ZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTL i YVODOVA

> |' 4
i »
- .

Broj: 02-5667/2 e DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 24.12.2012.godine Er il o L sl N

S S



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drustvo sa ogranitenom odgovorno$cu za geodetske radove i usluge

»GEO-KOMPAS ? D.0.0. NIKSIC

Ul Baja Pivljanina 7/A, Nik§i¢ dana 28.12.2018 godine, ispunila uslove za

[ZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTII VODOVA

K D

L ’r
¥

, f

| < 'DIRERTOR

Broj: 02-771/2 |y DI ;
|/ DRAGAN OVACEVIC
A R : ___.l.*“::‘ '~t_r{‘- < .._._\‘_\Lu!

Podgorica, 28.12.2018. godine e TRl
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GEODETSKI BIRO Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geckompasdoo@amail.com 510-68753-03 CKB

S
H:" "j ‘\ ¢ ?,/.l,_\ WA A G n N
: ."-‘;,-,‘j /p/ZI
Broj predmeta: 18/2025 TR T
NikEi& " -
Datum: 22.02.2025.godine ‘ ————20.___god,
CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Organizaciona jedinica: Niksic
Mjesto: Niksi¢

PARCELACIJA

Stranka: MATOVIC BOSILJKA
MATOVIC BOZIDAR LUKA

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4206/8
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3642
KATASTARSKA OPSTINA: NIKSIG
OPSTINA: Niksié

"Geo-Kompas" d.o.o.

Odgovorno lice
Matovi¢ Aleksandar/_geometar

e

~ 6\'\\5{1'0

N v
e
Broj predmeta: 1 Digitally signed
Spisak prijava broj; Majda D Mejcalieiode
: + 'z Date: 2025.02.26
Pregledao/ la: MatOVK: 12:52:00 +01'00"

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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E GEO-KOMPAS DOO
GEODETSKI BIRO

LN
N,

Baja Pivljanina 7/a
Telefon:069/512-924
Email:geckompasdoo@amail.com 510-68753-03 CKB

PIB broj : 02909219

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Naslovna strana

Sadrzaj

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Skica parcele sa koordinatama preuzeta od katastra

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlascenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Manual

Spisak prijava - naslovna

Spisak prijava - A list

Slalo|o|No|als|win =

Spisak prijava - V list

—
N

Zahtjev za provodenje promjene

PDV broj: 40/31-02249-0
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E GEO-KOQMPAS DOO Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
GEODETSKI| BIRO Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email;geokompasdoo@gmail.com 510-68753-03 CKB

w

Broj predmeta: 18/2025
Datum: 22.02.2025.godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3642
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4206/8
BROJ OBJEKTA:

PD: '

po zahtjevu: MATOVIC BOSILJKA

MATOVIC BOZIDAR LUKA

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-771/2 od 08.03.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavaniju, drzavni premjer,
katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Aleksandra Matovica,
geodetski tehnicar koja posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlagéenje broj 02-5667/2 od 24.12.2012.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju, drzavni
premijer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Geo-Kompas" d.0.0. , sa sjedistem u Nik$iéu za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

Instrument svog viasnistva GPS Stonex S9 IlI identifikacioni broj STNS94261011 i prilaze setrifikat o etaloniranju
broj 63156/61-22 od 18.02.2022. godine izdato od Gradevinskog fakulteta Univerziteta u Beogradu-metroloSka
laboratorija za etaloniranje mjerila ugla i duzine

Instrument svog vlasnistva TS Topcon GPT-3105N, identifikacioni broj 82897 i prilaze setrifikat o etaloniranju
broj 63156/60-22 od 18.02.2022. godine izdato od Gradevinski fakultet univerziteta u Beogradu-metroloSka

laboratorija za etanoliranje mjerila ugla i duzine

"Geo-Kompas" d.o.0.

Matovi¢ Aleksa/mzl. geometar

/
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GEODETSKI BIRO Telefon:069/512-924 PDV. broj: 40/31-02249-0
S Email:geckompasdoo@amail.com 510-68753-03 CKB

Broj predmeta: 18/2025
Datum: 22.02.2025.godine

1IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: MATOVIC BOSILJKA
MATOVIC BOZIDAR LUKA

1z: NIKSICA

Podnijeto organizacionoj jedinici Niksi¢

GEODETSKA ORGANIZACIIJA "Geo-Kompas" d.o.o.
SA SJEDISTEM U NIKSICU

Izvrsila je geodetske radove:

PARCELACIJA

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja,,
prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
zakonom , drugim propisima, standardima i drugim tehnickim

normativima.

"Geo-Kompas" d.0.9¢
Matovié Aleksandar/ geometar
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\_E GEO-KOMPAS DOO Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
GEODETSKI BIRO Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geckompasdoo@gmail.com 510-68753-03 CKB

Broj predmeta: 18/25
Datum: 22.02.2025.godine

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: MATOVIC BOSILJKA
sa JMBG:
|z: NIKSICA

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA

Za nepokretnosti:

KO: NIKSIC
LN/PL 3642
Katastarska parcela: 4206/8

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBDENJA
GEODETSKIR RADOVA

PARCELACIJA
Narugilac radova:
MATOVIC BOSILJKA
JMBG:
4 Niksica
v o N
(potpi’#)?vnﬂv,i e \ "Geo-Kompas" d/o.0.
\2 /R AT .) Matovi¢ Aleksandar, geometar
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N ¢ GEo-KkOMPAS DOO Baja Pivijanina 7/a PIB broj : 02909219
GEODETSKI BIRO Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geokompasdoo@amail.com 510-68753-03 CKB

ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavlien u Niksi¢ , od strane geodetske organizacije "Geo-kompas" d.0.0.
na dan 22.02.2025.godine
po predmetu broj : 18/25
za obavljene geodetske radove PARCELACIJA
¢iji je podnosilac prijave

PRISUTNI:
* Ovlaséeno lice geodetske struke preduzeéa "Geo-Kompas" d.o.0.

Stranke: MATOVIC BOSILJKA
MATOVIC BOZIDAR LUKA

Na osnovu zahtjeva koji su nasoj agenciji podnijela MATOVI € BOSILJKA i ostali- izvrseno je snimanje |
parcelaciia KP 4206/8,4212/3,412/6 KO Niksi¢ upisana u LISTU NEPOKRETNOSTI br 3642. Mjerenje je
izvrseno Gps-om STONEX, prijemnik br.S4H214061039,antena STNS94261011 i totalnom stanicom
Topcon GPT3105N koriscenjem zvaniénih parametara Uprave za nekretnine. Mjerenju je prisustvovao
viasnik nepokretnosti.. snimanje- mjerenje deteljnih tacaka po kojima se cijepa gore navedna parcela, a te
tacke su obiliezene trajni belegama (celicni kocici ofarbani crvenom bojom ).

Stranka saglasna sa gore navedenim:

"Geo-Kompas" d.0,0.
Matovi¢ Aleksanday, geometar
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NIKSIC

CRNA GORA Katastarska opstina
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Niksié¢
STARO STANJE
iy ) b © Povrsina]Povrsina
2 | Broj 8 (v} g E iz iz 3
= LN Naziv nosioca prava na s ‘é o o Nacin numerik | koordin 1P
£ nepokretnosti i JMBG/MB = =) 3 E | koridéenja 3
o | (PL) oy N c ‘3 e ata =
e E 8 (o} m2 m2 o
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
3642 MATOVIC BOSILJKA 4206/8 Susvojina | 1/4 | Livada 1. klase | 11 10 | 1110
MATOVIC BOZIDAR LUKA 4212/3 Susvojina | 1/4 | Livada 1. kiase | 1005 1005
MATOVIC BOZIDAR VUCIC 4212/6 Susvojina | 1/4 | Livada 1.klase | 145 192
JOVOVIC BOZIDAR MAJA Susvojina | 1/4 | Livada 1. klase
UKUPNO: 2260 | 2307
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NIKSIC

CRNA GORA Katastarska opstina
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Niksic¢
NOVO STANJE
5 3 5 g g
= | broj . ; O © . o Povrsina iz )
= Naziv nosioca prava na © v o a ; ] 3 7 2
_§ ('F:E) nepokretnosti i JMBG/MB : E, é E Naéin koriééenja | koordinata E
() =) =
= @ SR | m’ &
1 2 3 4 5 6 1 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
3642 MATOVIC BOSILJKA 4206/8 Susvojina | 1/4 Livada 1. klase 830
MATOVIC BOZIDAR LUKA 4212/3 Susvojina [ 1/4 Livada 1. klase 977
MATOVIC BOZIDAR VUCIC 4212/6 Susvojina | 1/4 Livada 1. klase N7/
~OVOUIC BIADAR MU 4206/NB Susvojina | 1/4 Livada 1. klase 235
4206/NB Susvojina | 1/4 Livada 1. klase 45
4212/NB Susvojina | 1/4 Livada 1. klase 28
4212/NB Susvojina | 1/4 Livada 1. klase 13
4212/NB Susvojina | 1/4 Livada 1. klase 02
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drusitvo sa ogranienom odgovornoséu za geodetske radove i usluge

»GEO-KOMPAS ” D.0.0. NIKSIC

Ul Baja Pivljanina 7/A, Nik$i¢ dana 28.12.2018 godine, ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-771/2 e 8 "D_IﬁiékTOR

| . DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 28.12.2018. godine ¢ T e e NN

e e 0




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je MATOVIC BOl'a ALEKSANDAR

Geodetski tehnicar, roden dana 30.05.1972 .godine u NikSié- Crna Gora,
dana 24.12.2012.godine.

poloZio strucniispit i stekao ovlascenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

v*
2 »
Y

Broj: 02-5667/2 #“. ¢, ' DIREKTOR

/" DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 24,12.2012.godine f ‘ \

sl N N
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architects

02. PROJEKTNI ZADATAK



INVESTITOR: CUNGU&CO

OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCII TRGOVINE TC ,,CUNGU“ - NIKSIC

LOKACIJA: KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 1 4212/1
KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-A OPSTINE NIKSIC

PROJEKTNI ZADATAK

1. UvOoD

Projektni zadatak je obavezujudi za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu ldejnog
rieSenja i Glavnog projekta.

Projektnu dokumentaciju je potrebno raditi u skladu sa vazeéim Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije, uz postovanje
vazecih standarda, tehnickih propisa i normativa.

Tokom izrade projekta obradivac je duzan da saraduje sa investitorom i dostavlja mu na uvid
projektnu dokumentaciju kao i da ga upoznaje sa svim novonastalim izmjenama.

2. CIU I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Tehnic¢ka dokumentacija Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta se izraduje u svrhu izgradnje poslovnog
objekta u funkciji trgovine na predmetnoj lokaciji.



3. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA | SPECIFICNIM ZAHTJEVIMA

1. ARHITEKTURA | KONSTRUKCUA
a) Konstrukcija
e Osnovni konstruktivni sistem objekta ¢ini prefabrikovana AB konstrukcija,
sastavljena od temelja samaca i pripadajucih ¢aSica, veznih greda, stubova,
glavnih horizontalnih nosaca/greda, sekundardnih horizontalnih
nosaca/roznjaca, horizontalnih oluka/rigola.
e Ulazni portal je konstuktivno rijeSen u Celiku.
e Fasadni panel nosi takode ¢eli¢na konstrukcija pri¢vrséenja za osnovnu AB
konstukciju.
b) Fasadni zidovi
¢ Spoljasnji zidovi su izradeni od fasadnog panela debljine 10cm, postavljenog
vertikalno, u boji RAL7016. Grafi¢ckim prilogom dati Semu postavljanja panela.
e Ulazni portal je zavrSno obraden kompozitnim fasadnim panelom debljine
8mm, okacenim na aluminijumskoj podkonstrukciji. Potrebno je grafickim
prilogom prikazati razvijene Seme postavljana panela, sa dimenzijama svakog
pojedinacnog elementa.
c) Krovovi
e Krov je porkiven aluminijumskim sendvi¢ panelom debljine 10cm + rebro.
d) Unutrasnji zidovi

e Unutrasnju oblogu fasadnih zidova raditi od standardnih (bijelih) gips
kartonskih tabli postavljenih jednostruko 12,5mm, na aluminijumskoj
podkonstrukciji od 75mm. Zavrsnu obradu cine glet + poludisperzivna boja do
visine od 4m u bijelom tonu iznad 4m u antracit tonu kao i plafon.

e Oblogu AB stubova raditi od standardnih (bijelih) gips kartonskih tabli
postavljenih jednostruko 12,5mm, na aluminijumskoj podkonstrukciji od
35mm. ZavrsSnu obradu Cine glet + poludisperzivna boja do visine od 4m u
bijelom tonu iznad 4m u antracit tonu kao i plafon.

e Unutrasnje zidove prema suvim prostorijama raditi od standardnih (bijelih) gips
kartonskih tabli postavljenih dvostruko 12,5mm, na aluminijumskoj
podkonstrukciji od 75mm. U mokrim prostorijama obloge raditi od zelenih
(vlagootpornih) tabli. Zidove prema tehnickoj prostoriji zavrSno obraditi
crvenim (vatrootprnim) tablama. Visine zidova su promenljive, zavisno od
pozicije u objektu. Zavrsnu obradu cine glet + poludisperzivna boja u bijelom
tonu, izuzev sanitarnih prostorija u kojima zidove zavrsno obradujemo
keramikom na lijepku. Na zidu kuhinje nije potrebno raditi keramiku. Na
mjestima na kojima visina zida prelazi 4m potrebno je raditi oja¢anja od
Celicnih UA profila.

e Na mjestima kacenja teze opreme (bojler...) predvidjeti ojacanja od OSB tabli
debljine 20mm. Table postavljati od do aluminijumskog profila GK zida.



e) Plafoni

e U sljedec¢im prostorijama je potrebno ofarbati plafone u antracit boji, nakon
montaze kompletne instalaterske opreme: predaja robe i prodajni prostor.
Istom bojom ofarbati i zidove iznad visine od 4m.

¢ U magacinu nije potreno raditi bilo kakvu obradu plafona.

e U svim ostalim prostorijama predvidjeti spusteni GK plafon, na aluminijumskoj
podkonstrukciji. U suvim prostorijama raditi standardne (bijele) GK table, u
mokrim prostorijama predvidjeti zelene (vlagootprne) table. Zavrsnu obradu
¢ine glet + poludisperzivna boja u bijelom tonu.

f) Podovi

e U magacini predvidjeti zavrSnu obradu poda u ferobetonu.

e U svim ostalim prostorijama predvijdeti kermiku na lijepku dimenzija
60x60x1cm, sa postavljanjem dilatacija na propisanim odstojanjima.

g) Fasadna bravarija

e Fasadne otvore na ulaznom portalu i kancelariji raditi od strukturalne fasadne
bravarije u antracit tonu (RAL7016).
e Glavna ulazna vrata su dvokrilna senzorska.
h) Uredenje terena - poplocanja

e Saobracajnice raditi u asfaltu sa odgovaraju¢om pripremom podloge.

¢ Na parkinzima predvidjeti postavljanje betonskih plo¢a (behaton), sa
pripremom podloge. Semu postavljanja prilagoditi dimenzijama parking mjesta,
sa postavljanjem razdjelnih ploca izmedu parking mjesta.

e |vi¢njake raditi od prefabrikovanih gotovih elemenata, sa obaveznom
ugradnjom oborenih ivicnjaka na za to predvidenim mjestima.

e Dio trotoara ispred objekta uraditi u Stampanom betonu u sivoj nijansi, prema
Semi datoj projektom arhitekture.

i) Uredenje terena - ostalo

e Oko Citave parcele predvidjeti panelnu ogradu u antracit boji, visine 120cm.
Ogradu postaviti na prethodno pripremljeni potprni zid.

¢ Na kolskom ulazu predvidleti kliznu kapiju sa elektromotorom.

e U zoni kod magacini predvidjeti prostor za odlaganje otpada.



2.

JAKA STRUJA

a) Rasvjeta
e Unutrasnja rasvjeta u prodajnom prostoru i predaji robe je linijska prema
prethodno definisanim Semama. Kontrola ove rasvjete je iz kancelarije u
ulaznoj zoni.
e U magacinu predvidjeti linijsku industrijsku rasvjetu.
e U ostalim prostorijama predvidjeti ugradnu plafonsku rasvjetu.
e U toaletima predvijdeti ogledalo sa rasvjetom.
¢ Predvidjeti adekvatnu evakuacionu/panik rasvjetu. U prodajnom prostoru
koristiti osnovu rasvjetu za ove potrebe, uz definisanje svetiljki koje se koriste
kao evakuacione.
e Projektovati spoljasnju stubnu rasvjetu visine 5m.
b) Agregat
e Sa rezervnog/agregatskog napajanja je potrebno napojiti sljedeée potrosace:
1. Napojiti 30% instalacija opSte potroSnje sa agregata(kase, rolo vrata,
ormari slabe struje, elektromotorna kapija, reklame na objektu)
2. Unutrasnju rasvjetu objekta
c) Opsta potrosnja

e U kuhinji projektovati protocni bojler kapaciteta 10l za pripremu tople vode.
e Za potrebe grijanja sanitarne vode projektovati bojler zapremine 50I.
e U toaletima projektovati susace peskira.
e Projektovati kapiju sa elektro motorom na ulazu u parcelu.
e Projektovati dvije spoljasnje uticnice, na pozicijama kod magacina i kod glavnog
ulaza u objekat.
¢ Predvidjeti jedan izvod za potrebe ugradnje punjaca za elektri¢na vozila, na
poziciji kod magacina.
e Oprema proizvodac:
1. Galanterija TEM CATEZ, OG prikljuénice ALING CONEL
2. Rasvjeta- poizboru investitora
3. Regali-OBO BETTERMANN
4. Punjac- LEGRAND



3. SLABA STRUJA

a) Strukturni kablovski sistem - SKS
Za potrebe telefonskih instalacija i racunarske mreze predvidjeti strukturni kablovski sistem.

U objektu je potrebno obezbijediti dovoljan broj priklju¢nica kako bi se omogudilo pokrivanje svim
mreZnim servisima na potrebnom nivou.

Kabliranje predvidjeti kablovima F/UTP, cat. 6. sa izolacijom od bezhalogenih elemenata.
Aktivnu opremu ne treba tretirati u ovoj projektnoj dokumentaciji.

b) TV sistem
Za potrebe tv instalacija koristice se infrastruktura predvidena strukturnim kablovskim sistemom. Osim
kablova predvidenih ovim sistemom predvidjeti i polaganje kablova RG6 do pozicija tv prijemnika,
terminisanih na odgovarajuci nacin, za potrebe prijema i distribuja signala sa zemaljskih i satelitskih tv
antena.

Same antene nisu predmet ovog projekta, medutim predvidjeti prohodnu kanalizaciju (rezervne cijevi)
za sluéaj eventualnog naknadnog postavljanja antena na krov objekta.

c) Sistem IP video nadzora
Sistem video nadzora projektovati tako da se obezbijedi snimanje svih vitalnih tacaka objekta.

Predvidjeti sistem baziran na IP tehnologiji i digitalnim/mreznim snimacima.

Sve kamere koje su predvidene za spoljnu montazu treba da budu u zastitnom kucistu IP66. Sve
unutrasnje kamere treba da budu u dome antivandal ku¢istu. Napajanje kamera treba da bude PoE.

Kabliranje predvidjeti kablovima F/UTP, cat. 6. sa izolacijom od bezhalogenih elemenata.

d) Sistem evidencije radnog vremena
U objektu je potrebno realizovati sistem evidencije radnog vremena za zaposlene.

Projektovati kablove odgovarajuceg presjeka sa izolacijom od bezhalogenih elemenata.

e) Sistem za detekciju i dojavu poZara
Potrebno je projektovati adresabilni sistem za detekciju i dojavu pozZara. Predvidjeti instalaciju po

principu pune pokrivenosti prostora. Predvidjeti kombinaciju opti¢kih i termickih detektora, u
zavisnosti od namjene prostorije.

Obavestavanje o pojavi pozara treba da se vrsi pomocu zvucnih alarmnih signala emitovanih preko
alarmnih sirena postavljenih po objektu.

Kabliranje predvidjeti kablovima JH(St)H sa izolacijom od bezhalogenih elemenata. lzvr$ne funkcije
sistema realizovati kablovima FE180/E30.

Protivprovalni alarm
Projektovati protivprovalni sistem, koji ¢e signalizirati neovlasten ulazak u objekat. Predvidjeti i

mogucnost daljinskog obavjestavanja putem automatskog telefonskog pozivnika.

Kabliranje predvidjeti kablovima JH(St)H sa izolacijom od bezhalogenih elemenata.



Sistem ozvucenja
Potrebno je predvidjeti 100V sistem ozvucenja i obavjestenja u objektu.

Kabliranje predvidjeti kablovima LiHCH sa izolacijom od bezhalogenih elemenata.

TK kanalizacija
TK kanalizacijom treba omoguditi prikljuéenje objekta na postojeéu telekomunikacionu infrastrukturu

u skladu sa UTU-ima.

Ovaj sistem je potrebno prikazati na posebnom crtezu situacije, sa oznacenim postojeéim i
novoprojektovanim TK elementima.

4. HIDROTEHNIKA

a) Instalacija vodovoda
Tehnicka rjeSenja treba prilagoditi zahtjevima proisteklim iz arhitektonskh podloga i posebnim

uslovima komunalnih preduzeca i drugih institucija.

Dokumentacijom treba obuhvatiti:

* Napajanje objekta vodom koje ée zadovoljiti sanitarne potrebe, hidrantsku i sprinklersku mrezu.

¢ unutrasnju instalaciju sanitarnog vodovoda,

Predvidjeti izgradnju Sahta na mjestu priklju¢enja na postojeéu mrezu kao i izgradnju vodomjernog
Sahta za vodomjer na ivici parcele a prije rezervoara u skladu sa uslovima ViK-a.

U vodomernom Sahtu ispred objekta predvideti zasebna kontrolna mjerenja utroSene vode i to:

¢ za hidrantsku mreZu cijelog objekta

e za sanitarnu mrezu celog objekta

Kompletnu spoljasnju vodovodnu mrezu, predvidjeti od cijevi od polietilena visoke gustine PEHD PE
100, za radne pritiske do 10 bara. Spajanje PEHD cijevi raditi elektrofuzionim ili ¢eonim zavarivanjem.
Svaki predvideni spoj treba da sprijeci bilo kakvo istezanje ili skupljanje tokom razlicitih vremenskih
uslova.

Za unutrasnju protivpoZarnu zastitu predvideti pocinkovane vodovodne cijevi i protivpozarne zidne
hidrante dok za spoljasnju treba predvidjeti nadzemne hidrante, ciji raspored mora biti u skladu sa
Pravilnikom o zastiti od pozZara.

Dimenzionisanje vodovodnih razvoda izvrsiti prema hidraulickom prora¢unu na osnovu analize
potrebnih koli¢ina sanitarne vode. Kao cijevni materijal za unutrasnje vodovodne razvode za hladnu i
toplu sanitarnu vodu predvideti PP cijevi. Na unutrasnjim razvodima sanitarne vode predvideti
dovoljan broj centralnih i sektorskih ventila kojima ¢e se obezbijediti adekvatan rad i lako odrzavanje
mrezZe u redovnim i havarijskim uslovima.

Pripremu tople sanitarne vode rijesiti lokalno upotrebom bojlera odgovarajuéeg kapaciteta.
Predvideti termoizolaciju kompletnog cijevnog razvoda adekvatnom termoizolacijom.

Tehnicka rjeSenja treba prilagoditi zahtjevima proisteklim iz arhitektonskih podloga i posebnim
uslovima komunalnih preduzeéa i drugih institucija.



b) Instalacija fekalne kanalizacije
Obzirom da na ovom lokalitetu ne postoji kanalizaciona mreZa, za tretman otpadnih voda predvideti

bioprecistac sa upojnicom za precis¢ene otpadne vode.

Temeljni razvod kanalizacione mreZe objekta usaglasiti sa arhitektonsko gradevinskim projektom.
Vertikalnu mrezu kanalizacije izvesti kroz za to ostavljene Sliceve definisane arhitektonsko
gradjevinskim projektom. U dnu svake vertikale predvidjeti revizione komade.

Unutradnje instalacije kanalizacije projektovati klasi¢no, od PVC kanalizacionih cijevi za ku¢nu
kanalizaciju sa odgovarajucim fazonskim komadima i spojnim materijalom, uz postovanje svih vazecih
standarda i propisa za ovu vrstu instalacija. Razvod kanalizacione mreZe objekta usaglasiti sa
arhitektonsko gradjevinskim projektom.

Za podne slivnike u objektu predvidjeti slivnike sa mehanizmom za spre¢avanje neugodnih mirisai u
slu¢aju da vodeni ¢ep ispari (tipa HL NPr ili sl.). Predvidjeti ih ispod lavaboa.

Na mjestima ugradnje umivaonika i WC Skoljki na gipskartonskom zidu predvidjeti ¢eli¢ne nosace za
ugradnju u gipskartonske zidove (Geberit ili sl.). Na ostalim mjestima prikljucke kanalizacije i vode
obezbijediti preko standarnih set prikljuc¢aka koji osiguravaju poloZaj odvoda. WC 3koljke predvidjeti
kao konzolne (baltik).

Ventilisanje kanalizacionih vertikala projektovati preko ventilacionih glava na krovu ili ventilacionih
reSetki na fasadi. U slucaju potrebe za dodatnim ventilisanjem kanalizacije, predvidjeti sekundarnu
ventilaciju sa nepovratnom klapnom.

Projektovati revizije u dnu svake kanalizacione vertikale, a u slu¢ajevima kada se ista etaZira,
predvidjeti i iznad svakog etaZiranja. Vertikalne instalacije kanalizacije projektovati izmedu zidova i
obloga, a horizontalne ispod ploce.

Dimenzionisanje bioprecistaca i unutrasnjih kanalizacionih razvoda za sanitarnu otpadnu vodu izvriiti
na mjerodavne proticaje koji ¢e se odrediti analizom ukupnih koli¢ina sanitarnih otpadnih voda koje
se evakuisu iz objekta.

Reviziona okna predvidjeti od prefabrikovanih betonskih elemenata, gdje god za to postoji
mogucnost, bez konusnih elemenata i sa rasteretnom plo¢om ispod poklopca.

a) Instalacija atmosferske kanalizacije
Odvodnju atmosferskih voda sa krova predvideti dovoljnim brojem oluénih vertikala. Atmosferske

vode sa krova i asfaltnih povriina odvesti do postojeceg kanala za amosferske vode. Sa parking
povriine atmosferske vode prije upustanja u upojnice, tretirati u separatoru ulja i lakih naftnih
derivata, Ciji kapacitet je potrebno odrediti na osnovu hidrauli¢kog proracuna. Koristiti PVC ili
korigovane kanalizacione cijevi odgovarajuceg precnika i nosivosti ne mapeao

//cx.g, 2509 FF
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TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjeSenje arhitekture za poslovni objekat u funkciji trgovine “TC Cungu — Niksi¢”, &ija je
gradnja planirana na kat.parc.br. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9
i 4212/1 KO Niksi¢, u zahvatu PUP-a Opstine Nik3ié.
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1. OPSTI PODACI
1.1. Lokacija

Predmetna lokacija se nalazi u neposrednoj blizini centralnog gradskog jezgra Niksié¢a, uz saobraéajnicu
"Podgori¢ki put". Katastarske parcele 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8,
4212/9i4212/1 imaju ukupnu povrsinu od 2 851m2.

Ovu zonu karakteridu veé izgradeni privredni objekti poput kompanija "Okov", "Voli", "HDL" itd., $to

predstavlja odli¢an osnov za razvoj ovog dijela Niksica u tom pravcu. Prednost predmetne lokacije je

blizina tranzithog puta prema Glavnom gradu, ali i primorju preko Bokokotorskog zaliva i puta prema

sievero-zapadnom dijelu Crne Gore (Zabljak, Savnik, Plievlja). Lokacija je od centra Nikis¢a, do kog se

automobilom stize za 3min, udaljena 1,5km, dok je od petlie "Brlja" koja predstavlja prikljuéak na

magistralni put EZ762 udaljena svega 400m.

S obzirom na poziciju, lokacija ima dobru povezanost sa aerodromima u Crnoj Gori, ali
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Graficki prilog 01 — Pozicija predmetne lokacije na mapi Crne Gore
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Izgradnja poslovnog objekta u funkciji trgovine “TC Cungu — Nik3i¢” je planirana na kat.parc.br. 4206/1,
4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i 4212/1 KO Niksi¢, v zahvatu PUP-a
Opstine Niksié.

Lokacija se nalazi u juznom dijelu Niksi¢a, uz Podgoricki put. Priklju¢ak na lokaciju je ostvaren sa ove
saobradajnice. Teren je blago nagnut u pravcu istok-zapad i kreée se od 622mnv do 624mnv.

Na lokaciji nema postoje¢ih objekata. Susjedne parcele su dijelom izgradene, pri éemu dominiraju

jednoporodiéni i viseporodniéni stambeni objekti, spratnosti P+2.

o ve .

Shodno DUP-u, predmetnu lokaciju treba prikljuéiti na UL. Podgoricki put preko prilaznog puta na
katastarskoj parceli broj 4206/6, KO Niksi¢.

i centar
"SKV,

magistralni but

PG-NK-HN

Graficki prilog 02 — Pozicija lokacije u uzem okruzenju
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Graficki prilog 03 — Pogled na lokaciju

1.2. Klima
Klima opstine Niksi¢ ima karakter prelaza od mediteranske ka kontinentalnoj i planinskoj. Srednja
temperatura vazduha v januaru iznosi -2 do -3°C, a u julu 21,1°C. Srednja vrijednost relativne vlaznosti
je 68,6%. Ljeta su topla sa malo padaving, a zime kiSovite. Najvise je padavina u novembru i decembru.
Snijeg prosje¢no pada 19 dana, a zadrZzava se 29 dana godidnje u Niksickom polju, dok se na planinama
i povriima v okolini zadrzava i do Sest mjeseci. Dominantni vijetrovi su sjeverni (24,4%) i juzni (21,7%).

Temperatura vazduha: Srednja godisnja temperatura vazduha u Niksicu je 10.9°C. Najhladniji mjesec je
januar sa 1.50C, a naijtopliji jul sa 20,7°C. U Niksi¢u se negativne temperature javljaju od oktobra do
maja, a temperature nize od -5°C od novembra do marta. Prosje€an broj dana u kojima minimalna
dnevna temperatura padne ispod 0°C je 65,1 dan. Prosjeéan broj dana sa temperaturom veéom od
30°C je 19,7 dana. Vazno je istaéi da je prosje¢an godisnji broj dana sa temperaturom veéom od 18°C
kada je neophodno zagrijavanje stambenih i radnih prostorija oko 200 dana (od oktobra do maija).
Prosjeéno je godisnje u Niksi¢u dana sa mrazevima 66,1.

Oblaénost: Niksi¢ ima umijerenu relativnu vlaznost. Oblaénosti zavisi od vlazZnosti vazduha, promjene
temperature, kao i od reljefa. Minimalna oblaénost je na svim navedenim meteoroloskim stanicama v julu
i avgustu. Prosjeéno je u Niksi¢u godisnje 29 dana sa pojavom magle. Prosjeéan godisniji broj vedrih dana
u Niksiéu je 94 ili 25,8%. Mutnih dana u Niksiéu 107 ili 29,3%, a to znadi da je umjereno oblaénih dana
164 ili 45,0%.

Insolacija: prosjeéno godisnje u Niksi¢u sunce sija 2250h. Prosjeéno je najveée osunéavanije u julu 322h, a
prosjeéno najnize osunéavanije je u decembru 97h.
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Padavine: Postoji znatna razlika u koli€¢ini padavina izmedu pojedinih mjesta u opstini Niksi¢. Najveca
prosjeéna godisnja koli¢ina padavina je na Bijelog gori i ostalom dijelu Orjena. Od mjesta na kojima se
vrsi mjerenje padavina u opstini Niksié¢ najvece koli¢ine padavina dobija Grahovo, prosje¢no godisnje
3140mm, zatim Niksi¢ 1993mm, Velimlje 1599mm. U svim mjestima najveéa koli¢éina padavina je u
novembru. Udio snijega u ukupnoj koli¢ini padavina u Niksi¢u je 11,8%, dok je sredisnji godisnji broj dana
sa snijeznim padavinama 19. Sredisnji broj dana sa snijeznim pokrivaéem u Niksi¢u je 30. Period padanja
snijega u Niksic¢u je prosje¢no od oktobra do maja, a najvise u januaru 5 dana. Prema godisnjem indeksu
ariditeta opstina Niksi¢ spada u humidne (vlazne) krajeve.

Vietar: Grad Niksi¢ ima izrazite vietrove pravca sjever - jug koji su znatno jaéi. Sjeverni pravac vietra je
zastupljen sa 23,5% a juzni sa 19,4 %. Od ostalih pravaca donekle je zastuplijen sjeveroistok i jugoistok.
Dominatno jak vijetar u Niksicu je sjever ili bura.

Seizmika

Podruéje opstine Niksi¢ nalazi se uz sjeverni rub seizmiéki najaktivnijeg pojasa dubrovaékog i crnogorskog

primorja. MozZe se utvrditi da se opstina Niksi¢ nalazi u zoni u kojoj je moguée oéekivati potres jadine 7 i
8OMCS

Karta epicentara zemljotresa M>4(1944-2023)

Legenda .
Lagand Epicenters of earthquakes
Magnituda
Dubina (km) y
D:p;:a (an) Magnitude
[ —— | D O W Seizmoloske stanice
0-10 10-15 15-20 20-50  50-100 45 56 67 78 Selemic station

Graficki prilog 04 — Karta epicentara zemljotresa M>4 (1944-2023)
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Najvedi dio prostora opstine Niksi¢ pripada zoni 7° MCS, a samo sjeveroistoéna granica zoni .60
MCS.Unutar podruéja opstine zabiljeZeni su relativno slabiji potresi s maksimalnim magnitudama do 4,9

Rihterove skale.

Na osnovu karte seizmicke rejonizacije Crne Gore, Niksi¢ se vedinski nalazi u zoni VIl MSC, sa odredenim

djelovima koiji ulaze v zonu VIl

2. ULAZNI PODACI

2.1. Podloge za projektovanje

Podloge koristene za izradu tehnicke dokumentacije su:

UTU uslovi broj 07-350-626-1 od 19.06.2025., izdatih od strane Sekretarijata za uredenije
prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina Niksié.

Ovijerena geodetska podloga lokacije, izradena od strane d.o.o. ,,Navstar 7%, Niksi¢, preduzeca
ovlaséenog za izradu geodetskih podloga.

Projektni zadatak Investitora

Propisi, normativi i pravila struke kada su u pitanju objekti ove namjene.

2.2. Urbanistiéki parametri

U nastavku su dati osnovni urbanisticki parametri prema izdatim UT uslovima.

KP POVRSINA KP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) B IZ,‘?BIT?)XDENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
.2 2 851,00 0,40 1 140,40 1,20 3 421,20

g g MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) | by FOTREBAN SRO)

v 9 Po+P+2 3x4,5 = 13,50m /

e  NAMIENA: MN - Mjesovita namjena

e DETALINA NAMIENA: Na povrsinama mijeSovite namjene mogu se izmedu ostalih graditi i
trgovinei privredni objekti koji ne predstavljaju smetnju preteZnoj namijeni.

e  SPRATNOST: Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne i jedna podzemna etaza.

e  VISINA ETAZE: Najveéa visina poslovne etaZe je 4,5m.

e PODZEMNE ETAZE: Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit na smije nadvisiti kotu
terenaq, trotoara vise od Tm.

e GRADEVINSKA LINIJA: Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5m od
regulacione linije, odnosno 2m od boénih i zadnjih granica parcele. Postavljanje objekta na
manjoj udaljenosti od propisane dozvoljeno je uz saglasnost susjeda.

e  MATERIJALIZACIJA: Spolina obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu objekta. Preporuéuje se upotreba materijala koji
daju moguénost za savremena i ekonomi¢na arhitektonska riesenja, a istovremeno su dobra
zastita objekta.

e  ARHITEKTURA: Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i

sadrZzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji.
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GEOTENICKI ELABORAT: Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za izgradniju objekata,
neophodno je izvrsiiti geomehanicka istraZivanja terena, a pri projektovanju gradevinskih

struktura, primjenjivati tehnicke propise i normative iz oblasti aseizmicke gradnie.
PARKIRANJE: Potrebe za parkiranjem vozila rieSavati unutar granice parcele.

ZELENILO: UT uslovima je pogresno interpretirano da je potrebno obezbijediti min 30-40%
zelenih povrsina, v zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i namjene. Navedeni
parametar se po planskom dokumentu odnosi samo na zelenilo individualnog stanovanja, dok
za poslovne objekte vazi sliedeée: "Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata, prije svega,
ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluzbi naglaska objekta. Koristiti visokodekorativne alohtone
i autohtone vrste. Preporuduje se solitarna sadnja visokodekorativnih vrsta koje naglasavaiju
funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima, Sarenim listovima, toksiéne vrste kao i vrste sa
trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati prenatrpavanje prostora sadnjom biljaka, dati
akcenat na travnjak kao bitan estetski element uredenja administrativnih i stambenih objekata.
Najvazniji segment uredenja jeste travnjak koji naglasava uniformnost objekata. Pri parternom
uredeniju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je urediti parking prostore
linearnom sadnjom drvoreda. Na povriinama gdije je prostorno moguce preporuéuje se stvaranje
prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti prateéim mobilijarom - kante za
otpatke, rasvieta itd. "

ZASTITA ZIVOTNE SREDINE: Neophodno je sporvesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

KROV: Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokirvaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim slojevima izolacije.

VYODOVOD: Objekat se moze prikljuiti na mrezu profila DN110, izgradenu od PE cijevi. Pritisak
u cjevovodu, na mjestu prikljuéenja, u normalnim uslovima je 2,5 bar.

KANALIZACIJA: Na predmetnom podruéju ne postoji izgradena fekalna kanalizaciona mreza.

3. ARHITEKTONSKO URBANISTICKI KONCEPT

3.1. Koncept
Polazedi od lokacijskih ograniéenja i zahtjeva investitora za projektovanjem poslovnog objekta u funkciji

trgovine “TC Cungu - Niksi¢”, doslo se do predmetnog koncepta. S obzirom da je predmetna parcela

latiniénog slova ,L“, objekat je pozicioniran v kvadratnom sjevero-zapadnom dijelu lokacije, koji je i

najpogodniji za gradnju. UZio dio parcele je prostorno potpuno odgovarao organizaciji interne

saobracajnce sa dva reda parkinga. Forma objekta je kubi¢na, karakteristiéna za ovaj tip objekata, sa

naglasenim vlazom. Kompletna fasada je obloZzena fasadnim sendvié panelom debljine 10cm, vertikalno

postavljenim, dok je akcentovanje ulaza postignuto pazljvo sloZenim ploéama od kompozithog materijala,

u kombinaciji sa strukturalnom fasadom. Spratnost objekta je Po+P+1.
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01 Q2. 03.

PARCELA DISPOZICIJA OBJEKTA SERVISNI BLOK

Gradevinska parcel sa orkasanim geafickir ogranicenina i osnoviim — Slzen obli gradevinske parcele jo dofinsan posici oojekls. Lokacia jo Zanljew nvesliloa e oa oblk proslomn namjerency 3roduu ouse
infermacijarma chlika latinitnog sl sa uzom istofnim krakom, nepovelinim za upisani i da svi Jrug\ sadrzaul budu funkcicnaln

rat,
gracnju. Dimenzije $ireq dijels parcele su 53x37m, Sto ga SN igelanim 23 mo«u cJ=Mm. cwme]a foriran "servisni* kuBus na sjeverec-i
pozicienivanje buduieg ohiekta Ral

04. 05. 06.

[\

PODJELA ULAZA SAOBRACAJ MATERIJALIZACIJA

S obzrom ra vila ogranifonn aroslame kapaciicio, oba ulaza (glavni i Saobracajni orikjudak jo ooozbjeden sa ulice "Podgaritki pul’, na Skica prikazuin oreolozene materjale na objokiu
serisni) su morali bili jcseni na isloZnom kil objokla, Po © islodnom dielu parcele Projeklovan jo ovoslrani olvoreni oa-king sa

izvifena pomoZu -eklamnog zioa koji e DIt materjaiz ukupno 33 parking mesta od kojih su Z namieniena za ©sobe sa

KEMPOZItROM panell karaktaristicnom za korpanju. Priruéni magacin Je invaliditetor

spratnost P, to doorinosi dinamicnosti ulazne fasade.

Graficki prilog 05 — Razvoj koncepta

3.2. Funkcionalne cjeline

Obijekat je spratnosti Po+P+1, najveéu povriinu zauzima prodajni prostor kompanije, pored kog su od
sadrZaja projektovani jos: magacin, tehni¢ke prostorija, prostorije za osoblje i sanitarni ¢vor. Objekat ima
jedan glavni ulaz na istoénoj strani, pored njega projektovan je servisni ulaz na suprotnom kraju iste
fasade. Do servisnog ulaza dolaze dostavna vozila (10m) za dije je potrebe i projektovana interna
saobradajnica i prikljuéni put. Enterijerski objekat prati standarde kompanije Cungu&CO, sa otvorenim
plafonom industrijskog stila, farbanim u crno.

Parking: Obezbijedena su 32 parking mjesta u parteru. Ostvareni broj parking mjesta je prorac¢unat na
osnovu smjernica datih PUP-om opstine Niksi¢, koji projektanta upucuje da neophodan broj parking mjesta
ostvari prema paramterima iz Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima”, (SluZbeni list
CG broj 24/10).

Pomenuti pravlinik za nomrativ od 500PA / 1000 stanovnika definise neophodan broj parking mjesta
na sliededi nadin:

- Poslovanje na 1000m2 - 30 PM (min 10 — max 40)
Pravilnik takode definiSe da za drugi stepen motorizacije treba uraditi korekciju.

Shodno PUP-u opstine Niksi¢ stepen motorizacije je 273 PA / 1000 stanovnika, te se primjenjuje korektivni
faktor 0.55, pa se neophodan broj parking mjesta obraéunava na sliedeéi nadin:
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S obzirom da je ukupna BRUTO povriina objekta 3 080m?, onda je minimalan broj parking mjesta kako

Poslovanje na 1000m? -

od 10PM na 1000m?, jer je to minimum propisan Pravilnikom.

slijedi:

10 / 1000 x 3080 = 30,80, odnosno minimalan broj parking mjesta je 31.

1.1. Ostvareni urbanisti¢ki parametri

17PM (min 6 — max 21), pri éemu kao minimum uzimamo parametar

U nastavku su date tabele ostvarenih UT parametara i povrsina obraéunatih po MEST standardima.

KP POVRSINA KP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
- © 2 851,00 0,36 1 024,00 1,05 2995.00
§ S SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) BROJ PARKING MJESTA
N 5 Po+P+1 10.70m 32
REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT
ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 999.39m?2 1 070.00 m? 1 070.00 m?
0 Prizemlje 918.21 m2 1 024.00 m2 1 024.00 m2
1 | sprat 788.24 m?2 901.00 m?2 901.00 m2
UKUPNO 2 705.84m? 2995.00m? 2995.00 m?

bespoke architecture in advance




So HA Cetinjski put 36, Ulaz 3,
81000 Podgorica (MNE)
architects +382 69 831 931

mensurarchi@gmail.com

Graficki prilog 06 — Vizualizacija objekta u postoje¢em okruzenju

4. MATERUALIZACUA

4.1. Spoljasnja materijalizacija
Fasadni zidovi:

Zidovi objekta se formiraju montiranjem zidnog izolacionog panela sistem skrivenog spoja, d=100mm sa
PIR(poliizocijanat) ispunom sa dvostranom oblogom profilisanog plastificiranog CeliCnog lima ( vanijski lim

d=min.0,5mm a unutrasnji d=min.0.4mm) .Ton boje RAL 7016 (antracit). Paneli se postavljaju vertikalno
na izvedenu nosecu Celi¢nu konstrukciju.

Krovovi:

Krov se pokriva krovnim izolacionim sendvi¢ panelima d=100mm (sa 5 rebara) i ispunom od
PIR(poliizocijanat) sa dvostranom oblogom profilisanog plastificiranog ¢&eliénog lima ( vanjski lim
d=min.0,5mm a unutrasnji d=min.0.4mm) .Ton boje RAL 9002 (bijela boja).

Uredenije terena:

Projektom uredenja terena obuhvaéene su slobodne zelene povrsine, povriine za pjesSacki i kolski
saobradaj kao i servisni blok.

Sve pjesacke povriine, pristupi oko ulaza planirani su od Stampanog betona, saobradajne povrsine
asfaltom a povriine za mirujuéi saobraéaj odnosno PM sa betonskim ploé¢ama.

Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nadin prilagodavanja
autohtonom ambijentu i ostvarivanja sto kvalitetnijeg ozelenjenog prostora.
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Bravarija:
Spoljna bravarija se radi od aluminijumskih profila zavisno od pozicija u projektu i to :

e Za vrata i prozore preporuéuje se profil” Alumil- M11500 Alutherm Plus” ili ekvivalent sa
termoprekidom.

e Za kontinuiranu fasadu preporuCuje se "Alumil Smartia M50" ili ekvivalent.
e Za automatska klizna vrata preporuCuje se Brand "LABEL- Tip:Eterna 90" ili ekvivalent i za
e Garazna segmentna vrata HORMANN LPU67.

4.2. Unutradnja materijalizacija

Podovi:

Podovi poslovnog prostora,administracije i pomoénih prostorija se oblazu keramickom plodicom na sloju
fleksibilnog lijepka iz klase C2 TE S1.

Pod skladisnog prostora se radi od ferobetona d=10cm sa igli¢astim mikro armiranjem.

Napomena: Ukoliko tako odludi, invesitor u toku izgradnje moze raditi epoksidni ili poliuretanski pod u
prodajnom prostoru objeta.

Zidovi:
Unutrasnji zidani zidovi se malteriSu a potom zavr$no obraduju poludisperzivnom bojom na gletu, dok
se gipsani zidovi gletuju i zavrino obraduju poludisperzivhom bojom.

Plafoni:

Plafoni vlaznih prostorija (toaleti) se rade “Knauf” impregniranim vlagootpornim gipsanim plo¢ama
H2/GKBI d=12,5mm .Gletuju se i farbaiju poludisperzivnim bojama. Plafoni suvih pomoénih prostorija i
administracije rade se “Knauf” gipsanim plo€¢ama A/GKB d=12,5mm, gletuju i farbaju poludisperzivnim
bojamai.

Plafoni poslovnog prostora i skladista se ne obraduju, i u ovim prostorijam na plafonu je vidna
konstrukacija objekta, instalacije i krovni sendvic paneli.
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Graficki prilog 07 — Vizualizacija ulazne zone objekta
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Fasadni sendvi¢ panel
RAL7016

Ulazni portal
Kompozizni panel u svijetlo plavom tonu

Ograde v uredenju terena
Metalna ograda RAL7016

Strukturalna fasada Fasadna bravarija
Aluminijumski zid zavjesa RAL7016 ALU sa termoprekidom RAL7016

< T
1 F‘E”
Interne saobracajnice Trotoari

asfalt BNS Stampani beton u sivom tonu

A Ty

.
Travnjaci ispred objekta Krovni sendvi¢ panel
Zoysia Japonica RAL9002

Graficki prilog 07 — PredloZene materijalizacije

bespoke architecture in advance




Cetinjski put 36, Ulaz 3,
/ So H A 81000 Podgorica (MNE)

mensurarchi@gmail.com

5. KONSTRUKCUA
Obijekat je u konstruktivnom smislu rijeSen prefabrikovanim armirano betonskim sistemom, kombinacijom
AB platana, greda i ploc¢a. Temeljenje ée se izvoditi na temeljnoj ploéi.

Glavnim projektom konstrukcije ée biti detaljno razradeno ovo poglavlje.

6. INSTALACIJE

Obijekat je opremljeni svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U kombinaciji
sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske
efikasnosti objekta u buduéoj eksploataciji. Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija moraju biti
zadihtovani odgovarajuéim materijalima.

Osim prirodne ventilacije u svim mokrim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju obezbjedena je i
prinudna ventilacija koja ventilatorima i zasebnim kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova kuée i na
fasadnim zidovima. Sve preostale informacije ¢e biti date na nivou Glavnog projekta u okviru zasebnih
Glavnih projekata instalacija uz postovanje uslova od nadleZnih institucija i uz medusobnu usaglasenost.

7. ZAKONSKA REGULATIVA
Glavni projekat predmetnog objekta je izraden u skladu sa sledeé¢im nacionalnim zakonima,
standardima i pravilnicima:

e Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/2025)

e Zakon o uredeniju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/2025)

e Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenije objekta ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025),

e Pravilnik o na&inu obraéuna povriine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od
07.09.2018.)

e Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST
15221-6)

e Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

e Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11,35/13133/14)

e Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("SluZbeni list Crne

Gore", br. 066/23 od 30.06.2023)

Podgorica, Decembar 2025. Odgovorni projektant

Q@ A4
&%

Mensur Trubljanin, spec.sci.arh.
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REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT
ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 999.39m? 1 070.00 m? 1 070.00 m?
= 7 0 Prizemlje 918.21 m? 1 024.00 m? 1 024.00 m?
1 | sprat 788.24 m? 901.00 m? 901.00 m?
UKUPNO 2 705.84m? 2995.00m? 2995.00m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,
P SO.HA 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. "CUNGU&CO"
architects
Obijekat: Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
NIKSIE" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIK3IC
Autor Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
. Trubljanin Mensur spec.sci.arh. <
projekta: | P IDEJNO RJESENJE
Vodedi . . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:200
i .. . Prilog: Br. priloga Br. strane
Odgovornl Trubljanin Mensur spec.sci.arh. 9 prileg
projektant: .
UZI SITUACIONI PLAN SA
— Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. 04.03.
/ Tii lict sp OSNOVOM PRIZEMLJA
ijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovié Bsc polytechnics
Datum izrade i M.P. 26.12.2025.| Datum revizije i M.P.
razmjera 1:200 - 1cm na karti = 2m u prirodi
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LEGENDA SIMBOLA

- e—- gradevinska linija

URBANISTICKA PARCELA

granica urbanisti¢ke parcele

granica katastarske parcele

KP4206/1 oznaka katastarske parcele

O 124  prelomne tatke parcele

O A-01  prelomne tacke objekta

—13% 3 oznaka pada krova
oznaka presjeka
N

12 %  oznaka nagiba rampe

R3.,00 —*  radijus kruznice

Po+P+1  oznaka spratnosti objekta

M apsolutna kota zelenila

623.80m  apsolutna nula objekta /h +0,90 apsolutna kota poploéanja u uredenju

<<} oznaka ulaza

terena

¢ +0,90 apsolutna kota vrha temelja
+0.40 apsolutna kota dna temelja

OPSTE NAPOMENE

* |zvodaé je duZan sve dimenzije provieriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno

je kontaktirati projektanta.

* Ne vrsiti mjerenja sa crteza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po Sirini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije naznaéeno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE SRAFURA

v 7 A 9
7 20 7 oL 7 20 0
A S o 2777
S s 7 S S
Stampani beton - betonsko poplocanije tipa Travnjak - Zoysia japonica asfalt beton - trotoari

poplocanije

"CITY LINE"

POVRSINE UREDENJE TERENA

ZELENE POVRSINE - SOFTSCAPE

zelene povrsine uredenije terena 498,40 m?
498,40 m?
OSTALE POVRSINE - HARDSCAPE
betonsko poplo&anije tipa "CITY LINE" - parking 470,90 m?
Stampani beton u sivom tonu - poploéanje ispred objekta 175,10 m?
beton - classic - trotoari 20,00 m?
asfalt BNS - interna saobraéajnica 417,40 m?
1 083,40m?
UKUPNO (SOFTSCAPE + HARDSCAPE) 1 581,80 m?

LL6 L\

ULAZNI PARAMETRI PO OBAVJESTENJU BROJ UP/lo br. 07-350-626, izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina Niksi¢, dana 19.06.2025.
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POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -

KP POVRSINA KP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI |  MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS [2GRABENGSTI | MAX. IZGRADENOST (m?)
o 2 851,00 0,40 1 140,40 1,20 3 421,20
g%g MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) | Mt FOTREBAH BROJ
"§%‘ Po+P+2 3x4,5 = 13,50m /

OSTVARENI PARAMETRI

KP POVRSINA KP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
o 2 851,00 0,36 1.024,00 1,05 2995.00
§§E\I SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) BROJ PARKING MJESTA
¥&S Po+P+1 10.70m 32
REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1 Podrum 999.39m? 1 070.00 m? 1 070.00 m?

0 Prizemlje 918.21 m? 1 024.00 m? 1 024.00 m?

1 | sprat 788.24 m? 901.00 m? 901.00 m?
UKUPNO 2 705.84m? 2995.00m? 2995.00m?

PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,
P grgi!:ﬁ; 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. "CUNGU&CO"
Obijekat: Lokacija:

KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i

NIKSIC" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKS3IC
Autor o ) Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
projekta: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Vodeéi L . Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:200
Odgovorni Trubljanin Mensur spec.sci.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
projektant:

Saradnik /ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh.

Tijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovié Bsc polytechnics

UZI SITUACIONI PLAN SA

OSNOVOM KROVA 04.04.

Datum izrade i M.P.

26.12.2025.

Datum revizije i M.P.




LEGENDA SIMBOLA
0 - SERVIEAIN A gradevinska linija <] oznaka ulaza
- granica gradevinske parcele i} oznaka pada krova N
: : ) : : : ——  granica katastarske parcele _— @ oznaka presjeka
4 | | | 4.020 | | | s KP4206/1 oznaka katastarske parcele —_ @ oznaka konstruktivnog rastera
: 225 . | | | 3.280 | | 1 O# . 505 | . OUP-01  prelomne tatke parcele oznaka detalja
| 1.075 1 | 1.070 | 1.075 | 5325 | OADT - prelomne tadke obielte OB f = e I
! ! : ! ! ! OGL-01  prelomne tatke gradevinske linije oo s %_,E
! | | | | | 623.80m  apsolutna nula objeta +5,00/+119,50 zavrina obrada poda relativna kota / apsolutna kota
. GRANICA GRADEVINSKE PARCELE | | |
' N - o o — ' ; OPSTE NAPOMENE
! | | | | | * |zvodaé je duZan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
| | | | | | je kontaktirati projektanta.
. . . . . . * Ne vriiti mjerenja sa crteZa, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
| | | | | | NAPOMENE TEMELJI
. . . . . . * Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompleine radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.
| | | | | NAPOMENE ETAZE
! - - - - - * Pri izradi ofvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po $irini odnosno M+2.0cm po visini
| | | | * Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugacije nazna&eno. Izvodaé radova je duzan upoznati se sa
P — - e e . RA-D VI N S KA LI N I J A : ; : strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploce, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
— e - —— Lo 2L AT /& 7/ &Y 7/ | | | * Obragun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
| I e, —_— - B e S S G N i ™oL / STIINS L /ol (2 s s/ SN |_ NNGIYN _l NVIVINNYEINSTIINSGIFSNSSIGIN LLT L NI L NSLLL oL LA L ENLLLASN LA /L STLLANS LAY LS |_ _____________ N4 LESSILLAS LSS N NS WIS N4 | LA N LA /L AN, L JLANLLL SNL LS _l. o i o . - — - — - —— — —— > —— — ——  —— * Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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LEGENDA SIMBOLA

GRADEVINSKA LINUA . PRNTS /’//
= === = =  gradevinska linija << oznaka ulaza

URBANISTICKA PARCELA . o yevl 1.5% i.%
e —— dranica urbanisticke parcele —==p  oznaka pada krova

granica katastarske parcele oznaka presjeka

KP4206/1 —_ %> oznaka konstruktivnog rastera
GP-01
O A-01

623.80m

oznaka katastarske parcele

prelomne tacke parcele

o .
e 150 s — oznaka \‘r_lslma
280 & - Sirina

¢ +5,00/+119,50 zavrina obrada poda relativna kota / apsolutna kota
+4,90/+119,40 konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

prelomne tacke objekta

parapet od
gotovog poda

apsolutna nula objeta

OPSTE NAPOMENE

* |zvodaé je duZan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.

* Ne vriiti mjerenja sa crteZa, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijoma predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po $irini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije nazna&eno. Izvodad radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradniju vrata i prozora.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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NIKSIC" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKSIC
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LEGENDA SIMBOLA
- VSN gradevinska linija +10,74 rekativna kota
URBANISTICKA PARCELA . e +63§454 apsolutna kota
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| | I | linija iskopa —_— {/9 oznaka konstruktivnog rastera
: : : : linija postojeéeg terena
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) I I ) OPSTE NAPOMENE
| | | | * |zvodaé je duZan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
) | | ) je kontaktirati projektanta.
I | I * Ne vriiti mjerenja sa crteZa, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
| P R ESJ E K 1 - 1 | | * Prije izlivanja temelia potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijoma predvidenim u zoni temelja.
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LEGENDA SIMBOLA
- VSN gradevinska linija :(:&7544 rekativna kota
Z Z SLSANSICAACI granica urbanisticke parcele pv4 apsolutna kota
P R ESJ E K - ——  linija iskopa —_ {/9 oznaka konstruktivnog rastera
— linija postojeceg terena
OPSTE NAPOMENE
* |zvodaé je duZan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vriiti mjerenja sa crteZa, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelia potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijoma predvidenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAZE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po $irini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugacije nazna&eno. Izvodaé radova je duzan upoznati se sa
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<l = strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
8 R * Obraéun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
B ;l * Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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LEGENDA SIMBOLA
- VSN gradevinska linija _:' 6]3%7544 rekativna kota
SLSANSICAACI granica urbanisticke parcele pv4 apsolutna kota
P R ESJ E K 3 - 3 ——  linija iskopa —_ {/9 oznaka konstruktivnog rastera
— linija postojeceg terena
OPSTE NAPOMENE
* |zvodaé je duZan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vriiti mjerenja sa crteZa, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelia potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijoma predvidenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAZE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po $irini odnosno M+2.0cm po visini
' . * Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugacije nazna&eno. Izvodaé radova je duzan upoznati se sa
2| .E_l strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
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| | . . . . PROJEKTANT: INVESTITOR:
| I | | | | Cetinjski put 36, Ulaz 3,
' | 4 : : - SOHA 81000 POngFiCG (MNE), D.0.0. lICUNGU&co"
| | | ! ! l architects
: : l I l l Objekat: Lokacija:
l | | | POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
| | NIKSIE" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKSIC
: : | | | I Autor M Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
' ' ' ' X Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ¢
0 | | | l | projektar ' P IDEJNO RJESENJE
! | l I l I Vodedi o . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
: : % 7N i N6 : 77N f projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50
1 | < y : 3.835 . < ; L. . Prilog: Br. priloga Br. strane
| I ¥ I | l I ' Odgovornl Trubljanin Mensur spec.sci.arh. 9 prilog
i l projektant:
I . 4 <
| I ¢ | l I Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. PRESJEK 3-3 04.10.
0 I | | | Tijana Bogdan MSc arch
0 I 0 Gordana Markovi¢ Bsc polytechnics
] I Datum izrade i M.P. 26.12.2025.| Datum revizije i M.P.
razmjera 1:50 - 1cm na karti = 0.5m u prirodi
0 1 2 3 5 10
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rago +628,89 ; I sprat PROJEKTANT: INVESTITOR:
R S T e e e e e e I e (Y I (Y I I N IR R IR R IR RN I AR B 000 Y- - - — T T T T T T T T Cetinjski put 36, Ulaz 3,
NN 406 408 SOHA 81000 Podgorica (MNE) D.0.0. "CUNGU&CO"
( & 637 60 architects
5 . Objekat: Lokacija:
b 000 5 POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
N‘*; 676, 6268 626,80 626 NIKSIC" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKSIC
4 n
% el 0,00 0,00 212,61]»3 Autor Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
5 s . Trubljanin Mensur spec.sci.arh. <
¢ & A projekta: ' P IDEJNO RJESENJE
Vodeéi Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
1 o . Trubljanin nsur .sci.arh.
100 0,09 0,00 L o projektant: ublianin Mensur spec.sci.a ARHITEKTURA 1:100, 1:5,61
623,80 623,80 Prizemlje
i .. . Prilog: Br. priloga Br. strane
Od9°"°"" Trubljanin Mensur spec.sci.arh. 9 prileg
projektant:
Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. IZGLEDI 04.11.
Tijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovi¢ Bsc polytechnics
Datum izrade i M.P. 26.12.2025. | Datum revizije i M.P.
razmjera 1:100 - 1cm na karti = 1m v prirodi
2 3 5 10




PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,
SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0O.0O. "CUNGU&CO"
architects

Obijekat: Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
NIKSIE" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKSIE

Autor oo ) Vrsta tehnicke dokumentacije:
projekta: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Vodedi L ) Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA

Odgovorni Br. priloga Br. strane

projektant:

Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. MONTAZA 01 04.12.
Tijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovié¢ Bsc polytechnics

Datum izrade i M.P. 26.12.2025. | Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.




PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,
r SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. "CUNGU&CO"
architects

Obijekat: Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
NIKSIE" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKSIE

Autor o ) Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

projekta: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Vodedi L ) Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA

Od:qovorni Trubljanin Mensur spec.sci.arh. Br. priloga | Br. strane
projektant:

Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. MONTAZA 02 04.13.
Tijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovié¢ Bsc polytechnics

Datum izrade i M.P. 26.12.2025. | Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,
SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0O.0O. "CUNGU&CO"
architects

Objekat: Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCLJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
NIKSIE" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIK3IC
Autor Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
. Trubljanin Mensur spec.sci.arh. <
projekta: ' P IDEJNO RJESENJE

Vodedi L ) Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA

Odgovorni Br. priloga Br. strane

projektant:

Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. MONTAZA 03 04.14.
Tijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovié¢ Bsc polytechnics

Datum izrade i M.P. 26.12.2025. | Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,

SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0O.0O. "CUNGU&CO"
architects

| |Obijekat: Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
NIKSIE"” 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKSIE

* i Autor o ) Vrsta tehnicke dokumentacije:
projekta Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
C—— Vodedi L ) Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
/ . projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA
Trubljanin Mensur spec.sci.arh. Br. priloga Br. strane
projektant:

Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. MONTAZA 04 04.15.
Tijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovi¢ Bsc polytechnics

Datum izrade i M.P. 26.12.2025. | Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,
SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0O.0O. "CUNGU&CO"
architects

Obijekat: Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
NIKSIE" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKSIE

Autor oo ) Vrsta tehnicke dokumentacije:
projekta Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Vodedi L ) Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA

Odgovorni Br. priloga Br. strane

projektant:

Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. MONTAZA 05 04.16.
Tijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovié¢ Bsc polytechnics

Datum izrade i M.P. 26.12.2025. | Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.




PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,
SO.HA 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. "CUNGU&CO"
architects
Objekat: Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
NIKSIE" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIK3IC
¥ Autor o ) Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
’ | projekta Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
1’ , Vodedi L ) Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
¢y "1 projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA
T i l Od:qovorni Trubljanin Mensur spec.sci.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
A projektant:
L 5 Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. 3D VIZUALIZACIJA 04.16.
s | ' | Tijana Bogdan MSc arch
¢ i Gordana Markovié Bsc polytechnics
E Datum izrade i M.P. 26.12.2025. | Datum revizije i M.P.
N




PROJEKTANT:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,
SOHA 81000 Podgorica (MNE),

architects

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -
| NIKSIE"”

Autor

projekta Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Vodedi

projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Odgovorni

: Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
projektant:

Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh.
Tijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovié¢ Bsc polytechnics

Datum izrade i M.P. 26.12.2025.

INVESTITOR:

D.0.O. "CUNGU&CO"

Lokacija:
KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIKSIE

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
ARHITEKTURA

Prilog: Br. priloga Br. strane

3D VIZUALIZACUA 04.17.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: INVESTITOR:
Cetinjski put 36, Ulaz 3,
SOHA 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. "CUNGU&CO"
architects
Objekat: Lokacija:

POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -

KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i

NIKSIE" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIK3IC

Autor o ) Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
projekta: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Vodedi L ) Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmiera
projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA
Od:qovorni Trubljanin Mensur spec.sci.arh. Prilog: Br. priloga | Br. strane
projektant:
Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. 3D VIZUALIZACIJA 04.18.

Tijana Bogdan MSc arch

Gordana Markovié¢ Bsc polytechnics

Datum izrade i M.P.

26.12.2025.

Datum revizije i M.P.
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\ wed |1 : : , 1 L 11 PROJEKTANT: INVESTITOR:
: ' ' ' | : Cetinjski put 36, Ulaz 3,
\ _ : | L : : "o " . SO.H A 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. "CUNGU&CO"
i ; architects
| | | .
LL P b | = E - Objekat: Lokacija:
= - POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE "TC CUNGU -| KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i
NIKSIE" 4212/10 KO NIKSIC, U ZAHVATU PUP-a OPSTINE NIK3IC
Autor o ) Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
projekta: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Vodedi L ) Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
projektant: Trubljanin Mensur spec.sci.arh. ARHITEKTURA
Od:qovorni Trubljanin Mensur spec.sci.arh. Prilog: Br. priloga | Br. strane
projektant:
Saradnik/ci: | Ersan Kulji¢i spec.sci.arh. 3D VIZUALIZACIJA 04.19.
Tijana Bogdan MSc arch
Gordana Markovié¢ Bsc polytechnics

Datum izrade i M.P. 26.12.2025.

Datum revizije i M.P.
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: i 11 2y . . g PROJEKTANT: INVESTITOR:
. : ik - i ™ { 1111 , ! ' ' ' . ' o Cetinjski put 36, Ulaz 3,
1T 1l il ; | T | | L , _ ' SO.H A 81000 Podgorica (MNE), D.0.0. "CUNGU&.CO"
Al _ - _ - : -l ' _ - architects
; I R S R == | ] : Objekat: Lokacija:
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