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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA O USAGLAŠENOSTI IDEJNOG RJEŠENJA 
SA OSNOVNIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA

OBJEKAT

LOKACIJA

GLAVNI INŽENJER

(ime i prezime)

IZJAVLJUJEM,

da je predloženo Idejno rješenje usaglašeno sa urbanističko tehničkim uslovima izdatim za predmetnu 
lokaciju, kao i da tabela sa zadatim i ostvarenim urbanističkim parametrima odražava realno stanje:

(mjesto i datum) (potpis odgovornog inženjera)

MP
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KP

ULAZNI PARAMETRI PO OBAVJEŠTENJU BROJ UP/Io br. 07-350-626, izdatih od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić, dana 19.06.2025.
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INVESTITOR: CUNGU&CO 

OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI TRGOVINE TC „CUNGU“ - NIKŠIĆ 

LOKACIJA: KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i 4212/1  

      KO NIKŠIĆ, U ZAHVATU PUP-A OPŠTINE NIKŠIĆ 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

1. UVOD 

 

Projektni zadatak je obavezujući za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu Idejnog 

rješenja i Glavnog projekta. 

Projektnu dokumentaciju je potrebno raditi u skladu sa važećim Zakonom o planiranju prostora i 

izgradnji objekata, Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije, uz poštovanje 

važećih standarda, tehničkih propisa i normativa.  

Tokom izrade projekta obrađivač je dužan da sarađuje sa investitorom i dostavlja mu na uvid 

projektnu dokumentaciju kao i da ga upoznaje sa svim novonastalim izmjenama. 

 

2. CILJ I SVRHA IZRADE  TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja i Glavnog projekta se izrađuje u svrhu izgradnje poslovnog 

objekta u funkciji trgovine na predmetnoj lokaciji. 



 
 
   
 
 

 
 

3. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA I SPECIFIČNIM ZAHTJEVIMA 

1. ARHITEKTURA I KONSTRUKCIJA 

a) Konstrukcija 

• Osnovni konstruktivni sistem objekta čini prefabrikovana AB konstrukcija, 

sastavljena od temelja samaca i pripadajučih čašica, veznih greda, stubova, 

glavnih horizontalnih nosača/greda, sekundardnih horizontalnih 

nosača/rožnjača, horizontalnih oluka/rigola. 

• Ulazni portal je konstuktivno riješen u čeliku. 

• Fasadni panel nosi takođe čelična konstrukcija pričvršćenja za osnovnu AB 

konstukciju. 

b) Fasadni zidovi 

• Spoljašnji zidovi su izrađeni od fasadnog panela debljine 10cm, postavljenog 

vertikalno, u boji RAL7016. Grafičkim prilogom dati šemu postavljanja panela. 

• Ulazni portal je završno obrađen kompozitnim fasadnim panelom debljine 

8mm, okačenim na aluminijumskoj podkonstrukciji. Potrebno je grafičkim 

prilogom prikazati razvijene šeme postavljana panela, sa dimenzijama svakog 

pojedinačnog elementa. 

c) Krovovi 

• Krov je porkiven aluminijumskim sendvič panelom debljine 10cm + rebro. 

d) Unutrašnji zidovi 

• Unutrašnju oblogu fasadnih zidova raditi od standardnih (bijelih) gips 

kartonskih tabli postavljenih jednostruko 12,5mm, na aluminijumskoj 

podkonstrukciji od 75mm. Završnu obradu čine glet + poludisperzivna boja do 

visine od 4m u bijelom tonu iznad 4m u antracit tonu kao i plafon. 

• Oblogu AB stubova raditi od standardnih (bijelih) gips kartonskih tabli 

postavljenih jednostruko 12,5mm, na aluminijumskoj podkonstrukciji od 

35mm. Završnu obradu čine glet + poludisperzivna boja do visine od 4m u 

bijelom tonu iznad 4m u antracit tonu kao i plafon. 

• Unutrašnje zidove prema suvim prostorijama raditi od standardnih (bijelih) gips 

kartonskih tabli postavljenih dvostruko 12,5mm, na aluminijumskoj 

podkonstrukciji od 75mm. U mokrim prostorijama obloge raditi od zelenih 

(vlagootpornih) tabli. Zidove prema tehničkoj prostoriji završno obraditi 

crvenim (vatrootprnim) tablama. Visine zidova su promenljive, zavisno od 

pozicije u objektu. Završnu obradu čine glet + poludisperzivna boja u bijelom 

tonu, izuzev sanitarnih prostorija u kojima zidove završno obrađujemo 

keramikom na lijepku. Na zidu kuhinje nije potrebno raditi keramiku. Na 

mjestima na kojima visina zida prelazi 4m potrebno je raditi ojačanja od 

čeličnih UA profila. 

• Na mjestima kačenja teže opreme (bojler...) predvidjeti ojačanja od OSB tabli 

debljine 20mm. Table postavljati od do aluminijumskog profila GK zida. 



 
 
   
 
 

 
 

e) Plafoni 

• U sljedećim prostorijama je potrebno ofarbati plafone u antracit boji, nakon 

montaže kompletne instalaterske opreme: predaja robe i prodajni prostor. 

Istom bojom ofarbati i zidove iznad visine od 4m. 

• U magacinu nije potreno raditi bilo kakvu obradu plafona. 

• U svim ostalim prostorijama predvidjeti spušteni GK plafon, na aluminijumskoj 

podkonstrukciji. U suvim prostorijama raditi standardne (bijele) GK table, u 

mokrim prostorijama predvidjeti zelene (vlagootprne) table. Završnu obradu 

čine glet + poludisperzivna boja u bijelom tonu. 

f) Podovi 

• U magacini predvidjeti završnu obradu poda u ferobetonu. 

• U svim ostalim prostorijama predvijdeti kermiku na lijepku dimenzija 

60x60x1cm, sa postavljanjem dilatacija na propisanim odstojanjima. 

g) Fasadna bravarija 

• Fasadne otvore na ulaznom portalu i kancelariji raditi od strukturalne fasadne 

bravarije u antracit tonu (RAL7016). 

• Glavna ulazna vrata su dvokrilna senzorska. 

h) Uređenje terena - popločanja 

• Saobraćajnice raditi u asfaltu sa odgovarajućom pripremom podloge. 

• Na parkinzima predvidjeti postavljanje betonskih ploča (behaton), sa 

pripremom podloge. Šemu postavljanja prilagoditi dimenzijama parking mjesta, 

sa postavljanjem razdjelnih ploča između parking mjesta. 

• Ivičnjake raditi od prefabrikovanih gotovih elemenata, sa obaveznom 

ugradnjom oborenih ivičnjaka na za to predviđenim mjestima. 

• Dio trotoara ispred objekta uraditi u štampanom betonu u sivoj nijansi, prema 

šemi datoj projektom arhitekture. 

i) Uređenje terena - ostalo 

• Oko čitave parcele predvidjeti panelnu ogradu u antracit boji, visine 120cm. 

Ogradu postaviti na prethodno pripremljeni potprni zid. 

• Na kolskom ulazu predvidJeti kliznu kapiju sa elektromotorom. 

• U zoni kod magacini predvidjeti prostor za odlaganje otpada. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
   
 
 

 
 

 

2. JAKA STRUJA 

a) Rasvjeta 

• Unutrašnja rasvjeta u prodajnom prostoru i predaji robe je linijska prema 

prethodno definisanim šemama. Kontrola ove rasvjete je iz kancelarije u 

ulaznoj zoni. 

• U magacinu predvidjeti linijsku industrijsku rasvjetu.  

• U ostalim prostorijama predvidjeti ugradnu plafonsku rasvjetu. 

• U toaletima predvijdeti ogledalo sa rasvjetom. 

• Predvidjeti adekvatnu evakuacionu/panik rasvjetu. U prodajnom prostoru 

koristiti osnovu rasvjetu za ove potrebe, uz definisanje svetiljki koje se koriste 

kao evakuacione. 

• Projektovati spoljašnju stubnu rasvjetu visine 5m. 

b) Agregat 

• Sa rezervnog/agregatskog napajanja je potrebno napojiti sljedeće potrošače: 

1. Napojiti 30% instalacija opšte potrošnje sa  agregata(kase, rolo vrata, 

ormari slabe struje, elektromotorna kapija, reklame na objektu) 

2. Unutrašnju rasvjetu objekta 

c) Opšta potrošnja 

• U kuhinji projektovati protočni bojler kapaciteta 10l za pripremu tople vode. 

• Za potrebe grijanja sanitarne vode projektovati bojler zapremine 50l.  

• U toaletima projektovati sušače peškira. 

• Projektovati kapiju sa elektro motorom na ulazu u parcelu. 

• Projektovati dvije spoljašnje utičnice, na pozicijama kod magacina i kod glavnog 

ulaza u objekat. 

• Predvidjeti jedan izvod za potrebe ugradnje punjača za električna vozila, na 

poziciji kod magacina. 

• Oprema proizvođač: 

1. Galanterija TEM ČATEŽ, OG priključnice ALING CONEL 

2. Rasvjeta- po izboru investitora 

3. Regali-OBO BETTERMANN 

4. Punjač- LEGRAND 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
   
 
 

 
 

 

3. SLABA STRUJA 

a) Strukturni kablovski sistem - SKS 
Za potrebe telefonskih instalacija i računarske mreže predvidjeti strukturni kablovski sistem. 

U objektu je potrebno obezbijediti dovoljan broj priključnica kako bi se omogućilo pokrivanje svim 

mrežnim servisima na potrebnom nivou. 

Kabliranje predvidjeti kablovima F/UTP, cat. 6. sa izolacijom od bezhalogenih elemenata. 

Aktivnu opremu ne treba tretirati u ovoj projektnoj dokumentaciji. 

b) TV sistem 
Za potrebe tv instalacija koristiće se infrastruktura predviđena strukturnim kablovskim sistemom. Osim 

kablova predviđenih ovim sistemom predvidjeti i polaganje kablova RG6 do pozicija tv prijemnika, 

terminisanih  na odgovarajući način, za potrebe prijema i distribuja signala sa zemaljskih i satelitskih tv 

antena. 

Same antene nisu predmet ovog projekta, međutim predvidjeti prohodnu kanalizaciju (rezervne cijevi) 

za slučaj eventualnog naknadnog postavljanja antena na krov objekta. 

c) Sistem IP video nadzora 
Sistem video nadzora projektovati tako da se obezbijedi snimanje svih vitalnih tačaka objekta. 

Predvidjeti sistem baziran na IP tehnologiji i digitalnim/mrežnim snimačima.  

Sve kamere koje su predviđene za spoljnu montažu treba da budu u zaštitnom kućištu IP66. Sve 

unutrašnje kamere treba da budu u dome antivandal kućištu. Napajanje kamera treba da bude PoE. 

Kabliranje predvidjeti kablovima F/UTP, cat. 6. sa izolacijom od bezhalogenih elemenata. 

d) Sistem evidencije radnog vremena 
U objektu je potrebno realizovati sistem evidencije radnog vremena za zaposlene.  

Projektovati kablove odgovarajućeg presjeka sa izolacijom od bezhalogenih elemenata. 

e) Sistem za detekciju i dojavu požara 
Potrebno je projektovati adresabilni sistem za detekciju i dojavu požara. Predvidjeti instalaciju po 

principu pune pokrivenosti prostora. Predvidjeti kombinaciju optičkih i termičkih detektora, u 

zavisnosti od namjene prostorije.  

Obaveštavanje o pojavi požara treba da se vrši pomoću zvučnih alarmnih signala emitovanih preko 

alarmnih sirena postavljenih po objektu. 

Kabliranje predvidjeti kablovima JH(St)H sa izolacijom od bezhalogenih elemenata. Izvršne funkcije 

sistema realizovati kablovima FE180/E30. 

Protivprovalni alarm 
Projektovati protivprovalni sistem, koji će signalizirati neovlašten ulazak u objekat. Predvidjeti i 

mogućnost daljinskog obavještavanja putem automatskog telefonskog pozivnika. 

Kabliranje predvidjeti kablovima JH(St)H sa izolacijom od bezhalogenih elemenata. 



 
 
   
 
 

 
 

Sistem ozvučenja 
Potrebno je predvidjeti 100V sistem ozvučenja i obavještenja u objektu.  

Kabliranje predvidjeti kablovima LiHCH sa izolacijom od bezhalogenih elemenata. 

TK kanalizacija 
TK kanalizacijom treba omogućiti priključenje objekta na postojeću telekomunikacionu infrastrukturu 

u skladu sa UTU-ima.  

Ovaj sistem je potrebno prikazati na posebnom crtežu situacije, sa označenim postojećim i 

novoprojektovanim TK elementima. 

 

4. HIDROTEHNIKA 

a) Instalacija vodovoda 
Tehnička rješenja treba prilagoditi zahtjevima proisteklim iz arhitektonskh podloga i posebnim 

uslovima komunalnih preduzeća i drugih institucija. 

Dokumentacijom treba obuhvatiti: 

• Napajanje objekta vodom koje će zadovoljiti sanitarne potrebe, hidrantsku i sprinklersku mrežu.  

• unutrašnju instalaciju sanitarnog vodovoda, 

Predvidjeti izgradnju šahta na mjestu priključenja na postojeću mrežu kao i izgradnju vodomjernog 

šahta za vodomjer na ivici parcele a prije rezervoara u skladu sa uslovima ViK-a. 

U vodomernom šahtu ispred objekta predvideti zasebna kontrolna mjerenja utrošene vode i to: 

• za hidrantsku mrežu cijelog objekta 

• za sanitarnu mrežu celog objekta 

Kompletnu spoljašnju vodovodnu mrežu, predvidjeti od cijevi od polietilena visoke gustine PEHD PE 

100, za radne pritiske do 10 bara. Spajanje PEHD cijevi raditi elektrofuzionim ili čeonim zavarivanjem. 

Svaki predviđeni spoj treba da spriječi bilo kakvo istezanje ili skupljanje tokom različitih vremenskih 

uslova. 

Za unutrašnju protivpožarnu zaštitu predvideti pocinkovane vodovodne cijevi i protivpožarne zidne 

hidrante dok za spoljašnju treba predvidjeti nadzemne hidrante, čiji raspored mora biti u skladu sa 

Pravilnikom o zaštiti od požara. 

Dimenzionisanje vodovodnih razvoda izvršiti prema hidrauličkom proračunu na osnovu analize 

potrebnih količina sanitarne vode. Kao cijevni materijal za unutrašnje vodovodne razvode za hladnu i 

toplu sanitarnu vodu predvideti PP cijevi. Na unutrašnjim razvodima sanitarne vode predvideti 

dovoljan broj centralnih i sektorskih ventila kojima će se obezbijediti adekvatan rad i lako održavanje 

mreže u redovnim i havarijskim uslovima. 

Pripremu tople sanitarne vode riješiti lokalno upotrebom bojlera odgovarajućeg kapaciteta. 

Predvideti termoizolaciju kompletnog cijevnog razvoda adekvatnom termoizolacijom. 

Tehnička rješenja treba prilagoditi zahtjevima proisteklim iz arhitektonskih podloga i posebnim 

uslovima komunalnih preduzeća i drugih institucija. 
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TEHNIČKI OPIS 

 

Uz Idejno rješenje arhitekture za poslovni objekat u funkciji trgovine “TC Cungu – Nikšić”, čija je 

gradnja planirana na kat.parc.br. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 

i 4212/1 KO Nikšić, u zahvatu PUP-a Opštine Nikšić. 
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1. OPŠTI PODACI 

1.1. Lokacija 

Predmetna lokacija se nalazi u neposrednoj blizini centralnog gradskog jezgra Nikšića, uz saobraćajnicu 

"Podgorički put". Katastarske parcele 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 

4212/9 i 4212/1 imaju ukupnu površinu od 2 851m2.  

Ovu zonu karakterišu već izgrađeni privredni objekti poput kompanija "Okov", "Voli", "HDL" itd., što 

predstavlja odličan osnov za razvoj ovog dijela Nikšića u tom pravcu. Prednost predmetne lokacije je 

blizina tranzitnog puta prema Glavnom gradu, ali i primorju preko Bokokotorskog zaliva i puta prema 

sjevero-zapadnom dijelu Crne Gore (Žabljak, Šavnik, Pljevlja). Lokacija je od centra Nikišća, do kog se 

automobilom stiže za 3min, udaljena 1,5km, dok je od petlje "Brlja" koja predstavlja priključak na 

magistralni put E762 udaljena svega 400m. 

S obzirom na poziciju, lokacija ima dobru povezanost sa aerodromima u Crnoj Gori, ali i obližnjim u 

Hrvatskoj. 

 
Grafički prilog 01 – Pozicija predmetne lokacije na mapi Crne Gore 



 
 
   
 
 

 
 

Izgradnja poslovnog objekta u funkciji trgovine “TC Cungu – Nikšić” je planirana na kat.parc.br. 4206/1, 

4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i 4212/1 KO Nikšić, u zahvatu PUP-a 

Opštine Nikšić. 

Lokacija se nalazi u južnom dijelu Nikšića, uz Podgorički put. Priključak na lokaciju je ostvaren sa ove 

saobraćajnice. Teren je blago nagnut u pravcu istok-zapad i kreće se od 622mnv do 624mnv. 

Na lokaciji nema postojećih objekata. Susjedne parcele su dijelom izgrađene, pri čemu dominiraju 

jednoporodični i višeporodnični stambeni objekti, spratnosti P+2.  

Shodno DUP-u, predmetnu lokaciju treba priključiti na UL. Podgorički put preko prilaznog puta na 

katastarskoj parceli broj 4206/6, KO Nikšić.  

 

 

Grafički prilog 02 – Pozicija lokacije u užem okruženju 



 
 
   
 
 

 
 

 
 

 

1.2. Klima 

Klima opštine Nikšić ima karakter prelaza od mediteranske ka kontinentalnoj i planinskoj. Srednja 

temperatura vazduha u januaru iznosi -2 do -3°C, a u julu 21,1°C. Srednja vrijednost relativne vlažnosti 

je 68,6%. Ljeta su topla sa malo padavina, a zime kišovite. Najviše je padavina u novembru i decembru. 

Snijeg prosječno pada 19 dana, a zadržava se 29 dana godišnje u Nikšićkom polju, dok se na planinama 

i površima u okolini zadržava i do šest mjeseci. Dominantni vjetrovi su sjeverni (24,4%) i južni (21,7%). 

Temperatura vazduha: Srednja godišnja temperatura vazduha u Nikšiću je 10.9°C. Najhladniji mjesec je 

januar sa 1.50C, a najtopliji jul sa 20,7°C. U Nikšiću se negativne temperature javljaju od oktobra do 

maja, a temperature niže od -5°C od novembra do marta. Prosječan broj dana u kojima minimalna 

dnevna temperatura padne ispod 0°C je 65,1 dan. Prosječan broj dana sa temperaturom većom od 

30°C je 19,7 dana. Važno je istaći da je prosječan godišnji broj dana sa temperaturom većom od 18°C 

kada je neophodno zagrijavanje stambenih i radnih prostorija oko 200 dana (od oktobra do maja). 

Prosječno je godišnje u Nikšiću dana sa mrazevima 66,1.  

Oblačnost: Nikšić ima umjerenu relativnu vlažnost. Oblačnosti zavisi od vlažnosti vazduha, promjene 

temperature, kao i od reljefa. Minimalna oblačnost je na svim navedenim meteorološkim stanicama u julu 

i avgustu. Prosječno je u Nikšiću godišnje 29 dana sa pojavom magle. Prosječan godišnji broj vedrih dana 

u Nikšiću je 94 ili 25,8%. Mutnih dana u Nikšiću 107 ili 29,3%, a to znači da je umjereno oblačnih dana 

164 ili 45,0%.  

Insolacija: prosječno godišnje u Nikšiću sunce sija 2250h. Prosječno je najveće osunčavanje u julu 322h, a 

prosječno najniže osunčavanje je u decembru 97h.  

Grafički prilog 03 – Pogled na lokaciju 



 
 
   
 
 

 
 

Padavine: Postoji znatna razlika u količini padavina između pojedinih mjesta u opštini Nikšić. Najveća 

prosječna godišnja količina padavina je na Bijelog gori i ostalom dijelu Orjena. Od mjesta na kojima se 

vrši mjerenje padavina u opštini Nikšić najveće količine padavina dobija Grahovo, prosječno godišnje 

3140mm, zatim Nikšić 1993mm, Velimlje 1599mm. U svim mjestima najveća količina padavina je u 

novembru. Udio snijega u ukupnoj količini padavina u Nikšiću je 11,8%, dok je središnji godišnji broj dana 

sa sniježnim padavinama 19. Središnji broj dana sa sniježnim pokrivačem u Nikšiću je 30. Period padanja 

snijega u Nikšiću je prosječno od oktobra do maja, a najviše u januaru 5 dana. Prema godišnjem indeksu 

ariditeta opština Nikšić spada u humidne (vlažne) krajeve. 

Vjetar: Grad Nikšić ima izrazite vjetrove pravca sjever - jug koji su znatno jači. Sjeverni pravac vjetra je 

zastupljen sa 23,5% a južni sa 19,4 %. Od ostalih pravaca donekle je zastupljen sjeveroistok i jugoistok. 

Dominatno jak vjetar u Nikšiću je sjever ili bura. 

Seizmika 

Područje opštine Nikšić nalazi se uz sjeverni rub seizmički najaktivnijeg pojasa dubrovačkog i crnogorskog 

primorja. Može se utvrditi da se opština Nikšić nalazi u zoni u kojoj je moguće očekivati potres jačine 7 i 

80MCS 

 Grafički prilog 04 – Karta epicentara zemljotresa M>4 (1944-2023) 



 
 
   
 
 

 
 

Najveći dio prostora opštine Nikšić pripada zoni 7o MCS, a samo sjeveroistočna granica zoni .6o 

MCS.Unutar područja opštine zabilježeni su relativno slabiji potresi s maksimalnim magnitudama do 4,9 

Rihterove skale. 

Na osnovu karte seizmičke rejonizacije Crne Gore, Nikšić se većinski nalazi u zoni VII MSC, sa određenim 

djelovima koji ulaze u zonu VIII.  

2. ULAZNI PODACI 

 

2.1. Podloge za projektovanje 

Podloge korištene za izradu tehničke dokumentacije su: 

• UTU uslovi broj 07-350-626-1 od 19.06.2025., izdatih od strane Sekretarijata za uređenje 

prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić. 

• Ovjerena geodetska podloga lokacije, izrađena od strane d.o.o. „Navstar 7“, Nikšić, preduzeća 

ovlašćenog za izradu geodetskih podloga. 

• Projektni zadatak Investitora 

• Propisi, normativi i pravila struke kada su u pitanju objekti ove namjene. 

 

2.2. Urbanistički parametri 

U nastavku su dati osnovni urbanistički parametri prema izdatim UT uslovima. 

KP POVRŠINA KP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m2) 
MAX. 

INDEKS IZGRAĐENOSTI MAX. IZGRAĐENOST (m2) 

4
2
0
6
/
1
, 

4
2
1
2
/
7
-1

0
 

2 851,00 0,40 1 140,40 1,20 3 421,20 

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX. VISINA OBJEKTA (m) 
MIN. POTREBAN BROJ 

PARKING MJESTA 
  

Po+P+2 3x4,5 = 13,50m /   

 

• NAMJENA: MN - Mješovita namjena 

• DETALJNA NAMJENA: Na površinama mješovite namjene mogu se između ostalih graditi i 

trgovinei privredni objekti koji ne predstavljaju smetnju pretežnoj namjeni. 

• SPRATNOST: Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne i jedna podzemna etaža. 

• VISINA ETAŽE: Najveća visina poslovne etaže je 4,5m. 

• PODZEMNE ETAŽE: Podrum je podzemna etaža čiji vertikalni gabarit na smije nadvisiti kotu 

terena, trotoara više od 1m. 

• GRAĐEVINSKA LINIJA: Građevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5m od 

regulacione linije, odnosno 2m od bočnih i zadnjih granica parcele. Postavljanje objekta na 

manjoj udaljenosti od propisane dozvoljeno je uz saglasnost susjeda. 

• MATERIJALIZACIJA: Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajućih 

materijala koji garantuju adekvatnu zaštitu objekta. Preporučuje se upotreba materijala koji 

daju mogućnost za savremena i ekonomična arhitektonska rješenja, a istovremeno su dobra 

zaštita objekta. 

• ARHITEKTURA: Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i 

sadržajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji. 



 
 
   
 
 

 
 

• GEOTENIČKI ELABORAT: Prije izvođenja pripremnih radova neophodnih za izgradnju objekata, 

neophodno je izvršiti geomehanička istraživanja terena, a pri projektovanju građevinskih 

struktura, primjenjivati tehničke propise i normative iz oblasti aseizmičke gradnje. 

• PARKIRANJE: Potrebe za parkiranjem vozila rješavati unutar granice parcele. 

• ZELENILO: UT uslovima je pogrešno interpretirano da je potrebno obezbijediti min 30-40% 

zelenih površina, u zavisnosti od položaja parcele, zone stanovanja i namjene. Navedeni 

parametar se po planskom dokumentu odnosi samo na zelenilo individualnog stanovanja, dok 

za poslovne objekte važi sljedeće: "Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata, prije svega, 

ima estetsko-dekorativnu funkciju, u službi naglaska objekta. Koristiti visokodekorativne alohtone 

i autohtone vrste. Preporučuje se solitarna sadnja visokodekorativnih vrsta koje naglašavaju 

funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima, šarenim listovima, toksične vrste kao i vrste sa 

trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati prenatrpavanje prostora sadnjom biljaka, dati 

akcenat na travnjak kao bitan estetski element uređenja administrativnih i stambenih objekata. 

Najvažniji segment uređenja jeste travnjak koji naglašava uniformnost objekata. Pri parternom 

uređenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je urediti parking prostore 

linearnom sadnjom drvoreda. Na površinama gdje je prostorno moguće preporučuje se stvaranje 

prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti pratećim mobilijarom - kante za 

otpatke, rasvjeta itd. " 

• ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE: Neophodno je sporvesti postupak procjene uticaja na životnu 

sredinu. 

• KROV: Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokirvačem i nagibom u skladu sa klimatskim 

uslovima, sa svim slojevima izolacije. 

• VODOVOD: Objekat se može priključiti na mrežu profila DN110, izgrađenu od PE cijevi. Pritisak 

u cjevovodu, na mjestu priključenja, u normalnim uslovima je 2,5 bar. 

• KANALIZACIJA: Na predmetnom području ne postoji izgrađena fekalna kanalizaciona mreža. 

 

3. ARHITEKTONSKO URBANISTIČKI KONCEPT 

 

3.1. Koncept 

Polazeći od lokacijskih ograničenja i zahtjeva investitora za projektovanjem poslovnog objekta u funkciji 

trgovine “TC Cungu - Nikšić”, došlo se do predmetnog koncepta. S obzirom da je predmetna parcela 

latiničnog slova „L“, objekat je pozicioniran u kvadratnom sjevero-zapadnom dijelu lokacije, koji je i 

najpogodniji za gradnju. Užio dio parcele je prostorno potpuno odgovarao organizaciji interne 

saobraćajnce sa dva reda parkinga. Forma objekta je kubična, karakteristična za ovaj tip objekata, sa 

naglašenim ulazom. Kompletna fasada je obložena fasadnim sendvič panelom debljine 10cm, vertikalno 

postavljenim, dok je akcentovanje ulaza postignuto pažljvo složenim pločama od kompozitnog materijala, 

u kombinaciji sa strukturalnom fasadom. Spratnost objekta je Po+P+1. 



 
 
   
 
 

 
 

  

 

3.2. Funkcionalne cjeline 

Objekat je spratnosti Po+P+1, najveću površinu zauzima prodajni prostor kompanije, pored kog su od 

sadržaja projektovani još: magacin, tehničke prostorija, prostorije za osoblje i sanitarni čvor. Objekat ima 

jedan glavni ulaz na istočnoj strani, pored njega projektovan je servisni ulaz na suprotnom kraju iste 

fasade. Do servisnog ulaza dolaze dostavna vozila (10m) za čije je potrebe i projektovana interna 

saobraćajnica i priključni put. Enterijerski objekat prati standarde kompanije Cungu&CO, sa otvorenim 

plafonom industrijskog stila, farbanim u crno.  

Parking: Obezbijeđena su 32 parking mjesta u parteru. Ostvareni broj parking mjesta je proračunat na 

osnovu smjernica datih PUP-om opštine Nikšić, koji projektanta upućuje da neophodan broj parking mjesta 

ostvari prema paramterima iz Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima 

namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima”, (Službeni list 

CG broj 24/10). 

Pomenuti pravlinik za nomrativ od  500PA / 1000 stanovnika definiše neophodan broj parking mjesta 

na sljedeći način: 

- Poslovanje na 1000m2   -   30 PM (min 10 – max 40) 

Pravilnik takođe definiše da za drugi stepen motorizacije treba uraditi korekciju. 

Shodno PUP-u opštine Nikšić stepen motorizacije je 273 PA / 1000 stanovnika, te se primjenjuje korektivni 

faktor 0.55, pa se neophodan broj parking mjesta obračunava na sljedeći način: 

Grafički prilog 05 – Razvoj koncepta 



- Poslovanje na 1000m2   -   17PM (min 6 – max 21), pri čemu  kao minimum uzimamo parametar

od 10PM na 1000m2, jer je to minimum propisan Pravilnikom.

S obzirom da je ukupna BRUTO površina objekta 3 080m2, onda je minimalan broj parking mjesta kako 

slijedi: 

10 / 1000 x 3080 = 30,80, odnosno minimalan broj parking mjesta je 31. 

1.1. Ostvareni urbanistički parametri 

U nastavku su date tabele ostvarenih UT parametara i površina obračunatih po MEST standardima. 

KP POVRŠINA KP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m2) INDEKS IZGRAĐENOSTI UKUPNA BRGP (m2) 

4
2
0
6
/
1
, 

4
2
1
2
/
7
-1

0
 

2 851,00 0,36 1 024,00 1,05 2995.00 

SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) BROJ PARKING MJESTA 

Po+P+1 10.70m 32 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT 

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1 Podrum 999.39m2 1 070.00 m2 1 070.00 m2 

0 Prizemlje 918.21 m2 1 024.00 m2 1 024.00 m2 

1 I sprat 788.24 m2 901.00 m2 901.00 m2 

UKUPNO 2 705.84m2 2995.00m2 2995.00 m2 



 
 
   
 
 

 
 

 

 

4. MATERIJALIZACIJA 

 

4.1. Spoljašnja materijalizacija 

Fasadni zidovi: 

Zidovi objekta se formiraju montiranjem zidnog izolacionog panela sistem skrivenog spoja, d=100mm sa 

PIR(poliizocijanat) ispunom sa dvostranom oblogom profilisanog plastificiranog čeličnog lima ( vanjski lim 

d=min.0,5mm a unutrašnji d=min.0.4mm) .Ton boje RAL 7016 (antracit). Paneli se postavljaju vertikalno 

na izvedenu noseću čeličnu konstrukciju. 

 

Krovovi: 

Krov se pokriva krovnim izolacionim sendvič panelima d=100mm (sa 5 rebara) i ispunom od 

PIR(poliizocijanat) sa dvostranom oblogom profilisanog plastificiranog čeličnog lima ( vanjski lim 

d=min.0,5mm a unutrašnji d=min.0.4mm) .Ton boje RAL 9002 (bijela boja). 

 

 

Uređenje terena: 

Projektom uređenja terena obuhvaćene su slobodne zelene površine, površine za pješački i kolski 

saobraćaj kao i servisni blok. 

Sve pješačke površine, pristupi oko ulaza planirani su od štampanog betona, saobraćajne površine 

asfaltom a površine za mirujući saobraćaj odnosno PM sa betonskim pločama. 

Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti će se horikulturno obraditi na način prilagođavanja 

autohtonom ambijentu i ostvarivanja što kvalitetnijeg ozelenjenog prostora. 

 

 

Grafički prilog 06 – Vizualizacija objekta u postojećem okruženju 



 
 
   
 
 

 
 

Bravarija: 

Spoljna bravarija se radi od aluminijumskih profila zavisno od pozicija u projektu i to : 

• Za vrata i prozore preporučuje se profil” Alumil- M11500 Alutherm Plus” ili ekvivalent sa 

termoprekidom. 

• Za kontinuiranu fasadu preporuĉuje se "Alumil Smartia M50" ili ekvivalent. 

• Za automatska klizna vrata preporuĉuje se Brand "LABEL- Tip:Eterna 90" ili ekvivalent i za 

• Garažna segmentna vrata  HORMANN LPU67. 

 

4.2. Unutrašnja materijalizacija 

Podovi: 

Podovi poslovnog prostora,administracije i pomoćnih prostorija se oblažu keramičkom pločicom na sloju 

fleksibilnog lijepka iz klase C2 TE S1. 

Pod skladišnog prostora se radi od ferobetona d=10cm sa igličastim mikro armiranjem. 

Napomena: Ukoliko tako odluči, invesitor u toku izgradnje može raditi epoksidni ili poliuretanski pod u 

prodajnom prostoru objeta. 

 

Zidovi: 

Unutrašnji zidani zidovi se malterišu a potom završno obrađuju poludisperzivnom bojom na gletu, dok 

se gipsani zidovi gletuju i završno obrađuju poludisperzivnom bojom. 

 

Plafoni: 

Plafoni vlaznih prostorija (toaleti) se rade “Knauf” impregniranim vlagootpornim gipsanim pločama 

H2/GKBI d=12,5mm .Gletuju se i farbaju poludisperzivnim bojama. Plafoni suvih pomoćnih prostorija i 

administracije rade se “Knauf” gipsanim pločama A/GKB d=12,5mm, gletuju i farbaju poludisperzivnim 

bojama. 

Plafoni poslovnog prostora i skladista se ne obrađuju, i u ovim prostorijam na plafonu je vidna 

konstrukacija objekta, instalacije i krovni sendvic paneli. 

 

 



 
 
   
 
 

 
 

 
Grafički prilog 07 – Vizualizacija ulazne zone objekta 



 
 
   
 
 

 
 

 

 

 

Grafički prilog 07 – Predložene materijalizacije 



 
 
   
 
 

 
 

5. KONSTRUKCIJA 

Objekat je u konstruktivnom smislu riješen prefabrikovanim armirano betonskim sistemom, kombinacijom 

AB platana, greda i ploča. Temeljenje će se izvoditi na temeljnoj ploči.  

Glavnim projektom konstrukcije će biti detaljno razrađeno ovo poglavlje. 

6. INSTALACIJE 

Objekat je opremljeni svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U kombinaciji 

sa predviđenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske 

efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija moraju biti 

zadihtovani odgovarajućim materijalima. 

Osim prirodne ventilacije u svim mokrim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju obezbjeđena je i 

prinudna ventilacija koja ventilatorima i zasebnim kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova kuće i na 

fasadnim zidovima. Sve preostale informacije će biti date na nivou Glavnog projekta u okviru zasebnih 

Glavnih projekata instalacija uz poštovanje uslova od nadležnih institucija i uz međusobnu usaglašenost. 

 

7. ZAKONSKA REGULATIVA 

Glavni projekat predmetnog objekta je izrađen u skladu sa sledećim nacionalnim zakonima, 

standardima i pravilnicima: 

 

• Zakon o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 19/2025) 

• Zakon o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore" br. 19/2025) 

• Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni 

list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025), 

• Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list CG", br. 060/18 od 

07.09.2018.) 

• Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST 

15221-6) 

• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni list 

Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)  

• Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom  ("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 

• Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne 

Gore", br. 066/23 od 30.06.2023) 

 

 Podgorica, Decembar 2025.     Odgovorni projektant 

         

            Mensur Trubljanin, spec.sci.arh. 
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4212/10 KO NIKŠIĆ, U ZAHVATU PUP-a OPŠTINE NIKŠIĆ
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Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.
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ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

26.12.2025.
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architects
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projekta: Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Tijana Bogdan MSc arch
ŠIRI SITUACIONI PLAN 04.02.
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Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.

KP

ULAZNI PARAMETRI PO OBAVJEŠTENJU BROJ UP/Io br. 07-350-626, izdatih od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić, dana 19.06.2025.
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OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE ŠRAFURA

štampani beton - 
popločanje

betonsko popločanje tipa 
"CITY LINE"

asfaltTravnjak - Zoysia japonica beton - trotoari

+0,90

+0,90

+0,90
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LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

124
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

KP4206/1 oznaka katastarske parcele

623.80m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka presjeka

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

apsolutna kota zelenila

apsolutna kota vrha temelja
apsolutna kota dna temelja+0.40

apsolutna kota popločanja u uređenju 
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OSTVARENI PARAMETRI

INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 999.39m2-1

0 Prizemlje

1 I sprat

UKUPNO 2 705.84m2

918.21 m2

788.24 m2

1 024.00 m2

901.00 m2

1 070.00 m2

2995.00m2

1 024.00 m2

901.00 m2

1 070.00 m2

2995.00m2

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno

je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELJI* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAŽE* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa

strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.

* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

apsolutna kota zelenila

apsolutna kota vrha temelja
apsolutna kota dna temelja

POVRŠINE UREĐENJE TERENA

ZELENE POVRŠINE - SOFTSCAPE
zelene površine uređenje terena 498,40 m2

498,40 m2

OSTALE POVRŠINE - HARDSCAPE
betonsko popločanje tipa "CITY LINE" - parking 470,90 m2

1 083,40m2

štampani beton u sivom tonu - popločanje ispred objekta 175,10 m2

asfalt BNS - interna saobraćajnica 417,40 m2

UKUPNO (SOFTSCAPE + HARDSCAPE) 1 581,80 m2

beton - classic - trotoari 20,00 m2
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razmjera 1:500   -   1cm na karti = 5m u prirodi
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KP

ULAZNI PARAMETRI PO OBAVJEŠTENJU BROJ UP/Io br. 07-350-626, izdatih od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić, dana 19.06.2025.
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OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI  TRGOVINE "TC CUNGU - 
NIKŠIĆ"

D.O.O. "CUNGU&CO"

KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i 
4212/10 KO NIKŠIĆ, U ZAHVATU PUP-a OPŠTINE NIKŠIĆ

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći 
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

26.12.2025.

SOHA
architects

Autor 
projekta: Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Tijana Bogdan MSc arch

UŽI SITUACIONI PLAN SA 
OSNOVOM KROVA 04.04.

1:200

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.
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ULAZNI PARAMETRI PO OBAVJEŠTENJU BROJ UP/Io br. 07-350-626, izdatih od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić, dana 19.06.2025.

POVRŠINA KP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA

42
06

/1
, 

42
06

/1
4-

16
, 

42
12

/7
-1

0 2 851,00 0,40 1 140,40 1,20 3 421,20

Po+P+2 /

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

3x4,5 = 13,50m

OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI  TRGOVINE "TC CUNGU - 
NIKŠIĆ"

D.O.O. "CUNGU&CO"

KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i 
4212/10 KO NIKŠIĆ, U ZAHVATU PUP-a OPŠTINE NIKŠIĆ

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći 
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

ARHITEKTURA

Ulica Baku 48, 81000 
Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

13.03.2026

SOHA
architects

Autor 
projekta: Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Tijana Bogdan MSc arch
OSNOVA PODRUMA 04.05.

1:50

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 999.39m2-1
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KP4206/1 oznaka katastarske parcele

623.80m apsolutna nula objeta
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OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulazagrađevinska linija

granica građevinske parcele

granica katastarske parcele

KP4206/1 oznaka katastarske parcele

623.80m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA
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oznaka konstruktivnog rastera
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završna obrada poda relativna kota / apsolutna kota
konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

oznaka pada krova

oznaka presjeka

oznaka detaljaUP-01
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prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta
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* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
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* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
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* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
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rekativna kota
apsolutna kota

A

ARMIRANI BETON PODLOŽNI BETON CEMENTNI ESTRIH

STANDARDNA
GK PLOČA

VLAGOOTPORNA
GK PLOČA

OŠUPLJENA OPEKA
(GITER BLOK)

TERMOIZOLACIJA 
EPS (STIROPOR)

TERMOIZOLACIJA
KAMENA VUNA

TERMOIZOLACIJA 
XPS (STIRODUR)

TAMPON ZELENA POVRŠINANASIP PRIRODNO TLO

VERTIKALNI/HORIZONTALNI 
SERKLAŽ

PODLOŽNI BETON

0 1 32 5 10

razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi



GSPublisherVersion 0.0.100.6

POSLOVNI OBJEKAT U FUNKCIJI  TRGOVINE "TC CUNGU - 
NIKŠIĆ"

D.O.O. "CUNGU&CO"

KAT.PARC.BR. 4206/1, 4206/14, 4206/15, 4206/16, 4212/7, 4212/8, 4212/9 i 
4212/10 KO NIKŠIĆ, U ZAHVATU PUP-a OPŠTINE NIKŠIĆ

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći 
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

ARHITEKTURA

Cetinjski put 36, Ulaz 3, 
81000 Podgorica (MNE),

IDEJNO RJEŠENJE

26.12.2025.

SOHA
architects

Autor 
projekta: Trubljanin Mensur spec.sci.arh.

Tijana Bogdan MSc arch
IZGLEDI 04.11.

1:100, 1:5,61

Gordana Marković Bsc polytechnics

Ersan Kuljići spec.sci.arh.

+0,00
+623,80

+0,90

K01

PT01

UZ01

GK01

GKO01

PL01

PMK01 SP1

SF1

SV1

UV1

P1

UOG1

KP1

RH1

FSP1

KSP1

LEGENDA SIMBOLA
rekativna kota
apsolutna kota

dubinske kote

 krovovi

podovi na tlu

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gipsani zidovi

unutrašnje gipsane obloge

plafoni

podovi na međuspr. kons. staklene pregrade

strukturalna fasadna bravarija

spoljašnja vrata

unutrašnja vrata

prozori

unutrašnje ograde

kapije

rukohvati

fasadni sendvič paneli

krovni sendvič paneli

+5,00
+628,80

+10,74
+634,54

±0,00
+623,80

+10,74
+634,54

+10,73
+634,53

+5,00
+628,80

+4,00

+4,89
+628,69

+0,06
+623,86

+2,36
+626,16

+4,06
+627,86

+6,58
+630,38

+2,36
+626,16

±0,00
+623,80

+9,07
+632,87

+5,08
+628,88

+10,54
+634,34

+10,74
+634,54

+0,10
+623,90

+2,36
+626,16

+1,62
+625,42

+0,50
+624,30

+1,62
+625,42

+0,50
+624,30

+4,05
+627,85

+1,61
+625,41

+9,87
+633,67

+7,65
+631,45

+7,75
+631,55

ALU bravarija RAL 7016 antracit

kompozitne ploče

Krov

I sprat

Prizemlje

Karakteristike sendvič panela:

Debljina lima:   
extern min.0,5
inter 0,4mm

Boja:               
extern RAL 7016 antracit
inter RAL 9002

Ispuna:PIR

Profilacija lima:  Microprofil

Spoj:Skriveni spoj

FASADA ISTOK

-4,90

+0,00

+5,00

+5,00

+0,00+0,00

+5,00+0,00

-4,91

-0,02

+0,15

+5,00
+628,80

+10,74
+634,54

±0,00
+623,80

+10,74
+634,54

+9,87
+633,67

+10,74
+634,54

+4,89
+628,69

±0,00
+623,80

+5,09
+628,89

+2,36
+626,16

+4,06
+627,86

±0,00
+623,80

+7,65
+631,45

+4,00
+627,80

+6,58
+630,38

+9,07
+632,87

+6,85
+630,65

+6,95
+630,75

+1,61
+625,41

+0,10
+623,90

+1,61
+625,41

kompozitne ploče

fasadna reklama 900x220 cm

ALU bravarija RAL 7016 antracit
Karakteristike sendvič panela:

Debljina lima:   
extern min.0,5
inter 0,4mm

Boja:               
extern RAL 7016 antracit
inter RAL 9002

Ispuna: PIR

Profilacija lima:  Microprofil

Spoj: Skriveni spoj

Krov

I sprat

Prizemlje

+0,00 +0,00

-6,90

-22,85

-6,90

+0,15

+5,00
+628,80

+10,74
+634,54

±0,00
+623,80

+10,74
+634,54

+10,74
+634,54

+9,87
+633,67

+5,09
+628,89

±0,00
+623,80

±0,00
+623,80

±0,00
+623,80

+4,89
+628,69

+8,80
+632,60

+8,00
+631,80

+3,80
+627,60

+3,00
+626,80

+2,33
+626,13

+1,61
+625,41

+0,16
+623,96

+1,61
+625,41

+7,65
+631,45

+10,54
+634,34

+4,08
+627,88

+3,02
+626,82

+4,08
+627,88

+3,02
+626,82

Krov

I sprat

Prizemlje

Karakteristike sendvič panela:

Debljina lima:   
extern min.0,5
inter 0,4mm

Boja:               
extern RAL 7016 antracit
inter RAL 9002

Ispuna: PIR

Profilacija lima: Microprofil

Spoj: Skriveni spoj

+0,00

+0,00

+0,00

+0,00

+0,00

+5,00
+628,80

+10,74
+634,54

±0,00
+623,80

+10,74
+634,54

+10,74
+634,54

+10,74
+634,54 +10,54

+634,34

±0,00
+623,80

±0,00
+623,80

±0,00
+623,80

+1,61
+625,41

+2,20
+626,00

+8,12
+631,92

+2,43
+626,23

+8,50
+632,30

+4,50
+628,30

+3,70
+627,50

+7,70
+631,50

+0,10
+623,90

+1,61
+625,41

-0,02
+623,78

-0,75
+623,05

-0,75
+623,05

-0,07
+623,73

-0,75
+623,05

-0,07
+623,73

+9,07
+632,87

+6,85
+630,65

Krov

I sprat

Prizemlje

Karakteristike sendvič panela:

Debljina lima:   
extern min.0,5
inter 0,4mm

Boja:               
extern RAL 7016 antracit
inter RAL 9002

Ispuna: PIR

Profilacija lima:  Microprofil

Spoj: Skriveni spoj

FASADA ZAPAD

+0,00 +0,00 +0,00

+0,00 +0,00

fasada ISTOK

fasada ZAPAD

fasada JUG

fasada SJEVER

Fasadna bravarija 
ALU sa termoprekidom RAL7016

Fasadni sendvič panel
RAL7016

Travnjaci ispred objekta
Zoysia Japonica

Ograde u uređenju terena
Metalna ograda RAL7016

Interne saobraćajnice
asfalt BNS

Ulazni portal
Kompozizni panel u svijetlo plavom tonu

Trotoari
Štampani beton u sivom tonu

Strukturalna fasada
Aluminijumski zid zavjesa RAL7016

Krovni sendvič panel
RAL9002

0 1 32 5 10

razmjera 1:100   -   1cm na karti = 1m u prirodi
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