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KAT d.o.o.______________________________________________________________ 

________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD 
Podgorica 

 
broj: 02-1/26 
datum: 02.02.2026. 
 
 
U G O V O R    O    P R O J E K T O V A NJ U 
 
Ugovorne strane: 
INVESTITOR: ĆURIĆ NEMANJA, Nikšić u daljem tekstu “Investitor”  
PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Nikšić, 
u daljem tekstu “Projektant”, koga zastupa direktor Knežević Tomo, spec.sci.građ. 
 
Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG REŠENJA  a nakon toga I GLAVNOG PROJEKTA – Porodične 
stambene zgrade – individualno stanovanje (spratnosti Pr), na lokaciji Katastarske parcele broj 149/7, 
149/22 i 149/23, KO Kličevo, NIKŠIĆ, u zahvatu Izmjena I dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić. 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 
urbanističko-tehničkim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao i važećem Zakonu o planiranju  
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), kao i Pravilnika o načinu izrade I sadržini tehničke 
dokumentacije. 
 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u roku I 
sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 
 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od 
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predviđenom 
roku najviše od 3 dana, nakon čega će obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju 
međusobnih obaveza. 
 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji 
dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom, 
 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema 
usvojenoj Ponudi  
 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedećoj 
dinamici: 1. avansnom situacijom ....20% + PDV prije početka izrade Projekta 
2. okončanom situacijom…80% + PDV, nakon završetka i primopredaje Projekta 
 
Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa važećim pravilnicima.  

• Arhitektura 

• Konstrukcija 

• Elektroinstalacije jake struje 

• Hidrotehničke instalacije 
 
Član 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 60 dana od uplate avansa. 



KAT d.o.o. Nikšić             

 
Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor 
ima pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri čemu ukupna 
odbijena vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV). 
 
Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor 
je 
može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" 
br.64/17). 
 
Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko 
Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, ugovara se nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 
 
Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih ovlašćenih 
predstavnika 
ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 
INVESTITOR: Ćurić Nemanja 
 
………………………………………………………………………. 
 
 
PROJEKTANT: 
“KAT” d.o.o. Nikšić 
Knežević Tomo, spec.sci.građ. – odgovorno lice 

 
……………………………………………………………………….. 
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Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
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R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

 
 
OBJEKAT:                          PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 

 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

 
MJESTO GRADNJE:        Katastarske parcele broj 149/7, 149/22 i 149/23 KO Kličevo,  

                                   Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

 

INVESTITOR: ĆURIĆ NEMANJA 

 
 
VODEĆI PROJEKTANT:             Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 
 

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata 

(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/25). 

 
 

Februar 2026.                            KAT d.o.o. 
 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 

 
                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 

PORODIČNA STAMBENA 
ZGRADA 

(individualno stanovanje, 

spartnosti Pr) 
 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 

 
Februar 2026.                     KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                 PORODIČNA STAMBENA ZGRADA - (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   

LOKACIJA                Katastarske parcele broj 149/7, 149/22 i 149/23 KO Kličevo, Nikšić, 

                                u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                IDEJNO RJEŠENJE 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT                                Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE PORODIČNE STAMBENE ZGRADE, spratnosti Pr, 

urađen u skladu sa: 

 Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 urbanističko-tehničkim uslovima; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

 pravilima struke  
 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog projektanta) 

KNEŽEVIĆ TOMO 

za projektanta odgovorno lice(ime) 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog lica) 

Nikšić, 09.02.2026.godine 

_____________________________                                                       

(mjesto i datum)                                                                                            
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

 

INVESTITOR 
 

 

NEMANJA ĆURIĆ, Nikšić 
 

OBJEKAT 
PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
(individualno stanovanje, spratnosti Pr)   

LOKACIJA 
Katastarske parcele broj 149/7, 149/22 i 149/23 KO Kličevo, Nikšić, 

u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

VODEĆI PROJEKTANT 

 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina lokacije za gradnju (KP149/7 + KP149/22 + KP149/23))................698m2 

Maksimalna površina osnove objekt a......................................................136.39m2 

BRGP objekt a............................................... ................................................136.39m2 

Indeks zauzet ost i - projekt ovani..........................................................................0,20 

Indeks zauzet ost i - dozvoljeni...............................................................................0,30 

Indeks izgrađenost i - projekt ovani......................................................................0,20 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni...........................................................................0,80 

Sprat nost - projekt ovana ................................ ........................................................Pr 

Sprat nost - dozvoljena ..................................................................................Pr+1+Pk 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za gradnju (KP149/7 + KP149/22 + KP149/23))................698m2 

Površina osnove objekt a na nivou prizemlja.... .......................................136.39m2 

Slobodna površina parcele za uređenje (698m2 - 136.39m2)...............561.61m2 

Zelene površine ...........................................................................325.22m2 (57,91%) 

Bet onske površine .......................................................................236.39m2 (42,09%) 

 

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovana je 
udaljenost od granica parcele, kako od građevinske linije, tako I od susjednih parcela. 

 
- Predmetne parcele: k.p. 149/7, 149/22 I 149/23 KO Kličevo (svojina Ćurić Nemanja), čine lokaciju 

za izgradnju (ukupne površine 698m2). Prilaz lokciji je dozvoljen sa pravom službenost prolaza u 
najširem obimu u korist parcela broj 149/7, 149/22 I 149/23 KO Kličevo preko parcele 149/6 KO 
Kličevo (LN 1249) koja je u susvojina Nikčević Marka i Nikčević Radosava, a koja je direktno 

povezana sa Trebješkom ulicom (način korišćenja – ulice).   
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Obračun površina 

 

 
 

 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

Nikšić         OBRADIO: 

   Februar  2026.god.                                               Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  
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IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA PORODIČNE STAMBENE ZGRADE - 
Individualno stanovanje, spratnosti Pr 

 

 
 UVOD 

 
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta) izvadjeni su urbanističko tehnički uslovi broj 07-350-
830 od 05.10.2023.god., izdati od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, 

OPŠTINA NIKŠIĆ. 
 

 SVRHA IZRADE IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
U cilju dobijanja potrebnih dozvola I saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rješenje, a nakon dobijanja 

saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte I Glavni pro jekat, koji će biti revidovan I dostavljan nadležni 
institucijana na dalju obradu I mišljenje. 
 

 PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

OBJEKAT PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr 
(individualno stanovanje) 

  

LOKACIJA Katastarske parcele broj 149/7, 149/22 i 149/23 

KO Kličevo, Nikšić, u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
 

  

INVESTITOR ĆURIĆ NEMANJA, Nikšić 
 
Uraditi idejni i glavni projekat porodične stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvirnih 

gabarita cca 15,0m x 10,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima br. UP/Io br. 07-
350-830 od 05.10.2023.god., izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, 
OPŠTINA NIKŠIĆ. 

 
 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 

 
 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent već izgrađenih okolnih 
objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati:  

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za uređenje građ. parcele 

 uslovi za građenje objekata. 

 
 

 

INVESTITOR 
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  
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IDEJNO RJEŠENJE 

1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje porodične stambene 

zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr) 

 
 
 

UVOD 
 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, izrađeno je 

idejno rješenje objekta porodične stambene zgrade (indiv idualno stanovanje, 

spratnosti Pr). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

                                      (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   
            
Investitor:                      ĆURIĆ NEMANJA 
 

Mjesto izgradnje:          Katastarske parcele broj 149/7, 149/22 i 149/23 

                                       KO Kličevo, Nikšić, u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
VAŽNA NAPOMENA:  

 

Na predmetnoj lokaciji već je izdata saglasnost Glavnog gradskog 
arhitekte na Idejno rješenje stambenog objekta I to pod brojem 20-361-28 

od 13.02.2024.godine. Nakon toga urađen je I revidovan glavni projekat 
koji je predat Sekretarijatu za uređenje prostora I zaštitu životne sredine, a u 

cilju izdavanja građevinske dozvole. 

Kako su se u međuvremenu promijenili zahtjevi Investitora I da po trenutnim 
potrebama planira da gradi manji objekat od prethodno projektovanog, 

Investitor je podnio zahtjev kojim je tražio obustavljanje procesa izdavanja 

građevinske dozvole.  
 

Imajući u vidu prethodno navedeno, urađeno je novo idejno rješenje 
porodične stambene zgrade, a nakon dobijene nove saglasnosti Glavnog 

gradskog arhiteke biće urađen I novi Glavni projekat koji će biti predat 

Sekretarijatu uz novi zahtjev za izdavanje građevinske dozvole. 
 

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 

- Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja porodične stambene zgarde – 

indiv idualno stanovanje (spratnosti Pr), prema  urbanističko – tehničkim uslov ima 

broj UP/Io br 07-350-830 od 05.10.2023.god., izdatih od strane Sekretarijata za 

uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić,  u okv iru zadatih 

arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativ ima i standardima 

za izgradnju ovog tipa objekata.  
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02 LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na katastraskim parcelama broj 149/7, 149/22 I  149/23 KO 

Kličevo, Nikšić, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana – Generalna urbanistička 

razrada Opštine Nikšić. 

 

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi 

ukupno P=698m2. Idejnim rješenjem planirana je izgradnja porodične stambene 

zgrade – indiv idualno stanovanje (spratnosti Pr). 

 
03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Površina lokacije za gradnju (KP149/7 + KP149/22 + KP149/23))................698m2 
Maksimalna površina osnove objekt a......................................................136.39m2 

BRGP objekt a............................................... ................................................136.39m2 

Indeks zauzet ost i - projekt ovani..........................................................................0,20 
Indeks zauzet ost i - dozvoljeni...............................................................................0,30 

Indeks izgrađenost i - projekt ovani......................................................................0,20 
Indeks izgrađenost i - dozvoljeni...........................................................................0,80 

Sprat nost - projekt ovana ................................ ........................................................Pr 

Sprat nost - dozvoljena ..................................................................................Pr+1+Pk 
 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

 
Površina lokacije za gradnju (KP149/7 + KP149/22 + KP149/23))................698m2 

Površina osnove objekt a na nivou prizemlja.... .......................................136.39m2 
Slobodna površina parcele za uređenje (698m2 - 136.39m2)...............561.61m2 

Zelene površine ...........................................................................325.22m2 (57,91%) 

Bet onske površine .......................................................................236.39m2 (42,09%) 
 

OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i 

organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim 
objektima u okruženju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I  po 

pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat su planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, tj. nije 

planirana fazna gradnja. 

 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali v izuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
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- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razv ijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. U sklopu 

prizemlja je planirana I  garaža. Prizemlja je zamišljeno kao kombinacija 

dnevne I  noćne zona sa sledećim sadržajima: ulazni hol, dnevni boravak, 

trpezarija, kuhinja, toalet, zatim kupatilo, 3 spavaće sobe I garderober.  
 

 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu  

            cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  

            objekata. 

 

Obračun površina 
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TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 
 

KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 25º i sa crijepom kao pokrivačem, a sv e u skladu 

sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 

 
 

MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 

 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, v ijenci … 

2. OPEKARSKI  PROIZVODI: regradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna konstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
___________________________________________________________ 
 
Sv i funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osv jetljenja i prov jetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosiv ih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tv rdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  
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SPOLJNA OBRADA 
___________________________________________________________ 

 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEM IT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste 

završne obrade I to dekorativni zaribani maltera – bavalit u dv ije boje, kao I  kulir 

u dijelu cokle. 

 

VANJSKA STOLARIJA I  BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, v rata) predviđeni su da se rade od PVC profila boje 

drveta, zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Sv i profili 

od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 

Sva prozorska i v ratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I  

zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima. 

KROV 

 

Krov je projektovan kao viševodan, sa sv im neophodnim slojevima hidro i termo 

izolacije I  crijepom kao završnim pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu sv ih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, v jetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će sv i biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijev ima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 
_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem v išeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojev ima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I  tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjev ima 

Građevinske fizike. 

 

 

ZIDOVI: 

 

Sv i su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa sv im pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

 

U sv im prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
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      URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanist ički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina lokacije za gradnju (KP149/7 + KP149/22 + KP149/23))................698m2 

Maksimalna površina osnove objekt a......................................................136.39m2 

BRGP objekt a............................................... ................................................136.39m2 
Indeks zauzet ost i - projekt ovani..........................................................................0,20 

Indeks zauzet ost i - dozvoljeni...............................................................................0,30 
Indeks izgrađenost i - projekt ovani......................................................................0,20 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni...........................................................................0,80 

Sprat nost - projekt ovana ................................ ........................................................Pr 
Sprat nost - dozvoljena ..................................................................................Pr+1+Pk 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 
 

Površina lokacije za gradnju (KP149/7 + KP149/22 + KP149/23))................698m2 
Površina osnove objekt a na nivou prizemlja.... .......................................136.39m2 

Slobodna površina parcele za uređenje (698m2 - 136.39m2)...............561.61m2 

Zelene površine ...........................................................................325.22m2 (57,91%) 
Bet onske površine .......................................................................236.39m2 (42,09%) 

 
Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 
efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslov ljeni raspoloživ im prostorom za gradnju na 

parceli, valorizacijom v izura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 

atmosferilija i  v jetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  
o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija sv ih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okv iru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 
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Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

Nikšić                         OBRADIO: 

Februar 2026.god.                                            Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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D5.  G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C IJ A  
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