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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADIPROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 5/06/2026 izmedu,
Naruéioca: CALASAN SLOBODAN iz Niksiéa, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Niksi¢, ad. Rudo Polje bb Niksi¢, koga zastupa
direktor Veselin NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucdilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narulioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanistiCko — tehni¢kim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjeSenja i 20 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja NaruCiocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

NARUCILAC:
CALASAN SLOBODAN

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zakti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-5696/2
Podgorica, 16.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ARHILINE® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/2592/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24,90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom druétvu DOO ,, ARHILINE* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ARHILINE® NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada
gradevinskih projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-2389/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Veselinu
Nik&evi€u, dipl. inZenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evicem od 01.09.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona Kkoji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE




OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove:

Obnova

Broj ponude: PON-002011/26

POLISA - RACUN POL-00326664

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 19.01.2026 (24:00) - 19.01.2027 (24:00) | Period obracuna 19.01.2026 - 19.01.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-5696/2, i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:
UPI 09-332/25-5695/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO ) MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR

Obracéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza , 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, urucen Predugovorm dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)

POLISA: POL-00326664
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju ) 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugej
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plac¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokric¢a, pla¢anje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili egrani¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je.duZzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Osiguravaé:/ M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica NikSi¢, Podruznica Niksi¢, 19.01.2026

POLISA: POL-00326664
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2389/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikcevi¢ Veselina iz Niksica, broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikcéevic¢ Veselinu, dipl. inzenjeru arhitekture — odsjek arhitekstonsko-urbanisticki, iz
Niksic¢a, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Nikcevi¢ Veselin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledec¢i dokazi: rijeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim se Nikéevi¢ Veselinu, dipl. inzenjeru
arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3672 od 06.12.2024. godine; i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranj?a, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018.
godine, i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vr$i licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
Iskustva na struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom strué¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliju prakticne primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Strué¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedenc da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore
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Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NIKCEVIC VESELIN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2004. 31.12.2026.
Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: k.p. 1197/2 KO Rastovac,
PUP/GUR Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

- Veselin NlkCevic¢, dipl.ing.arh.

Nik3i¢, jul 2026 god. ARHILINE doo Niksi¢,




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJEITEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT'

k.p.1197/2 KO Rastovac, PUP/GUR Niksi¢

LOKACIJA?

. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT#

IZJAVLJUJEM

Da je tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE uradena u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. . . Digitally signed by VESELIN NIKCEVIC
VESELIN NIKCEVIC POTPIS potpis

Date: 2026.07.11 10:20:50 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
Niksic, jul 2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i

1 | stambene poslove
UP/lIo br. 07-350-640
Niksi¢ 25. 05. 2026. godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 stav 5 i 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora {(,,SI. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

2 | jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova (,,Sl. list CG“ br. 70/17), Odluke o dono3enju izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva €alasan Slobodana iz
Niksica, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - = ~
za izradu tehnicke dokumentacije
Zaizgradnju stamb.enog objekta, na lokaciji Kamenice, koju ¢ini katastarska parcela 1197/2 KO

4 Rastovac, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana Opstine NikSi¢ (,Sl.list
Crne Gore br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: I €alasan Slobodan

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
€alasan Slobodan je vlasnik katastarske parcele br. 1197/2 KO Rastovac, povriine 908,00 m?, u
obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 860-prepis.
Predmetna katastarska parcela je po kulturi voénjak 3. klase.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana
Opstine Niksié (,SLlist Crne Gore br. 72/24) , u IV (Eetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena
namjena povrdina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG).




7.2.

Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta ini katastarska parcela broj
1197/2 KO Rastovac, &ija je namjena povrdina: stanovanje malih gustina (SMG).

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Stanovanje malih gustina {SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:
¢ Minimalna povriina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m?,
« Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojedi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
* Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaie;
¢ Izgradnja podruma je moguéa kao tehnicke, ekonomske ili garaine etaze.
* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée
je ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;
* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
* Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju:objekti drudtvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti
trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti
infrastrukture, privredni objekti koji ne ugroZavaju zZivotnu sredinu;
¢ Kompatibilni sadriaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.
* Povrsine kompatibilnih sadriaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.
e Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.
* Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moie da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;
* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin;
* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadriati sa zatefenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroiavaju realizaciju
saobradajne i ostale infrastrukture;
* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.
¢ Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zastite koje se sprovode pri planiranju i
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projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zaltitu stanovnistva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade
sa seizmogeologkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne Stete od buducih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podrudja Niksica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geolo3ka istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanistitko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanije, (Sistem izgradnje i gabariti

objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG“, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG“, br.54/16) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spagavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratedim
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanjug(,St. list RCG” br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda { Sl. list CG
br.8/93).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata €ini
uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekoloski izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Niksiéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodidnjom nepaZnjom i
vremenskom degradacijom. Sadagnji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka ulitnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omogudava poboljanje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umijesto stvaranja
betonskih zidova. U sludajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrgina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znadenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 43/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostedenja, uniStenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS-a Region 1,Niksi¢.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija NikSi¢.
17.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €élanu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geolodkih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO»TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic.

Povrsina urbanisticke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksi¢ .

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etazama je 0.3.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etazom je 0.6.

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa
kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez

stambenog objekta 0.4.
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne
etale.

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najvec¢a visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza d&iji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevanthom
kotom terena smatra se najniZa kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
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Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povrdine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P} je nadzemna etaZa (ija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavr$na etaia se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniia svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju€ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaie i moZe imati minimalne otvore
2a svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Pravila za rje3avanje parkiranja u okviru parcele
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viseetaine.




- Gabarit podzemne garaie moze biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridéenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadadnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da tee postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

¢ oblik objekta,

« nagib krovnih povrdina,




-

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povriina i td.

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sektoru za zaétitu Zivotne

21 | sredine OpStine Niksi¢,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-vodni, Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobradaj-saobraéajni, u spise predmeta i arhivi.
Rukovodilac sektora za urbanizam:
57 | OBRABIVACI URBANISTICO- !

TEHNICKIH USLOVA:

Darja Bukagovié

Obradivaé: 7

Olivera Karadzi¢ ,dipl. ing. grad.
O- Xeplash &

OVLASGENO SLUZBENO LICE:

V.D.SEKRETAR-a

23 Zeliko Knezevi¢, dipl. ing. grad.
L,
M.P. 3og sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta




"2eA0ISEY O) TT/0LE -

:3f pjasipd DHYSIDISDIDY RDUIWP3IId

pupjd BoeKsmISDIDY @Q’ 1Q Z! poAZ]
)




Izvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-
Plan namjene povrsina

&3  povrsina za stanovanje male gustine



Izvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-Plan saobracaja-
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09 -340-512

Nik3i¢, 08.06.2026. godine

INVESTITOR: Calasan Slobodan iz Nikgi¢a

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1197/2 KO Rastovac
PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksic (,,Sluzbeni list

Crne Gore* broj 72/24) ~ Generalna urbanisticka razrada

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20 i 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,SluZbeni list Crne Gore®, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119, 82/20, 86/22, 04/23,
19/25 i 91/25), ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore®, br. 19/25, 92/25 1160/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove br. 07-350-640 od 29.05.2026.
godine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj izdaje sljedede:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za priklju¢enje na Nekategorisani put u opstoj upotrebi N-90 ,,Nula® (raskrsnica sa L-40) - Raskrsnica
sa (N-43) - Raskrsnica sa L-18 (kuée Jaredi¢a)
lokacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj1197/2 KO Rastovac

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi N-9o0 ,,Nula® (raskrsnica sa L-40) — Raskrsnica sa (N-
43) - Raskrsnica sa L-18 (kuce Jarediéa)

NAMJENA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi N-90 je namijenjen za mjeSoviti saobracaj vozila
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTL Brzina kretanja vozila na ovom putu propisana je op3tinskom Odlukom na 40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Lokacija za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1197/2 KO Rastovac, nalazi se u
obuhvatu izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Nik$i¢ — Generalna urbanisticka
razrada, pored nekategorisanog puta u op$toj upotrebi N-go ,,Nula® (raskrsnica sa L-40) — Raskrsnica
sa (N-43) - Raskrsnica sa L-18 (kuée Jarediéa).

Nekategorisani put u opstoj upotrebi N-go ,,Nula® (raskrsnica sa L-40) — Raskrsnica sa (N-43) -
Raskrsnica sa L-18 (kuce Jarediéa) - katastarske parcele br. 3406 i 2644/3 KO Rastovac upisane su u LN
963 KO Rastovac u svojini Crne Gore, raspolaganje Op3tine Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin koris¢enja
- nekategorisani putevi. :

Mijesto i nadin priklju¢enja:

Priklju¢enje lokacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1197/2 KO Rastovac
planirati preko jednog priklju¢ka, na nekategorisani put u op3toj upotrebi N-go ,,Nula® (raskrsnica sa
L-40) - Raskrsnica sa (N-43) - Raskrsnica sa L-18 (kuce Jaredica).

U projektu prikazati mjesto i nadin priklju¢enja.



Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova Up/lo br. 07-350-640 od 25.05.2026. godine. '

gmi@l@g%@.@pg@.tdlﬂﬁﬁ@;ﬂiﬁipﬁﬂiogmiggﬂgieniu_mgl_eggg@iy_éaﬁ

investitor odnosno projektant moje Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rieSenja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene posiove dostavlja Sekretarijatu za komunalne

poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACLJA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vazedim propisima | ovim uslovima dostaviti

Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:
Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
AR ek
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Broj: 3155

Niksi¢, 03. 06. 2026. god.

R.b.: 138/l '

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-640 od 29.05.2026.god, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu | kanalizacionu mrefu za izradu tehnicke

dokumentacie za radove na izgradnji novog stambenog objekta na K.p.br,

N

1197/2 KO Rastovac &iji je investitor Calasan Slobodan izdaju se:
USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mrezu:
» Objekat se prikljuduje na cjevovod izgraden od PE cijevi profila DN 90 mm

koji se nalazi u naselju Rastovac:

¢ U normalnim uslovima rada sistema oCekivani pritisak na mjestu prikfjucenja
je 2.5 bara;

* Individualni stambeni objekart koji se prikju&uje na javni vodovodni sistem
mord imati glavni individuaini vodomjer. Glavni vodomijer mora biti smjesten
U sklonidtu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spofina
iVica nalazi ha maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ili u
zajednickom sklonidtu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog

Drustva;
* Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedni¢ki vodomjer

koji se nalazi van objekta;

* Investitor novog objekta u etainoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
{stambenu i poslovnu jedinicu}, ugradi interni (posebni) vodomjer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prosforfjomo objekia;

* U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a oditavanje potrodnje se moZe vriit | preko glavnog vodomijera;

e D.o0.0.,Vodovod i kanalizacija® Nikdi¢ zadriava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
» Objekat se prikjuduje na reviziono okno nNa cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici:
» Karakteristi¢ne kote i koordinate pPrikifucnog revizionog okna su:

X koord:

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrsni direktor; 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matitni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 © Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moZe priklju&itl ispod KDCprikij;
* Minimalni profil prikiju&ne ciievi je @160 mm:
* Nagib prikjune cijevi je min 1,33% do max 6%:
* Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije freba da bude smjedteno na
udaljenosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele:
¢ Komunalne otpadne vode iz posiovnih prostora | kafiéa, restorand, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanalizaciu mogu se ispustati nakon
odgovarajuéeg prediretmana:
» Ukoliko kanalizaciona mresq nife izgradenc na lokaciji planiranog objekta
ofpadne vode ée se ispuitati u vodonepropusnu septidku jamu;
* Ukoliko na frasi prikljuénog cjevovoda dolaz do ukrStanja sa vodovodnim
_instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20em ispod
istih;
o Jistem gradske kanalizacije Je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti
komunalne i oborinske ofpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:
» Objekat se prikljuduie na reviziono okno na  cijevovodu
izZradenom od profila , koji se nalozi U
ulici : ;
* Karakteristi¢ne kote i koordinate prikljucnog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCopriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCprikij;

*  Minimalni profil prikljuéne cijevi je @160 mm:

* Nagib prikju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%,

* Prikuplianje | odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriing, pjesackih
komunikacija i sl. vr§ se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 l/s;

e Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobracajnih povrdina (kolovoza,
RaArkinga, garaza i sl.) povrsine vece od 50m2 kao i ostalih povriing gdje

Adresa: Hercegovadki put bb Sifra djelatmosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: infof@vodovoduk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Tzvr3ni direktor; 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matitni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj # CRPS-u; 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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postofi rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definiée kvalitet ofpadnih voda koje se
ispustaju u recipiient ili kolektorski sistem.

Prilkom priklju¢enja _potrebno je  vriit] prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikjuCenja je izvod iz katastra hidrotehnikih instalacija,

Obradio:
Véua & ﬂ

Glavni projektant:
VUjicie Nikolina, dipl,

. ing

dilac tehnicke sluzbe:
ic MI}O, dipl.grad, ing

Dghjfovic Zoran, dipl.ma.ing. e
A T e T

Z i ‘I t'}"\’\‘\
N A=) e ..
V.d. lzvringg.difektora:i'.
SO A TG )
Jelena Draskovicidiplécc
‘{:’ S
e 2y, 4y
Ny

Dostavijeno:
I x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluzbi

I xa/a

Adresa: Hercegovadki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrdni direktor: 040/232-160
Internet adresa; vodovoduk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 : Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u; 509163590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111.37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj

UP/Io broj: 09-327-233
Niksi¢, 03.06.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vadim dopisom broj: 07-350-640 od 29.05.2028. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, potes Kamenice, investitora €alasan Slobodana iz Niksi¢a, na katastarskoj
parceli broj 1197/2 KO Rastovac u zahvatu izmjena i dopuna prostornog urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ (Sl.list Crne Gore br. 72/24), obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama
{"Sl. list RCG”, br. 27/07 i “s. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,52/16, 55/16, 02/17, 80/17
i 84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i
radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom refimu ili da na njih ne moZe uticati vodni

rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.
Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijegiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova,

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjeitavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih _
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje usiova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadiny i

- postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

voda {“Sllist Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. O \A Leoev
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Milorad ;
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Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D3 » PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEINOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA PORODICNOG STAMBENOG
OBJEKTA

Investitor: CALASAN SLOBODAN

Objekat: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
Namjena: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
Lokacija: k.p.br. 1197/2 KO Rastovac, Niksi¢

Osnovni podaci za projektovanje:

Namjena: stambeni objekat
Katastarske parcele: 1197/2 KO Rastovac, Niksi¢
Povrsina parcela: 902,00 m?

Maksimalni indeks zauzetosti: 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti: 0,80

Maksimalni broj stambenih jedinica: 1

Maksimalna spratnost objekta: P+1+Pk — projektovati P

Izraditi idejno arhitektonsko rjeSenje stambenog objekta, a nakon dobijanja saglasnosti od
Glavnog gradskog arhitekte i glavni projekat porodicnog stambenog objekta, tako da objekat bude u
skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko tehnickim uslovima, aktuelnim propisima i
standardima, Objekat projektovati tako da se ne naruSi ambijentalna cjelina podrucja. Prilikom
projektovanja voditi racuna o poStovanju svih obavezujuéih parametara definisanih urbanisticko —
tehnickim uslovima broj UP/lIo br. 07-350-640 od 25. 05. 2026. godine, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, Opstina Niksi¢ i saobracajno tehnickih uslova br. .
09- 40-512 od 08.06.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobracaj,
Opstine NikSic.

Namjena i kapacitet
a) Opsti podaci o objektu i lokacija
Na katastarskoj parceli 1197/2 KO Rastovac, u obuhvatu Prostornog urbanisti¢kog plana OpStine
Niksi¢ - Generalna urbanisticka razrada, projektovati:
prizemni stambeni objekat.

Povrsina lokacije na kojoj je predvideno gradenje objekta je 902,00 m?.
Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti ulaz sa procelja fasade.

U prizemlju predvidjeti: hodnik dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, dvije spavace
sobe i terasu.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesSenju i
postoje¢im vaZe¢im propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente
(zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg nosecu ulogu treba da ima glavni
nose¢i zidovi i serkladi. Meduspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. Krovnu
konstukciju odraditi kao drvenu, sa zavr§nom obradom crijepa.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.
Fasadne zidove raditi od odgovarajucih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti
za klimatsku zonu koju ima Nik§ic.

Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.3, maksimalni indeks izgradenosti je 0.8.
Maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne etaZe.



U izgradnji objekta treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukompovane
na savremen nacin.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesSenju i
postoje¢im vaZeCim propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente
(zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje.

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent
pri ¢emu su odredeni slede¢i parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

* sadrzaj objekta

* uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu
* uslovi za uredenje grad. Parcele

» uslovi za gradenje objekata.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne
zaStite. Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢ih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Niksic.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE

Sastavni dio ovog Projektnog zadatka su:

* Urbanisticko tehnicki uslovi br. UP/lo br. 07- 350- 174 od 25.02.2026. godine izdati od
Sekretarijata za urbanizam 1 stambene poslove, Opstina NikSi¢ (prilog u opStoj
dokumentaciji)

Saobracajno tehnic¢kih uslova br. 09- 340- 208 od 27.03.2026. godine izdati od strane

Sekretarijata za komunalno poslove i saobracaj(prilog u op$toj dokumentaciji)

Niksié INVESTITOR:
jul, 2026.
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Investitor: CALASAN SLOBODAN

Objekat: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
Namjena: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
Lokacija: k.p.br. 1197/2 KO Rastovac, NikSic¢

1. Tehnicki izvjestaj uz idejno objekta porodicnog stanovanja (individualno stanovanje,
spratnosti Pr).

UvOD

Na osnovu projektnog zadatka narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijat za
urbanizam i stambene poslove, Opstine NikSi¢, izradeno je idejno rjeSenje objekta
porodi¢nog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti P).

OPSTI PODACI:

Objekat: porodicni stambeni

Investitor: Calasan Slobodan, Niksié

Mjesto izgradnje: katastarska parcela broj 1197/2 KO Rastovac, potes Kamenice, Niksi¢
Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a-GUR-a Opstine Nik$i¢

01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Idejnim rjeSenjem je obuhvacena izgradnja objekta porodi¢nog stanovanja, stambene
namjene, individualno stanovanje (spratnosti P), prema urbanisticko — tehnickim uslovima
broj UP/Io br 07-350-640 od 25. 05. 2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i stambene poslove, OpStina Niksi¢ i saobracajno tehnic¢kih uslova br. 09- 40-512
od 08.06.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobracaj,
Opstine NikSi¢, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistickih parametara i u skladu sa
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02. LOKACIJA

Prema datoj lokaciji utvrdenoj na osnovu vaZece prostorno — planske dokumentacije
Opstine NikSi¢ i izdatih rjeSenja nadleZznih organa, predmetni stambeni objekat nalazi se u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada
Opstine NikSi¢. Previdena namjena ovrSina u ovoj zoni je je stanovanje manje  gustine
izgradenosti (SMG).

Katastarska parcela broj 1197/2, prema LN 860 KO Rastovac, ima ukupnu povrSinu
908,00 m>.



FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA

Lokacija se odlikuje preteZzno ravnim terenom sa blagim padovima, otvorenim
vizurama i dominantno ruralnim karakterom sa prisustvom individualne stambene izgradnje.

Pristup parceli ostvaren je sa postojeCe saobracajnice, a planirano rjeSenje
omogucava nesmetan kolski i pjesacki pristup objektu. Prostorna organizacija objekta i
dvorista prilagodena je konfiguraciji terena, orijentaciji i klimatskim uslovima podrucja.

R — —— -

Katastarska parcela broj 1197/2 KO Rastovac prema nacinu kori$¢enja €ini: po kulturi
voénjak 3. klase, povrSine 902,00 m?, prema listu nepokretnosti broj 860 KO Rastovac -
prepis, potes Kamenice, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

03. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa arhitektonsko-urbanisti¢kog aspekta, prilikom izrade idejnog rjeSenja stambenog
objekta ispostovani su svi uslovi dati od strane nadleZnih organa.

Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti,
oblik parcele i projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i
funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-
mehanicke osobine tla kao i slike okruZenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom
i vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju organizaciju
prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.



- Koris¢enje razli¢itih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u
cjelosti uklapa u svoje okruZenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.

04. FUNKCIONALNO RJESENJE - OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Projektant je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruZenju kako po pitanju
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja.

Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasno definisanoj prostornoj strukturi
sa podjelom na dnevnu, noénu i servisnu zonu, uz racionalno kori§¢enje povrsina i optimalnu
komunikaciju unutar objekta.

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,47 m.

Spratna visina prizemlja iznosi 2,84 m.

Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja stambenog objekta (spratnosti Pr).

04. PRAVILA GRADENJA
URBANISTICKI PARAMETRI za KP 717/3 KO Niksi¢,

Povrsina lokacije (K.P. 1197/2 KO Rastovac)............ 902,00 m?2

Indeks zauzetosti - dOZVOljeni........ccceevueeiieniiiiieeeie e 0,30

Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... prema dozvojenim koeficijentima
Indeks izgradenosti nadzemnom etazom - dozvoljeni............ 0,80

Max dozvoljena BRGP L prema dozvojenim koeficijentima
Spratnost - dOZVOIJENa .......cccevieeiieiieeeeeee e P+1+Pk

Pristup objektu:

Kolski i pjeSacki sa postojece saobracajnice.

Parcela je infrastrukturno opremljena. Nakon izgradnje objekta prikljucice se na
infrastrukturnu mrezu, u svemu prema uslovima nadleznog preduzeca i prema posebnom
projektu Vodovoda i kanalizacije, Elektro instalacija.

ETAPNOST GRADNIJE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana fazna
gradnja.

NAMIENA I SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraZzenim karakteristikama
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr.

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja koje je vanjskim stepenicama povezano sa
terenom. Na prizemlju je predvidena stambena zona sa slede¢im sadrZajem: ulazna terasa,
hodnik, dnevni boravak, trpezarija sa kuhinjom, kupatilo, dvije spavace sobe, i terasa.



Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima
investitora, odnosno buduc¢ih korisnika, i medusobno su povezane odgovaraju¢im
komunikacijama tako da ¢ine funkcionalnu cjelinu.

Funkcionalne cjeline su jasno definisane, a komunikacije su logi¢ne i prilagodene
savremenom nacinu Zivota.

OBRACUN POVRSINA

PRIZEMLIE

hodnik 7,32 m?
kupatilo 5,71 m?
d.boravak. 14,84 m?
trpezarija + kuhinja 16,85 m?2
spavaca soba 1 12,40 m2
spavaca soba 2 10,96 m?
terasa 22,31 m?
UKUPNO NETO 90,40 m2
BRUTO POVRSINA

UKUPNO bruto 105,48 m?
UKUPNO NETO po namjeni:

stambeno: 68,10 m?

terase: 22,30 m2

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploce, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivac...

3. DRVO: Krovna konstrukcija

2.3. OPIS KONSTRUKCIJE:

Temeljenje

Fundiranje svih objekta se vrSi na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je
predvidena armirano betonska ploca debljine 12,00 cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu
(kota ploce prizemlja) je na -0,80m.Predvidja se temeljenjena Armirano betonskim gredama i
trakama. Dimenzije date u projektu.

OSVIJETLJENJE I PROVJETRAVANIJE

Svi funkcionalni sadrZaji objekata imaju moguénost direktnog, prirodnog osvjetljenja i
provjetravanja.



HIDRO, TERMO I ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvuc¢ne izolacije.
HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.

(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je
po Citavoj bruto povrSini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za
beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiZe cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termicke zastite objekata za predmetnu klimatsku
zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacija d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u dozvoljenoj granici
koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA
FASADA

Termoizolacija predvidjena je kao zasStita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrevanja $to je uslovljeno i  klimatskom zonom kao vaZan uslov za obezbedenje
odgovarajucih uslova za Zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predvideno je da svi fasadni
zidovi budu debljine 29,0 + 9,0 cm.

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teZnjom da se
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste zavrSne obrade i to
dekorativni zaribani maltera — bavalit u dvije boje (bijela i beZ boja), kao i kamen u dijelu
ulazne zone i oblaganje coka prednjeg i bo¢nog dijela terase.

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele boje,
zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti
izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje
krila, kvakama i bravama sa kljuCevima.

KROV

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i
crijepom kao zavr§nim pokrivaem.



ODVODNJAVANIJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg kvaliteta i boje.
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar lajsni,
okapnica, opSivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

Ki$nica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrSine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVTI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivaju¢ih podova sa
potrebnim slojevima hidro, termo i akusti¢ne izolacije, cementnog estriha i keramickih
plocica I tarketa, kao zavrSne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora - Uz zidove gde
je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao $to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Gradevinske fizike.

ZIDOVI:
Svi su zidovi malterisani produZnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji
prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom.

URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim rjeSenjem su ispoStovani svi zadati urbanisticki parametri:

* Povrsina lokacije K.P. 1197/2 KO Rastovac............ P =902,00,00 m?
* Povrsina osnove objekta u prizemlju................ 105,48 m?

* Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... 270,60

e Projektovana BRGP objeKta ...........cccocveveviiereriiirereiennnn. 105,48 m?
*  Max dozvoljena BRGP ..................... 721,60 m?

* Indeks zauzetosti - projektovani.......... 0,12

* Indeks zauzetosti - dOZVOLjeni........ccoveeeieeeniiiniieieieeeeeee 0,30
* Indeks izgradenosti - projektovani......... 0,12

* Indeks izgradenosti - dOZvOljeni.........cccceeerveririieieneeienienne. 0,80
e Spratnost - projektovana .........ccecceeercieeriiienniieenieeeieeeeee Pr

e Spratnost - dOZVOlENa ........ccccveeevieeriiieeeiiieeiee e tri nadzemne etaze

RJESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE I POVECANIJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povr§inama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutra$njih prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:



* Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)
Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih
gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
* savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:
e Termoizolacija podova na tlu;
e Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova;
* Termoizolacija u okviru slojeva fasade;
* Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane
Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,
odnosno izloZenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu
sa funkcijom / namjenom unutra$njih prostorija.
* za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standard
e Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutra$njih prostorija i
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto iskoriS¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem
usStede energije i udobnog kori§¢enja objekta.

SPOLJASNJE UREDENJE TERENA

Spoljasnje uredenje prostora prati prirodni reljef terena, sa minimalnim intervencijama, koje
omogucavaju lakocu koriStenja bez promjene konfiguracije.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrZini i nac¢inu
izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i sedam u
elektronskoj formi.

Niksi¢
jul, 2026. godina
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LEGENDA:
E - planirani objekat
E - granica parcele

- glavni ulaz

E - trotoari w
-zelene povrsine
] -asfalt S
E -poplocane povrsine
¢ -nisko rastinje
g -visoko rastinje
Povrsina kat. parcele 1197/2 KO Rastovac (m?) 908,00 m?
Povrsina objekta iznad zemlje (m?) 105,48m?
Povrsina objekta ispod zemlje (m?) /
Ukupan horizontalni gabarit objekta (m?) 105,48m?
BRGP (m?) 105,48m?
Izgradena povrsina (m?) 105,48 m?
Neizgradena povrsina (m?) 802,52 m?
ostvareno Max po PUP-u
INDEKS ZAUZETOSTI 0,12 0,30
INDEKS IZGRADENOSTI 0.12 0,80
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opis 1

. rabic bet. koSuljica d=4-5 cm

. termoizolacija(stirodur) 4,0 cm
. Hidroizolacija d=0,5cm

. Lakoarmirana plo¢a d=12 cm
. Tampon sloj d=10cm

. Nasip

Tlo

opis 4

- dekorativni fasadni malter 0,20 cm
-ljepilo sa mrezicom 0,50 cm

-Tl- fasadni strioropor 8,00 cm
-ljepilo za stiropor 0,50 cm

- giter blok 20/19/19 cm

- malter 2,0 cm

-moleraj

opis 7

-ker.plocCice

-rabic bet. koSuljica d=4-5 cm
-hidroizolacija

-AB ploca 12,0 cm
-nabijeni $ljunak 20,0 cm

. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm

opis 2

- zastita termoizolacije/ OSB ploce

- termoizolacija 10,0 cm

- AB ploca 14,0 cm

- malter 2,0 cm
opis 5

- dekorativni kamen 0,20 cm
-ljepilo sa mrezicom 0,50 cm
-striorodur 4,00 cm

-HI

-AB platno 20,00 cm

opis 3

-falcovani crijep

-krovne letve poprec¢ne 4,0 cm

-krovne letve poduzne 4,0 cm
-parapropusna vodonepropusna folija
-das¢ana oplata (OSB plo¢e d=2,0 cm)
-rogovi 10 x14cm

-vjen€anica 14 x12

opis 6

- produzni malter 2.0 cm
- giter blok 12-20 cm
- produzni malter 2.0 cm

ARHILINE doo NIKSIC )
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opis 1

. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm
. rabic bet. koSuljica d=4-5 cm

. termoizolacija(stirodur) 4,0 cm

. Hidroizolacija d=0,5cm
Lakoarmirana plo¢a d=12 cm

. Tampon sloj d=10cm

Nasip

Tlo

©CONOORAN

opis 4

- dekorativni fasadni malter 0,20 cm
-ljepilo sa mrezicom 0,50 cm

-Tl- fasadni strioropor 8,00 cm
-ljepilo za stiropor 0,50 cm

- giter blok 20/19/19 cm

- malter 2,0 cm

-moleraj

opis 7

-ker.plocCice

-rabic bet. koSuljica d=4-5 cm
-hidroizolacija

-AB ploca 12,0 cm
-nabijeni $ljunak 20,0 cm

opis 2

- zastita termoizolacije/ OSB ploce

- termoizolacija 10,0 cm

- AB ploca 14,0 cm

- malter 2,0 cm
opis 5

- dekorativni kamen 0,20 cm
-ljepilo sa mrezicom 0,50 cm
-striorodur 4,00 cm

-HI

-AB platno 20,00 cm

opis 3

-falcovani crijep

-krovne letve poprec¢ne 4,0 cm

-krovne letve poduzne 4,0 cm
-parapropusna vodonepropusna folija
-das¢ana oplata (OSB plo¢e d=2,0 cm)
-rogovi 10 x14cm

-vjen€anica 14 x12

opis 6

- produzni malter 2.0 cm
- giter blok 12-20 cm
- produzni malter 2.0 cm
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