STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

. Digitally signed by
DOb”Ca Dobrica Adzi¢

v s Date: 2026.02.24
Adzic 11:04:49 +01'00"

INVESTITOR? ,
DRASKO BULATOVIC

OBJEKAT?
STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJAS®
NikSi¢, IID PUP-a (GUR-a) Opstine NikSi¢, KO Glibavac, kat. parcela 1628/2

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?®
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

PROJEKTANT® ] ]
"LISINA" d.0.0. NIKSIC, Bulevar 13 jul bb, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO I_IICE7
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

VODECI PROJEKTANT®
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

ODGOVORNIVPROJEKTANTQ
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

SARADNICI NA PROJEKTU?

1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

1%Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnitke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 2
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole
DO b ri Ca Digitally signed by Dobrica Adzi¢
Adiié Date: 2026.02.24 11:06:04 +01'00"
INVESTITOR! DRASKO BULATOVIC
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJAZ NikSi¢, 1D PUP(GUR) Opstine NikS$i¢, KO Glibavac,
kat. parcela 1628/2
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTAS® DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.
PROJEKTANT® "LISINA" d.0.0. NIKSIC, Bulevar 13 jul bb, 81400
NIKSIC
ODGOVORNO LICE’ DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.
VODECI PROJEKTANT? DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. Opsta dokumentacija

e Obrazac 3

e Ugovor o izradi projektne dokumentacije

e Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

e Licenca projektanta

e Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta

e RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta

e Licenca i potvrda o ¢lanstvu u IKCG odgovornog projektanta

e Izjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u

skladu sa vazec¢im propisima — Obrazac 4

2. Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi

2.1. Urbanistiéko-tehni€ki uslovi

2.2. Saobraéajno - tehnic€ki i uslovi prikljuéenja na vodovodnu mrezu
2.3. List nepokretnosti

2.4. Saglasnosti (o pravu sluzbenosti prolaza)

3. Projektni zadatak

4. Tekstualna dokumentacija

e TehnicCki opis

5. Graficka dokumentacija

e Geodetska podloga 1:250
e Sira situacija 1:1000

e Situacija 1:250

¢ Osnova temelja 1:50

e Osnova prizemlja 1:50

e Osnova sprata 1:50

e Osnova krovne ravni 1:50

e Osnova krovne konstrukcije 1:50

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

e Presjek 1-1 1:50
¢ Izgledi — fasade objekta 1:50

e 3d prikazi u prirodnom okruzenju

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OPSTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT!? VODEC| PROJEKTANT?
Stambeni objekat »Lisina” DOO Niksi¢ Dobrica Adzi¢, dipl. ing. arh.
Lic.br.09-332/25-5896/2 Licenca br. 09-332/25-4292/2
Bulevar 13 jul bb, NikSi¢
Tel: 040 251 247
Email: lisina-nk@t-com.me
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT?3 PROJEKTANT# ODGOVORNI PROJEKTANT?®
Idejno rjeSenje — faza
arhitektura »Lisina” DOO NiksSié¢ Dobrica Adzi¢, dipl. ing. arh.
Lic.br. 09-332/25-5896/2 Licenca br. 09-332/25-4292/2
Bulevar 13 jul bb, NikSié
Tel: 040 251 247
Email: lisina-nk@t-com.me

NikSi¢, februar 2026. godine
(mjesto i datum)

(potpis odgovornog lica)

1 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail
2lme i prezime vodeceg projektanta

3 Dio tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehni¢ki projekat,.....)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-
mail

5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié


mailto:lisina-nk@t-com.me
mailto:lisina-nk@t-com.me

STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢




STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢




STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0000971 /019 Datum registracije: 05.07.2002.
PIB: 02178109 Datum promjene podataka: 05.07.2017.

LISINA DOO

Broj vazece registracije: /019

Skraceni naziv: LISINA
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 21.07.1993.
Datum dono3enja Statuta: 28.06.2002. Datum promjene Statuta: 002004
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.13 JUL BB NIKSIC
Adresa sjediita: UL.13 JUL BB NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj:  1-9819-00
OSNIVACI:
NEBOJSA ADZIC 2104975260140
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA
JELENA ADZIC 0304946265011
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: PODGORICKI PUT BB NIKSIC CRNA GORA

172

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

LICA U DRUSTVU:
DOBRICA ADZIC 0310983265153

Adresa: 13 JUL BB NIKSIC

Uloga:  lzvrni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DUELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA"ARHITEKTONIKA", NIKSIC
7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje

UL.13 JULA BB NIKSIC CRNA GORA

Ovlaéceni zastupnik: NEBOJSA ADZIC 2104975260140
Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 04.10.2017 godine u 11:56h MP Nacelnik

Slavica Burdevac

2/2

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢



STAMBENI OBJEKA j
T Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

L = Crna Gora Adress, IV proleterske trigace broj 19
_ Ministarstvo prostormnog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gara
‘ urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

Fax: +382 20 246 215

Broj UPI 09-332/25.5806/2
Podgorica, 16.10.2025 godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuti po
zahtjevu priviednog drustva DOO LISINA" Nikic, broj UPI 09-332/25-5896/1 od 13,10.2025
godine, za izdavanije licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova. na osnovu
#lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o
organizaciji 1 nadinu rada dréavne uprave ("Sluzbeni st CG". brgy 98/23. 102123, 7124 1
72/24), tlana 7 Pravilnika o blizem na&nu | postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje
djelatnost u oblasti izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Stuzbeni list CG”, broj
42125), | & 181 46 stav 1 Zakona 0 upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br 56/14, 20/15,
40/1 | 37/17), po oviaséenju ministra broj. 15.100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donos

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO , LISINA™ Niksi¢, izdaje se

LICENCA
2a |zradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na penod od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5896/1 od 13 10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO LISINA® Podgonca, preteZna dielatnost - 4120 - lzgradnja stambenih
i nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije |
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) riesenje broj UPI 09-332/25-4292/2 od 10.09.2025. godine, kojim j& Adzi¢ Dobrici,
diplinzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovomog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Adzi¢c Dobricom od 19.12 2008. godine, na neodredeno vrigme

3) izvod iz Centrainog registra privrednin subjekata, registarski broj 5 - 0000971/021.

Ministarstvo prostomog planiranja. urbanizma i drzavne imovine. razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odiucilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecin razloga:

Naime. danom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravne lice odnosno preduzetnik. kao | fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duznojedau roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pnbavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moZe da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz €lana © stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodad radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova,

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
druétvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za jzradu tehnicke dokumentacije |
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz Centrainog registra
privrednih subjekta, 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitextu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivin dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odiugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar Vuginié——

|
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢



STAMBENI OBJEKAT

Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Broj polise: 6-51791
Zemjana polise 481D
Q. UNIQA 2 SEEEES o enne
— Sitea osiguranjac 1301
% Posiovna jedinica: Direkcia
= Saradni2i brof: 4201
Mjesto: Podgonca
Datum: 07652085
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Niks$ic, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB02178109
Osiguranik: LISINA, 81400 Nikéi¢c, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB.02176109
Poéatak csiguranja:  B8.5.2025 Prestanak csiguranja:  £.5.2026 Dospijece: 08.05
Taria | tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Pramija osiguranja: 505,58

Osiguranje je zakljuteno prema priloZenim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje od cdgovomnosti, Posebnl uslovi za
osiguranje od profesionaine odgovornasti | odgovomosti za proizvode sa manom. od 10,08.2009. gedine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljudenja oveg ugovera primio naznatena uskove,

Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj Osigurava se ) trajanje osiguranja os%am
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaéa gradevinskih radova ; )
1 Osiguranjem od profesionalne odgovormosti pru2a se 100.000,00 100.000,00) 122384
osiguravajute pokride za utinjenu profesionalnu
gredku, nesavjestan ili nestrutan postupak, odnosno
propust davacca usiuga (osiguranika).
Ovim osiguranjem polrivena je odgovomost za
prouzrokovanu Stetu kijentu ili recim lidma, ako je
nastala iz profesionaine djelatnosti osiguranika -
lzrada tehnitke dokumantacie | gradnja objekia,
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat &teta 100.000,00 EUR
-Frandiza (ucedce u Eteti) je 10%,min.1,000,00 Eur,
: ~Teriterijaino pokrice: Cma Gora . : sJ
1.4 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.22388 0,00 4895
: zbimom limity 3 e | .
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0, 110,15
DO (L IR
1.3 |Popust za jednokratno pladanje pfetni]q 624,18 0,00 62.43
14 |Korisnicki popust 561,76 0.00J 86,1
Ukupno: 505,58,
PREMIJA OSIGURANJA 505,58
Porez: 4550
UKUPNO ZA UPLATU: 551,08
NAPOMENA:

osigurane polriva rzk Odgovomosti za Stelu prowarokovanu loma | za Sletu na objwktima | Za frangisid gubitak u siladu sa Uskowima

- Poksa osigurana raplativa je u roku od 3 (i) godine | nakon isleka valecs polise, shodno zakony o chigacionia ofnosima,

- Csigwravajuce pokrice shodnd Usiovima csguwranis vall samo | bjucho vholko jo Osigumanin u enulu nasisnka osguanog sucaja posjedovas
vatocu Mcencu za obavijanje defatnost. Osigorank je dulan da, na zahljev Osigwavaca, dostav licencu koja jo bda valeca na dan naslanka
josiguranog  shcaja. Ulolkc na dan csigwanog shcaja Osigurank nle posjedovdo valec fcence 23 cbavianje delonosti Owiguravac nema
obavery isplale raknade bote.

UNIQA nedivotao osiguronje o Teol. «382 20 444 700
Budevar DRord2a Vatingtono B4 infoBuniqga me
#1000 Podgorica, Crna Gora waew uniqa me

IDEJNO

RJESENJE

INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Bro| polise: 6-51791
Zomjana polse: 4540
Vrsts osiguranjy  Odg. levedada radova
Siks osiguranja: 1301
Posiovns pdnics: Cvekcia
Saradnifhl brop 4200
Mpsia: Pedgenca
Dwkm: 07052025
Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Nik$i¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PI8.02178109%
Osliguranik: LISINA, 81400 Nik&ié, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
ugovarana, zaltine miere | Mauzule:
j zap. 7, boenchan 1.
Polsa je tzdata u skivdu sa clanom 131 stav 1 Za o ph r | lzgracny objekats ("Sulbeni kst Cme Gore broj 08417 § 4420187 §

omwmamwuwwmwumsﬂ be SGET).

Ovom poisom iskjucfe ¢ osiguavajuce polrice za sve Slete, odgovomost, tolkowe, moveane | Sruge kierw kojo su dreitno B Indrektno
i povezsne sa bdo kojem prencelvom boledcu koja e proglalena kao pandemia Wl epidemis od stane Svietske zdravstene
je Ul od strane nadiednog dr2avnog organd.

Premia osiguranja 551,08 € obradunata za period od 08.05.2025 do 08.05.2026 plata se prema ispostavijenc) fakturi.
Umnr&m@mhpoummwﬁamdqeda]epdmhkwukoiammswmalopobokloupmao

lw-—.—.—-—n am.—‘
Segacnra mm o we Owge She, & el s Reomure. ¥ e Geuieve seh e Larys » ohige '
“ovmmwmwm

mmuﬂ.ﬂn-“-ﬁnmmmhnmmdnnw“-““mn“*—

panom Gof Ond sastawd S0 predrwtve pobie. UAokhe Upowaend ouguans & mhe o 30 ders o sk J4og cass dene og ko TNy Shesha fe Wl Dreie SUOWenR.
-——u-mmummhummwmm“mmummmm

U shuca I poaiadnog siees , Duge €8 E3MIEND Nkl PUTE OO, SDIIOM e e el ponrcs.

Pokss o P ina - ,.__lmh L " W ¥ e Ouge ‘nﬂ'ﬁ.l--.m-‘tmmm”.n

> cagr Pren e o prm Dty oo apten. of Weare Osgeiests doble - Mt e QAW W e begoweeenol
Vet e pdiwe rhuvacaTe

Za Osiguravala

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

RJESENJE
O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

STAMBEN| OBJEKAT

OBJEKAT
Kat. parcela 1628/2 KO Glibavac. Opé&tina NikSic¢ u
LOKACIJA obuhvatu [ID PUP-a (GUR-a) Opétine Niksié
IDEJNO RESENJE
VRSTA | DIO
TEHNICKE ARHITEKTONSKI PROJEKAT
DOKUMENTACIJE

ZA GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ODREDUJEM:
- DOBRICU ADZIC, dipl. ing. arh

Niksi¢, februar 2026. godine

-
&
=
[

=]

@

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

KN Crna Gora

T 2k S Adresa: IV proleterske brizade broj 19
(a M:ms{arstvp p::ostorpog planiranja, e .'g !
3 | urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crnz Gora

tei +382 20 446 200
fax: 382 20 446 218

Broj: UPI 09-332/25-42082/2
Podgorice, 10.09.2025.gcdine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i driavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Dobrice Adzi¢, broj UPI 08-332/25-4292/1 od 02.09.2025.godine, za iZzdavanje licence za
lzradu tehnitke dokumentacile | zvodenje radova, na osnovu Clana 107 Zakona o zgradniji
objekata ("SluZbeni list CG", br. 019125 od 04.03.2025), ¢ana 15 Uredbe o organizacijl | nadinu
reda drZavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 10223, 071/24 i 072/2¢), &lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavana | mirovanja licenci za obavijanje dielatnosti u
oblastl zgradnje objekata | naginy vodenja registra licenci (“Siuzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Strugnog uputsiva broj. 06-333/25-8008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18146 stay
3 Zakona ¢ upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17). po
oviasCenju ministra broj; 15-100/25-8175/2 od 02.08,2025. godine, doncsi

RJESENE
Adzi¢ Dobricl, diplomiranoj inZenjerki arhitekture, iz Niksica, izdaje se
LICENCA

Za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojsivu odgovernog projektanta
i cdgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obraziozenje

Aktom broj UF| 08-332/25-4292/1 od 02,09.2025. gedine, ovom ministarstvu, obratile se AdZic
Dobrica, zahtjevorn za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacie i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostaviiena siedeca dokumentacija: rjedenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, broj UR| 107/7-1790/2 od 03.04.2018 godine, kojim se Adzié Dobrici, diplomiranoj
InZenjerki arhitekture, izdzje licenca oviascenog inzenjera za obavijenje djslatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekia: Ii8na karta; potvrda o &anstvu u InZenjerskoj
xemon Cme Gore, broj 05 - 5130 od 28 12.2024 godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rieSenje Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma. broj UP! 107/7-1790/2 od 03.04.2018.gedine, i odludilo kao u dispozitivu riesenja, a
ovo iz sledecin razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drudtvo.
pravno lice oddnosno preduzetnik. kao | fizidko lice koje je, do stupanja na snagu zekona stekio
licencu u obasii izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dena stupanja na
Snagu ovog zakona pribavi licencu u skiadu sa pomenutim zaxonom.

Odredbom &zra 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijgla tehnitke dokumentacije, u svojstvu cdgovornog projektanta, moZe da vréi licenciram
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok Je stavom 3 propisano da
kcencirani arhitzkta cdnosno licencirani inZenjer iz st 1 2 ovog &lana moZe aa bude fiziéko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog

O RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
IDEJN
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STAMBENI OBJEKA

iskustva na struénim poslovima 12zrade tehnicke dokumentaciie Vil gradenja objekia, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2§ 3 istog zakona propisanc je da rukovodiac gradenja moze da
bude ficencirani arhitekta, licencirani gradevinski in2enjer, licencirani inZenjer elakirotehnike ili

licencirani maginski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvuy odgovornog inzenjera

nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine racnog iskustva na struénim posiovima
izrade tehnicke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit | kojl je upisan u
registar iz élana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredenc vrijeme

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozilz struéni Ispit, po propisima koji su bill na snazi
u vrijeme njihovog polagania odnosno stekia oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu cbavezni da poiazu struéni ispit u skladu sa avim zakonom.

izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova za odgovomog projektanta | cdgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, cdnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke
dokumentaclie 1Al gradenja objekla 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata | planera Crne Gore. odnosno Inzenjerske komore Crre

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rfesenja Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanzma | dzavne imovine dalo j& Strucno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnidke dokumentacije vili gradanje
objekata, kao | licence za reviziju tehnicke dokumentacije | struéni nadzor izdate fizitkim licima
Po propisima koji su vasili do doncSenja Zakena o izgradnji objekata, treba uskiadivati sa
licencarna progisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o biizem naciny | postupku
Zdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za Obavijanje djelatnost u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdaie
PO propisima koji su vazii do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, 2vréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza de je fizitka fice upisano u registar
Komore arhitekata | planera Crne Core odnosno InZenjerske komora Cre Gore,

Postupaluéi po predmetnom 2ahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Pravilnikom, | odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog

INVESTITOR: Drasko Bulatovié
IDEJNO RJESENJE
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kcﬂlp

Kol !:'i M ita

planera (

Na osnovu éiana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni flist Cme Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra élanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ADZIC DOBRICA

IME | PREZIME

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

27.03.2014. 31.12.2026.
Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT'
STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJAZ
NikSi¢. [ID PUP-a (GUR-a) Opstine NikSi¢, KO Glibavac. kat. parcela 1628/2

VRSTA TEHN_ICKE DOKUMENTACIJE?
IDEJNO RJESEN.JE

ODGOVORNI PROJEKTANT*
DOBRICA ADZIC. dipl. ing. arh

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehniéke dokumentacije: ldejno rieSenje stambenog objekta uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi naéin utiéu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovomoscéu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.
H Y1 /~ Digitally signed by Dobrica Adzi¢
Dobrica AdZi€ 2easssiioms v
{elekironski polpis odgovomog projektanta)
Dobrica AdZi¢. dipl. ing. arh.

za projekitanta cdgovomo lice (ime)
. 5z Digitally signed by Dobrica Adzi¢
Dobrica Adzi¢ Date: 2026.02.24 11:03:30 40100

(elektronski potpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)

' Maziv projektovanog objekta

# Mijesto gradnje, planski dokument, urbanistika parcela, katastarska op&tina, katastarska parcela
*|dejno rieenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja
“Ime i prezime odgovomog projektanta

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

|. | Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 — 1788
Niksi¢, 15.12.2025.godine

—

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (..SI. List CG* br.19/25), Uredbe o povjeravanju dijela

2. } poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,.SI. list CG* br.128/24). Odluke o dono3enju izmjena i dopuna Prostorno —
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,.SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog zahtjeva
Bulatovi¢ Draska iz Niksica, izdaje: -

;. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE B -

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog — Stambenog objekta na Kkatastarskoj parceli broj 1628/2 KO Glibavac u
4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksic.

5. [PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bulatovié Drasko iz Niksica

6. | POSTOJECE STANJE

Kat. parcela broj 1628/2 po kulturi njiva 4. klase povrsine 880m2 upisana je u LN666 |
KO Glibavac, potes Cemenca kao svojina Bulatovi¢ Draska u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

— SR

Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV ( ¢etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrine za predmetnu parcelu SMG- stanovanje malih

gustina,

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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7.2 Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 880m?.
Lokacija moZe biti posebna parce a ili dio povr3ine.

~
|

Gradevinska i regulaciona linijg, odnos prema susjednim parcelama
Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ predvideno
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi <ao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8:

Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozava u Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanija.

PovrSine kompatibilnih sadrZaja u aze u obradun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti zz parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambencg objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukeije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

|
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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USLOVIZA UREDENJE PROSTORA 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako |
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji. uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim |
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage. \
U projektovanju objekata je moguée Koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna |
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada. mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomi¢na arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$c¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
poStovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koris¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA o
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (..Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden |
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i

zapremine objekta (»SLIist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

—————

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (..Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZzeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja.
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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- od poZara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shocno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (..SI. list RCG* br. 80/05).

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporutuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih sovriina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

"| ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog zna¢enja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove. duZno je da prekine radove. obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zaStitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopiti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.] USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/

13.| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRACAJA

/

I5.] USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

|
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16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region | — Niksi¢.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

" -

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 '
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

17 4. Ostali infrastrukturni uslovi

/

19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

Ounaka:urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Nik3i¢

Povrsina urbanisti¢ke parcele Pripada. FUP-GUR- Qpime [HikiC

Maksimalni indeks zauzetosti 9,30
Maksimalni indeks izgradenosti %30
Bruto gradevinska povriina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti.

: : Tri nadzemne etaze T
Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta Najveca visina etaze za obraCun visine

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m: -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
1 kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
‘ radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
1 teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konacno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za_svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

|
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Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
vozila parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objckta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo  cjelovitog  prostornog
reSenja. i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Kkoristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada.
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva PreporuCuje se upotreba materijala koji daju
podrucja mogucnost za savremena i ekonomicna

arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
\ zastita objekata.U cilju racionalnog korisc¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja korid¢enja energiji u objektima. Pri |
izgradnji  objekata  Koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i predvidjeti
mogucénost  koriS¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao Kkose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije. S L
Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
- energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:
» orjentacija i dispozicija objekta,
« oblik objekta,
* nagib krovnih povrsina,
| + boje objekta,

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsina i td.

21,

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija NikSi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivctne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Vladimir Zorani¢, dipl.ing.

/e {/LAO: &

S

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Zeljko KnezZevi¢, dipl.ing.gradj.

o

M.P.

Vi
potpis ovlaséghog sluzbenog lica

PRILOZI

I ——
INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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IZVOD 1Z PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

9 povrsina za stanovanje male gustine
ss  povrsina za stanovanje srednje gustine
sv  povrsina za stanovanje vece gustine
co  centralne djelatnosti

N mjeSovita namjena

|
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SAOBRACAJNO — TEHNICKI | USLOVI
PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU MREZU

|
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1470

Niksi¢, 26.12.2025.godine

INVESTITOR: Bulatovi¢ Drasko iz Niksica

KAT. PARCELA: 1628/2 KO Glibavac

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ —
Generalna urbanistitka razrada (,,Sluzbeni list Cre Gore", opitinski propisi br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG™
br.64/17. 44/18, 11/19 i 82/20) &lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br.
019/25), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog
zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj: 07-350-1788 od 16.12.2025. godine u
predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na
izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju Zini katastarska parcela broj 1628/2 KO
Glibavac, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljuenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju Cini
katastarska parcela broj 1628/2 KO Glibavac na opstinski put —
ulicu u naselju Ul. Centralnu I

LOKACIJA: Ulica Centralnu I

NAMJENA: Ulica Centralnu I je namijenjena za mjeSoviti saobraéaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobra¢ajnici propisana je opstinskom
Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela

broj 1628/2 KO Glibavac, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore™, opstinski propisi br. 72/24
), pored opstinskog puta — ulice u naselju Ul Centralne L. Lokacija je saobra¢ajno povezana sa ulicom
Centralnom 1 preko katastarskih parcela broj 1628/2 i 1628/5 KO Glibavac, koje se mogu koristiti
kao prilazni put, pa shodno ¢lanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list CG” br.
019/25 ), Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj - organ za tehnitke uslove, prilikom izdavanja
tehnickih uslova prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,

IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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moze izvrsiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima planiranog
objekta.

Katastarska parcela broj 1628/1 KO Glibavac, upisana je u LN 634, u svojini Radovi¢ Dragana,
obimu prava 1/1.

Katastarska parcela broj 1628/5 KO Glibavac, upisana je u LN 775, u svojini Radovi¢ Dragana, u
obimu prava 1/1, Bulatovi¢ Drasko u obimu prava %, Papi¢ Krsto u obimu prava % , Radovi¢ Miladin
u obimu prava 1/12, Radovié Pera u obimu prava 1/12, nacin korid¢enja — nekategorisani putevi.
Ulica Centralna I (na katastarskoj parceli broj 1599 KO Glibavac upisana je u LN 167, u svojini Crne
Gore, raspolaganje Opstina Nik3i¢, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — javni putevi) upisana je kao
ulica u naselju pod rednim brojem 87. u Registar optinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstirskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi«, broj 36/15).

Mijesto i nadin prikljucenja
Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju €ini katastarska

parcela broj 1628/2 KO Glibavac, planirati preko jednog prikljuc¢ka na katastarske parcele broj
1628/1 i 1628/5 KO Glibavac.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobra¢ajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko —
tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-1788 od 15.12.2025.godine izdatih od Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove.

Izmjena _odnosno dopuna tehni¢kih uslcva sa predlogom drugadijeg rjeSenja u_pogledu

priklju¢aka
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu
priklju¢aka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost. Prije izdavanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju investitor
je duzan dostaviti saglasnost ili drugi dokaz o pravu sluZbenosti prolaza preko katastarske parcele
broj 1628/1 KO Glibavac.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj ne dostavi saobracajno - tehnicke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu za
izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
1 X u spise predmeta

1 xala

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ Zw
Igor Perunovi¢ 2~
Hlrsssort . _VD.SEKRETARA
I\ - Milorad Zeéevi¢, dipl. ing. polj.

\}kulg&\ T
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691)2r il i
CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-650
Niksi¢, 23.12.2025. godine
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE
OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-1788 od 16.12.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog —
staribenog objekta, na lokaciji Cemenca, investitora Bulatovié Draska, na katastarskoj parceli broj
1628/2 KO Glibavac u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SI.
list RCG”, br. 27/07 i “SI. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi
ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravija javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shorno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore"” br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zecevic, dipl.prav.

Dan.ca Vulanovi¢, dipl. geog. D\‘( k ?

O VD SEKRETARA
Milorad Zecevi¢, dipl.ing.polj.

\@:\- "\“wd\\ % ,Scl((\)&

‘ ¥
Stitu Zivotnesredine, u spise, a/a

Dostavljeno:
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D.0.0. . VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 8445

Nik3i¢, 18. 12. 2025. god.

R.b.: 308/Il/V

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-1788 od 16. 12. 2025, za dobijanje uslova
prikju€enjoc na vodovodnu i kandlizacionu mreiv za izadu tehniCke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na kp.br.
1628/2 KO Glibavac &iji je investitor Bulatovié Drasko izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

Objekat se prikjucuje na cjevovod izgraden od POC profila @ 6/4" koji se
nalazi u naselju Glibavac;

U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu priklju€enja
je 2.5 bara;

Individualni stambeni objekat koji se prikjucuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
u skloni$tu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazl na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ili U
zajedni¢kom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedniCki vodomijer
koji se nalazi van objekta;

Investitor novog objekta u etainoj svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomjer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajedni€kim prostorijama objekta;
U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreZa ona mora biti
odvojena, a oéitavanje potroinje se moze vriiti | preko glavnog vodomiera:;
D.o.0. ,,Vodovod i kanalizacija" Nik3i¢ zadrZzava pravo da, ukoliko se ukaZe
potreba, izmjesti mjerno mijesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:

Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom
od profila , koji se nalazi v Ulici ;
Karakteristiéne kote i koordinate priklju&nog revizionog okna su:

X koord:

Y koord:

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160

Internet adresa: vodovodnk me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250
Registarski broj n CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-3985-61,550-7397-08

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil prikljuéne cijevi je @160 mm:;

¢ Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max é%;

e Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

¢ Komunalne otpadne vode iz poslovnin prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalru kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovargju¢eg prediretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ¢&e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

e Ukoliko na trasi prikljucnog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim
instalacijoma kanalizacione insta acije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istin;

o Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvajiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

e Objekat se priklucuje na raviziono okno na cjevovodu
iZradenom od profila ; koji se nalazi U
vlici ;

o Karakteristitne kote i koordinate priklju&nog revizionog okna su:

X koord:
Y koord:
KP:

KDCpost:
KDCpriklj:

Objekat se ne moie prikljuciti ispod KDCpriklj;

¢ Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm;

o Nagib prikjjuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

e Prikupljanje | odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija i sl. vri se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanistiCke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prinvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s;

e Atmosferske vode koje se prikuplioju sa saobracajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) povriine vec¢e od 50m? kao i ostalih povriina gdje
postoiji rizik pojave zaulienin otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa

Adresa: Hercegovadki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-)0134-2 lzvr3ni direktor: (40/232-160

Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 22033143 Korisni¢ki servis: (40/232-250
Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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D.0.0.,VODOVOD | KANALIZACIA" - NIKSIC

odredenog propisom kojim se definise kvalitet otpadnih voda koje se
ispusiaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom prikljuCenja nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Sastavni dic Uslova prikljuéenja je izved iz katastra hidrotehniékih instalacija.

Obradio:

Glavni projektant:
FHujici Nikolina, dipl.grad. ing
f
7
Rukovodilac tehnicke slube:
Papovi¢ Mirg, d?ﬁ@d. ing
gy 74

Tehnicki direktor:
Danjlovié Zoran, dipl.mas.ing.

% V.d. lzvriinog direktora:

Jelena Draskovié, dipl.ecc

Dostavijenc:
| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluibi

I xala
Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelamost: 3600 tel/faks: 40/232-210,
e-mail: info@ vodovodnk me PDV broj: 200131-30134-2 Izvrini direktor: (40/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matiéni broj: 22033143 Konsmék servis: (40/232-250
Registarski broj 1 CRPS-u: 509163590 Ziro rafuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,350-7397-08

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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2/23126, 4:56 PM ekatastar

Stampaj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 23.02.2026 16:56

PODRUCHNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 23.02.2026 16:56
KO: GLIBAVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 666 - PREPIS

Podaci o parceli
Plan Potes ili Macin koriicenja . 3
Broj/podbro) | Broj zgrade | ., | Datum uplsa | 0y kuéni broj | Osnov sticanja | Pevrsinam Privd
9 : Mjiva 4. klase
1628/2 16/25 29.12.2025 CEMEMNCA KUPOVINA 884 6.72
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosloca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. BULATOVIC VLADISLAY DRASKO B}
. svojina 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps:ifwww ekatastar me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 11

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

SAGLASNOSTI

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié
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SAGLASNOST

\Mi, dolje potpisani, Radovi¢ Miladin, JMBG 1810958260011, Radovi¢ Pero,
IMBG 0405956710529, Radovié Dragan, JMBG 2107963260047 i Papi¢ Krsto,
IMBG 3008970260139, suvlasnici kat. parcele 1628/5 upisana u Listu
nepokretnosti 775 KO Glibavac, saglasni smo da Bulatovi¢ Drasko, JMBG
0301964260035, mo7e izgraditi objekat na kat. parceli broj 1628/2 upisanoj u Listu

nepokretnosti 666 KO Glibavac.

U Nik&icu, 12.01.2026. godine

DAVAOCI SAGLASNOSTI

Radovi¢ Miladin

Radovi¢ Pero

;
e Vi¢

Radovi¢ Dragan

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢



STAMBENI OBJEKAT
Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da su:

1. Miladin Radovi¢, roden dana 18.10.1958. godine, sa adresom u Budvi,
Babilonija 21

(ime 1 prezime, datum rodenja i adrésa pfebnvahﬂa.".:orav:‘sm lica &ij se potpis ili rukopis ovjerava)
Svojerucno potpisao/la ovu ispravu.
{svojeruéno potpisac ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao poipis 2a svoj)

{svojerutno napisac rukopis/ranije rukopis svojerutno napisac/shijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukois)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 1746917K6
izdatog od MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 10.08.2020. godine.

(broj | datum izdavanja fine karte, putne isprave il drugeg dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /
(ime | prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta ognosno boravsta, ubca i broj)

giji identet utvrden na osnovu
(broj 1 datum zdavanja lidne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijon

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢lji je identitet utvrden na osnovu

(broj 1 datum zdavanja licne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa folografijom

Imenovanom je isprava procitana. '
(prottanalproéitana pomocy tumacalpravedena sadrZina)

|dentitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ill drugog dokumenta sa fotografijom

Imenovani je oviascen za zastupanje na osnovu !
(akt kojim j& dato oviascenje za zastupanje)

IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢



AT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢
STAMBENI OBJEK

2. Pero Radovi¢, roden dana 04.05.1956. godine, sa adresom u Beogradu, U,

Milivoja Peroviéa br. 05

(ime i prezime. datum rodenja | adresa prebivalidta/boraviita lica €iji se potpis ili rukopis ovjerava)
Svojeruéno potpisao/la ovu ispravu.
{svojeruéno polpisao ovu ISpravuing ispravu stavio otisak prstal priznao Potpis za svoj)

/

0;87uéno napisao tukopis/ranije rukopis svojeruino napisao/slijepo i slabevido lice svojeruéno na Ispravi napisato rukopis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 011391286
izdate od MUP-a Republike Srbije — pPS Zvezdara, od dana 25.08.2021. godine.

(broj i datum izdavania ligne karte, putne isprave i drugog dokumenta sa fotografijom)

[l izjavom svjedoka /

{ime i prezime, Zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravidta, ulica i broy)
Ciji identitet je utvrden na osnovu /

(broj i datum lzdavama liéne karte, putne isprave ili trugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
Ciji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavania licne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijorn)

Imenovanim je isprava procitana.

(procitana/protitana Pomocu tumada/prevedena sadrdina)

Identitet tumaéa je utvrden na osnovu /
(broj i datum zdavanja iéne karde, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su oviaséeni za Zastupanje na osnovuy /
{akt kojim je dato oviadcenje za Zasiupane)

3. Dragan Radovi¢, roden dana 21.07.1963. godine, sa adresom u Obrenovcu, UI.
Br. 311

(ime 1 prezime, datum rodenja i acresa srebivaidtatboravidta iea &4l se potpis il rukopis ovjerava)
)

Svojeruéno potpisao/la ovu ispravu.

(svojeruéno polpisao ovu SPravUINGg e2ravy lavio otisak erstalpriznan polpis za svoy)

vojeruéne napisao rukopisiranije rukops sy ojeruéng S¥DEErutno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu liéne karte br. 010853697 izdata
od MUP-a Republike Srbije — PS Obrenovac, od dana 12.08.2020. godine ' A

(broj i datum i2davama iéne xarne putne isprave ili drugog Sosumentz sa fotografijom

ili izjavom svjedoka /
(ime | prezime. zanimanje, acresa mjesto predivalidta odnosne boravita, ulica | broy)

Ciji identet utvrden na osnovu /

(broj | datum izdavanja line karte putna Sprave v grugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
Ciji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja ligne karte Puing sprave o drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava proéitana.
(pro€itana/proditana pomocu tumala/prevesana sadrtina)

Identitet tumaéa je utvrden na osnovu /

INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢

IDEJNO RJESENJE



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Imenovani je ovladcen za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato oviadcenje za zastupanje)

4. Krsto Papi¢, roden dana 30.08.1970. godine, sa adresom u Nik$iéu, Cemenca bb
(Ima | prezime, datum rodenja | adresa prebivalista/boravidta lica &iji se potpis ill nkopis ovjerava)

Svojerucno potpisaolla ovu ispravu.

/

svojerucno napisao rukopisiranije rukopls svojeruino napisao/slijepo ill slabovida lice svojerutno na ispravi napsalo rukepis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karfte broj 127C32942 od MUP-a
Crne Gore - PJ Niksi¢, od dana 10.01.2025. godine.

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ifi drugog dokumenta sa fotografijom)

il izjavom svjedoka /
(ime | prezime, zanimanje, adresa | mjesto prebivalidia odnosno boravita. uliea broj)

Ciji identet utvrden na osnovu /

(broj i datum zdavanja liéne kane. putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Giji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanija li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava procitana
(proditana/proditana pomocu tumadalprevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavan;a \ine karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovladéen za zastupanje na osnovu /
(3kt kojim je dato oviadcenje za zastupanije)

Broj: OV 29/2026
Ovjera izvrSena dana 12.01.2026. godine u 10:45 ¢asova

u

(Mjesto ovjers potpisa Kaca se ovj@ra vrdl van sluZbsnin prostoria)

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9122) uiznosu od 10,00 €, uvezivanje u iznosu od 1.00 € PDV u iznosu 2,31 €, ukupno u
iznosu od 13,31 €, za koju je 1zdat fiskalni radun.

NOTAR ,
LJUBISA MARKOVIC

|
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani, Radovi¢ Dragan, JMBG 2107963260047, saglasan sam da
Bulatovi¢ Drasko, JMBG 0501964260035, moZe koristiti dio moje kat. parcele
1628/1 upisane u Listu nepokretnosti KO Glibavac kao put i to u povr3ini 7m x 1,5
m u produZetku puta.

U NikSiéu, 20.02.2026 godine

DAVALAC SAGLASNOSTI

Radovi¢ Dragan

/;M e W4
, 7

|
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié
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CRNA GORA
NOTAR

LJUBISA MARKOVIG
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubi$a Markovié, potvrdujem da je:

[3)Ir1agan Radovi¢, roden dana 21.07.1963. godine, sa adresom u Obrenovcu, Ul. Br.

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boraviéta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)
Svojerucno potpisaolla ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)
, : /
(svojeru€no napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisaoislijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu liéne karte br. 010853697 izdata od
MUP-a Republike Srbije - PS Obrenovac, od dana 12.08.2020. godine

L . (broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
lli izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravista, ulica i broj)
Ciji identitet je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanim je isprava procitana.
(procitana/proditana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili {lmgog dokumenta sa fotografijom)
e b ki T
L Broj: OV 1705/2026
Ovjera izvriena dana 20.02.2026. godine u 09:00 asova.
) ’

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrii van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obradunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i

22) u iznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, iznosi ukupno 4,24
Eura, za koju je izdat fiskalni raéun.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié
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IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

TEHNICKI OPIS

Na osnovu UrbanistiCko-tehniékih uslova izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove i Projekinog zadatka pristupilo se izradi projekine dokumentacije za
izgradnju montaZznog stambenog objekta, spratnosti P.

Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa vaZzeéim propisima i normama u nasem
gradevinarstvu. Na parceli je predvidena izgradnja montaZznog stambenog objekta.

Lokacija

Planirani objekat se nalazi u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana
opstine NikSic u naselju Glibavac, na podrudju gdje postoji Generalna urbanisticka
razrada. Lokaciju za gradenje €ini katastarska parcela 1628/2 KO Glibavac, &ija ukupna
povrsina iznosi 884m>.

Pristup parceli je obezbijeden preko nekategorisanog puta — katastarske parcele 1628/5
i dijela kat.parcele 1628/1, a sve u skladu sa Saobracajno — tehniékim uslovima, izdatim
od strane Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj.

Objekat: namjena. spratnost. sadrZaji

Montazna stambena kucéa Draska Bulatovi¢a je slobodnostojeci objekat, spratnosti P, u
naselju Glibavac, opstina Niksi¢. Gabarit objekta je 14,40m x 7,20m (u gabarit je
uracunata i terasa objekta). U prizemlju se nalazi dnevni boravak, kuhinja sa trpezarijom,
kupatilo, hodnik i tri spavace sobe. Projektovana je i terasa, na koju se izlazi iz dnevnog
boravka.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu cjelinu sa
adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata.

Obraéun povriina

Bruto povriina objekta:
103.59 m?

Neto povréina objekta:
90.76 m?

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Br. Naziv prostorije Fil'll:lgil::' :E;udu Hnulgg;rb;udu Finu;'ln:f:nb;udu {!&I;};n rr?c‘:;ri"u‘:]

1 Ulazni trijem Keramika [ Fasadni premaz | Fasadni premaz ' 2.16m*

2 Hodnik Keramika Posna boja Posna boja 8.21m*

3 Kupatilo Keramika Keramika Posna boja 4.87m?

4 Spavaca soba Laminat . Posna boja Posna boja ' 10.31m2

5 Spavaca soba Laminat Posna boja Pasna boja 10.31m2

& Spavaca soba Laminat [ Posna boja Posna boja . 8.94m2

7 Dnevni boravak Laminat Posna boja Posna boja 18.07m?

8 Trpezarija | kuhinja Keramka  |P. boja / keramika| Posna boja ' 12.54m2

9 Natkrivena terasa Keramika [ Fasadni premaz | Fasadni premaz . 15.31m?
| Ukupnanetopoviiinaprizemja | o |
| Ukupnabruto poviiina prizemija | o

Povriina kat.parcele P=884,00 m?
kp 1628/2 KO Glibavac, op&tina Nik§ié¢

Ostvareno max po UTU
Indeks zauzetosti 0.12 0.30
(103.59 m#/884m2)
Indeks izgradenosti 012 0.80
(103.59 m¥884m?)
Spratnost P 3 nadzemne etaZe
BRGP 103,59 m? 707,20 m?

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Drasko Bulatovié¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Konstrukcija

Konstrukcija objekta je montaZna, izvedena od drvene nosive konstrukcije i fabricki
proizvedenih zidnih panela. Objekat je projekovan prema Eurokod standardima,
uzimajuéi u obzir seizmiénost podruéja Crne Gore. Svi konstruktivni elementi
dimenzionisani su prema stati€kom proragunu.

Temeljenje

Temeljenje objekta predvideno je armirano - betonskom temeljnom plo€om ili trakastim
armirano - betonskim temeljima u zavisnosti od geomehaniékog elaborata tla. Iznad
temelja postavlja se horizontalna hidroizolacija radi zastite od kapilarne viage.

Zidovi

Spoljasnji zidovi su montazni paneli koji se sastoje od nosive konstrukcije, termoizolacije
(mineralna vuna ili EPS), parne brane, unutragnje obloge od gips — kartonskih ploéa i
spoljne termo — fasadne obloge sa zavrénim slojem (demit fasada).

Unutrasnji pregradni zidovi izvedeni su kao laki montaZni zidovi sa zvuénom izolacijom.

Podna konstrukcija

Pod prizemlja se sastoji od armirano — betonske ploce, hidroizolacije, termoizolacije,
cementnog estriha i zavrSne podne obloge.

Krovna konstrukcija

Krov objekta je predviden kao éetvorovodni krov. Krovna konsstrukcija je drvena, sa
potrebnim slojevima termo i hidroizolacije. Krovni pokrivag je crijep, projektovan prema
opterec¢enjima od snijega i vjetra karakteristiénim za podruéje Cme Gore. Odvodnja
atmosferskih voda rijeSena je olucima i vertikalama.

Fasada objekta je izvedena kao termo — fasada sa zavrSnim dekorativnim slojem
otpornim na atmosferske uticaje i UV zracenje, u skladu sa klimatskim uslovima podrudja.

Stolarija

Spoljaénja stolarija je PVC ili ALU profile sa termoizolacionim troslojnim sstaklom.
Unutrasnja stolarija je drvena ili MDF.
Ulazna vrata su termoizolovana i sigurnosna.
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Zavréne obrade

Podovi su: keramika u kupatilu | kuhinji, laminat ili parket u dnevnom | spavaé¢im sobama
Zidovi su: gletovani | bojeni disperzionim bojama.

Plafoni su: gips — kartonski sistemi, ravni ili spusteni.
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Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta:

PRIZEMLIJA

LEGENDA MATERIJALA

laminat

[ ] estin

m ab stubovi E spoljasnji zid=24,5cm

termoizolacija stirodur

[ ] unutrasnjizid=14,5cm

keramicka podna obloga nabijeni beton

pvc folija

——————— ab greda

] krovna obloga -

trotoar, pjesacki i s
prilaz - beton AN crijep

BILANS POVRSINA - prizemlje
Br. Naziv prostorije Finoylo':)% g\t’);ada Finqu;goc:It:'adq Finallor;gfg:;ada (-Nz?7:° I#:grii‘r;?)
1 Ulazni trijem Keramika Fasadni premaz | Fasadni premaz 2.16m?
2 Hodnik Keramika Posna boja Posna boja 8.21m?
3 Kupatilo Keramika Keramika Posna boja 4.87m?
4 Spavaca soba Laminat Posna boja Posna boja 10.31m2
5 Spavaca soba Laminat Posna boja Posna boja 10.31m2
6 Spavaca soba Laminat Posna boja Posna boja 8.94m2
7 Dnevni boravak Laminat Posna boja Posna boja 18.07m?
8 Trpezarija i kuhinja Keramika P. boja / keramika Posna boja 12.54m2
9 Natkrivena terasa Keramika Fasadni premaz | Fasadni premaz 15.31m?
’ Ukupna neto povrsina prizemlja ‘ 90.76m?
’ Ukupna bruto povrsina prizemlja ‘ 103.59m?
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