CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/To broj: 20-361-121
Niksi¢, 27.03.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 1 stava 4 1
¢lana 23 stava 2 1 ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i RjeSenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuéi po
zahtjevu Bulaji¢ Marka iz Nik$i¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane
~REVOLUTION ARCHITECTS™ D.O.O. Budva iz Budve, ovjereno elektronskim potpisom dana
26.03.2026. godine u 15:13:48+01'00', za izgradnju novog objkta - stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 143/68, 143/69. 147/2 i 147/3 KO Niksi¢, koje ¢ine lokaciju koja se sastoji od
urbanistickih parcela broj UP3, UP2, UP13 i UP12 u okviru Bloka UB31 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP-
a “Rastoci 17 (..SL. list CG*~ opstinski propisi br. 24/10), u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Nik8i¢ (“SI. list CG™-opStinski propisi 72/24) donosi:

h

RJESENJE

Investitoru Bulaji¢ Marku iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje projektovano od strane
-REVOLUTION ARCHITECTS™ D.O.O. Budva iz Budve, ovjereno elektronskim potpisom dana
26.03.2026. godine u 15:13:48+01'00", za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta na lokaciji potes
Rastoci, koju ¢ine katastarske parcele broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO NikSic¢a, koju ¢ine
urbanisticke parcele broj UP3, UP2, UP13 1 UP12 u Bloku UB31, u obuhvatu DUP-a “Rastoci 17 (,,S1.
list CG™— opstinski propisi br. 24/10), u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). u
pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju objekta 1 osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-337 od 27.02.2026.
godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksic.

Obhraziofene

Aktom broj UP/lo broj: 20-361- 121 od 20.03.2026. godine, investitor Bulaji¢ Marko iz Niksica,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
izgradnju porodi¢nog stambenog objekta na lokaciji potes Rastoci, koju ¢ine katastarske parcele broj
143/68, 143/69, 147/2 1 147/3 KO Nik$ica, a koje ¢ine urbanisticke parcele broj UP3, UP2, UP13 1
UP12 u Bloku UB31, u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1" (.,S1. list CG™— opStinski propisi br. 24/10), u
zahvatu



[zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanistiCke
razrade, GUR-u (“SL. list CG -opstinski propisi 72/24). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/Io br. 07-350-337 od 27.02.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove Opstine Niksic.

Odredbom &lana 22 stav 2 tacka 1 i tacka 2 i ¢lana 23, 24125 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povriine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica 1
turisti¢kog rizorta;

2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000 m* i vide, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U sludaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona e utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjedenje, to u skladu sa citiranim clanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljucenja objekta na saobraéajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduze¢a ,REVOLUTION ARCHITECTS™ D.0.0. Budva iz Budve, pa odlu¢io kao u dispozitivu
rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25). saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije:

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);



Katastarske parcele broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO Niksiéa se nalaze u obuhvatu DUP-
a “Rastoci 17 (L.SL. list CG — opstinski propisi br. 24/10) i ¢ine urbanisticke parcele broj UP3, UP2, UP13
1 UP12 u Bloku UB31.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog stambenog objekta sastoji se od:
* katastarske parcele broj 143/68 koju ¢ini prema na¢inu kori8¢enja: po kulturi njiva 1. klase,
povrsine 374,00 m?
* katastarske parcele broj 143/69 koju &ini prema nacinu koris¢enja: po kulturi njiva 1. klase,
povrsine 397.00 m?
* katastarske parcele broj 147/2 koju &ini prema nacinu kori¢enja: po kulturi livada 1. klase,
povrsine 374,00 m?
* katastarske parcele broj 147/3 koju ¢ini prema nacinu kori$¢enja: po kulturi livada 1. klase.
povrsine 345,00 m? ,
po listu nepokretnosti 4392-prepis KO Niksi¢, potes Rastoci, od 24.03.2026. godine, a uvidom u
evidence e-katastar Uprave za nekretnine PJ Niksi¢, kao svojina Bulaji¢ Marka, u obimu prava 1/1, bez
zabiljeSke tereta i ogranicenja.

U saobracajno tehnic¢kim uslovima broj 09-340-167 od 16.03.2026. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Niksi¢, radi izrade tehnitke dokumentacije za
prikljucenje lokacije za izgradnju novog stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 143/68,
143/69, 147/2 i 147/3 koje ¢ine dio urbanistickih parcela broj UP3, UP2, UP13 i UP12 Blok UB31 KO
Niksi¢ u obuhvatu DUP-a “Rastoci 17 (_.SI. list CG*— opstinski propisi br. 24/10), propisano je:

- Postojece stanje: “Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskim
parcelama broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO Niksi¢ koje ¢ine dio urbanistickih parcela broj UP3,
UP2, UP13 i UPI2 blok UB31 KO Niksié, nalaze se uobuhvatu DUP-a ..Rastoci 1*. 7 DUP-a ,,Rastoci
1"u dijelu infrastrukture j. izgradenosti planiranih ulica nije priveden namjeni.

Lokaciji za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskim parcelama broj
143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO Niksi¢ koje ¢ine dio urbanistickih parcela broj UP3, UP2, UP13 i
UP12 blok UB31 KO Niksié, moze se obezbijediti pristup na nekategorisani put u opstoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 146 KO Niksi¢ preko katastarske parcele broj 143/5 KO Niksi¢.

Katastarska parcela broj 146 KO Niksi¢ upisana je uLN 787 KO NikSi¢, u svojini Cre Gore,
raspolaganje Opstina Nik3i¢, u obimu prava 1/1, nadin koris¢enja nekategorisani putevi.

Katastarska parcela broj 143/5 KO Niksi¢ upisana je u LN 4094 KO Nik&i¢ u svojini Kustudié
Borisa, u obimu prava 1/1/, sa upisanim pravom: Pravo sluzbenosti TRAINO PRAVO SLUZBENOSTI
PUTA CIUELOM DUZINOM GRANICE PARCELE GDJE SE ONA GRANICI SA JAVNIM PUTOM,
A RADI PROLAZA PJESICE, AUTOMOBILOM, TERETNIM KAMIONOA ILI BILO KOJIM
DRUGIM VOZILOM NA KAT.PARCELI 143/5 KO NIKSIC (POSLUZNO DOBRO) U KORIST
KAT.PARCELA 143/68 | 143769 KO NIKSIC (POVLASNO DOBRO).

Shodno ¢lanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list CG™ br, 019/25),
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj- organ za tehnicke uslove, prilikom 1zdavanja tehnic¢kih
uslova prema posebnim propisima. a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije, moze izvrsiti
uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtjevanim kapacitetima planiranog objekta, odluéio je
da se lokacija za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 143/68, 143/69,
147/2 1 147/3 koje ¢ine dio urbanistickih parcela broj UP3, UP2, UP13 i UP12 Blok UB31 KO Niksi¢
prikljuciti na katastarsku parcel broj 146 KO Niksi¢. preko katastarske parcele broj 143/5 KO Niksié.”



- Miesto i nadin priklju¢enja: “Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta na
katastarskim parcelama broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO Niksié, koje ¢ine dio urbanistickih
parcela broj UP3, UP2, UP13 i UP12 Blok UB31 KO Nik&i¢ u obuhvatu DUP-a “Rastoci 17, prikljuditi
preko jednog prikljuc¢ka na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 146 KO
Niksié, preko katastarske parcele broj 143/5 KO Niksic.

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljucka na katastarsku parcel broj 146 I 143/5 KO Niksic¢,
kao i skicu puta preko katastarske parecle broj 143/5 KO Niksi¢.”

Dostavljeno je obavjestenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj broj UP/Io broj:09-327-61 od 16.03.2026. godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku
izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta, investitora Bulaji¢ Marka na
katastarskim parcelama broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO Niksic, koje ¢ine dio urbanistickih
parcela broj UP3, UP2, UP13 i UP12 Blok UB31 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a “Rastoci 17, da vodni
uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se definisao
potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kavaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu
i sanitarno- tehnickim uslovima za isputenje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (**Sl.list Crne Gore™ br. 056/19).

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana Opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna lokacija
nalazi se u obuhvatu DUP-a “Rastoci 17 Izmjene i dopune u I1I (trecoj) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG).

Urbanisti¢ki pokazatelji za parcele:
Maksimalan indeks izgradenosti:
-Individulano stanovanje 1,00
-Kolektivno stanovanje 1,60
-Poslovanje 1,00

Maksimalni indeks zauzetosti:
-Individulano stanovanje 0,40
-Kolektivno stanovanje 0,50
-Poslovanje 0,40

-Spratnost Po+P+I1+PK
Maksimalna spratnost objekta
-Kolektivno stanovanje S+VP+3+Pk
-Poslovanje S+VP+A

Maksimalni broj parking mjesta:
-Individulano stanovanje: Obezbjediti na parceli
-Kolektivno stanovanje 1pm/stanu
-Poslovanje 1pm/80m2

Pravila parcelacije
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama



Gradevinkse linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju granicu izgradnje prema ulici
koja se ne smije preéi.
Gradevinske linije iznad i ispod zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama na zemlji.
Regulacina linija predstavlja granicu izmedu javne povriine i povriine odredene za drugu namjenu
(poklapa se sa granicama urbanistickih parcela prema saobracajnicama).
Rastojanje individualnih objekata od granice parcele i susjednih objekata:
-Rastojanje od bo¢ne granice parcele -min 3.0m ako je ulaz sa strane ili 2,0 ako nema ulaza
-Rastojanje od bo¢nog susjednog objekta -min 4,0m ako jedan od objekata ima otvore na bo¢noj fasadi
a optimalno ' visine veceg objekta
- Rastojanje od zadnje granice parcele -Min 3,0 m a optimalno ¥ visine objekta.

gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5.0 m od regulacije ulice:

. povrsina urb. parcela: UP2 = 369,00 m%;
. povrdina urb. parcela: UP3 = 374,00 m?

. povrsina urb. parcela: UP13 = 345,00 m?
. povrdina urb. parcela: UP12 = 397,00 m?

Na novoformiranim urbanistickim parcelama u DUP-a “Rastoci 17", moguéa je izgradnja objekta
poroditnog stanovanja i objekata koji ne ometaju osnovnu namjenu i sluze potrebama stanovnika toga
podru¢ja. Kod izgradnje objekata moguce je upotrebljavati tradicionalne i savremene materijale, vodedi
racuna da se postigne vizuelna ujednacenost ambijenta.

Parkiranje obezbjediti u okviru objekta (u suterenskom diljelu ili u prizemlju objekta) ili rjesiti kao
povrsinsko na parceli.

Prema datoj lokaciji utvrdenoj na osnovu vazeée prostorno planske dokumentacije Opstine
Niksi¢ i izdatih rjeSenja nadleznih organa, predmetni objekat nalazi se u zoni sa predvidenom namjenom
povrsina-stanovanje male gustine u okviru DUP-a ,.Rastoci I, Opstine Niksié.

Povrsina katastarskih parcela 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO Niksica, na kojoj je
predvidena izgradnja porodicnog stambenog objekta, u zoni urbanistickog bloka UB31, a koje
prestavljaju UP3, UP2, UPI3 i UPI2 (povrSine navedenih kaastarskih parcela se poklapaju sa
urbanistickim parcelama) iznosi 1485,00 m’ i u odnosu na tu povrsinu su racunati koeficijenti
zauzetosti i izgradenosti.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnju izgradnja
porodi¢nog stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO
Niksica, koje Cine urbanisticke parcele broj UP3. UP2, UP13 i UP12 u Bloku UB31 u obuhvatu DUP-
a “Rastoci 17 (..SL. list CG™ — opstinski propisi br. 24/10), u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0.24. (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog
stambenog objekta iznosi 353.81 m?),

*  indeks izgradenosti 0,24, (ostvarena - projektovana BRGP planiranog planiranog stambenog
objekta iznosi 353.81 m?),

* spratnost je P

Parkiranje vozila obezbijedeno je unutar predmetne lokacije, dok je garaZa projektovana za smjestaj
dva vozila.



U tehnitkom opisu dostavljenog idejnog rjesenja u dijelu koji se odnosi na FUNKCIONALNO
RIESENJE je navedeno:

Objekat je pozicioniran tako da su obezbijedena propisana minimalna udaljenja od granica
parcela, odnosi objekta prema gradevinskoj i regulacionoj liniji, kao i prema susjednim parcelama,
uskladeni su sa smjernicama iz DUP-a _Rastoci 1°. Od sjeverozapadne granice parcele, odnosno granice
prema saobracajnici (katastarske parcele br. 147/1 i 143/70 KO Niksi¢), objekat je udaljen minimalno
6,50 m. Od bocne sjeveroistocne granice parcele udaljen je minimalno 2,50 m. od bo¢ne jugozapadne
granice minimalno 11,60 m, dok Je od zadnje, odnosno jugoisto¢ne granice parcele udaljen minimalno
9,05 m.

Ovalni bazen, smjesten u juznom dijelu lokacije, udaljen je minimalno 5.77 m od zadnje granice
parcele i minimalno 8.65 m od boc¢ne Jugozapadne granice parcele.

Pristup objektu ostvaren je sa s everozapadne strane, sa saobra¢ajnice na katastarskoj parceli br.
146 KO Niksi¢, pravom sluzbenosti puta preko katastarske parcele 143/5, kolsko-pjesackom stazom
koja prolazi kroz parcelu. Na sjeverozapadnoj strani objekta nalazi se glavni ulaz u objekat, kao i ulaz u
garazu, koja je projektovana u sklopu objekta.

Unutra$nja organizacija objekta podijeljena je na dnevnu i noénu. odnosno privatnu zonu. Ulaz
u objekat.

Predmemna saglasnost na idejno rjeSenje ne obuhvata pomoéni objekar — bazen, za koji je
potrebno izvaditi posebne urbanisticke uslove od strane nadleznog Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove Opstine Niksié.

U ¢lanu 74, stav 1, tatak 5. Zakona o izgradnji objekata (..SluZbeni list Crne Gore* broj 19/25),
pomoc¢nim objektima smatraju se:
5) pomo¢ni objekti uredenja javnih zelenih povrsina odnosno terena (ograde, bunari. fontane. Cesme,
urbani mobilijar, pergole, objekti osvjetljenja, urbane baste. bazeni, nadstresnice., potporni zidovi i sli¢ni
objekti).

U skladu sa navedenim Rjedenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zah(jev investora Bulaji¢ Marka iz Niksica za izgradnju novog stambenog
objekta na katastarskim parcelama broj 143/68, 143/69, 147/2 1 147/3 koje ¢ine urbanisticke parcele
broj UP3, UP2, UP13 i UP12 Blok UB31 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a “Rastoci 17 (,.S. list CG“—
opstinski propisi br. 24/10). u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/Io br. 07-350-337 od 27.02.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove Opstine Niksi¢, odluceno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-
a definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nadin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjesenje je usaglageno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju. (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
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gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1,215 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),

izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnogenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta, kao I da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, a ujedno i sklad sa okolnim
strukturama

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru Bulaji¢ Marku iz Niksi¢a, projektovano od strane
REVOLUTION ARCHITECTS* D.0.O. Budva izt Budve. ovjereno elektronskim potpisom dana
26.03.2026. godine u 15:13:48+01'00", za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta na lokaciji potes
Rastoci, koju ¢ine katastarske parcele broj 143/68, 143/69. 147/2 i 147/3 KO Niksica, a koje ¢ine
urbanisti¢ke parcele broj UP3, UP2, UP13i UP12u Bloku UB31. u obuhvatu DUP-a “Rastoci 17 (,,S1.
list CG*— opstinski propisi br. 24/10), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine. u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

/Gyni gradski arhitekta:
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