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Knjiga 0 – SADRŽAJ

1. Opšta dokumentacija

1.1. Ugovori 

1.2. Podaci o projektantu 

1.3. Licenca projektanta 

1.4. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

1.5. Urbanističko-tehnički uslovi 

1.6. Elaborat parcelacije 

1.7. Izjava vodećeg projektanta 

1.8. Izjava geodetske licencirane organizacije 

1.9. List nepokretnosti 

2. Projektni zadatak

2.1. Projektni zadatak investitora 

2.2. Podloga za izradu tehničke dokumentacije 

- Geodetska situacija
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Crna Gora
Poreska uprava
Sektor za usluge i registraciju
Odsjek za centralni registar privrednih 
subjekata (CRPS)

Adresa: Ilije Plamenca broj 2
81000, Podgorica, Crna Gora

tel. +38220230858
www.gov.me/poreskauprava

1 / 2

Broj: 02/02-057/2026-22822/3

Podgorica, 06.03.2026 godine  

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 1009994 / 002
PIB: 03410129
Status: Registrovan

Datum upisa u Registar: 22.02.2022. godine
Datum promjene podataka: 13.09.2022. godine

"REVOLUTION ARCHITECTS" DOO BUDVA

Skraćeno poslovno ime: REVOLUTION ARCHITECTS DOO
Oblik organizovanja: Društvo sa ograničenom odgovornošću
Adresa sjedišta: IVE LOLE RIBARA BR.30, Budva, Crna Gora
Adresa za prijem službene pošte: IVE LOLE RIBARA BR.30, Budva, Crna Gora
Šifra područne jedinice poreskog organa: 817
Broj telefona: +38267411968 
Adresa E-pošte: tomo.radovic@revolutionarchitects.rs
Pretežna djelatnost: 7112, Inženjerske djelatnosti i tehničko savjetovanje                                      
Datum donošenja statuta: 07.02.2022
Datum promjene statuta: 07.09.2022
Datum odluke/ugovora o osnivanju: 07.02.2022 
Način nastanka: Osnivanje
Oblik svojine: Privatna 
Porijeklo kapitala: Strani 
Osnovni kapital: 1,00€ (novčani 1,00€; nenovčani 0,00€) 
Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA
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Crna Gora
Poreska uprava
Sektor za usluge i registraciju
Odsjek za centralni registar privrednih 
subjekata (CRPS)

Adresa: Ilije Plamenca broj 2
81000, Podgorica, Crna Gora

tel. +38220230858
www.gov.me/poreskauprava

2 / 2

 

Lica sa vlasničkom ulogom

JMB/Broj ID 
dokumenta/PIB

Ime i prezime/Poslovno 
ime

Adresa Vlasnička 
uloga

Udio u 
vlasništvu (%)

Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

TOMO RADOVIĆ Lični podatak zaštićen 
zakonom

Osnivač 50,00

Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

JUGOSLAV JUGOVIĆ Lični podatak zaštićen 
zakonom

Osnivač 50,00

Lica u društvu

JMB/Broj ID 
dokumenta/PIB

Ime i 
prezime/Poslovno 

ime

Adresa Uloga Ovlašćenja u 
prometu

Način 
djelovanja

Lični podatak 
zaštićen zakonom

TOMO RADOVIĆ Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

Izvršni 
direktor

Neograničena Pojedinačno

Lični podatak 
zaštićen zakonom

TOMO RADOVIĆ Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

Ovlašćeni 
zastupnik

Neograničena Pojedinačno

Izdato: Načelnik
06.03.2026 godine u 09:35 _____________________________

Sanja Bojanić
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1.3. Licenca projektanta 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

RADOVIĆ TOMO
IME I PREZIME

Peć
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

18.11.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 30.01.2026. u 12:41 | ID: Mr3pnomBHJ5pYinU
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1.4. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta  
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1.5. Urbanističko-tehnički uslovi 
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Crna Gora
OPŠTINA NIKŠIĆ
Sekretarijat za komunalne poslove i
saobraćaj
Broj: 09- 340-167
Nikšić, 16.03.2026.godine

SEKRETARIJAT Z4 URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OPDJE

PREDMET: Veza Vaš zahtjev br.07-350-337 od 04.03.2026.godine za izdavanje uslova iz
nadležnosti ovog, Sekretarijata za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju movog stambenog
objekta na katastarskim parcelama broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO Nikšić koje čine dio
urbanističkih parcela broj. UP3, UP2, UP13 i UP12 blok UB31 KO Nikšić u obuhvatu DUP-a
„Rastoci 1“, investitora Bulajić Marka

Na osnovu člana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG” br.64/17,
44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a u vezi sa članom 143 stav 2 Zakona o uređenju prostora
(„Službeni list CG” br. 019/25), člana 8 stav 6 i7 Zakona o izgradnji objekata („Službeni list CG”
br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj:09-340-167 od
10.03.2026.godine u predmetu izdavanja urbanističko - tehničkih uslova za izradu tehničke
dokumentacije za novog stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 143/68, 143/69, 147/2i
147/3 KO Nikšić koje čine dio urbanističkih parcela broj, UP3, UP2, UP13 i UP12 blok UB31 KO
Nikšić u obuhvatu DUP-a „Rastoci 1“, investitora Bulajić Marka, Sekretarijat za komunalne poslove
isaobraćaj propisuje:

S4OBRAĆAJNO-TEHNIČKE USLOVE
za izradu tehničke dokumentacije

USLOVI ZA PRIKLJUČENJE,
Postojeće stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 143/68,
143/69, 147/2 i 147/3 KO Nikšić koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i UPI2
blok UB31 KO Nikšić, nalazi se u obuhvatu DUP-a „Rastoci 1“. 7
DUP-a „Rastoci 1“ u dijelu infrastrukture tj. izgrađenosti planiranih ulica nije priveden namjeni.
Lokaciji za radove na izgradnji hovog stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 143/68,
143/69, 147/2 i 147/3 KO Nikšić koje čine dio urbanističkih parcela broj  UP3, UP2, UP13 i UP12
blok UB31 KO Nikšić, može se obezbijediti pristup na nekategorisani put u opštoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 146 KO Nikšić preko katastarske parcele broj 143/5 KO Nikšić.
Katastarska parcela broj 146 KO Nikšić upisana je u LN 787 KO Nikšić, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opština Nikšić, u obimu prava 1/1, način korišćenja nekategorisani putevi.
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Katastarska parcela broj 143/5 KO Nikšić upisana je u LN 4094 KO Nikšić u svojini KustudićBorisa, u obimu prava 1/1/, sa upisanim pravom:Pravo službenosti TRAJNO PRAVO SLUŽBENOSTI PUTA CIJELOM DUŽINOM GRANICE PARCELE GDJE SE
ONA GRANIČI SA JAVNIM PUTOA RADI PROLAZA PJEŠICE, AUTOMOBILOM, TERETNIM KAMIONOA ILI
BILO KOJIM DRUGIM VOZILOM NA KAT.PARCELI 143/5 KO NIKŠIĆ (POSLUŽNO DOBRO) U KORISTKAT.PARCELA 143/68 | 143769 KO NIKŠIĆ (POVLASNO DOBRO).Shodno članu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata („Službeni list CG” br, 019/25 ), Sekretarijatza komunalne poslove i saobraćaj - organ za tehničke uslove, prilikom izdavanja tehničkih uslova

Miesto i način priključenja
Lokaciju za za radove nq izgradnji HOVOg stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 143/68,143/69, 147/2 i 1477 KO Nikšić koje čine dio urbanističkih parcela broj  UP3, UP2, UPI13 i UPI2blok UB31 KO Nikšić„koja se nalazi u obuhvatu DUP-a „Rastoci 1“, priključiti preko jednogpriključka na nekatfegorisani Put u opštoj upotrebi na kafastarskoj parceli broj I46 KO NiKić,

U projektu prikazati mjesto i način priključaka na katastarsku parcelu broj 146 i 143/5 KO Nikšić,kao i skicu puta preko katastarske parcele broj 143/5 KO Nikšić -

TEHNIČKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uradifi prema gore propisanim uslovima i dostavifi ovom Sekretarijatuza izdavanje saobraćajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2% Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove,_1 x u spisepredmeta, ____
1 x a/a
OBRADILI :
Jasmina Bulajić do ——
Igor Perunović 2 arapi?

V.D. SEKRETARA
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CRNA GORA
op*nue rrlrxsrC

Nik5i6, 1.6.03.2026.

Sekretarijat za komunalne poslove i saobradajtIP/Io broj:09-3ZZ4.t

SEKRETARIIAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

PREDMET: Obavjestenje OVDIE

u vezi sa vasim dopisom broi: 07-350-337 od, M.03.2026. godine, kojim ste se obratiliovom sekretarijatu za izdavurle vodnih uslova z-a izraditehnidke iokumentacije zaizgradnju 
'o'og--.stambenog objekta, ir,rr"rutora Bulajid Marko na katastarskimparcelama broi 1'43/68,1,4g/6;, u7/2 i r47/gto;e rine dio urbanistidkihe parcela brojuP3' w4 uP13 i uPl2 BIok uB3r xo Nitsic u obuhvatu Dup_a ,,Rastoci 

1,,,obaviestavamo vas da je clanom 115 Zakonao vodama rsl. IistRcG-, br.27/07:i -sl. listCG", W.73/10,92/11,47/17, 48/1s, s2/1,6, ss/i: 02/1z, Ba/v i U/t[)definisanoobjekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni.
shodno tome' uzimajudi u obz, vrstu objekta i dinjenicu da postoje tehnidkepretpostavke za prikljudenje na gradsku kanalizacionu mreL', za zbrinjavanje sanitarnihotpadnih voda, vodni uslovi nij".ro potrebni.
Za svaku promjenu namjene objekta koia bi za posledicu imala promjenu specifi&rostiotpadnih voda u odnosu na sanitame otpadne vode,Investitor je duianpribaviti vodneuslove, kako bi se definisao potreban predhetrnan, koji garantuje ispunjavanje uslovakvaliteta definisanih P'aviliikom o kvaritetu i sanitarno-tehnidkim uslovima zaispuStanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i";ytr;; izvjestaja o utvrdenom kvaritetu otpainih voda (,sr.list c; Gore,, br.

Obradili:
ZdravkoZedevi(dipt.prav. \rfnMkre*
Danica Vulanovie dipl. geog O.\t t*.,..

ARA
; dipl.ing.potj.

Dostavljeno:

- Sekretarij afit zauranizam i stambene poslovg
- u spise, - a/ a

kau(&
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Broj: 
,1428

Nik5i6, 17. 03. 2026. god.
R.b.:038/ll

Adresa: Hercegovadki Ptrt bb

e-rnail itfo@'vodovodttli.me

lntemet adresa: vodovodlli.me

Registarski broj n CRPS-u: 50916590

Sifra djelahosti: 3600

PDV brq: 20/31-00134-2

Pib+rutidni broj: 02033 143

od LG ciievi Profilo DN 125

pritisok no miestu Prikljudenjo

tel/t'aksr 040 I 232-21 0,

IzvrS*i direktor: ll40/232- I 60

Korisiridki servis: 040/2 32-2 50

No osnovu zohtjevo broj 07'350'337 od 11. 03. 2026'qod, zo dobijonje uslovo

prikljudenjo no vodovodnu i konolizocionu mrezu zo izrodu tehnidke

dokumentocije zo rcdove no izqrodnii novoo stombenoo obieklo no k'p'br'

14g/6g,.14g/69,14712i147t3KONtkfiie cijije investilor Buloiii Mqrko izdoju se:

USTOVI PRIKLJUETNTA

No vodovodnu mreiu:
o Objekot se prikljueuie no cjevovod izgroden

mm koji se nolozi u ullci Pqrtizonski pul;

. U normolnim uslovimo rodo sistemo odekivoni
je 3.0 boro;

o lndividuolnl stombeni objekot koji se prikljuduje no iovni vodovodni sisiem

morCI imo1i glovni individuolni vodomjer. Glovni vodomier moro biti smielten

u skloniltu zq vodomjer koji izgroduje invesiitor ioko do se niegovo spolino

ivico nolozi no moksimumu l.0m od unutrolnje gronice porcele ili u

zojednickom sklcniStu koje ie izgrodeno no jovnoi povrSini od sirone ovog

Dru5tvo;

o Objekot u etoZnoj svojini zo svoki uloz moro imoii glovni zojedni-ki vodomjer

koji se nolozi von obiekto;
o lnvestitor novog objekic u eioZnoj svojini duZon je do zo svoki dio obiekto

(stombenu ili poslovnu jedinicu), ugrodi interni (posebni) vodomier koji ce

biti smjeSten u vodomjernim ormonimo u zojednidkim prostorijomo objekto;

. U koliko je u objektu plonirono unutroinjo hidrontsko mreZo ono moro biii

odvojeno, () oditovonie poiroinje se moze vr5iti i preko glovnog vodomiero;

r D.o.o. ,,Vodovod i konolizqcijo" Nik5ic zqddcvo prqvo do, ukoliko se ukoZe

potrebo, izmiesti mjerno mjesto korisniko'

No fekolnu kqnqlizqcionu mreiu:
o Objekot 6e se prikljuditi no DUP-om predvidenu fekolnu konolizociju nokon

izgrodnje iste'
o Kerokteristidne koie i koordinqte prikliu-nog revizionog okno su:

X koord:

Ziro raorini: 5 1 0-32 1 -47, 535- 1 1 1-37 Ziro raduni: 505-5985'6 1 'i5U739'7'08
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Y koord:
KP:

KDCpost:

KDCpriklj:

Objekot se ne mcZe priktiuditi ispod KDCpriklj;

o Minimolni profil prikliudne cijevi ie 0160 mm;

. Nogib prikliu-ne cijevije min 1'33% do mox 6%;

r Ncinizvodnije reviziono okno interne konolizociie trebo do bude smjeSteno no

udcljenosti mox l,0m od unutrolnie gronice porcele;

o Komunolne otpodne vode iz poslovnih prostoro ( kofi6o' restorono' gorozo'

serviso, perionicc i sl.) u fekolnu konolizociiu nnogu se ispuSioti nokon

odgovoroj u6eg Prediretmc no ;

o Ukoliko konolizociono mreTo niie izgrodeno no lokociii plonironcg objekto

otpodne vode 6e se ispustoti u vodonepropusnu septi-ku iomu;

o ukoliko no trosi prikliu-nog cjevovodo dolozi do ukrStonjo so vodovodnim

instotocijomo konolizocione instolocije potrebno je izvesti min 20cm ispod

istih;

r Sistern grodske konolizociie ie seporoinog tipo po ie time necphodno odvojiti

komunolne i oborinske otpodne vode'

,, v,i-j)C)'i,/OD i ll,l,i.,lAtiiACl.lA "' \iiKila

No qtmosfersku konollzocionu mreiu:

r Objekot se prikliuduje no reviziono okno- no cjevovodu
nolozi u

izrodencm od- Profilo-' kcii se

ulici
eKorokteristicnekoteikoordinoteprikljudnogrevizioncgoknosu:

X koord:
Y koord:
KP'

KDCpost:
KDCprikli:

Obiekot se ne moZe prikliu6iti ispod KDCpriklj;

o Minimolni profil prikliu6ne cijevi 1e A160 mm;

. Nogib prikljudne cijevije min 1'33% do mox 5%;

. Prikupljonje i odvodenje otmosferskih vodo so krovnih povrSino' pjesodkih

komunikocijo i sl. vrSi se preko retenzionih bozeno (upojnih bunoro) u okviru

urbcnistidke porcele. Kopociiet retenzionog bozeno trebo do prihvoti

otmosferske vode prvog poplovnog toloso 'lSminutne kile inteziteio 200 lls;

o Aimosferske vode koje se prikupljoju so soobro6oinih povrlino (kolovozo'

porkingo, goroZo ill') povriine vecq og'50-mz'kqo- !o9tollh povrlino gdie

Adresa: Hercegovadki put bb sifra djelatrosti: 3600 tel/tbks: 0401232-210'

e+nai1:ilifo@.vodovodnk.mePDVbroj:20/31-00134-2lzvrSnidirektor:040/232-160
lntemet adresa: vodovodtrtrime Pib-matidmbrq: 02033143 Korisrudki servis: 040/232-250

Registarski broi u cRps_u: 50916590 ziro rad.*i: i10-321-47, 535-1 i i-3T z'o raduni: 505-5985-61'550-739748
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postoji rizik poiove zouljenlh otpodnih vodo neophodno je pre-istiii do nivoo

odredenog propisonn kojim se definiSe kvolitei otpodnih vodo koje se

ispuStoju u recipiient ili kolektorski sisiem'

Prilikorn prikljudenio niie potrebno vrSiti prekop osfolto.

Sosiovni dio Uslovo prikljudenjo je izvod iz kotostro hidrotehnidkih instolocijo.

Obrodio:
N*uu{ 0'

Glqvni Projektont:
*q Vujiiic Nikolino, dipl.grod. ing

i{ov*s 0,

?r"^*%-;'
c><"J

fi nrfguodiloc tehnidke sluZbe:

vi6 Miro. diol.orod. ing5 h-' -'-'g I"
frn/ / 4c<-.t--<-t<.<",r/

Tehnidki dir
i6 Zoron, dipl.moi.itq.

,' .-'l-

Dostovljeno;
I x Podnosiocu zohfieva
2 xTehniekoi sluZbi

I xalo

Adresa: Hercegovadki Put bb

e+nail irrfo@:vodovodntr;.nte

lnternet adresa: vodovodnk me

Registarskr brq u CRPS-u: 509 1 6590

Sitia djelatnosti: 3600

PDV bmj: 20/31-00134-2

Pibanatidni brq : 0203 3 143

Ziro raduni: 510-32i-47, 535-11 1-37

direktcro:
ovi6, dipl.ecc

G,u#*tdxS-

tel/t-als : A4A I 232 -21 O,

Izvr5ni direllor : 040 1232- 1 60

Korisnidki servis: 040/2 32-2 50

Ziro raduni: 505-5985-6 1'550-739748

';/: r

rV.d.
'4,0^

I,&q r''--6iyr-
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1.6. Elaborat parcelacije 
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1.7. Izjava vodećeg projektanta 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

61



 REVOLUTION ARCHITECTS DOO 
Ive Lole Ribara 30  |  85316 Budva  |  T: +382 67 17 00 81 
office@revolutionarchitects.rs  |  www.revolutionarchitects.rs 
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Na osnovu Stručnog uputstva br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine, izdatog od strane Ministarstva 
ekologije, planiranja i urbanizma, dajem sledeću: 

 

IZJAVU PROJEKTANTA 
uz arhitektonsko idejno rješenje 

 

INVESTITOR Marko Bulajić 
Branka Deletića bb, 81000, Podgorica, Crna Gora 

OBJEKAT Stambeni objekat 

LOKACIJA 
Opština Nikšić, Crna Gora, kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 
147/3 koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i 

UP12 Blok UB31 KO Nikšić u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1” 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE 

AUTOR PROJEKTA  Tomo Radović, mast.inž.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-1955/2 

PROJEKTANT 

 „Revolution Architects“ DOO Budva 

Ive Lole Ribara 30, 85316 Budva,  
Crna Gora 
www.revolutionarchitects.rs 

ODGOVORNO LICE Tomo Radović 
Izvršni direktor 

VODEĆI PROJEKTANT Tomo Radović, mast.inž.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-1955/2 

 

 

 

Izjavljujem da je ovaj projekat urađen u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore”, br. 
19/25), Zakonom o uređenju prostora (“Sl. List Crne Gore”, br. 19/25)  i Urbanističko-tehničkim uslovima za 
urbanističku parcelaciju, UP/lo br. 07-350-337, od 27.02.2026. godine, za urbanističke parcele UP3, UP2, 
UP13 i UP12 u urbanističkom Bloku UB31, koje se sastoje od kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2, 147/3 KO 
Nikšić, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, opština Nikšić. 
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Uporedna tabela zbirnih zadatih parametara UT uslova i ostvarenih kapaciteta idejnim rješenjem: 
 

 
Od sjeverozapadne granice parcele, odnosno granice prema katastarskim parcelama br. 147/1 i 143/5 KO 
Nikšić koje su povezane sa javnim nekategorisnim putem na kat. parceli 146 KO Nikšić, objekat je udaljen 
minimalno 6,50 m. Od bočne sjeveroistočne granice parcele udaljen je minimalno 2,50 m, od bočne 
jugozapadne granice minimalno 11,60 m, dok je od zadnje, odnosno jugoistočne granice parcele udaljen 
minimalno 9,05 m. Odnos prema građevinskim linijama je zadovoljen. 

Kolsko-pješački pristup lokaciji i objektu obezbijeđen je preko katastarske parcele broj 143/5 KO Nikšić, koja 
je upisana u LN 4094 KO Nikšić u svojini Kustudić Borisa, u obimu prava 1/1, sa upisanim pravom: Pravo 
Službenosti – Trajno pravo službenosti puta cijelom dužinom parcele gdje se ona graniči sa javnim putom 
radi prolaza pješice, automobilom, teretnim kamionom ili bilo kojim drugim vozilom na kat. parceli 143/5 
KO Nikšić (poslužno dobro) u korist kat. parcela 143/68 i 143/69 KO Nikšić (povlasno dobro. U grafičkom 
djelu projekta je prikazano mjesto i način priključka na katastarsku parcelu broj 146 KO Nikšić, kao i skica 
puta preko katastarske parcele broj 143/5 KO Nikšić. 
Pristup parceli koja je predmet Idejnog rješenja, ostvaren je putem jedne kolske i jedne pješačke kapije. 
Parkiranje vozila obezbijeđeno je unutar predmetne lokacije, dok je garaža projektovana za smještaj dva 
vozila. 

Podloge korišćene za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja su: 
 Urbanističko-tehničkih uslova za urbanističku parcelaciju, br. 07-350-337, od 27.02.2026. godine, 

urbanističkog Bloka UB31, u kome se nalaze urbanističke parcele UP3, UP2, UP13 i UP12 i koje se 
nalaze na delovima kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2  i 147/3 KO Nikšić, izdatih od strane 
Sekretarijata za urbanizam i za stambene poslove, opština Nikšić; 

 Geodetske podloge sa koordinatama geodetskih tačaka, koju je pripremio “Navstar 7” D.O.O. Nikšić,  
novembra 2025. godine; 

• Projektni zadatak investitora. 
 
Mart, 2026.                                                                                                        Vodeći projektant,      
                                                                                                                                            Tomo Radović, mast. inž. arh. 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
 Definisano UT uslovima Ostvareno prema Idejnom rješenju 

Lokacija 
Opština Nikšić, Crna Gora, kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 

koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i UP12 Blok UB31 
KO Nikšić u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1” 

Namjena Stambeni objekat 
Površina parcele 1485m2 
Indeks zauzetosti 0.40 0.36 
Maksimalna zauzetost (m2) 594.00 m2 542,40 m2 
Indeks izgrađenosti 1.0 0.24 
Maksimalna BRGP (m2) 1.485,00 m2 352,09 m2 
Maksimalno dozvoljena spratnost Po+P+1+Pk P 
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1.8. Izjava geodetske licencirane organizacije           
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1.9. List nepokretnosti 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:05.03.2026 14:30
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   4392 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

143/68   4
6/26 24.02.2026 Rastoci Njiva 1. klase

KUPOVINA 374 5.42

143/69   4
6/26 24.02.2026 Rastoci Njiva 1. klase

KUPOVINA 397 5.76

147/2   4
115/25 24.02.2026 Rastoci Livada 1. klase

KUPOVINA 369 2.51

147/3   4
115/25 24.02.2026 Rastoci Livada 1. klase

KUPOVINA 345 2.35

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BULAJIĆ DRAŠKO MARKO
* Svojina 1/1

Datum i vrijeme štampe: 05.03.2026 14:30
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Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

143 68 0 919 932 2026
PRODAJA KUSTUDIĆ
MILOŠ- BULAJIĆ
MARKO

UG. O PRODAJI PARC. 143/68, 147/69
LN. 4094 KO NIKŠIĆ - BULAJIĆ MARKO,
KUSTUDIĆ BORIS
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2.   Projektni zadatak 
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2.1. Projektni zadatak investitora 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT STAMBENOG OBJEKTA  
 

INVESTITOR 
Marko Bulajić 

Branka Deletića bb, 81000, Podgorica, Crna Gora 

LOKACIJA 
Opština Nikšić, Crna Gora, kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 
147/3 koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i 

UP12 Blok UB31 KO Nikšić u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1” 

PROJEKTANT 
„Revolution Architects“ DOO Budva 

Ive Lole Ribara 30, 85316 Budva, Crna Gora 
www.revolutionarchitects.rs 

 

UVOD 

Prema planskom dokumentu DUP-a „Rastoci 1“ predmetna lokacija koja se nalazi u dijelu urbanističkog 
Bloka UB31, na urbanističkim parcelama UP3, UP2, UP13 i UP12, koje se sastoje od katastarskih parcela 
broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3, KO Nikšić nalazi se u okviru površina namijenjenih za stambeni 
objekat.   
 
Postojeće stanje 
Predmetna lokacija se nalazi u urbanističkom Bloku UB31, na urbanističkim parcelama UP3, UP2, UP13 i 
UP 12 u obuhvatu DUP-a „Rastoci 1“, opština Nikšić. Urbanističke parcele se sastoje od katastarskih 
parcela broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO Nikšić. Predmetna lokacije je površine 1485.00 m2 i na 
njoj nema postojećih objekata. 
 
Planirano stanje 
Planirana namjena za urbanističke parcele UP3, UP2, UP13 i UP12 je stambeni objekat, prema planskom 
dokumentu DUP-a „Rastoci 1“. 
Shodno zoni u kojoj se nalazi objekat i njenoj planiranoj namjeni, na predmetnoj parceli planirana je 
izgradnja jednoporodičnog prizemnog stambenog objekta. 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Za potrebe investitora Marka Bulajića, potrebno je izraditi sljedeću tehničku dokumentaciju: Glavni 
projekat za jednoporodični stambeni objekat, u svemu prema pribavljenim Urbanističko-tehničkim 
uslovima, UP/lo br. 07-350-337, od 27.02.2026. godine, za kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 
147/3 koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i UP12 Blok UB31 KO Nikšić u 
obuhvatu DUP-a “Rastoci 1”, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, 
opština Nikšić, kao i u skladu sa važećim zakonskim aktima i tehničkim propisima. 

PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Izrada Glavnog projekta za jednoporodični stambeni objekat na kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 
147/3 koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i UP12 Blok UB31 KO Nikšić u 
obuhvatu DUP-a “Rastoci 1”. Rješenje treba da se sastoji od sljedećeg: 
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- ulazni hodnik, velika dnevna soba, trpezarija i odvojena kuhinja, degažman, dvije spavaće sobe, dva 
kupatila, master soba koja posjeduje kupatilo i garderober, vešernica, radna soba (koja je i gostinjska 
soba), garaža koja takođe ima svoj degažman i neophodne tehničke prostorije. 
 

ARHITEKTURA 

Arhitektonsko rješenje objekta treba da se zasniva  na prirodnom karakteru lokacije, uz uvažavanje 
regionalnog arhitektonskog i kulturnog nasljeđa, kao i primjenu savremenih projektantskih principa i 
standarda. Koncept oblikovanja predviđa sintezu tradicionalnih i savremenih elemenata lokalne 
arhitekture, sa posebnim akcentom na upotrebu ekološki prihvatljivih i prirodnih materijala, u cilju 
postizanja harmonične integracije objekta u postojeći ambijent. 
Planirati slobodnostojeći, prizemni stambeni objekat, oblikovan kao kompaktna i funkcionalna 
cjelina, prilagođena potrebama savremenog stanovanja. 
Unutrašnju organizaciju prostora zonirati na dnevnu i noćnu, odnosno privatnu zonu. Ulaz u objekat 
predvidjeti da bude preko natkrivenog spoljašnjeg pristupa, kojim se dolazi u ulazni hodnik. Iz 
ulaznog hodnika omogućiti direktan pristup dnevnoj zoni objekta, koju će činiti prostrani dnevni 
boravak sa trpezarijom, orijentisani ka dvorištu, kuhinja, gostinjsko kupatilo, kao i radna, odnosno 
gostinjska soba. 
Iz ulaznog hodnika napraviti pristup ka privatnoj zoni objekta, i predvidjeti master spavaću sobu, 
dvije spavaće sobe, pripadajuća kupatila, garderober, vešernicu, kao i komunikacione prostore u vidu 
hodnika i degažmana. Iz privatne zone omogućiti i direktan izlaz na spoljašnji plato. 
Svijetlu visinu prostorija predvidjeti na 3,00 m, dok za vešeraj i za kupatila 2,80 cm. 

Garažu projektovati u sklopu objekta, sa obezbijeđenom direktnom komunikacijom prema 
unutrašnjosti objekta, kao i vezom sa tehničkom prostorijom. 

Materijali  
Oblikovanje objekta i njegova spoljašnja obrada koncipirati tako da objektu obezbijede prepoznatljiv 
karakter, u skladu sa lokalnim ambijentalnim vrijednostima, primijenjenim kroz savremeni 
arhitektonski izraz. 

Odabir materijalizacije uskladiti sa potrebama investitora i ambijentom u kome je ostvarena 
arhitektura objekta. Za materijalizaciju objekta koristiti kvalitetne materijale, i to u kombinaciji 
savremenih i  tradicionalnih.  
Fasadne zidove projektovati u kombinaciji kontaktne termoizolacione fasade (STO sistem) u svijetlo 
bež nijansi (16018 ili slično) i obloge od prirodnog kamena. Kamena oblogu predvidjeti da bude od 
kamena tipa Maljat ili sličnog za pojedine djelove fasade, kao i od kamena tipa Visočica ili sličnog za 
akcentovane fasadne površine. 
Spoljašnja stolariju planirati u antracit boji (RAL 7016 ili slično), dok za sve limene opšivke, oluci i 
drugi limarski elementi takođe u antracit nijansi (RAL 7016 ili slično). 
Krov treba da je kosi, na više voda, sa nagibom krovnih ravni do 17 stepeni, koje treba da se izdižu 
iznad volumena objekta dajući originalnost i dinamiku strukturi, sa završnom oblogom od crepa u 
antracit boji, tipa Tondach Planoton 10 u antracit boji ili slično.   
Fasadne otvore projektovati u aluminijumskoj bravariji (sa termopan staklom), tamnog tona, sa 
spoljnim venecijanerima kao zaštita od sunca.  
 

KONSTRUKCIJA 
 
Ovim projektnim zadatkom se zahtjeva izrada Glavnog projekta konstrukcije za objekat Stambeni 
objekat- stanovanje male gustine, koji se nalazi na lokaciji: Opština Nikšić, Crna Gora, planski 
dokument DUP Rastoci 1, urbanističke parcele UP3, UP2, UP13, UP12, koje se sastoje od katastarskih 
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parcela broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 KO Nikšić. Planirani objekat je namijenjen je za stambeni 
objekat.  
 
Glavni projekat konstrukcije treba da sadrži: 
 
 Tekstualnu dokumentaciju: Tehnički izvještaj 
 Numeričku dokumentaciju: Statički proračun, specifikacija armature 
 Grafičku dokumentaciju: Planovi oplate i planovi armiranja 
 
Stratički proračun sprovesti u svemu prema važećim standardima i propisima za ovu vrstu objekata.  
Projekat uraditi u svemu prema prethodno urađenom geotehničkom elaboratu, kao i geodetskoj 
podlozi. 
Prilikom izrade projekta voditi se dobrom praksom što se tiče ugradljivosti armature, te dužine 
armaturnih šipki ograničiti na maksimalnih 8 metara i dati specifikaciju armature u oplatama. 
 

INSTALACIJA VODOVODA I KANALIZACIJE 
Za potrebe objekta projektovati sledeće instalacije: 
 
A. INSTALACIJE  KANALIZACIJE 
 

Projektom kanalizacije tretirati Fekalnu kanalizaciju i i Atmosfersku kanalizaciju sa krova, koja će 
se putem kanalizacionih cijevi odvesti u upojni bunar, a sa trotoara  u okolni teren objekta. 
 
1. FEKALNA  KANALIZACIJA 

Za kanalizacionu mrežu predvidjeti: horizontalnu mrežu, mrežu u zemlji, vertikale u sanitarnim 
čvorovima od PVC-a – cijevi i djelova, a za ventilaciju kanalizacije predvidjeti na krovu ventilacione 
kape veličine prema propisima. Dimenzije cijevi odrediti prema važećim propisima za minimalne 
dimenzije cijevi za određene sanitarne uređaje. Dozvoljavaju se padovi od 1,33% do 6,66%. Za 
pravilno funkcionisanje mreže predvidjeti dovoljno revizionih komada i revizionih silaza. 
Kanalizacionu mrežu izvesti po svim normama i  propisima savremene kanalizacije i primjeniti 
savremeni material. Horizontalni razvod raditi ispod poda prizemlja. Sva mjesta za prihvatanje 
korišćenih voda snabdjeti vodovodnim zatvaračem (sifonom) odgovarajućih dimenzija. Korišćene 
vode sprovesti kroz cevovode fekalne kanalizacije do ulične mreže. 

 
2. ATMOSFERSKA  KANALIZACIJA 

Atmosfersku vodu sa krova objekta prikupiti preko horizontalnih oluka/slivnika i sprovesti dalje 
preko vertikalnih oluka u fasadi. Atmosferske vode sa lokacije odvesti do upojnog bunara. 
 
B. INSTALACIJE VODOVODA 
 

Projektom instalacija vodovoda obuhvatiti sanitarnu pitku vodu i toplu vodu do svih potrošača. 
Vodovodnu mrežu predvidjeti od polipropilenskih cevi (PPr) dimenzija dobijenih prema hidrauličkom 
proračunu, a od priključka do vodomjera sa PE ili PEHD cijevima. Sva izlivna mjesta snabdjeti 
propisnim ventilima. Temeljni razvod vodovoda predvidjeti u spuštenom plafonu. Hidraulički 
proračun instalacije vodovodne mreže izvršiti prema izlivnim potrošnim mestima, pri čemu treba 
voditi računa da sistem bude funkcionalan, racionalan i pogodan za održavanje. Za sigurno i ispravno 
funkcionisanje održavanje instalacija, mrežu snabdjeti svom potrebnom armaturom. Vodovodnu 
mrežu isprojektovati u svemu prema uslovima za projektovanje JP.Vodovod Nikšić. 

 Za mjerenje vode uraditi  šaht 1,20x1,20x1,60m. U šahtu smjestiti vodomjer sa impulsivnim 
mehanizmom sa daljinskim očitavanjem. Proračun vodovodne mreže izvršiti na bazi potreba i 
potrošnje sanitarnih uređaja. U slučaju visokog pritiska na priključnom mestu neophodno je uz 
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vodomer ugraditi i regulator pritiska kako bi unutrašnje vodovodne instalacije i uređaji mogli normalno 
funkcionisati. 

Pripremu tople vode obezbediti centralno preko bojlera zapremine 500 lit. sa povratnim vodom i 
pumpom za recirkulaciju (u koordinaciji sa projektom HVAC-a). Predvideti dovod hladne vode za 
baštenske česmice. Pored sanitarne vode predvideti dovod vode za rad irigacionog sistema.  
 
C.SANITARNA OPREMA I MATERIJALI 
 

Sva sanitarna oprema mora biti prve klase po izboru investitora, a u skladu sa zakonom i 
arhitektonskim rješenjem. Primijeniti savremene materijale a sve u skladu sa važećim propisima. 

Glavni projekat vodovoda i kanalizacije uraditi na osnovu arhitektonsko-građevinskih podloga 
objekta, kao i na osnovu dogovora sa arhitektom projektantom. 
 

INSTALACIJE JAKE STRUJE 
 
Projektnom dokumentacijom dati tehničko rješenje elektro-energetskih instalacija objekta. Projekat 
uraditi u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekta ("Sl. list CG", br. 19/2025, 92/2025, 
160/2025), Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore", br. 53/2025) i Zakona o energetici ("Službeni list Crne Gore", br. 28/2025, 
3/2026). 
 
Prilikom izrade projekta, projektant treba da se vodi: 
 
 UTU - Urbanističko tehničkim uslovima. Dokument definiše urbanističke parametre i smjernice 

arhitektonskog dizajna, strukturalne i pejzažne smjernice. 
 Važećom zakonskom regulativom, 
 Važećim propisima i pravilnicima, 
 Važećim standardima na području Crne Gore, 
 Tehničkim preporukama Operatora distributivnog sistema, 
 
Napajanje objekta električnom energijom: 
 
 Za glavno mjesto predaje električne energije predvidjeti slobodno stojeći priključno-mjerni 

orman (PMO) pozicioniran na granici parcele. PMO treba da bude izrađen od presovanog 
poliestera, stepena zaštite IP54, mehaničke otpornosti IK 10, otporan na UV zračenja a sve 
prema preporuci TP 2 ED (Tehnička preporuka za priključke objekata potrošača na distributivnu 
mrežu). U priključno-mjerni orman ugraditi brojilo adekvatnih karakteristika. Predvidjeti brojilo 
sa direktnim mjerenjem.  

 Sa PMO-a energija se predaje na glavne sabirnice u glavnom razvodnom ormanu (GRO) objekta, 
modularnog tipa, odgovarajućeg stepena mehaničke zaštite, ofarban u odgovarajućem RAL-u 
prema zahtjevu projektanta enterijera. 

 Sistem zaštite od opasnog napona dodira je TN-C-S.  
 Predvidjeti razvodne ormare (table) za objekat, i sa njih napajati potrošače. U razvodnim 

ormarima smjestiti zaštitne uređaje (zaštitni uređaji diferencijalne struje, automatski osigurači i 
druga oprema), i potrebno ih je pozicionirati u dogovoru sa arhitektom. 

 U razvodnim ormarima i tablama predvidjeti ugradnju sljedeće opreme: automatski osigurači, 
zaštitni uređaji diferencijalne struje i ostala prateća oprema proizvođača „Schneider electric” – 
Francuska ili ekvivalent. Sve razvodne table potrebno opremiti sa džepom za jednopolne šeme 
kao i jednopolnom šemom koja odgovara izvedenom stanju. 

 Napojni vod od priključno-mjernog ormara PMO do glavnog razvodnog ormana GRO predvidjeti 
kablovima naponskog nivoa 0,6/1 kV. Razvod usaglasiti uz koordinaciju sa ostalim fazama 
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(instalacije slabe struje, vodovoda i kanalizacije, HVAC instalacija i dr.). Napojni vod polagati 
dijelom u zemljanom rovu a dijelom po zidu direktno ispod maltera, sve u skladu sa 
napomenama na grafičkim prilozima. Napojni vod GRO-a osigurati od preopterećenja i kratkog 
spoja odgovarajućim osiguračem na početku voda u PMO. Napojne vodove od GRO do 
razvodnih tabli voditi po zidu direktno ispod maltera i osigurati ih od preopterećenja i kratkog 
spoja odgovarajućim osiguračima na početku voda u GRO, sve u skladu sa napomenama na 
grafičkim prilozima. 

 Zaštitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske izolacije na NN strani u PMO (GRO) i 
po potrebi u lokalnim razvodnim ormarima, vodeći računa o selektivnosti opreme. 

 Izvršiti analizu potrebne snage na nivou objekta. Podatke o vršnim snagama objekta odrediti na 
osnovu glavnog projekta elektro-energetskih instalacija. 

 Projektom odraditi sve potrebne proračune izabranih kablova i provodnika na trajno dopuštene 
struje sa provjerom zaštite od preopterećenja, kao i provjeru na dozvoljeni pad napona. 

 
Instalacija opšte potrošnje i tehnoloških potrošača: 
 
 Za potrebe instalacija opšte potrošnje, prema tipu i namjeni objekta, uvažavajući način grijanja i 

klimatizacije, predvidjeti potreban broj monofaznih i trofaznih šuko priključnica i ostalih 
priključnih mjesta u zavisnosti od namjene prostora definisanog arhitektonskim podlogama. 
Predviđena oprema treba da u funkcionalnom i zaštitnom pogledu odgovara propisima, 
standardima ili odgovarajućim preporukama. 

 Predvidjeti izvode za napajanje potrošača u skladu sa zahtjevima projekata slabe struje, 
mašinskih instalacija, ViK i drugih instalacija. Izvode ostaviti u adekvatnoj slobodnoj dužini, radi 
kasnijeg priključenja na uređaj. 

 Predvidjeti instalacije za grejače oluka. 
 Projektom predvidjeti modularni program tipa proizvođača „Simon” – Španija ili ekvivalent 

drugog proizvođača. Klasu zaštite instalacionog pribora usaglasiti sa namjenom prostorije. 
 Instalaciju opšte potrošnje i tehnoloških potrošača predvidjeti kablovima tipa NYM-J (PP-Y) i 

NYY-J (PP00-Y) presjeka prilagođenog karakteristikama potrošača. 
 
Instalacije osvjetljenja: 
 
 U objektu predvidjeti sljedeće vrste osvjetljenja:  

-Opšte – funkcionalno, 
-Namjensko - lokalno i dekorativno, 

 U svim prostorijama predvidjeti odgovarajuću instalaciju električnog osvjetljenja sa 
odgovarajućim svjetiljkama, vodeći računa o preporučenim vrijednostima optimalnog nivoa 
osvijetljenosti u skladu sa namjenom prostorije i uslovima montaže. 

 Izbor rasvjetnih tijela, pozicije i grupe uključenja projektovati u skladu sa projektom dizajna 
unutrašnjeg osvjetljenja, enterijerskim i arhitektonskim zahtjevima.  

 Pri izboru svjetiljki voditi računa o vrsti izvora svijetla, temperaturi boje i visini koeficijenta 
reprodukcije boje (CRI) i koeficijenta bliještanja (UGR). Za postizanje što većeg nivoa energetske 
efikasnosti objekta (manja potrošnja električne energije, niska emisije CO2 gasa, niski troškovi 
održavanja, dug period eksploatacije, velike mogućnosti kontrole - upravljanje i dimovanje) 
birati LED izvore svijetla. 

 Pri projektovanju osvjetljenja javnih površina i fasada posebno voditi računa o svjetlosnom 
zagadjenju i isto svesti na najniži mogući nivo. Voditi računa o primjeni LEED standarda kao i 
BUG preporuke za oblast spoljašnjeg osvjetljenja. 

 Prilikom odabira svjetiljki voditi računa o stepenu mehaničke zaštite svjetiljke u skladu sa 
namjenom prostorije. 
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 Za napajanje osvjetljenja unutar objekta predvidjeti instalacione kablove tipa NYM-J (PP-Y) 
presjeka prilagođenog karakteristikama potrošača. Za napajanje osvjetljenja u dvorišnom dijelu 
objekta predvidjeti kablove tipa NYY-J ( PP00-Y). 

 Projektom uraditi fotometrijski proračun na odabrani tip svjetiljke koji pokazuje da su 
zadovoljene međunarodne preporuke za srednju vrijednost osvjetljaja. 

 
Smart instalacije za kontrolu osvjetljenja u zajedničkim prostorima: 
 
 Predvidjeti sistem koji omogućava kontrolu osvjetljenja u objektu. Sistem treba da ima 

mogućnost da upravlja svim tipovima svjetiljki koji koriste standardne protokole (fazno 
dimabilne svjetiljke (leading / trailing edge), dimovanje 1-10V, DALI, DMX, ON/OFF upravljanje). 
Predvidjeti odgovarajući software na računaru, tabletu ili mobilnom telefonu preko kojeg će 
korisnik moći da upravlja i nadgleda rad osvjetljenja. Poželjno je da sistem ima i mogućnost 
integracije kontrole električnih sjenila  i drugih potrošača ukoliko se za za tim ukaže potreba.  

 Sistem mora da posjeduje mogućnost definisanja zona i scena. 
 Sistem je moguće konfigurisati na način da se upravljanje vrši na jedan od dolje navedenih 

načina: 
- vremenski programirana kontrola - omogućava vremensko programiranje stanja sistema u 
zavisnosti od doba dana kao i u zavisnosti od izlaska ili zalaska sunca (procesor ima integrisan 
astronomski sat); 
- kontrola posredstvom senzora prisustva - omogućava aktiviranje osvjetljenja ili pozivanje 
isprogramirane scene u zavisnosti od toga da li je prostorija zauzeta ili ne, 
- upravljanje lokalno pomoću žičanih i bežičnih tastatura. 
- centralna kontrola je moguća upotrebom pametnog telefona ili tableta (iPad, iPhone kao i uređaja 
sa Android operativnim sistemom) i to uz pomoć aplikacije koja je sastavni dio paketa ovog sistema.  
- Sistem treba da je modularan i da se isti uvijek može proširiti. Takođe, sistem je uvijek moguće 
preprogramirati i na taj način osvjetljenje u objektu prilagoditi novoj konfiguraciji prostorija i slično. 
 
Instalacija izjednačenja potencijala 
 
 Predvidjeti povezivanje svih metalnih masa u objektu koje u normalnom radnom režimu ne bi 

smjele doći pod napon na zaštitne sabirnice unutar pripadajućih razvodnih ormara finožičanim 
provodnicima tipa izolacije određenog u skladu sa zahtjevima Elaborata zaštite od požara 
presjeka 1x6 mm2. 

 Za potrebe zaštitnog uzemljenja predvidjeti odgovarajući broj sabirnica za izjednačavanje 
potencijala koje je potrebno povezati odgovarajućim provodnicima na uzemljenje objekta. 

 
Gromobranska instalacija i uzemljenje: 
 
 Za uzemljivač predvidjeti uzemljivač u rasporedu tipa „B” i to kao temeljni uzemljivač izveden 

trakom od pocinčanog čelika FeZn dimenzija 25x4mm položenom u temelju objekta. Traku 
ugraditi u sloj betona tako da između uzemljivača i tla ovaj sloj bude debljine najmanje 10 cm. 
Obratiti pažnju na potrebu dodatnog uzemljivačkog prstena u slučaju postojanja hidroizolacije 
na kontaktu betona u kome se nalazi uzemljivač i tla. Uzemljenje izvesti prema prilogu u 
grafičkom dijelu projekta. 

 Predvidjeti međusobno spajanje i nastavljanje trake odgovarajućim ukrsnim i spojnim 
komadima. 

 Traku premazati bitumenom na mjestu ulaza ili izlaza iz zemlje na dužini od min +30-30 cm. 
 Pri projektovanju temeljnog uzemljivača potrebno je predvidjeti izvode FeZn trakom 25x4mm ili 

okruglim provodnikom FeZn Ø8mm za:  
- vezu sa susjednim objektima – združeni uzemljivač  
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- uzemljenje gromobranskih spusnih provodnika, 
- uzemljenje oluka ukoliko su metalni, 
- uzemljenje energetskih ormara. 

 Projektom odraditi proračun za određivanje nivoa zaštite gromobranske instalacije i na osnovu 
dobijenog rezultata uraditi gromobransku instalaciju a sve prema MEST EN 62305-1:2010, MEST 
EN 62305-2:2010, MEST EN 62305-3:2010, MEST EN 62305-4:2010, MEST EN 50164-1:2012, 
MEST EN 50164-2:2012, MEST EN 50164-5:2012, MEST EN 50164-6:2012, MEST EN 50164-
7:2012, MEST EN 50164-4:2012. 

 Za spusne provodnike predvidjeti okrugli provodnik koje se povezuje na temeljni uzemljivač i 
prihvatni sistem na krovu. 

 Za prihvatni sistem predvidjeti okrugli provodnik postavljen po krovu u obliku mreže provodnika 
sa odgovarajućim brojem lovećih šiljaka postavljenih na najpogodnijoj poziciji na objektu. 

 Oprema za instalaciju uzemljenja i gromobrana treba da bude „HERMI” – Slovenija ili ekvivalent 
drugog proizvođača. 

 Nakon završetka radova izvršiti mjerenje i o tome pribaviti pismeni izvještaj – stručni nalaz 
(atest) od strane ovlašćene institucije.  

 
Projekat uraditi u svemu prema standardima i važećim propisima. Pri izradi projekta voditi se 
sledećom dostavljenom dokumentacijom: 
- Glavnim projektom arhitekture objekta; 
- Glavnim projektom građevinskih konstrukcija; 
- Glavnim projektom mašinskih instalacija; 
- Glavnim projektom elektronskih komunikacionih mreža i/ili elektronske komunikacione 
infrastrukture i povezane opreme; 
- Glavnim projektom hidrotehničke infrastrukture; 
- Zahtjevima ovog Projektnog zadatka. 
 
INSTALACIJA SLABE STRUJE  

Projektnom dokumentacijom dati tehničko rješenje elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme objekta. Projekat uraditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata i njegovim izmjenama i dopunama ("Službeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 
63/18 , 11/19 i 82/20 ), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekata i njegovim izmjenama i dopunama (Sužbeni list Crne Gore broj 044/18, 43/19), Pravilnika o 
tehničkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korišćenje elektronske komunikacione 
mreže, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima („Službeni list Crne 
Gore’’, br. 41/2015), Pravilnika o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona 
("SL.list SFRJ" br. 53/88), Zakona o zaštiti i spašavanju (''Službeni list Crne Gore'' br. 13/07, 32/11 i 
54/16), Pravilnika o tehničkim normativima za stabilne instalacije za dojavu požara (“Službeni list 
SRJ” br. 87/93), Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija (“Službeni list Crne Gore” broj 9/12), Pravilnik o tehnickim normativima za zaštitu skladišta 
od požara i eksplozija (“Službeni list SFRJ” br. 24/87), Pravilnik o tehničkim normativima za stabilne 
instalacije za detekciju eksplozivnih gasova i para (“Službeni list SRJ” br. 24/93). 

Elektroinstalacije slabe struje 

Prema tehničkim preporukama, te standardima i iskustvima za projektovanje ove vrste objekata 
predvidjeti: 
- Strukturno kablovski sistem (SKS)  
- Instalacija videointerfonskog sistema 
- Instalacija IP video nadzora  
- Instalacija protivprovalnog sistema 
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- Instalacija A/V sistema 

Strukturni kablovski sistem - SKS 

 Predvidjeti potrebnu opremu u RACK ormaru. RACK ormar smjestiti u prostoriji 18. 
 Projektovati sistem tako da bude omogućen prenos podataka u okviru različitih arhitektura 

računarskih mreža i pouzdan prenos različitih tipova signala (telefonskih, video, upravljačkih i 
alarmnih).  

 Telefonsku i računarsku instalaciju u objektu predvidjeti sistemom strukturnog kabliranja kao 
univerzalnu instalacija prema standardu EIA/TIA T-568A.  

 Predvidjeti pokrivanje kompletnog objekta WiFi signalom, preko access pointa. 
 Vertikalni razvod predvidjeti u HF rebrastim crijevima Ø16mm. Crijeva položiti dijelom kroz zid 

ispod maltera, dijelom kroz betonsku ploču. 
 Predvidjeti potreban broj telekomunikacionih shielded FTP RJ-45 cat.6a priključnica u objektu 

vodeći računa o usklađivanju sa instalacijama jake struje. RJ-45 priključnice se vode od pozicije 
ormara slabe struje do neophodnih pozicija po stanu. 

 Predvidjeti RTV utičnice iza svakog TV uređaja, koje se kabliraju od ormara slabe struje RG-6/CU 
75Ω LS0H kablom. 

Instalacija IP video nadzora 

 Predvidjeti instalaciju IP video nadzora. Video nadzorom pokriti ulaz u objekat i okolinu objekta. 
 Predvidjeti potrebnu opremu u RACK ormaru slabe struje koji se nalazi u prizemlju objekta. 
 Tražene pozicije nadgledati 24/7 i predvidjeti hard disk uređaj dovoljnog kapaciteta.  
 Kablovsku instalaciju odraditi FTP cat.6a LSZH kablovima do svake kamere. Kamere se polažu u 

HF rebrastim crijevima Ø16/11m. 

Instalacija videointerfonskog sistema 

 Predvidjeti instalaciju IP video interfona.  
 Predvidjeti spoljašnju interfonsku jedinicu na pješačkom prilazu. Unutrašnju jedinicu predvidjeti 

u dnevnoj sobi. 
 Predvidjeti potrebnu opremu u RACK ormaru slabe struje. 
 Kablovsku instalaciju odraditi FTP cat.6a LSZH kablovima do unutrašnje interfonske jedinice. 
 Do spoljašnje interfonske jedinice dovesti vanjski SFTP cat.6a kabal, kao i H05RN-F 2x1mm2 

gumeni fleksibilni kabal za elektroprihvatnik. Kablovi se vode u HDPE Ø25mm cijevi. 

Instalacija protivprovalnog sistema 

 Projektom predvidjeti bežičnu instalaciju protivprovalnog sistema u kompletnom objektu. 
 Alarmnu central smjestiti pored ormara slabe struje. 
 Predvidjeti kombinovane detektore pokreta I loma stakla na svim ključnim pozicijama u objektu. 
 Predvidjeti magnetni kontakt na ulaznim vratima. 
 Predvidjeti šifrator na ulazu u objekat za kontrolu sistema. 
 Predvidjeti detektore poplave/izliva tečnosti u kupatilima i kuhinji. 
 Na određenim pozicijama predvidjeti i detektore požara (kuhinja, tehnička prostorija,..). 
 Omogućiti dojavu svih događaja remote preko aplikacije na telefonu. 
 Predvidjeti vezu između centrale i ormara slabe struje SFTP cat.6a kablom. 

Instalacija A/V sistema 

 Predvidjeti instalaciju ozvučenja u objektu i na terasi. 
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 Omogućiti integraciju svih sistema i kontrolu preko aplikacije na telefonu. Predvidjeti i 
touchscreen uređaj u dnevnoj sobi za kontrolu svih sistema (ozvučenje, video nadzor, interfon, 
protivprovalni sistem, kontrola osvjetljenja,...) 

Projekat uraditi u svemu prema standardima i važećim propisima. Pri izradi projekta voditi se 
sledećom dostavljenom dokumentacijom: 
- Arhitektonsko-građevinskim projektom; 
- Glavnim projektom elektroinstalacija jake struje; 
- Glavnim projektom vodovoda i kanalizacije; 
- Tehničko-tehnološkim zahtjevima; 
- Zahtjevima ovog Projektnog zadatka 

TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE 
 
Za stambeni objekat u Opštini Nikšić, uraditi Glavni projekat mašinskih termotehničkih instalacija. 
Projektnu dokumentaciju termotehničkih instalacija uraditi u svemu prema: arhitektonsko-
građevinskom projektu, urbanističkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora, Zakonu o izgradnji 
objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025.godine) i Pravilniku o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. Službeni list Crne Gore", br. 
053/25 od 29.05.2025) standardima kao i važećim propisima i preporukama za ovu vrstu instalacija. 
U nedostatku domaćih standarda koristiti odgovarajuće inostrane standarde, prvenstveno norme 
DIN i EN. 
 
PROJEKTNI PARAMETRI 
 
1.Spoljni parametri vazduha 
 
 - ljeto: t/φ= +33°C/26% 
     -  zima: t/φ= -12°C/90% 
 
2.Unutrašnji parametri vazduha 
 
Projektni parametri vazduha u grejnom periodu: 
 
Kupatila:       tu = 242°C 
Dnevna soba, Trpezarija, Kuhinja:   tu = 211°C 
Spavaće sobe:      tu = 211°C 
 
Vlažnost vazduha u prostorijama nije kontrolisana 
   
Projektni parametri vazduha u ljetnjem periodu: 
 
Dnevna soba, Trpezarija, Kuhinja:   tu = 251°C 
Spavaće sobe:      tu = 251°C 
 
Termičke parametre elemenata građevinske konstrukcije, preuzeti iz Elaborata građevinske fizike. 
 
OPŠTI ZAHTJEVI 
 
1. Projekat termotehničkih instalacija treba da predvidi savremena rješenja i opremu koja 
obezbjeđuje visoke standarde. 
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2. Radi obezbjeđenja komfora tokom cijele sezone predvjeti instalacije za grijanje i hlađenje, sa 
primjenom toplotne pumpe, fan coil uređaja i podnog toplovodnog grijanja.   
3. Projekat mora da obezbijedi racionalna tehnička rješenja kako u investicionom tako i u 
eksploatacionom pogledu, koristeći savremena svjetska dostignuća, posebno u pogledu racionalnog 
korišćenja energije. 
4. Osnovni elementi termotehničkog postrojenja koji obezbeđuje hlađenje objekta treba da bude 
podno toplovodno grijanje i kanalski fan coil uređaji, sa toplotnom pumpom “vazduh_voda” kao 
izvorom toplote. Takođe potrebno je predvidjeti odvod otpadnog vazduha iz prostora kuhinje putem 
kuhinjskog aspiratora. Predvidjeti i odsisavanje otpadnog vazduha iz sanitarnih i tehničkih prostorija i 
mokrih čvorova. Za grijanje kupatila predvidjeti podno toplovodno i cijevne registre “sušače peškira” 
sa integrisanim elektro grijačima.  
5. Obezbijediti kontrolu rada uređaja za svaku prostoriju posebno, sa obezbjeđenjem komfora 
upravljanja uređajima. 
6. Proračun toplotnih gubitaka uraditi prema standardima MEST EN 12831 ili ASHRAE RTSM metodi. 
 
PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
 
Izrada Projekta mašinskih termotehničkih instalacija za stambeni objekat u Opštini Nikšić, u skladu sa 
odredbama Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025.godine) i 
Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Sl. list Crne 
Gore", br. Službeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025).  
 
Predmet Projektnog  zadatka je izrada tehničke dokumentacije sljedećih vrsta instalacija: 
 
1. Termotehničke instalacije, grijanje i hlađenje objekta (toplotna pumpa „vazduh_voda”,  fan coil 
uređaji i podno toplovodno grijanje) 
2. Termotehničke instalacije, ventilacija prostora kuhinje 
3. Termotehničke instalacije, ventilacija sanitarnih prostorija i mokrih čvorova 
4. Termotehničke instalacije, sistem grijanja kupatila i toaleta 
 
OSNOVE ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 
 
PROJEKTNI ZADATAK 
 
 Projektni zadatak je obavezujući za projektanta i predstavlja osnovu za izradu projekta 

termotehničkih instalacija. 
 Elaborat građevinske fizike 
 Elaborat zaštite od požara 
 Propisi i standardi 
 Važeći standardi i propisi, kao i preporuke za ovu vrstu instalacija. U nedostatku istih koristiti 

evropske norme ili ASHRAE standarde. 
 
TEHNIČKI DIO 
 
Unutrašnje temperature prostorija usvojiti prema namjeni istih. Gubitke i dobitke toplote u objektu 
računati na osnovu toplotnog opterećenja prema površini prostorije. 
A. Snabdijevanje rashladnom i toplotnom energijom 
Za grijanje i hlađenje objekta predvidjeti snabdijevanje toplotnom/rashladnom energijom sa 
toplotnom pumpom „vazduh_voda” koju je potrebno smjestiti na uređenju terena pored objekta, 
kako se ne bi narušio izgled fasade, odakle se razvode cijevovodi sa toplim i hladnim radnim 
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medijumom. Obezbijediti grijanje sanitarne tople vode u akumulacionom bojleru putem toplotne 
pumpe u zimskom režimu rada, a za ljetnji predvidjeti elektro grijače ili elektro kotao. 
B. Grijanje i hlađenje prostora 
Primarno hlađenje i dogrijavanje predvidjeti unutrasnjim zidnim, kanalskim ili parapetnim fan coil 
jedinicama, tj. sa tipom koji najbolje odgovara planiranom enterijeru. Za grijanje predvidjeti podno 
toplovodno grijanje. Za sanitarne prostorije predvidjeti i cijevne registre sa integrisanim elektro 
grijačima, kako bi se grijanje prostora u slučaju potrebe odvijalo nezavisno od centralnog sistema za 
grijanje objekta.  
C. Sistem ventilacije kuhinje i sanitarnih čvorova 
Za kuhinju objekta predvidjeti odsisavanje otpadnog vazduha pomoću kuhinjskih aspiratora. 
Kuhinjski aspiratori su dio projekta enterijera. Za kupatila i toalete predvidjeti odsisne plafonske 
ventilatore. Odvod vazduha vršiti do krova ili fasade objekta.  
 
STRUKTURA I SADRŽAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE: 
 
Projekat termotehničkih instalacija uraditi u svemu prema važećim propisima iz ove oblasti, tako da 
je  na  osnovu izrađene tehničke dokumentacije moguće pribaviti građevinsku dozvolu, nabaviti 
materijal, opremu, procijeniti troškovei izvesti radove. 
Projekat termotehničkih instalacija usaglasiti sa ostalim djelovima tehničke dokumentacije. 
Projekat uraditi u svemu prema pravilima struke; prema važećim standardima, propisima i normama 
za ove vrste instalacija; i opremiti ga svom računskom, grafičkom i opisnom dokumentacijom koja je 
neophodna za nesmetano izvođenje radova. 
 

PEJZAŽNA ARHITEKTURA 
 
Pejzažno uređenje treba da bude integralni dio arhitektonskog rješenja vile i uređenja terena. Cilj je 
formiranje dvorišta visokog komfora i privatnosti, sa rješenjima koja imaju smanjene potrebe za 
održavanjem i racionalnu potrošnju vode. Uređenje obuhvata reprezentativni ulazni dio sa 
sjeverozapadne strane, kolsko pješačke komunikacije i dvorišnu zonu sa platom i bazenom u južnom 
dijelu parcele. 
 Kompoziciono rješenje uskladiti sa arhitekturom objekta, materijalizacijom i organizacijom 

spoljašnjih površina. 
 Koncept pejzažnog uređenja prilagoditi umjereno kontinentalnim uslovima Nikšića. Zelenilo 

treba da unaprijedi bioklimatski komfor kroz hlad u ljetnjem periodu, zaštitu od vjetra i 
stvaranje prijatnog mikroambijenta u zoni boravka i bazena. 

 Formirati višeslojnu strukturu zelenila: stabla, visoki i niski žbunovi, perene, ukrasne trave i 
puzavice. Slojevi se planiraju funkcionalno, po zonama kretanja i boravka. 

 Privatnost tretirati prioritetno u odnosu na saobraćajnicu i susjedne parcele.  
 Odabir vrsta usmjeriti na autohtone i odomaćene vrste kontinentalnog i submediteranskog 

pojasa koje su otporne na mraz, vjetar i ljetnju sušu. Prednost dati stabilnom habitusu i dugom 
životnom vijeku. 

 Sadni materijal mora biti rasadnički školovan, zdrav, pravilno razvijen i karakterističnog 
habitusa. 

 Planirati kontinuitet atraktivnosti tokom cijele godine kroz smjenu tekstura, boja i perioda 
cvjetanja. 

 Travnate površine planirati racionalno. 
 Projektom hidroinstalacija predvidjeti rješenje navodnjavanja u skladu sa racionalnom 

potrošnjom vode.  
 Projekat pejzažne arhitekture uskladiti sa sinhron planom podzemnih instalacija, drenažom i 

odvodnjavanjem, kao i sa pozicijama tehničkih zona. 
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ZASTITA OD POZARA 

Projekat zastite od pozara treba da obuhvati sve mere zastite od pozara koje se odnose na: 

• prilazne saobracajnice 

• stepen otpornosti na pozar objekta 

• podelu objekta na pozarne sektore 

• puteve za evakuaciju 

• puteve za intervenciju vatrogasnih ekipa 

• primenu vatrootpornih materijala i premaza 

• hidrantsku mrezu za gasenje pozara 

• grejanja, ventilaciju i klimatizaciju 

• elektroinstalacije jake struje 

• instalacije slabe struje 

• instalaciju za dojavu pozara 

• instalaciju za automatsko gasenje pozara 

• instalaciju sigurnosne rasvete 

• mobilnu opremu za gasenje pozara 

• obelezavanje puteva za evakuaciju iz objekta. 

Projekat zastite od pozara treba da sadrzi integralni prikaz svih mera zastite od pozara. 

Projekat treba uskladiti sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list Crne Gore br. 13/07, 05/08, 86/09, 

32/11 i 54/16). 

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLO~KIM PROCESIMA 

Osnovu za izradu projekta cine sledeca dokumenta: 

• Zakon o izgradnji objekata (,,SI. list CG", br. 19/25) -

• Zakon o uredenju prostora (,,SI. List CG", br. 19/25) -

• Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjere tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,SI. list 

CG", br. 53/2025) - Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,,SI. list CG", br. 60/18) 

• Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke (,,SI. list CG", br. 60/18) 

• Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,SI. list CG", 51/08, 34/11, 35/13) 

• Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,,SI. List CG", br. 57 /14) 

• Standard MEST EN 15221-6:2014 - obracun povrsina i zapremina objekata 

Mart, 2026. lnvestitor: 

~ui) ;! ulb~ 
/ I 

84



 

 

2.2. Podloga za izradu tehničke dokumentacije 

 Geodetska situacija 
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OBRAZAC 1  
 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

    
  
 

INVESTITOR Marko Bulajić 
Branka Deletića bb, 81000, Podgorica, Crna Gora 

OBJEKAT Stambeni objekat 

LOKACIJA 
Opština Nikšić, Crna Gora, kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 
147/3 koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i 

UP12 Blok UB31 KO Nikšić u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1” 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE PROJEKAT ARHITEKTURE  

AUTOR PROJEKTA Tomo Radović, mast.inž.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-1955/2 

PROJEKTANT 
 

„Revolution Architects“ DOO Budva 

Ive Lole Ribara 30, 85316 Budva,  
Crna Gora 
www.revolutionarchitects.rs 

ODGOVORNO LICE Tomo Radović 
Izvršni direktor 

VODEĆI PROJEKTANT Tomo Radović, mast.inž.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-1955/2 

ODGOVORNI PROJEKTANT Tomo Radović, mast.inž.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-1955/2 

SARADNICI NA PROJEKTU Milica Nikolić, mast.inž.arh. 
Asli Suljević, mast.inž.arh. 

 
 

87



 

Knjiga I – SADRŽAJ 

1. Tekstualna dokumentacija 
1.1. Tehnički opis 

2. Numerička dokumentacija 
2.1. Prikaz površina objekta 

3. Grafička dokumentacija 
3.1 Šira situacija 
3.2 Situacija sa osnovom prizemlja 
3.3 Situacija sa osnovom krova 
3.4 Osnova temelja 
3.5 Osnova prizemlja 
3.6 Osnova krovne konstrukcije 
3.7 Osnova krova 
3.8 Presjeci A-A i B-B 
3.9 Izgledi 1 i 2 
3.10 Izgledi 3 i 4 
 Prostorni prikaz objekta u realnom kontekstu 
 3D Vizuelizacija 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

88



 

 

1. Tekstualna dokumentacija 

89



IDR | Tehnički opis 
 

 

REVOLUTION ARCHITECTS DOO                                                                                                                                                                          Idejno rješenje | MART 2026. godine 

 

 
1.1 Tehnički opis 

 
 

INVESTITOR Marko Bulajić 
Branka Deletića bb, 81000, Podgorica, Crna Gora 

OBJEKAT Stambeni objekat 

LOKACIJA 
Opština Nikšić, Crna Gora, kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 
147/3 koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i 

UP12 Blok UB31 KO Nikšić u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1” 

PROJEKTANT 
„Revolution Architects“ DOO Budva 

Ive Lole Ribara 30, 85316 Budva, Crna Gora 
www.revolutionarchitects.rs 

VODEĆI PROJEKTANT Tomo Radović, mast.inž.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-1955/2 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT 

Tomo Radović, mast.inž.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-1955/2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

90



IDR | Tehnički opis 
 

 

REVOLUTION ARCHITECTS DOO                                                                                                                                                                          Idejno rješenje | MART 2026. godine 

 

SADRŽAJ:

 
UVOD .......................................................................................................................................... 3 

ULAZNI PARAMETRI ..................................................................................................................... 3 

LOKACIJA ..................................................................................................................................... 3 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE ............................................................................................................ 4 

URBANISTIČKI PARAMETRI ........................................................................................................... 5 

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALI............................................................................... 5 

KOLSKI PRISTUP PARCELI .............................................................................................................. 6 

PEJZAŽNO UREĐENJE ................................................................................................................... 6 

KONSTRUKCIJA I INSTALACIJE ....................................................................................................... 7 

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA ............................................ 7 

 

 

    

91



IDR | Tehnički opis 
 

 

REVOLUTION ARCHITECTS DOO                                                                                                                                                                           Idejno rješenje |MART 2026. godine 

 

UVOD 
Prema planskom dokumentu DUP-a „Rastoci 1“ predmetna lokacija se nalazi u dijelu urbanističkog Bloka 
UB31, na urbanističkim parcelama UP3, UP2, UP13 i UP12, u III (trećoj) građevinskoj zoni sa namjenom 
površine SMG – stanovanje malih gustina. 
Prostor koji se obrađuje ovim planom predstavlja područje koje je uglavnom neizgrađeno i infrastrukturno 
neopremljeno osim uz ulicu Partizanski put. U obuhvatu se nalazi Osnovna škola „Braća Ribar“, Kompleks 
Mljekare, više objekata individualnog stanovanja iz ranijeg perioda i nekoliko individualnih objekata u 
izgradnji. 
Objekti individualnog stanovanja na privatnim parcelama su uglavnom u srednje dobrom stanju u 
građevinskom smislu. 
Na prostoru obuhvata izveden je obodno dio infrastrukturne mreže (ulice, trotoari, vodovod, kanalizacija), 
dok je unutar zone prostor neizgrađen i neopremljen. 
Sa sjeveroistočne strane planskog područja je korito rijeke Bistrica. Sa zapadne strane planskog područja je 
ul. Partizanski put koja je nedavno rekonstruisana, sa istočne strane je put pored katoličke crkve koji 
predstavlja nastavak ulice Nikca od Rovina, sa juga ulica Krsta Kostića za koju je planirana rekonstrukcija. 

ULAZNI PARAMETRI 
Glavni projekat je urađen u svemu u skladu sa važećim propisima i pravilnicima i na osnovu sljedećih 
ulaznih podataka: 
 Projektnog zadatka investitora, Marko Bulajić, iz Podgorice; 
 Urbanističko-tehničkih uslova UP/lo br. 07-350-337, od 27.02.2026. godine, za urbanističke parcele 

UP3, UP2, UP13, UP12 i koje se nalaze na delovima kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3  
Blok UB31 KO Nikšić u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1”, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i 
sambene poslove, opština Nikšić; 

 Geodetske podloge sa koordinatama geodetskih tačaka, koju je pripremio “Navstar 7” D.O.O. Nikšić,  
novembra 2025. godine; 

 Prirodni i stvoreni uslovi na parceli, pravila o građenju i važeći zakonski akti i tehnički propisi. 

LOKACIJA 
Predmetna lokacija zauzima površinu urbanističkih parcela UP3, UP2, UP13 i UP12, koje se nalaze u 
urbanističkom Bloku UB31, koja je obuhvaćena planskim dokumentom DUP-a ,,Rastoci 1” i nalazi se na delu 
katastarskih parcela br. 143/68, 143/69, 147/2, 147/3 KO Nikšić. Katastarska parcela broj 143/68 po kulturi 
njiva I. klase površine 374m2, parcela broj 143/69 po kulturi njiva I. klase površine 397m2, parcela broj 
147/2 po kulturi livada I. klase površine 369 m2 i parcela broj 147/3 po kulturi livada I. klase površine 345 
m2 a upisane su u LN4392 KO Nikšić, potes Rastoci kao svojina Bulajić Marka u obimu prava 1/1. Ukupna 
površina predmetne lokacije iznosi 1485 m2. Predmetna lokacija se nalazi na centralnom dijelu Crne Gore, 
u gradu Nikšić. Namjena projekta je porodično stanovanje, odnosno izgradnje kuće za sopstvene potrebe 
investitora.  
Prema planu makroseizmičke rejonizacije prostora Crne Gore, plansko područje se nalazi u zoni 8 (osmog) 
stepena MCS maksimalnog inteziteta očekivanog potresa. 
Klima Nikšića je umjereno-kontinentalna sa nadmorskom visinom od oko 630 m.  
Analize pojedinih klimatskih elemenata pokazuju da su osnovna obilježja klime u području Nikšića: 
- umjereno topla ljeta, sa manjim količinama padavina, 
- relativno blage zime u Polju i kotlinama, sa dosta padavina, pretežno u obliku kiša, 
- česte smjene strujanja različitih vazdušnih masa, smjera i brzine vjetrova, temperatura i oblačnosti, pa je 
malo stabilnog vremena, osobito u toku proljeća i jeseni. 
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Šira situacija sa katastarskim podjelama - preuzeto sa www.ortofoto2025.gov.me 

Prosječna temperatura u januaru iznosi oko 1,5°C do 2°C. Mrazevi i snijegi su uobičajeni. Maksimalne 
temperature u julu i avgustu obično se kreću između 25°C do 30°C. Nikšić se nalazi u zoni sa visokom 
količinom padavina, posebno tokom jesenjih i zimskih mjeseci. 

 
 
Prema Urbanističko-tehničkim uslovima, na predmetnoj parceli nema postojećih objekata. Planirana 
namjena za UB31 je stambeni objekat. 
Na predmetnoj lokaciji projektovan je stambeni objekat sa uređenjem terena i bazenom. Objekat na parceli 
je projektovan u skladu sa izdatim Urbanističko tehničkim uslovima UP/lo br. 07-350-337, i projektovan je u 
okviru zadatih građevinskih linija i u skladu sa propisanim bruto građevinskim površinama, visinama i 
spratnošću. 
Svi urbanistički i projektantski parametri zadati planskim dokumentom DUP-a „Rastoci 1“ i Urbanističko-
tehničkim uslovima UP/lo br. 07-350-337 su ispoštovani u procesu projektovanja objekta. Planskim 
dokumentom je dozvoljena izgradnja objekta maksimalne bruto građevinske površine 1485 m2. 
Maksimalna dozvoljena spratnost je Po+P+1+Pk. 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
Predmetni objekat projektovan je kao slobodnostojeći, prizemni stambeni objekat, razuđenog i nepravilnog 
oblika. Smješten je na četiri novoformirane katastarske parcele broj 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3, KO 
Nikšić, koje zajedno čine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu približno pravougaonog oblika, dimenzija cca 
36,00 × 41,00 m. 

Objekat je pozicioniran tako da su obezbijeđena propisana minimalna udaljenja od granica parcela, odnosi 
objekta prema građevinskoj i regulacionoj liniji, kao i prema susjednim parcelama, usklađeni su sa 
smjernicama iz DUP-a „Rastoci 1“. Od sjeverozapadne granice parcele, odnosno granice prema katastarskim 
parcelama br. 147/1 i 143/5 KO Nikšić koje su povezane sa javnim nekategorisnim putem na kat. parceli 146 
KO Nikšić, objekat je udaljen minimalno 6,50 m. Od bočne sjeveroistočne granice parcele udaljen je 
minimalno 2,50 m, od bočne jugozapadne granice minimalno 11,60 m, dok je od zadnje, odnosno 
jugoistočne granice parcele udaljen minimalno 9,05 m. Ovalni bazen, smješten u južnom dijelu lokacije, 
udaljen je minimalno 5,77 m od zadnje granice parcele i minimalno 8,65 m od bočne jugozapadne granice 
parcele. 

Pristup objektu ostvaren je sa sjeverozapadne strane, sa saobraćajnice na katastarskoj parceli br. 146 KO 
Nikšić, pravom službenosti puta preko katastarske parcele 143/5, kolsko-pješačkom stazom koja prolazi 
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kroz parcelu. Na sjeverozapadnoj strani objekta nalazi se glavni ulaz u objekat, kao i ulaz u garažu, koja je 
projektovana u sklopu objekta.  

Unutrašnja organizacija objekta podijeljena je na dnevnu i noćnu, odnosno privatnu zonu. Ulaz u objekat 
ostvaren je putem natkrivenog spoljašnjeg pristupa, kojim se ulazi u ulazni hodnik. Iz ulaznog hodnika 
omogućen je direktan pristup dnevnoj zoni, koju čine prostrani dnevni boravak sa trpezarijom, orijentisani 
ka dvorištu i bazenu, kuhinja, gostinjsko kupatilo i radna, odnosno gostinjska soba. 

Iz ulaznog hodnika dalje se pristupa privatnoj zoni objekta, u kojoj su smještene master spavaća soba, dvije 
spavaće sobe, pripadajuća kupatila, garderober, vešernica, kao i komunikacioni prostori – hodnici i 
degažmani. Iz ove zone omogućen je i direktan izlaz na spoljašnji plato sa bazenom, čime se ostvaruje 
kvalitetna funkcionalna veza unutrašnjih i spoljašnjih prostora. 

Garaža je projektovana u sklopu objekta, sa direktnom vezom ka unutrašnjosti objekta, kao i sa tehničkom 
prostorijom. Kota prizemlja objekta nalazi se na nadmorskoj visini od 627,10 mnv. Svijetla visina prostorija 
iznosi 3,00 m, dok za vešeraj i za kupatila iznosi 2,80 cm. Kod garaže i tehničke prostorije je ta visina takođe 
3,00 m. 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
Tabela sa obračunom zadatih urbanističkih parametara za predmetnu lokaciju: 

 

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALI 
Oblikovanje objekta i njegova spoljašnja obrada koncipirani su tako da objektu obezbijede prepoznatljiv 
karakter, u skladu sa lokalnim ambijentalnim vrijednostima, primijenjenim kroz savremeni arhitektonski 
izraz. 

Krov je kosi, oblikovan na više voda, pokriven crijepom tipa Tondach Planoton 10 u antracit boji ili sličnog 
izgleda i kvaliteta. Nagib krovnih ravni je 17 stepeni. 

URBANISTIČKI PARAMETRI za predmetnu lokaciju definisano urbanističko tehničkim uslovima  
br. UP/lo br. 07-350-337 

Površina lokacije (m2) 1.485,00 m2 
namjena Stambeni objekat 
Maksimalni index zauzetosti 0.40 
Maksimalni index izgrađenosti 1.00 
Maksimalna bruto razvijena građevinska 
površina (max. BRGP (m2) po objektu 1.485,00 m2 
Spratnost objekta Po+P+1+Pk 

Slijedi uporedna tabela zbirnih zadatih i ostvarenih kapaciteta za predmetnu lokaciju: 
URBANISTIČKI PARAMETRI 

 Definisano UT uslovima Ostvareno prema Idejnom rješenju 

Lokacija 
Opština Nikšić, Crna Gora, kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 147/3 

koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i UP12 Blok UB31 
KO Nikšić u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1” 

Namjena Stambeni objekat 
Površina parcele 1485m2 
Indeks zauzetosti 0.40 0.36 
Maksimalna zauzetost (m2) 594.00 m2 542,40 m2 
Indeks izgrađenosti 1.0 0.24 
Maksimalna BRGP (m2) 1.485,00 m2 353,81 m2 
Maksimalno dozvoljena spratnost Po+P+1+Pk P 
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Fasadni zidovi projektovani su u kombinaciji kontaktne termoizolacione fasade (STO sistem) u svijetlo bež 
nijansi (16018 ili slično) i obloge od prirodnog kamena. Kamena obloga predviđena je od kamena tipa 
Maljat ili sličnog za pojedine djelove fasade, kao i od kamena tipa Visočica ili sličnog za akcentovane 
fasadne površine. 

Spoljašnja stolarija planirana je u antracit boji (RAL 7016 ili slično), dok su sve limene opšivke, oluci i drugi 
limarski elementi takođe u antracit nijansi (RAL 7016 ili slično). 
 
Uređenje terena osmišljeno je u skladu sa arhitektonskim izrazom objekta i ambijentalnim karakterom 
lokacije. Pješačke staze planirane su kao kamene kaldrme, dok je popločanje izvedeno u kombinaciji 
prirodnih materijala – dijelom od Nikšićkog kamena, a dijelom od kamene kaldrme. Terasa oko bazena 
predviđena je sa završnom obradom od drvenog dekinga. 

KOLSKI PRISTUP PARCELI 
Javni opštinski put je na katastarskoj parceli br. 146 KO Nikšić, koja je upisana u LN 787 KO Nikšić, u svojini 
Crne Gore, raspolaganje Opština Nikšić, u obimu prava 1/1, način korišćenja – nekategorisani putevi. 
Važećim DUP-om „Rastoci 1“ na toj parceli planirana je Saobraćajnica 4.   

Kolsko-pješački pristup lokaciji i objektu obezbijeđen je preko katastarske parcele broj 143/5 KO Nikšić, koja 
je upisana u LN 4094 KO Nikšić u svojini Kustudić Borisa, u obimu prava 1/1, sa upisanim pravom: Pravo 
Službenosti – Trajno pravo službenosti puta cijelom dužinom parcele gdje se ona graniči sa javnim putom 
radi prolaza pješice, automobilom, teretnim kamionom ili bilo kojim drugim vozilom na kat. parceli 143/5 
KO Nikšić (poslužno dobro) u korist kat. parcela 143/68 i 143/69 KO Nikšić (povlasno dobro. U grafičkom 
djelu projekta je prikazano mjesto i način priključka na katastarsku parcelu broj 146 KO Nikšić, kao i skica 
puta preko katastarske parcele broj 143/5 KO Nikšić. 

Pristup parceli koja je predmet Idejnog rješenja, ostvaren je putem jedne kolske i jedne pješačke kapije. 
Parkiranje vozila obezbijeđeno je unutar predmetne lokacije, dok je garaža projektovana za smještaj dva 
vozila. 

PEJZAŽNO UREĐENJE 
Uređenje terena obuhvata dvorište intenzivno ozelenjeno travnatim površinama, sa pozicijama za sadnju 
niskog rastinja i visokog drveća. Formirana je niska barijera prema pristupnom putu, kombinacijom 
betonske ograde i transparentne metalne ograde, dok je sam pristupni put popločan kamenom kaldrmom. 

Kompoziciono rješenje ozelenjavanja i pejzažnog uređenja proističe iz umjereno-kontinentalnog karaktera 
lokacije. Odabrane biljne vrste prilagođene su prirodnim uslovima, ali i bojom, oblikom i materijalizacijom 
projektovanog objekta, čime se ostvaruje harmonična veza između arhitekture i pejzaža. Pejzažno uređenje 
koncipirano je tako da podrži balans između postojećih i novoprojektovanih elemenata, čime se postiže 
autentičan vizuelni izraz. 

Planiran raspored sadnog materijala određivan je pozicijom objekta, položajem slobodnih površina i 
njihovom osunčanošću tokom dana. Odabir biljnih vrsta prilagođen je klimatskim uslovima lokalnog 
područja, a za parterno uređenje predviđeni su borovi, listopadna stabla i žbunaste vrste. Oblik, boja i 
tekstura odabranih drvenastih i žbunastih vrsta predstavljaju kompozicioni element koji sjedinjuje zonu 
zelenila i arhitektonske forme objekta, stvarajući vizuelno skladan i harmoničan pejzaž. 
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KONSTRUKCIJA I INSTALACIJE 
Osnovna konstrukcija objekta planirana je kao AB konstrukcija, sa kosom krovnom AB pločom, a temeljenje 
će biti na temeljnim trakama. Detaljan koncept konstrukcije objekta biće razrađen u glavnom projektu uz 
poštovanje važećih propisa i pravilnika. 
Objekat je opremljen svim neophodnim instalacijama: elektroenergetskim, telekomunikacionim i signalnim 
instalacijama, vodovodnim i kanalizacionim sistemima, sistemima za klimatizaciju i grijanje.  
Svi instalacioni sistemi su projektovani tako da kapacitetom i vodovima mogu zadovoljiti odgovarajuće i 
nesmetano korišćenje objekata u skladu sa zahtjevima nadležnih institucija, a sve će biti detaljno razrađeno 
u glavnom projektu. 

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH 
STANDARDA 
Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat projektovan: 

- Zakon o izgradnji objekata („Sl. list CG”, br. 19/25) 
- Zakon o uređenju prostora („Sl. List CG”, br. 19/25) 
- Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjere tehničke dokumentacije za građenje objekata („Sl. list 

CG”, br. 53/2025) 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade („Sl. list CG“, br. 60/18) 
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke („Sl. list CG“, br. 60/18) 
- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list CG“, 51/08, 34/11, 35/13) 
- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. List CG“, br. 57/14) 
- Standard MEST EN 15221-6:2014 - obračun površina i zapremina objekata. 

  
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mart, 2026.                                                                                                                       Odgovorni projektant, 

 

                                                                                                                         

                                                                                                                                          Tomo Radović, mast.inž.arh. 
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2.1 Prikaz površina objekta 
 
 

INVESTITOR Marko Bulajić 
Branka Deletića bb, 81000, Podgorica, Crna Gora 

OBJEKAT Stambeni objekat 

LOKACIJA 
Opština Nikšić, Crna Gora, kat. parc. br. 143/68, 143/69, 147/2 i 
147/3 koje čine dio urbanističkih parcela broj UP3, UP2, UP13 i 

UP12 Blok UB31 KO Nikšić u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1” 

PROJEKTANT 
„Revolution Architects“ DOO Budva 

Ive Lole Ribara 30, 85316 Budva, Crna Gora 
www.revolutionarchitects.rs 

VODEĆI PROJEKTANT Tomo Radović, dipl.inž.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-1955/2 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT 

Tomo Radović, dipl.inž.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-1955/2 
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Mart, 2026.                                                                                                     Odgovorni projektant, 

 

                                                                                                                         

                                                                                                                                            Tomo Radović, mast. inž. arh. 
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- NE MENJATI RAZMERU CRTEZA. KORISTITI SAMO ZADATE DIMENZIJE.
- PROVERITI SVE DETALJE, VISINE I DIMENZIJE NA GRADILISTU PRE POCETKA IZRADE RADIONICKIH CRTEZA, PROIZVODNJE ILI IZVODJENJA RADOVA.
- ZA SVE NEDOSLEDNOSTI ODMAH SE OBRATITI ARHITEKTI ILI PROJEKTANTU
- SVI RADOVI MORAJU BITI IZVEDENI U POTPUNOSTI U SKLADU SA USLOVIMA LOKALNIH INSTITUCIJA, RELEVANTNOM GRADJEVINSKOM REGULATIVOM I
DOBROM GRADJEVINSKOM PRAKSOM.
- SVI MATERIJALI I PROIZVODI SPECIFICIRANI NA OVOM CRTEZU, BILO SVOJIM NAZIVOM (ROBNOM MARKOM) ILI OPSTIM OPISOM, MORAJU BITI UGRADJENI
/ IZVEDENI STROGO PREMA PREPORUKAMA I SPECIFIKACIJAMA PROIZVODJACA. ARHITEKTA I PROJEKTANT NE SNOSE NIKAKVU ODGOVORNOST UKOLIKO
IZVODJAC ODSTUPI OD OVE INSTRUKCIJE.
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                 GL   Građevinska linija
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No.
Stambeni objekat - Vila Nikšić PRIZEMLJE

PROSTORIJA Površina (m²) Obim (m)

01 Ulazni vjetrobran 15.70 20.15
02 Degažman 4.92 10.60
03 Dnevna soba 50.93 31.35
04 Kuhinja 22.29 19.48
05 Trpezarija 15.25 15.70
06 Radna soba / Gostinjska soba 14.60 15.30
07 Kupatilo 4.50 8.60
08 Degažman 7.00 13.25
09 Hodnik 16.17 26.55
10 Spavaća soba - dečija 15.61 17.30
11 Spavaća soba - dečija 15.62 17.30
12 Kupatilo 6.46 10.60
13 Spavaća soba - roditeljska 18.76 17.97
14 Garderober 13.87 15.75
15 Kupatilo 10.59 14.42
16 Vešernica 6.00 9.80
17 Garaža 45.75 27.20
18 Tehnička prostorija 12.37 14.90
NETO POVRŠINE - ZATVORENO 296.38

U.1 Ulazni trem 13.13 16.34
T.1 Terasa 13.84 15.92
T.2 Terasa 129.53 79.01
B Bazen 62.59 28.28
NETO POVRŠINE - OTVORENO 219.10

UKUPNA BRGP OBJEKTA 353.81

                          LEGENDA MATERIJALA
                          zelenilo
                          vodena površina
                          popločanje - Nikšićki kamen

                          drveni deking
                          popločanje - kaldrma
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