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OBRAZAC 2

elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR !

VLADAN BUBANJA

OBJEKAT 2

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA3

DIO KP 161/ 16 KOJU CINE DIO UP 4, UP 51 DIO UPé,
UB26, U ZAHVATU DUP-A “RASTOCI 1" OPSTINA NIKSIC

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE 4

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

AUTOR PROJEKTA 5

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.

PROJEKTANT ¢

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar

ODGOVORNO LICE”

ANDREA PAJKOVIC, izvrini direktor

VODECI PROJEKTANT 8

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.

' Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

éNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika kaoji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa

’Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8me i prezime vodeceg projektanta
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12. Perspektivni prikazi — 3D montaza



UGovoR
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PREDMET UGOVORA:

lzrada IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA za porodi¢ni stambeni
objekat na UP4 i UP5, UB26 , u zahvatu Dup-a "Rastoci 1", na KP 161/16 KO
Niksi¢, Opstina Niksic.

UGOVORNE STRANE :

1. VLADAN BUBANJA, JMBG 2102999260017 (u daljem tekstu: Narucilac)

2. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar (u daljem tekstu: Projektant)
koga zastupa — Andrea Pajkovic, izvrsni direktor

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je lzrada IDEJINOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA za
porodi¢ni stambeni objekat na UP4 i UP5, UB26 , u zahvatu Dup-a “Rastoci 1",
na KP 161/16 KO Niksi¢, Opstina Niksic.

Clan 2.

Cijena za izradu tehnicke dokumentacije IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
definisana je ponudom.

Narucilac se obavezuje da ¢e uplatiti avans od 60% cijene za IZRADU IDEIJNOG
RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA.
Ostatak od 40 % ce uplatiti nakon saglasnosti Gradskog arhitekte na idejno riesenje.

Ukoliko neke porzicije nisu obuhvacene, ugovorne strane su saglasne da ce za svaki
konkretni posao Narucilac uputiti Projektantu zahtjev za dostavijanje ponude, u
kome ¢e specificirati svoje potrebe, te ¢e na osnovu istog, Projektant dostaviti
ponudu za pruzanje posebnih usluga. Na osnovu ponude zakljuci¢e se Aneks ovog
ugovora kojim ¢e se definisati posebni uslovi za konkretnu vrstu ugovorenog posla a
sve u duhu Ugovora i pretecih akata.



Clan 3.

Projektant se obavezuje da idejno riesenje i glavni projekat izradi odgovorno i strucno
i U svemu prema projektnom zadatku i odgovargjucim tehnickim propisima i
standardima Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
6472017, 44/2018, 63/2018, 11/2019, 19/2025), Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("SluZbeni list CG", br. 23/14, 32/15, 75/15,
53/2025) kao i svim drugim pozitivnim zakonskim propisima Crne Gore koji regulisu ovu
oblast.

Projektant se obavezuje da izradena tehni¢ka dokumentacija mora da sadrzi sve
potrebne predmjere radova, predracune, tehnicke opise, proracune, specifikacije i
crteZze u obimu koji omoguc¢ava Naruciocu da pristupi proceduri dobijanja
odgovarajucih saglasnosti i Prijave gradenja kao i realizaciji projekta i izvodenju svih
vrsta radova na predmetnom projektu.

Projektant je odgovoran za racionalnost tehnickih riesenja i potpunost tehniCke
dokumentacije.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju izradilicno i istu ne moze bez
saglasnosti Narucioca povijeriti trecem licu.

Projektant se obavezuje da ¢e priizradi tehnicke dokumentacije ititi interes
Narucioca i pristupiti sa paznom dobrog privrednika.

Projektant je obavezan omoguciti Naruciocu uvid u sve faze Projekta.

Clan 4.

Ugovome strane su saglasne da je Narucilac u obavezi da:
Dostavi Projektantu urbanisticko-tehnicke uslove sa uslovima i uputstvima za izradu

projekine dokumentacije putem zapisnika - projektnog zadatka, sto predstavija
uvodenje Projektanta u posao.

Dostavi Projektantu: Elaborat parcelacije za predmetnu lokaciju izzaden od strane
ovlaicene geodetske organizacije koji su ovijereni od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu, izjavu geodetske licencirane organizacije o tacnoj lokaciji
planiranog objekta sa podacima urbanistickin/katastarskin parcela, list
nepokretnosti u originalu, ne stariji od 6 mjeseci, snimak dronom predmetne lokacije
radi montaze 3D planiranog objekta i uklapanja u ambijentalnu cjelinu, geodetski

snimak parcele u DWG format i sve potrebne saglasnosti.

Blagovremeno obavjestava Projektanta o mogucim ogranicenjima upravno
administrativhog karaktera, vezanih za realizaciju posla;

Blagovremeno daje informacije il odgovore na zahtjeve Projektanta u pitanjima
koja se ticu izmjene posla i cijene ili produzetka vremena za njegov zavrietak;

Isplati ugovorene iznose Projektantu na nacin predviden odredbama ovog Ugovora
i njegovih pratecih akata;

lzvrsava druge obaveze na nacin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom ili
zakonskim i drugim propisima koji se odnose na konkretnu vrstu posla, odnosno
obaveza.



Clan 5.

Rok za izradu idejnog projekta je 45 radnih dana od dana sklapanja ugovora i uplate
avansa 60% pod uslovom da je Narucilac dostavio trazenu dokumentaciju definisanu
ponudom i ugovorom. Projektant moze pristupiti izradi projekta tek kada dobije
kompletnu trazenu dokumentaciju na osnovu koje se stice uslov za pocetak radova.
U sluéaju produzenja rokova koji nastanu usled uzroka na koje ne utiCe projektant, rok
¢e biti produzen za odgovarajuci viemenski period.

Projektant ima pravo na produzenje roka zavrsetka ugovorenih radova u sliedecim
slucajevima:

U slucaju vise sile;

U slu¢aju izdavanja naknadnih naloga od strane Narucioca;

Uslied odluka Narucioca koje utcu na produZenje roka zavrsetka ugovorenih radova;

Ukoliko dode do neopravdanog kasnjenja sa izradom predmetne dokumentacije od
strane izvriioca, isti ¢e biti duzan da plati nadoknadu u iznosu od 0,03% dnevno od
ugovorene cijene, naruciocu usled kasnjenja po ovom ugovory, s tim $to ugovorna
kazna ne moze biti veca od 5% ukupne cijene.

Clan 6.

Ugovone strane mogu raskinuti ovaj Ugovor ukoliko druga ugovona strana, uprkos
pisanom upozorenju, kasni u izvrsenju ugovorenih obaveza, te na taj nacin dovodi u
pitanje izvrsavanje ovog Ugovora;

Ukoliko bilo koja ugovorna strana namjerava da raskine Ugovor, duzna je da to
saopsti drugoj strani u pisanoj formi, 10(deset) dana prije raskida Ugovora;

Ukoliko je Ugovor raskinut bez krivice Projektanta, Projektant ima pravo na placanje
dijela projekine dokumentacije koju je izradio prije raskida Ugovora, pod uslovom da
je prethodno preda Naruciocu;

Ovaj Ugovor moze se raskinuti i sporazumno, zakljucenjem sporazuma o raskidu
ovog Ugovora kojim ce biti precizirani uslovii nacin raskida.

Clan 7.

Sve izmjene i dopune Ugovora bi¢e punovazne samo ukoliko su sacinjene u pisanom
obliku i potpisane od strane ovlai¢enih predstavnika Narucioca i Projektanta;
Ugovor stupa na snagu danom zakljucenja;

Podaci koje ugovorne strane razmjenjuju U vezi sa izvrisenjem Ugovora predstavijace
poslovnu tajnu za obje ugovome strane;

Ugovorene strane su saglasne da ce sve eventualne nesuglasice koje se pojave u
toku realizacije ovog Ugovora riesavati mirnim putem - sporazumno, u duhu dobrih
poslovnih obi¢aja, a preko svojih ovlas¢enih predstavnika.



U slu&aju da se nesuglasice koje nastanu u primjeni i tumacenju odredbi ovog
Ugovora ne mogu rijesiti mirnim putem, za njihovo rie3avanje je nadlezan Privredni
sud u Podgorici.

Za sve sto nije regulisano ovim Ugovorom, primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Ovaj Ugovor, pravno i valiano zaklju¢en i potpisan od strane oznacenih ovias¢enih

predstavnika ugovornih strana, sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih
svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

U Baru, Decembar 2025. godine

Narucilac Projektant
"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o.

0 ,
ubpnyn Ofe dan
/

VLADAN BUBANJA
JMBG 2102999260017



IZvOD IZ CENTRALNOG REGISTRA ZA
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REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA
Filijala Bar
BROJ: 80-01-00559-7

BAR. 14.05.2003. godine %

Na osnovu ¢lana 27. Stav 3. Zakona O poreskoj administraciji (“SL.list RCG”, broj
65/01) i clana 203. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list SRJ”. broj 33/97) Direkcija
javnih prihoda, donosi ‘

Rjesenje O registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv D.O.O. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE "BAR
Adresa BAR .

85000 BAR
V. ROLOVICA 15

Poreskom obvezniku s dodjeljuje

R A Y
PIB GBI L7
(Matiéni broj) (ifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar 14.05.2003.godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.
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REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA

Filijala Bar : %
BROJ: 80/31-00561-3

BAR, 14.05.2003. godine

Na osnovu élana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 21/03) i &lana 203. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list SRJ”, broj
33/97) Direkcija javnih prihoda, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  D.0.0. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Adresa BAR
85000 BAR
V. ROLOVICA 15
PIB 02002779 809

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  80/31 -00561-3.

Svojstvo obveznika za-PDV se stice:  14.05.2003. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i placa PDV.
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-0169182 /023
U Podgorici, dana 22.10.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lanova 319,
320, 321 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovorno$¢u "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
BAR, broj 434117 podnijetoj dana 21.10.2024. u 11:38:44, preko

Ime i prezime: MARIJO PAJKOVIC
JMBG ili br.pasosa: 1403997211023 CRNA GORA
Adresa: OBALA IVA NOVAKOVICA BR. 18, SUTOMORE BAR CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR -
registarski broj 5 - 0169182, PIB 02002779 , i to:
lzvrsni direktor:
Brie se: MARIJANA PAJKOVIC
JMBG/BR.PASOSA: 2907994298006

Registruje se - upisuje se: ANDREA PAJKOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2901992217981 CRNA GORA
Adresa: OBALA IVA NOVAKOVICA BR. 18 BAR CRNA GORA
Ovlascenja u prometu: Ogranic¢eno - U skladu sa odredbama Statuta
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 21.10.2024 u 11:38:44 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornos¢u URBANIZAM | PROJEKTOVANIJE.

Odredbama clana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog &lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja

privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.
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Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zaklju¢uju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rje3avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), .= d

/< JsKa

%

‘ 3 " St "&&
Pravna pouka: \ o 7 \ 3 .
# 2 5

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba- u finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvr§epje Rjesenja.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0169182 /023 Datum registracije: 15.04.2003.
PIB: 02002779 Datum promjene podataka: 22.10.2024.

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Broj vazece registracije: /023

Skraceni naziv: URBANIZAM | PROJEKTOVANJE

Telefon: +38230346341

eMail: centrojadran@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora:

Datum donoS$enja Statuta: Datum promjene Statuta: 22.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: JNA BR.4 BAR
Adresa za prijem sluzbene poste: JNA BR.4 BAR

Adresa sjedista: JNA BR.4 BAR

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 490.394,00Euro (Novéani 490.394,00Euro, nenov¢ani Euro )
Stari registarski broj: 1-489-00

OSNIVACI:

"YU LOVCEN" D.0.0. ZA TRGOVINU ,TRANSPORT,UGOSTITELISTVO,TURIZAM | USLUGE U
PROMETU SUTOMORE 02061392

Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: POBRDE BB. BAR
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ANDREA PAJKOVIC 2901992217981 CRNA GORA

Adresa:

Uloga: Izvrsni direktor

OBALA IVA NOVAKOVICA BR. 18 BAR CRNA GORA

Ovlasc¢enja u prometu: Ograni¢eno (U skladu sa odredbama Statuta )

Ovlascen da djeluje:

GORAN PAJKOVIC 0101958220066 CRNA GORA

Adresa:
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik
Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:

DARUJE PAJKOVIC 1107988220089

SUTOMORE , POBRDE BB
Ovlaséeni zastupnik

Adresa:
Uloga:
Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:

SNEZANA PAJKOVIC

Adresa:
Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:

lzdato: 01.11.2024 godine u 11:35h

POJEDINACNO ( )

POJEDINACNO ( )

POJEDINACNO ( )

- Mp

SUTOMORE,POBRDE B.B. BAR CRNA GORA

Nepoznata odgovornost ( )

Podrucna jedinica Budva
Ekspozitura Bar
0z . :
— Sefica ekspoziture=-
erica Tomi¢
., " /‘
/dé”& ,///é (7247 y e
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LICENCA PRIVREDNOG
DRUSTVA ZA IZRADU
DOKUMENTACIJE




Cma, Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planlranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3827/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

DOO ,,URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"“ BAR

Bar
JNA 4, Bar

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gornii.

MINISTAR

SAGLASNA:
Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

ODOBRIO:
Bosko Todorovi¢, v.d, direktora direktora

VERIFIKOVAO:

Petar Vuéin%k/




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3827/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,Urbanizam i projektovanje” Bar, broj UPI 09-332/25-3827/1
od 15.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,Urbanizam i projektovanje“ Bar, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3827/1 od 15.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno druétvo DOO ,Urbanizam i projektovanje* Bar, pretezna djelatnost — 7112 —
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece
dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-3829/2 od 26.09.2025. godine, kojim je Pajkovi¢ Andrei,
stepen specijaliste (Spec.sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Andreom Pajkovi¢ od 01.06.2018. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0169182/024.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:




Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje. ’

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-3829/2
Podgorica, 26.09.2025. godine

ANDREA PAJKOVIC

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Bar
Obala Iva Novakovic¢a 18

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Marina Izr’ayevié Pavicevi¢, drzavna sekretarka
1=
ODOBRIO: (X
Bosko-Todorovic, v.d. direktora direktora

/ <

)

VERIFIKOVAO:

ygna

MINISTAR




Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3829/2
Podgorica, 26.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Pajkovi¢ Andree iz Bara, broj UPI 09-332/25-3829/1 od 15.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravhom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaS¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Pajkovi¢ Andrei, stepen specijaliste (Spec.sci) arhitekture, iz Bara, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3829/1 od 15.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Pajkovi¢ Andrea iz Bara, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rjeSenje Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018. godine, kojim se Pajkovi¢ Andrei, stepen
specijaliste (Spec.sci) arhitekture, iz Bara, izdaje licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3287 od 03.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018.godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo
iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moZe da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr§i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen stru¢ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na oshovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra clanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PAJKOVIC ANDREA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

30.11.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



POLISA ZA OSIGURANJE 4OD
ODGOVORNOSTI
PROJEKTANTA




Broj Polise / Raduna: 0DG006863 Veza sa Polisom:
ovce n 0J. obratuna: 3701 Zamjena polise: 0DG005551

Podrutnica: 37 _Filijala BR

POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODG006863

UGOVARAC: URBANIZAM | PROJEKTOVANIE DOO BAR, JNA 4, BAR, JIMBG/PIB: 02002779

OSIGURANIK: URBANIZAM | PROJEKTOVANIJE DOO BAR, JNA 4, BAR, IMBG/PIB: 02002779

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 01.07.2025. u 00:00 do 30.06.2026. u 23:59
NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara osiguranj
USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno 20O i slede¢im uslovima. Opiti uslovi 2a osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o
iskljucenju pokria u vezi sa infektivnom boledéu (Covid-19) (Ki-covid/20-12-cg)
Osigurava se: Suma osiguranja € Premija €
1.0pasnost: Projektantska odgovornost
11. (P.O-Odgovornost za fizitka otecenja i unidtenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€
pokriveni odstetni zahtjevi ispostavijeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko raunskim i
stati¢kim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne
dokumentacije, ukoliko greika, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ostecenje ili unistenje
osiguranog objekta, koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pod

objektima se smatraju kako gradevinski objekti tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. !
‘

Iskljuceno je pokrice koje se odnosi na greéke koje proizilaze iz tehniékog nadzora.Iskljuéeno je pokrice za
gredke odnosno trodkove koji nemaju za posledicu fiziko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili
ugradnjom novog elementa ili dijela. Ukljuéeno je pokrice tokom garancije, od jedne godine. Predvidena
vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 20.000,00 €.Prilog:Upitnik je sastavni dio polise.

Uéesce u Steti 10%, min 300 €.,
A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€
C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%)
D Godunjlogngaqednomuki(zox) -61,60€
E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€
F  Komercijalni popust (10%) -2341€
Napomena: Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)(Kl-covid/20-12-cg). Iz BRUTO PREMUA 210,67€
osiguravajudeg pokrica su iskljutene Stete nastale usled odgovornosti izvodaca radova POREZ NA PREMUU. 18,96€
UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU:
dvjestadvadesetd I“IINM,
Polisa se smatra raé POV nije zaratunat na osnovu tJana 27. Zakona o PDV-u. Ug: dinamika plaanja premije osiguranja )
1 [ oora0as | | ame |
Nadin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi
Molimo vas da dene iznose u ugo im rokovima uplatite na nad 2iro radun: 510-8173-62 CXB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa poxvom na broj: R/ODCO06863. Smatra se da je premija
#mmmwmwumw.vua
L7 Linge od & i 2as2 vofi je 3 polis’ exnalen ko poletal ovigurangs wkolivo je do tada placena premiga. 2 nate po steky 24 {353 Can3 1382 j¢ premya plaiens (8 1010 4 1 23kens o bl admsums (SLRCC b 022/17))
MummMuwmm-hhn*b-m
Abo nige obralunata premia 22 pr "t o J po opa SugUraniE i) ovguravaule pokri do ot de 2 oUguran. U 1aTmier Imedy Premue kof3 je obratunats | premie keja je trebals S
oo Alapanpem g v |Wmo“m-wdwnwdnwmwndﬂoamu 1 obradupe bine potathe it UGOVOrd © CUGUIINL | 43 ravedene padatie preray o L]
drugs pravna ca u remijl | aopma,- SBIveLs it UGOWOra B vigur anju mwumuyq.mm.wumuwmmuwapammnnm
mnmmu-’mnwuphmmm”uiwlmhumﬂmn‘umﬁm‘u( g a3 upor ROVOD 3 110 UROw NI OL-GUrIng poturdupe
POLPIOM UOr 13 Naln na kop ovgw b aduse pocatie o IKnost) RaLaTI 31 te u ODEVIeStenu 0 obiadi padataba (Mg // A A

50386 - KANKARAS FILIP

Osiguiavil
Osiguraval adrtava pravo da u roku od 30 dana
wrudeni | tine sastavni dio ove polise, ito potvrd

os-0 /1
Lowden Osiguranje AD ul Siobode 13A 81000 Podgorica; PIB.02018560; POV: 20/31-00113-8, Tel: 020 404 404 www.lo.come email. info@lo come $tampano: 01.07.2025 1455




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE'TEHNI(V:KA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT PORODICNI STAMBENI OBJEKAT P

LOKACIJA? DIO KP 161/ 16 KOJU CINEDIO UP 4, UP 5 |
DIO UP6, UB26, U ZAHVATU DUP-A “RASTOCI 1" OPSTINA NIKSICVRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE® IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT4 arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.
Licenca br: UPI 09 —332/25- 3829/2 od 26.09.2025.

IZJAVLIJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneienim na osnovu navedenog
zakona;

urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj
Andrea Pajkovic

Date: 2026.03.05 09:10:36

+0T00"

(elekironski potpis odgovornog projektanta)

70 Projg odg Bfﬁigﬁlﬂg%?c'%e
arh (il O T=4 POJkBE}([ é&ggi

(elektronski potpis odgovomog lica)

(mjesto i datum)

Bar, Februar 2026

T Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4me i prezime odgovornog projekta



URBANISTICKO -
TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora o
OPSTINA NIKSIC
1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine
UP/lo br. 07- 350 — 924
Niksi¢, 20.08.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),
2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list CG* br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Tomanovié¢ Andjele iz NikSica, izdaje:
" URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
4 |28 izgradnju novog — Stambenog objekta na Katastarskoj parceli broj 161/16 koja ¢ina dio
" | urbanisti¢ke parcele UP4 i UP5 UB26 KO NikSi¢ u obuhvatu DUP —a ,,Rastoci 1.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Tomanovi¢ Andjela iz NikSica
6. | POSTOJECE STANJE

Kat. parcela broj 161/16 po kulturi njiva 1. klase povrSine 900m2 upisana je u LN4278
KO Niksi¢, potes Rastoci kao svojina Damjanovi¢ Radovana u obimu prava 1/1.

NAPOMENA: Za nastavak postupka neophodno je obezbjediti saglasnost vlasnika parcele.




PLANIRANO STANJE

[ F

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu DUP —a ,,Rastoci 17 u III (trecoj) gradevinskoj zoni sa
namjenom povrsine SMG — stanovanje malih gustina , sa slede¢im parametrima:

Urbanisti¢ki pokazatelji za parcele:
Maksimalan indeks izgradenosti:
-Individualno stanovanje 1,00

-Kolektivno stanovanje 1,60

-Poslovanje 1,00

Maksimalni indeks zauzetosti:
-Individualno stanovanje 0,40

-Kolektivno stanovanje 0,50

-Poslovanje 0,40

-Spratnost Po+P+1+PK

Maksimalna spratnost objekta:
-Kolektivno stanovanje S+VP+3+Pk
-Poslovanje S+VP+1

Maksimalan broj parking mjesta:
-Individualno stanovanje: Obezbjediti na parceli
-Kolektivno stanovanje 1pm/stanu
-Poslovanje 1pm/80m?2

T

Pravila parcelacije

Lokacija mozZe biti posebna parcela ili dio povrSine.

1.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju

granicu izgradnje prema ulici koja se ne smije preéi.

Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama na
zemlji.

Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povrsine i povrSine odredene za drugu
namjenu (poklapa se sa granicama urbanisti¢kih parcela prema saobracajnicama).

Rastojanje individualnih obejkata od granice parcele i susjednih objekata:

-Rastojanje od bo¢ne granice parcele —min 3,0m ako je ulaz sa strane ili 2,0 ako nema ulaza
-Rastojanje od bo¢nog susjednog objekta — min 4,0m ako jedan od objekata ima otvore na bo¢noj
fasadi a optimalno1/2 visine veceg objekta

-Rastojanje od zadnje granice parcele — Min 3,0m a optimalno ' visine objekta.

USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
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izgradnju obezbijediti kroz korid¢enje lokalnih sirovina, kori$¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomic¢na arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori3éenja energije treba iskoristiti sve mogu¢nosti smanjenja kori¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nac¢inu obracuna povrSine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
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od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povr3ina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, unistenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica, saCuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12:

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJIMOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.




17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Nik3i¢.
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima priklju¢enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobra¢ajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOgK'IH (GEOTEHNIéKI}},
8 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19.| POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
‘| PARAMETRE
. UP4 i UP5 UB26
Oznaka urbanisticke parcele DUP , Rastoci 17
Povisi banistick | UP4 i UP5 UB26
ovrsina urbanisticke parcele DUP ,,Rastoci 17

" - : P iloz i li
Maksimalni indeks zauzetosti rema priloZenoj tabeli

. .. 5 ; Prema prilozenoj tabeli
Maksimalni indeks izgradenosti P )

Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.

Prema prilozenoj tabeli
Maksimalna spratnost objekata




Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etaZe za obraCun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrSine urbanistiCke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konacno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr3na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne Kkonstrukcije
posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore




za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraCun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je mogudée Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja kori$¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji ~ objekata  Koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
moguénost  koriS¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

» nagib krovnih povrsina,




* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrSina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobra¢aj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
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LEGENDA
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaStitu zivotne sredine

Broj: 07-350-924

Niksi¢, 18.11.2025.godine

TOMANOVIC ANDELA

NIKSIC
UL Put pored Bistrice

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- akt  br.09-340-972 od 10.11.2025.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Nik3i¢,

- akt UP/Io br.09-327-443 osd 28.08.2025.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstina Niksié,

- uslovi prikljucenja objekta br.5713 od 03.09.2025.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija* Niksic,

- skt br.07-353-sl od 26.08.2025.godine izdat od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine — Sektor za zastitu
zivotne sredine Opstina NiksSi¢,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat.parceli br.161/16 KO Niksié za koje
su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io br.07-350-924 od
20.08.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,
1x u spise predmeta, i
1x arhivi
~ V.D.SEKRETAR-a

Zeliko Knezevi,dipl.ing.grad.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 972

Niksié, 10.11.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE

U vezi sa Va$im zahtjevom broj:07-350-924 od 22.08.2025.godine za izdavanje
saobraéajno tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnj
novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 161/16 KO Niksi¢, koja ¢ini dio
urbanisticke parcele UP4 i UPS, UB26 KO Nikgi¢, u zahvatu DUP-a ,Rastoci st
investitora Tomanovi¢ Andele uvidom u dostavljenu dokumentaciju i dostupnim
podacima sa Geoportala, obavjestavamo Vas da:
e Katastarska parcela broj 161/16 KO Niksi¢ KO Niksi¢ nije prikazana u
dostavljenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima Up/lo br.07-350-924 od
20.08.2025.godine, kao ni na Geoportalu Crne Gore.

Za propisivanje saobracajno tehnickih uslova potrebno je dostaviti skicu snimanja
od ovla§éenog privrednog druStva, na kojoj Ce biti prikazana katastarska parcela
broj 161/16 KO NikSic.

Dokumentaciju za propisivanje saobracajno tehnickih uslova dostaviti Sekretarijatu za
uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine, koji ¢e u skladu sa ¢lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i
82/20), a u vezi sa &lanom 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br. 019/25) dostaviti Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine

1 X u spise predmeta 0 D
1 xala

OBRADILL

Jasmina Bulajié TR .

Igor Perunovié¢ /g;

(Al aitd @1,/

V.D. SEKRETARA
Milorad Zecevié, dipl.ing.polj.

Nw\“\m el




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraca
UP/Io broj: 09-327-443

Niksi¢, 28.08.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-924 od 22.08.2025. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
radove na izgradnji novog - stambenog objekta, investitora Tomanovi¢ Andele, na
katastarskoj parceli broj 161/16 koja ¢ini dio urbvanisticke parcele UP4, UP5 i UB26 , KO
Nikgi¢, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1", obavjeStavamo vas da je &lanom 115 Zakona o
vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07 i “SL. list CG”, br. 73 /10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16,02/17,80/17 i 84/18) definisano objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni.

Shodno tome, uzimajuéi u obzir vrstu objekta i Cinjenicu da postoje tehnicke
pretpostavke za prikljucenje na gradsku kanalizacionu mreZu, za zbrinjavanje sanitarnih
otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova
kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnitkim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sllist Crne Gore” br.
056,/19).

Obradili:
Zdravko Zecevié, dipl.prav. fb ADC«'?AQQA%
(_Q__,___L r

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. ). YV

/A" VDSEKRETARA
Mlilorad Zecevi¢, dipling.pol.

DM “—i(*%ﬂ((g“ﬂ,
Dostavljeno: S wF

- Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine,

T .
- u spise, -a/a




D. O. 0. .VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 5713
Nikgié, 03.09.2025. god.
R.b.:199/11/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 1 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLlist RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/00 1 18/01) i ¢l 47 Statuta D.O.O. Vodovod i kanalizacija"-Nik§i¢, a na

osnovu zahtjeva br. 5713, od 25.08.2025.g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnicke karakteristike mreze omogucavaju da se TOMANOVIC ANDELA iz Nikgica,
urbanistidka  jedinica Niksi¢ kat. parcele br. 161/16 KO Niksié kao potrosaé II kategorije MOZE

prikljuéiti na,

1.VODOVODNU mrezu _DN S0mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2 KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br./ ane ispod kote_/ mnv.

Prikljudenje vri iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnickim rjesenjem

prikljucka.
Prilikom priklju¢enja nije potrebno vriiti prekop asfalta.-

Izdati uslovi prikljugenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duZzan obratiti se ovom Preduzeéu_prilikom

prikljucenja i dobijanja konacne saglasnosti o_istom.

GLAVNI PROJEKTANT:

) -ZqVujigié Nikolina dipl,grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: /{5/7@’#/1 Wy A

Danilévi Zoran, dipl.mas.ing

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:
B ovi¢ Mirg d%@% ing
%ﬁw

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnigkoj sluzbi

1 x Korisnicki servis

1 x Korisnigki servis




1 CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgié, 26.08.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretara Zeljka KneZevica

OVDIJE

Povodom Valeg zahtjeva, broj : 07-350-924 od 22.08.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 26.08.2025.godine) kojim ste trazili misljenje 0 potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 161/16 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP- a ,Rastoci 1“ Opétine Nik3ié, u
cilju definisanja uslova i mijera zadtite Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-924 od 20.08.2025.godine
izdatih na ime investitora Tomanovié Andele iz Nikgica, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se U konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 161/16 KO Nik3i¢, u obuhvatu DUP- a ,Rastoci 1¢ Opétine
Nik3i¢, odnosno 0 projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
ivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu,
nosilac projekta Tomanovié Andela iz Nikgiéa nije u obavezi da sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slugaju prodirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da

podnese nadleznom organu zahtjev za odlutivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zaslit sivotne sredine
bradio/ld

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
._._—-‘—‘—'-_'—"




Naziv obrazca OBRAZAC

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gomnje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta:
Datum:

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica:...NikSi¢.................

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA

STRANKA: ... Damjanovi¢ Petar Radovan
KATASTARSKA PARCELA BROJ: ...... 161/7
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: ...4278

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.

we i

Brojpredmeta: ................couvoeeeirereranns
Spisk prijava broj: ...,

.
Pregledao /la: ................ooveeeeeeeereerennn
e
/ la:
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Naziv obrazca OBRAZAC
1ZIAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACLIE 17

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova | usiuga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasaggmail.com

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 4278 katastarska parcela_161/7

po zahtjevu __ Damjanovi¢ Petar Radovan
(ime i prezime narulioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
_ Licenca broj: _ 02-8079/2 od__20.12.2011 oblast - izvodenje geodetskih radova na
odrzavanju drzavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovla$éenog lica geodetske struke Nikoli¢ Sasa

Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:
O OvlaSéenje broj: 01-012/22-15589/1 od_07.07.2022 oblast- izvodenje geodetskih radova

osnovni geodetski radovi , drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Navstar 7" d.o.o, sa sjediStem u NikSi¢u,
izvodenje geodetskih radova koristila je:
O instrument iz svog vlasniStva, za koji posjeduje i prilaZe

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 055/23/02_ od 11.10.2023,
izdato od _ VEKOM GEO d.o.o.laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji gradevini I

srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

ME. e, &K



Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

NAVSTAR 7 d.o0.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta:
Datum:

I1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu ___Damjanovi¢ Petar Radovan
(narutioc poslova) :

sa JMB

iz__ Niksica

(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova ..parcelacije
Za nepokretnosti

KO _ Niksic

LN/PL 4278 Katastarska parcela .. 161/7

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Narucilac radova

-4

(ime i prezime/naziv pravnog lica) , JMB/PIB, adresa sjediste , br.telefona

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(ime i prezime/naziv pravnog lica) , JMB/PIB, adresa sjediste , br.telefona

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(ime i prezime/naziv pravnog lica) , JMB/PIB,  adresa sjediste , br.telefona

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.

MEAR T 7 1 -



Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

NAVSTAR 7 d.0.0. za izvodjenje geodetskih radova | usiuga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAV

Broj predmeta:
Datum:

1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Damjanovi¢ Petar Radovan
Podnijetom orgnaizacionoj jedinici
Niksic
Geodetska organizacija __ Navstar 7 d.o.o._
sa sjediStem Gornje Polje — Brod bb
Izvriila je geodetske radove
__parcelisanja zemljista_na katastarskim parcelama 161/7 KO Niksic

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

NAVSTAR 7 DOO
/ Nikoli¢ Sasa dipl inZ.geod.

(g oLS......



Naziv obrazca OBRAZAC
19

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

NAVSTAR 7 d.0.0. za lzvodjenje geodetskih radova | usluge

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Niksicu od strane geodetske organizacije Navstar7 d.o.0

za obavljene geodetske radove parcelacije
&iji je podnosilac prijave: Damjanovi¢ Petar Radovan

Prisutni:

Geodetska
organizacija: _predstavnik Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.

Stranke:
Damijanovi¢ Petar Radovan

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Po zahtjevu vlasnika nepokretnosti, Damjanovi¢ Petar Radovan

, izvrSeno je parcelisanje zemljista na katastarskoj parceli 161/7 KO Niksic na osnovu
podataka Uprave za nekretnine.Stanje na terenu se poklapa sa stanjem u evidenciji.
Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

----------------------------------

Geodetska organizacija

Za "Navstar7" d.o.o. Gornje Polje —-Brod bb
Nikoli¢ Sa3a dipl.inZ.geod.

(Ovladéenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022) F



CRNA GORA

Uprava za katastar i dr. movwwu
Opstna: Nik&E

KAT OPSTINA Nk

Skica odrZavanja katastra nepokretnosh Otrazac 20

R=1 500

167/76
P=900m2

@)

Oviaséena geodetska organizacija Navstar7 d.0.0 Nikéic [
Licenca br. 02-8079/2 od 20.122011gad. |

Snimio jun 2025god. ‘
Nikoli¢ Sada - oviadéenje broj 01-012/22-15588/1 od 07 07 2022

Potpis




ZAPISNIK
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Radiliste : NIKSIC
Instrument: GPS GS14 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA

Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 067
Koordinatni sistem: 6 zona UZN

RTCM-Ref 0025 6577969.766 4736662.928 660.302
1 6577327.61 4738697.29
2 6577347.74 4738722.18
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CrmaGora. ..
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komun
saobracaj

Broj: 09- 340-972/2025
Niksié, 14.01 2026.godine

alne poslove 1

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE
OVDJE

PREDMET: Veza Va$ zahtjev br.07-350-924 od 22.08.2025.godine za izdavanje uslova 1z
nadleznosti ovog Sekretarijata za 7radu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objektana
katastarskoj parceli broj 161/16 KO Niksi¢ koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP4 i UP5 UB26 KO
Nik&ié¢ u obuhvatu DUP-a ,,Rastoci 1%, investitora Tomanovic Andele iz Nik3ica

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG™ br.64/17,
44/18. 11/19, 82/20, 86/22 1 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora
(.Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana g stav 6 17 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG™
br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj:09-340-972 od
15.08.2025.godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objektana katastarsko) parceli broj 161/16 KO Niksi¢ koja
&ini dio urbanisti¢ke parcele UP4 1 UPS UB26 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a _Rastoci 1, investitora
Tomanovié Andele iz Niksica, Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj se obratio Sekretarijatu
4 urbanizam i stambene poslove da podnosilac zahtjeva dostavi skicu snimanja od ovlascenog

privrednog drustva, na kojoj ¢e biti prikazana katastarska parceli broj 161/16 KO Niksic.

Tomanovi¢ Andela je dostavila ovom sekretarijatu:
o Geodetsku podlogu katastarske parcele broj 161/6 KO Niksi¢ uradenu od GEOPLAN

[nZenjering d.0.0. NikSic i

e Saglasnost za uspostavljanje prol
se preko katastarske parcele broj 16
ikakvih smetnji 1 bez naknade, uspos
Nik3ié¢, ovjerenu pod brojem:OV 1
Markovica.

©
Sekretarijat za komunalne poslove 1 saobratajpropisuje:

Da prikljucak na postojecu saobracaj
Rastoci 1, a prema grafickom prilogh,

aza potpisanu od Damjanovi¢ Radovana da je saglasan da
1/6 KO Niksié, ¢iji je vlasnik u obimu prava, moze bez
taviti prolaz u korist katastarske parcele broj 161/16 KO
247/2025 od 11.12.2025.godine od Notara Ljubise

nu infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP-om
koji je sastavni dio Urbanisticko — tehnickih uslova Up/lo

- — v
el TR N "."L"'T"-‘"\‘JV""‘-"-Af.?:\‘_qx-‘{-j-‘c". L0 '(':.0""‘,' g L7 ) gl Ty Y




LIST NEPOKRETNOSTI




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 13.02.2026 10:28

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 13.02.2026 10:28

KO:  NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 4355 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
3 . Njiva 1. klase
161/16 26/25 28.08.2025 Rastoci KUPOVINA 900 13.05
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N BUBANJA ZORAN VLADAN o
. Koriscenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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7a potrebe investitora a na osnovu ovog projekinogd sadatka, projektant treba da uradi
idejno rieenje i Glavni projekat za izgradnju stambenogd objekta, na UP (LOKACIHA) KF
161/16 koju &ine dio UP 4, UP 5idio UP 6, UB 26, U sahvatu DUP-a ,,Rastoci 1", Opstina
NikSiC.

INVESTITOR : VLADAN BUBANJA

NAMJENA OBJEKTA : porodi¢ni stambeni objekat

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIHJE

Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte | Zbog
prijave gredenjaq.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE (OPISTI PODACI O OBJEKTU, LOKACHIA, NAMJENA,
KAPACITET. FAYNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM
NIVO INSTALACIJE | OPREME)

-opsti podaci o objekiu

STAMBENI OBJEKAT NA KP 161/16 KOJU CINE DIO UP 4, UP 51 DIO UP 6, UB 26, U ZAHVATU
DUP-A .RASTOCI 1*, OPSTINA NIKSIC

Stambeni objekat treba biti u saglasnosti sa urbanisticko-tehnickim uslovima br. 07-350-
924 od 20.08.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i prostorno

planiranje Opstine NIkSIC.
bjekat projektovati tako da se sa postojece saobracajnice pristupa objektu.

Glavni ulaz u objekat planirati u sjevernoistocnu stranu, tako da ne ometa
funkcionalnost i orijentaciju objekta.

Objekat planirati spratnost P+K (prizemlje + krovna etaza). Finkcionalno zonirati objekat
oo etazama, pri emu je prizemlje podeljeno na dve funkcionalne zone — dnevnu |
nocnu zonu. Dnevnu zonu u prizemlju Cine dnevni boravak, trpezarija i kuhinja,
organizovani kao funkcionalno povezan orostor, uz ostavu i gostinsko kupatilo.

Noéna zona obuhvata tri spavace sobe i jedno zajednicko kupatilo, odvojene
hodnikom. U prizemlju su fakode smjesteni veseraj, dodatna ostava i garaza sa dva
parking mjesta. U kupatilu predvidjeti masinu za pranje , masinu za susenje, dio za
hemiju i ¢iséenje, we Colju, tus kabinu, umivaonik kao i ventilaciju.

Dnevna soba i trpezarija su projektovane kao iedinstven open-space prostor. Dnevna
soba je spustena za 20 cm u odnosu NA kotu gotovog poda ostatka prostora (-0,20 m).
U sklopu kuhinje predvidena je ostava, kao i prozor radi obezbjedenja prirodne
ventilacije i osvjetlienja. Iz dnevnogd boravka omogucen je izlaz na natkrivenu terasu sa

ravnim krovom, koja je stepenicama povezana sa bastom.
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Spoljadnji zidovi su predvideni sa kontaktnom fasadom tipa "DEMIT", termoizolovani su
izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita kao zavrsnog sloja. Boja
fasade je RAL 9010. Prednji dio objekla je oblozen ventilisanom fasadom proizvodaca
FUNDERMAX sa svim potrebnim slojevima izolacije. Atmosferske vode se putem
horizontalnih i vertikalnih oluka odvode u sistem atmosferske kanalizacije. Objekat je
hidroizolovan u nivou ploce, Klasi¢nom viseslojnom hidroizolacijom.

lznad glavnog vlaza projektovati nadstrednicu.

Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koriéenje savremenih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekia. Primjeniti sve elemente
dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od klimatskih uslova. Objekat opremiti
svim savremenim tehnickim instalacijama (elektroinstalacije, instalacije vodovoda i
kanalizacije) koje ¢e se prikljuciti na gradsku infrastrukturnu mrezu U sklopu lokacije.

-Lokacija

KP 161/16 KOJU CINE DIO UP 4, UP 51DIO UP 6, UB 26, U ZAHVATU DUP-A ,RASTOCI 17,
OPSTINA NIKSIC.

-Namjena
PORODICNO STANOVANJE
-Kapacitet

-maksimalna spratnost - Po+P1+PK
-max index zauzetnosti parcele je 0.40%
-max index izgradenosti je 1.0

-Faznost gradnje

Objekat ¢e se raditi u jednoj fazi.
OSNOVE PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Osnove za projektovanje su Urbanisticko tehniCki uslovi, projektni zadatak, geodetska
podloga, DUP "",Opstina NikSiC.

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Primjeniti sve elemente dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslov zastite od klimatskin
uslova.

POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:

?7 /0"‘4)0\ ZZ/ dom

VLADAN BUBANJA
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1IZJAVA INVESTITORA
O SAGLASNOSTI SA PROJEKROVANIM RJESENJEM

IZiavijujem da sam SAGLASAN sa projektovanim riesenjem, datom u ldejnom riesenju za
stambeni objekat P+PK, na UP(LOKACIJA) KP 161/16 KOJU CINE DIO UP 4, UP S| DIO UP
6. UB 26, U ZAHVATU DUP-A ,,RASTOCI 17, OPSTINA NIKSIC,

Dostavljeno:

-Projektantu

-Arhivi

U Baru, Februar 2026.godine Investitor:

&B«édﬁf;u OAJ"“’*

VLADAN BUBANJA
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TEKSTUALNA
DOKUMENTACGCIJA




IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA: predmetni objekat je projektovan na DIO KP 161/ 16 KOJU CINE

DIO UP 4, UP 5 | DIO UP6, UB26, U ZAHVATU DUP-A "RASTOCI 1"
OPSTINA NIKSIC

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: “URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o.
Bar, Crma Gora

ODGOVORNI INZENJER: arh Andrea Pajkovi¢ spec. sci.

br. licence UPI09 — 332/25—-3829/2

IZJAVUUIJEM

da je ovaqj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;

—  posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte; pravilima struke i da je Idejno riesenje izradeno u skladu sa Urbanisticko-
tehnickim uslovima u pogledu svih urbanistickinh parametara: indeksa izgradenosti,
indeksa zauzetosti, ukupne BRGP 860.36m2, spratnosti (P) i odnosa prema
gradevinskoj liniji.

— izjavljuiem da je za lokaciju obezbijeden saocbracajni pristup u skladu sa planskim
dokumentom i saobracajnim uslovima, planom nivelacije i regulacije kao i

odgovarajuci broj parking mjesta.

Iadati i ostvareni urbanisticki parametri:

Urbanisti¢ki parametri Dozvolieno Ostvareno prema projektu
Povriina pod objektima 344.14 265.81 m?
R 860.36 265.81 m?
Spratnost Po +P+1+PK P

Bar, Februar 2026. Godine
(mjesto i datum)




TEHNICKI OPIS

Objekat je projektovan shodno projekthom zadatku, a u svemu prema urbanisticko-
tehnickim uslovima br.: 07-350-924 od 20.08.2025.godine izdatim od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastite Zzivotne sredine, Opstina Niksi¢

INVESTITOR: VLADAN BUBANJA
OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST: P

DIO KP 161/ 16 KOJU CINE DIO UP 4, UP 51 DIO UPé, UB26, U ZAHVATU DUP-A

LOKACUJA: “RASTOCI 1" OPSTINA NIKSIC

LOKACIJA | URBANISTICKA DISPOZICIJA

Predmetni objekat je projektovan na DIO KP 161/16 koju Cine dio UP4, UP5 i dio UP6, UB26, u
zahvatu Dup-a ‘'Rastoci 1'" Opstina Niksic

Parcela KP 161/16 je nepravilnog oblika, pribliznih dimenzija 32 x 28 m. Teren je pretezno
ravan.

Djelovi urbanistickih parcela koji se sastoje od parcele 161/16 imaju povrsinu od 860.36m?

Na osnovu navedenih parametara i urbanisticko - tehnickih uslova, projektovan je stambeni
objekat spratnosti P.

PjeSacki pristup parceli je omogucen preko DUP-om planirane saobracajnice na jugo-
istoCnoj strani parcele. Objekti u neposrednom okruzenju su objekti stambenog karaktera
spratnosti do P+1.

U skladu sa projekinim zadatkom i urbanistiCko-tehnickim uslovima, objekat je lociran
postujuci gabarite parcele, medusobne i udaljenosti od susjednih parcela, u okviru zadatih
gradevinskinh linija po DUP-u. Sa postojece saobracajnice, na istocnoj strani parcele planirani
pjesacki prilaz kao i ulaz na parking.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Objekat je po namjeni stambeni objekat. Nivo prizemlja objekta i glavni ulaz su planirani na
koti +0.00. Prizemlju se pristupa sa sjeverne strane.

Nivo prizemlja podijelien je na dva bloka Dnevniispavaci. U dnevnom bloku nalazi se dnevna
soba, frpezarija kuhinja sa ostavom i toalet. U spavacem bloku nalazi se master soba, dvije
spavace sobe, kupatilo i veserqj. Garaza je spojena toplom vezom sa objektom preko
garderobera.

Na sjevernoj strani planiran je ulaz. Spratna visina iznosi +3.20m.



Ukupan broj spavacih soba je 3.

GABARIT OBJEKTA

Objekat je postavljen u okviru gradevinskih linija datim u UT uslovima.
Objekat je udaljen od bocne granice parcele sa sjeverne strane ém, od bocne granice sa
juzne strane cca 9m . Objekat je od pristupne saobracajnice udaljen u najuzem dijelu 6.5 m.

Zelene povrsine zauzimaju 51,53% parcele.
Visinska regulacija definisana je dozvolijenom spratnoscu (PO+P+1 +PK).
POVRSINA DIO KP 161/16 KOJA SPADA U UP,4,5,6 JE 860.36m2- povrsina koja je uzeta u

obracun parametara.
ukupne neto povrsine 235.08m2 odnosno bruto povrsine 265.81m2.

RjesSenje indvidualnog stambenog objekta je uskladeno sa UT - uslovima. Ispostovani su zadati
parametri:

7ADATO PREMA OSTVARENO
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU PREKLOPU NOVIM
PARCELA OBJEKTOM
max. indeks zauzetosti 0.40 0.40 0.31
max. dozvoliena zauzetost / 344.14 265.81
parcele (m?)
max. indeks izgradenosti 1 1 0.31
max. dozvolijena BGP (m?2) / 860.36 265.81
max. spratnost Po +P+1+PK P
zelene povriine / 51,53%
. INDIVIDUALNO
namena SMG STANOVANJE
parkiranje / 2PM

USLOVI ZA PARKIRANJE VOZILA

Na osnovu navedenih smjernica IZ UTU , neophodno je obezbjediti parkiranje na parceli sto
zadovoljava 2 garazna parking mjesta.

Krov je projektovan kao kosi, neprohodan krov pokriven limom na krovnoj konstrukciji.
KONSTRUKCIJA

Projektom su planirane AB temeljne trake.

Konstruktivni zidovi planirani su dijelom kao AB platna i stubovi d=20cm, zidovi od giter
blokova d=20cm i d=10cm, sa ukru¢nim horizontalnim i vertikalnim AB serklazima. Grede su
dimenzija 40x20cm.

Meduspratna tavanica je puna AB ploca debljine 15cm.



MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
FASADA | KROV OBJEKTA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa teznjom da se
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Upotrebljeni su tradicionalni i savremeni materijali, pri
cemu se vodilo raCuna da se postigne vizuelna uvjednacenost ambijenta.

Spoljasnji zidovi su predvideni sa kontakthom fasadom fipa “DEMIT”, termoizolovani su
izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita kao zavrsnog sloja. Boja fasade
je RAL 9010. Prednji dio objekta je oblozen ventilisanom fasadom proizvodaca FUNDERMAX
sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Unutradnji zidovi izmedu prostorija su od Suplieg opekarskog bloka debljine 20 cm, ostali
pregradni zidovi zidani su od opeke debljine 10 cm, malterisani i bojeni.

Projektovan je kosi neprohodan krov nagiba 15 i 25 stepeni. Svi oluci su projektovani od
pocinkovanog lima.

Atmosferske vode se putem horizontalnih i vertikalnin oluka odvode u sistem atmosferske
kanalizacije. Objekat je hidroizolovan u nivou ploce, klasicnom viseslojnom hidroizolacijom.

UNUTRASNJA OBRADA

Zavrsna obrada prostorija uskladena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim
uslovima eksploatacije, a predvidena sa svim neophodnim slojevima.

Zidovi

Projektom je predvideno da se svi unutrasnji zidovi (opeka i giter blok), malteriSu produznim
malterom sa zavrsnim bojenjem poludisperzivnim i akrilnim bojama. U sanitarnim prostorijama
zidovi se oblazu keramikom od poda do plafona, a u kuhinjoma djelimicno - do visine
h=1,60m.

Plafoni

Sve plafone malterisati, gletovatii bojiti bijelom bojom.

Podovi

U sobama, prostoru dnevnog boravka, predsobljiima i u garderobi, predviden je kvalitetan
parket preko sloja cementne kosuljice i materijala za akusticnu i toplotnu zastitu.



U sanitarnim prostorijama predvidena je potrebna hidroizolacija (preko AB plocCe i uz zidove
do propisane visine), sloj za pad prema slivniku i zavrsni sloj od keramickih plocCica. U kuhinji je
predviden pod od granitne keramike.

Prilazi objektu riesene su poploCavanjem behaton | kamenim plocama.

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja vrata su drvena sa stelujucim futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcovana i
lakirana providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca po
izboru investitora.

FASADNI OTVORI

Spoljasnja - balkonska vrata i prozori su od eloksiranih aluminijumskin profila sa termo
prekidom u tonu po izboru investitora, zastakljeni termopan staklom.

INSTALACIJE

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje se podrazumjevaju za ovaj tip
objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jaoke i slabe struje, i predmet su
zasebnih projektnih elaborata.
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Projektant: | Investitor:

oy

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" VLADAN BUBANJA
DOO BAR

e

Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT DIO KP 161/ 16 KOJU CINE DIO UP 4, UP 51 DIO UP4, UB26, U
tor projekta: ZAHVATU DUP-A “RASTOCI 1" OPSTINA NIKSIC
arh. Andrea Pajkovié, spec. sci.
Vodedi projektant: Vrsta tehnicCke dokumentacije:
arh. Andrea Pajkovié, spec. sci IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
A arh. Andrea PijOVié, spec. scil ARHITEKTURA | UNUTRASNJA ARHITEKTURA 1:500
Saradnik/ci: ) Prilog: Broj prilog: | Broj strane:
: : ORTOFOTO PREKLOP o1
vy 00

Datum izrade: Datum revizije:

Februar, 2026.




OPSTE NAPOMENE

ot

115/5 1. PRIJE OTPOCINJANJA RADOVA SVE MJERE PROVJERITI NA LICU MJESTA
2. NEUSAGLASENOSTI | ODSTUPANJA U CRTEZIMA I/ILI TEKSTUALNIM PRILOZIMA PROJEKTA,
OBAVEZNDO RAZRIJESITI SA AUTOROM | ODGOVORNIM PROJEKTANTOM.
3. IZMJENE Z DIJELU PROJEKTA ZA VRIJEME GRADENJA VRSITI SAMO UZ SAGLASNOST
AUTORA | ODGOVORNOG PROJEKTANTA.
4. NE DOZVOLJAVAJU SE IZMJENE NA GRADILISTU ZA VRIJEME IZVOBDPENJA RADOVA, BEZ
SAGLASNOSTI AUTORA, ODGOVORNOG PROJEKTANTA | TEHNIGKOG NADZORA.
. ODGOVORNOST ZA IZMJENE SNOSI LICE KOJE JE TE IZMJENE ODOBRILO.
. VISINE PARAPETA SU DATE OD KOTE GOTOVOG PODA.
. VISINE PROZORA SU DATE OD KOTE ZIDNOG DIJELA PARAPETA.
. VISINE VRATA SU DATE OD KOTE GOTOVOG PODA.
. NA DIMENZIJAMA VRATA | PROZORA DATA JE MAKSIMALNA MOGUGA VISINA OTVORA SA
KUTIJOM ZA ROLETNU.
10. NA SVIM ZIDOVIMA DEBLJINE <20CM OBAVEZAN JE HORIZONTALNI SERKLAZ U VISINI
NADVRATNIKA.
11. SVE MJERE SU DATE U CENTIMETRIMA.
%, ¥, ,o\\ 12. SVE VvIEiINSKE KEITEV DATE SU U METRIMA.

C%e ,0\\ %Z% < 13. \IIDEIVRSINE STEPENISTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA |
GAZISTA.
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STAMBENI OBJEKAT DIO KP 161/ 16 KOJU CINE DIO UP 4, UP 51DIO UPé, UB26, U
Autor projekta: ZAHVATU DUP-A “RASTOCI 1" OPSTINA NIKSIC

arh. Andrea Pajkovic, spec. sci.

Vodedi projektant: Vrsta tehniCke dokumentacije:

arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera:

arh. Andrea POjkOVié, spec. sci, ARHITEKTURA | UNUTRASNJA ARHITEKTURA 1:500

i i arh. Senad Arucevic¢, spec. sCi.| p i ~- S . R
Saradnik/ci: arh. Vanja Gojié. spec. sci. Prilog: SIRA STUACLIA Broj prilog: | Broj strane:

Ivona Erakovi¢, bsc. arh.
Aurora Elezovi¢, bsc. politeh 02 01

Datum izrade: Datum revizije:

Februar, 2026.
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OPSTE NAPOMENE

1. PRIJE OTPOCINJANJA RADOVA SVE MJERE PROVJERITI NA LICU MJESTA

2. NEUSAGLASENOSTI | ODSTUPANJA U CRTEZIMA I/ILI TEKSTUALNIM PRILOZIMA PROJEKTA,
DOBAVEZNO RAZRIJESITI SA AUTOROM | ODGOVORNIM PROJEKTANTOM.

3. IZMJENE Z DIJELU PROJEKTA ZA VRIJEME GRADENJA VRSITI SAMO UZ SAGLASNOST
AUTORA | ODGOVORNOG PROJEKTANTA.

m | SAGLASNOSTI AUTORA, ODGOVORNOG PROJEKTANTA | TEHNIGKOG NADZORA.
JRB P . ODGOVORNOST ZA IZMJENE SNOSI LICE KOJE JE TE IZMJENE ODOBRILO.

(“? 4. NE DOZVOLJAVAJU SE IZMJENE NA GRADILISTU ZA VRIJEME IZVODENJA RADOVA, BEZ

GRANICE KATASTARSKE PARCELE

. VISINE PARAPETA SU DATE OD KOTE GOTOVOG PODA.

. VISINE PROZORA SU DATE OD KOTE ZIDNOG DIJELA PARAPETA.

. VISINE VRATA SU DATE OD KOTE GOTOVOG PODA.

. NA DIMENZIJAMA VRATA | PROZORA DATA JE MAKSIMALNA MOGUCA VISINA OTVORA SA
KUTIJOM ZA ROLETNU.

10. NA SVIM ZIDOVIMA DEBLJINE <20CM OBAVEZAN JE HORIZONTALNI SERKLAZ U VISINI
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