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LIST NEPOKRETNOSTI 

 



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:13.02.2026 10:28
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   4355 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

161/16   3
76/25 28.08.2025 Rastoci Njiva 1. klase

KUPOVINA 900 13.05

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BUBANJA ZORAN VLADAN
* Korišćenje 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 13.02.2026 10:28
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T E H N I Č K I  O P I S  

 

Objekat je projektovan shodno projektnom zadatku, a u svemu prema urbanističko-

tehničkim uslovima br.: 07-350-924 od 20.08.2025.godine izdatim od strane Sekretarijata za 

uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić 

 

INVESTITOR: VLADAN BUBANJA 

OBJEKAT: PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 

SPRATNOST: P 

LOKACIJA: 
DIO KP 161/ 16 KOJU ČINE DIO UP 4, UP 5 I DIO UP6,  UB26, U ZAHVATU DUP-A 

“RASTOCI 1” OPŠTINA NIKŠIĆ  

 

LOKACIJA I URBANISTIČKA DISPOZICIJA 

  

Predmetni objekat je projektovan na DIO KP 161/16 koju čine dio UP4, UP5 i dio UP6, UB26, u 

zahvatu Dup-a ‘’Rastoci 1’’ Opština Nikšić 

 

Parcela KP 161/16  je nepravilnog  oblika, približnih dimenzija 32 x 28 m. Teren je pretežno 

ravan. 

  

Djelovi urbanističkih parcela koji se sastoje od parcele 161/16  imaju površinu od 860.36m²  

Na osnovu navedenih parametara i urbanističko - tehničkih uslova, projektovan je stambeni 

objekat spratnosti P. 

 

Pješački pristup parceli je omogućen preko DUP-om planirane saobraćajnice na jugo- 

istočnoj strani parcele. Objekti u neposrednom okruženju su objekti stambenog karaktera 

spratnosti do P+1.  

 

U skladu sa projektnim zadatkom i urbanističko-tehničkim uslovima, objekat je lociran 

poštujući gabarite parcele, međusobne i udaljenosti od susjednih parcela, u okviru zadatih 

građevinskih linija po DUP-u. Sa postojeće saobraćajnice, na istočnoj strani parcele planirani 

pješački prilaz kao i ulaz na parking. 

 

 

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 

 

Objekat je po namjeni stambeni objekat. Nivo prizemlja objekta i glavni ulaz su planirani na 

koti +0.00. Prizemlju se pristupa sa  sjeverne strane. 

Nivo prizemlja podijeljen je na dva bloka Dnevni i spavaći. U dnevnom bloku nalazi se dnevna 

soba, trpezarija kuhinja sa ostavom i toalet. U spavaćem bloku nalazi se master soba, dvije 

spavaće sobe, kupatilo i vešeraj. Garaža je spojena toplom vezom sa objektom preko 

garderobera.   

Na sjevernoj strani planiran je ulaz. Spratna visina iznosi +3.20m.  

 



 

Ukupan broj spavaćih soba je 3.  

 

 

GABARIT OBJEKTA  

 

Objekat  je postavljen u okviru građevinskih linija datim u UT uslovima.  

Objekat je  udaljen od bočne granice parcele sa sjeverne strane 6m, od bočne granice sa 

južne strane cca 9m . Objekat je  od pristupne saobraćajnice udaljen u najužem dijelu 6.5 m. 

 

 Zelene površine zauzimaju  51,53% parcele. 

Visinska regulacija definisana je dozvoljenom spratnošću (PO+P+1 +PK).  

 

POVRŠINA DIO KP 161/16 KOJA SPADA U UP,4,5,6 JE 860.36m2- površina koja je uzeta u 

obračun parametara. 

ukupne neto površine 235.08m2 odnosno bruto površine 265.81m2. 

 

 

Rješenje indvidualnog stambenog objekta je usklađeno sa UT - uslovima. Ispoštovani su zadati 

parametri: 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
ZADATO 

PREMA UTU 

PREMA 

PREKLOPU 

PARCELA 

OSTVARENO  

NOVIM  

OBJEKTOM 

max. indeks zauzetosti 0.40 0.40 0.31 

max. dozvoljena zauzetost 

parcele (m2) 
/ 344.14 265.81 

max. indeks izgrađenosti 1 1 0.31 

max. dozvoljena BGP (m2) / 860.36 265.81 

max. spratnost  Po +P+1+PK  P 

zelene površine /  51,53% 

namjena SMG  
INDIVIDUALNO 

STANOVANJE 

parkiranje /  2PM 

––– 

USLOVI ZA PARKIRANJE VOZILA 

 

Na osnovu navedenih smjernica IZ UTU , neophodno je obezbjediti parkiranje na parceli što 

zadovoljava 2 garažna parking mjesta. 

 

Krov je projektovan kao kosi, neprohodan krov pokriven limom na krovnoj konstrukciji. 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Projektom su planirane AB temeljne trake. 

Konstruktivni zidovi planirani su dijelom kao AB platna i stubovi d=20cm, zidovi od giter 

blokova d=20cm i d=10cm, sa ukrućnim horizontalnim i vertikalnim AB serklažima. Grede su 

dimenzija 40x20cm. 

Međuspratna tavanica je puna AB ploča debljine 15cm. 



 

 

 

 

 

 

 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

FASADA I KROV OBJEKTA 

 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 

zadovolje estetske vrijednosti objekta. Upotrebljeni su tradicionalni i savremeni materijali, pri 

čemu se vodilo računa da se postigne vizuelna ujednačenost ambijenta. 

 

Spoljašnji zidovi su predviđeni sa kontaktnom fasadom tipa “DEMIT”, termoizolovani su 

izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita kao završnog sloja. Boja fasade 

je RAL 9010. Prednji dio objekta je obložen ventilisanom fasadom proizvođača FUNDERMAX 

sa svim potrebnim slojevima izolacije.  

 

Unutrašnji zidovi između prostorija su od šupljeg opekarskog bloka debljine 20 cm, ostali 

pregradni zidovi zidani su od opeke debljine 10 cm, malterisani i bojeni. 

 

Projektovan je kosi neprohodan krov nagiba 15 i 25 stepeni. Svi oluci su projektovani od 

pocinkovanog lima. 

 

Atmosferske vode se putem horizontalnih i vertikalnih oluka odvode u sistem atmosferske 

kanalizacije. Objekat je hidroizolovan u nivou ploče, klasičnom višeslojnom hidroizolacijom.  

 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

 

Završna obrada prostorija usklađena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim 

uslovima eksploatacije, a predviđena sa svim neophodnim slojevima. 

 

Zidovi 

Projektom je predviđeno da se svi unutrašnji zidovi (opeka i giter blok), malterišu produžnim 

malterom sa završnim bojenjem poludisperzivnim i akrilnim bojama. U sanitarnim prostorijama 

zidovi se oblažu keramikom od poda do plafona, a u kuhinjama djelimično - do visine 

h=1,60m. 

 

Plafoni 

Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom. 

 

Podovi 

U sobama, prostoru dnevnog boravka, predsobljima i u garderobi, predviđen je kvalitetan 

parket preko sloja cementne košuljice i materijala za akustičnu i toplotnu zaštitu. 

 



 

U sanitarnim prostorijama predviđena je potrebna hidroizolacija (preko AB ploče i uz zidove 

do propisane visine), sloj za pad prema slivniku i završni sloj od keramičkih pločica. U kuhinji je 

predviđen pod od granitne keramike. 

Prilazi objektu rješene su popločavanjem behaton I kamenim pločama. 

 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

Unutrašnja vrata su drvena sa štelujućim futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcovana i 

lakirana providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca po 

izboru investitora. 

 

FASADNI OTVORI 

Spoljašnja - balkonska vrata i prozori su od eloksiranih aluminijumskih profila sa termo 

prekidom u tonu po izboru investitora, zastakljeni termopan staklom. 

 

INSTALACIJE 

U  objektu su predviđene sve standardne  instalacije koje se podrazumjevaju za ovaj tip 

objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i slabe struje, i predmet su 

zasebnih projektnih elaborata. 
 

 

 

                                                                                                                                           Obradila: 

 _____________________ 

                                                                                                                                           ANDREA PAJKOVIĆ  
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OPŠTE NAPOMENE

1. Prije otpočinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, 
obavezno razriješiti sa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmjene z dijelu projekta za vrijeme građenja vršiti samo uz saglasnost 
autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilištu za vrijeme izvođenja radova, bez 
saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8. visine vrata su date od kote gotovog poda.
9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguća visina otvora sa 
kutijom za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine <20cm obavezan je horizontalni serklaž u visini 
nadvratnika.
11. Sve mjere su date u centimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i 
gazišta.
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OPŠTE NAPOMENE

1. Prije otpočinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, 
obavezno razriješiti sa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmjene z dijelu projekta za vrijeme građenja vršiti samo uz saglasnost 
autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilištu za vrijeme izvođenja radova, bez 
saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8. visine vrata su date od kote gotovog poda.
9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguća visina otvora sa 
kutijom za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine <20cm obavezan je horizontalni serklaž u visini 
nadvratnika.
11. Sve mjere su date u centimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i 
gazišta.
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OPŠTE NAPOMENE

1. Prije otpočinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, 
obavezno razriješiti sa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmjene z dijelu projekta za vrijeme građenja vršiti samo uz saglasnost 
autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilištu za vrijeme izvođenja radova, bez 
saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8. visine vrata su date od kote gotovog poda.
9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguća visina otvora sa 
kutijom za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine <20cm obavezan je horizontalni serklaž u visini 
nadvratnika.
11. Sve mjere su date u centimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i 
gazišta.
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1. Prije otpočinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, 
obavezno razriješiti sa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmjene z dijelu projekta za vrijeme građenja vršiti samo uz saglasnost 
autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilištu za vrijeme izvođenja radova, bez 
saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8. visine vrata su date od kote gotovog poda.
9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguća visina otvora sa 
kutijom za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine <20cm obavezan je horizontalni serklaž u visini 
nadvratnika.
11. Sve mjere su date u centimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
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