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OBRAZAC 1 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa 

za izdavanje građevinske dozvole 

 

 

 
INVESTITOR1                                                   Božović Miloš  

 

OBJEKAT2                                                      Stambeni objekat  

 

LOKACIJA3 

Na lokaciji Prijeki Most, koju čini k.p. 646 KO   

Miločani, u   zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a 

– generalne urbanističke razrade opštine 

Nikšić 

 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4              Idejno rešenje  

 

AUTOR PROJEKTA5        Malinarić Nikola d.i.a.__________________ 

  

PROJEKTANT6  „AG INFOPLAN“ doo Nikšić pj „AC&MM 

ENGINEERING 

 

ODGOVORNO LICE7                                  Milović Predrag_______________________ 

 

VODEĆI PROJEKTANT8                               Todorović Zoran d.i.a._______________________ 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT9                      Todorović Zoran d.i.a._______________________ 

 

SARADNICI NA PROJEKTU10                         _________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

_______________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 



SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
  OPŠTA DOKUMENTACIJA        

- Naslovna strana tehničke dokumentacije (Obrazac 1) 
- Sadržaj tehničke dokumentacije 
- Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno društvo 
 “AG INFOPLAN”” doo Nikšić pj „AC&MM ENGINEERING“ za izradu 
     tehničke   dokumentacije  
- Polisa osiguranja privrednog društva “AG INFOPLAN”” doo Nikšić pj „AC&MM 

ENGINEERING“  d.o.o. 
- Licenca privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije “AG INFOPLAN”” doo 

Nikšić pj „AC&MM ENGINEERING“ 
- Licenca glavnog inženjera 
- Potvrda članstva u IKCG 
- Urbanističko-tehnički uslovi br. 07-350-1364 
- Vodovodni uslovi 
- Vodni uslovi 
- Uslovi procjene uticaja na životnu sredinu 
- Saobraćajni uslovi 
- List nepokretnosti 348 – prepis 
- Ovjereni situacioni plan  
- Projektni zadatak 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA       
 

- Tehnički opis 
 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA        
    

01. Šira situacija      1:500 
02. Geodetski snimak  - situacija terena    1:250 
03. Situacija       1:100 
04. Osnova prizemlja      1:50 
05. Osnova potkrovlja      1:50 
06. Osnova krova       1:50 
07. Presjek 1-1       1:50   
08. Jugoistočna fasada       1:50 
09. Jugozapadna fasada     1:50 
10. Sjeveroistočna fasada      1:50 
11. Sjeverozapadna fasada      1:50 

 
 

3D VIZUALIZACIJE        
 

12. 3d vizualizacija 
13. 3d vizualizacija 
14. 3d vizualizacija 
15. 3d vizualizacija 
16. Montaža 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA



U G O V O R 

o izradi tehničke dokumentacije 

Zaključen 09.12.2025. u Nikšiću, između: 

1. Miloš Božović,  
(u daljem tekstu: Naručilac), 
 

2. “AG INFOPLAN” doo Nikšić pj “AC&MM ENGINEERING” (u daljem tekstu: Projektant), 
koga zastupa izvršni direktor 
Milović Predrag,   

 

Član 1. – PREDMET UGOVORA 

Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije za izradu stambenog objekata (SMG) P+Pk na 

lokaciji Prijeki Most, k.p. 646 KO Miločani, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a – Generalne 

urbanističke razrade Opštine Niksić 

 

Član 2. – SADRŽAJ I OBIM PREDMETA UGOVORA 

Pod tehničkom dokumentacijom iz člana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedeće 

dokumentacije: 

Idejno rješenje za potrebe dobijanja Saglasnosti glavnog gradskog arhitekte. 

Glavni projekti i elaborati za potrebe Revizije odnosno prijave izvođenja radova. 

 

Član 3. – PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE 

Podloge za projektovanje predstavljaju: 

 Urbanističko-tehnički uslovi 

 Situacija terena – geodetska podloga 

 List nepokretnosti-prepis 
 

Podloge za projektovanje obezbjeđuje Naručilac. 

 

 



Član 4. – CIJENA I USLOVI PLAĆANJA 

a) cijena izrade tehničke dokumentacije 

Ugovorene strane su saglasne da ugovorena cijena za izvršenje poslova iz člana 2. ovog Ugovora 

bude regulisana prema prihvaćenoj ponudi definisanoj aneksom ovog Ugovora. 

b) uslovi plaćanja 

Plaćanje izrade tehničke dokumentacije će se vršiti po sljedećoj dinamici: 

- 50% avansna situacija prije početka izrade Idejnog rešenja 
- 50% privremena situacija nakon dobijanja  Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte 
 

 

Član 5. – ROKOVI IZRADE 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u roku od:  

a)  20 radnih dana za Idejno rješenje, nakon dobijanja podloga za projektovanje iz 

člana 3. ovog Ugovora 

b)   30 radnih dana za Glavne projekte i elaborate, nakon dobijanja saglasnosti 

glavnog gradskog arhitekte. 

Danom uvođenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana obezbjeđenja podloga za 

projektovanje. 

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produženi u slučaju vanrednih okolnosti i na osnovu 

saglasnosti ugovornih strana. 

 

Član 6. - TIRAŽ 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrađuje u tiražu od: 

a) 2 primjeraka u zaštićenoj digitalnoj formi (CD) za Idejno rješenje  

b)  2 primjeraka u zaštićenoj digitalnoj formi (CD) i 1 u analognoj formi za Glavne 

projekte i elaborate.   

 

 



Član 7. – STANDARDI PROJEKTOVANJA 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora  izradi u skladu sa 
Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata (Sl. List CG br. 064/17, 044/18, 063/18, 11/19 
i 082/20), Pravilnikom o načinu izrade I sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata  
(Sl. List CG br. 044/18), Pravilnikom o načinu obračuna površine I zapremine objekta (Sl. List CG 
br. 47/13 I 060/18), Pravilnikom o uslovima I normativima za projektovanje stanova I stambenih 
zgrada (na osnovu člana 74 Zakona o uređenju prostora I izgradnji objekata) 
  

Član 8. – ZAŠTITA AUTORSKIH PRAVA 

Projektant zadržava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na  tehničku 

dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa važećim zakonima i međunarodnim 

standardima.  

Predmetna tehnička dokumentacija se može koristiti samo za izgradnju objekta iz člana 1. ovog 

Ugovora. 

Naručilac ne može, bez saglasnosti Projektanta,  koristiti predmetnu tehničku dokumentaciju za 

izgradnju nekog drugog objekta, niti može vršiti njene izmjene ili dopune kojima bi se ugrozila 

autorska prava Projektanta.  

Obje Ugovorne strane zadržavaju u cijelosti pravo da tehničku dokumentaciju koriste u 

marketinške svrhe ali isključivo za vlastite aktivnosti. 

 

Član 9. – RASKID UGOVORA 

Ovaj ugovor može biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana. 

Ugovor se sporazumno može raskinuti u slučaju kada jedna od ugovornih strana nema 

objektivnih mogućnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta; 

nemogućnost obezbjeđenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju 

objekta; više sile i sl.). 

U slučaju raskida Ugovora iz prethodnog stava, ugovorne strane će utvrditi međusobne obaveze i 

potraživanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvršavanja. 

Ugovor može biti raskinut na zahtjev jedne od ugovornih strana u slučaju kada druga strana bez 

opravdanih razloga ne izvršava svoje ugovorene obaveze. 

U slučaju raskida ugovora iz prethodnog stave, ugovorna strana čijom krivicom je došlo do 

raskida ugovora je dužna da drugoj strani nadoknadi štetu koju je po tom osnovu pretrpjela.  



Član 10. – PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 

Ugovorne strane su se saglasile da će sve eventualne sporove po ovom ugovoru rješavati 

sporazumno i u duhu dobrih poslovnih običaja i poslovnog morala. 

Sporove koje ne budu mogli riješiti sporazmno rješavaće nadležni sud u Nikšiću. 

Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadržava po 2 (dva) 

primjerka 

 

 

 

 

UGOVORNE STRANE: 

 

ZA PROJEKTANTA                            ZA NARUČIOCA 

Zoran Todorović, d.i.a.                        Miloš Božović 
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"NovaMax" d.o.o. Nikšić
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         PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta (SMG) P+Pk 
Na lokaciji Prijeki Most, koju čini k.p. 646 KO Miločani, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a – 

Generalne urbanističke razrade Opštine Nikšić 

 
1. UVOD 

 
Tehničku dokumentaciju izraditi u skladu sa: 
 

 Urbanističko-tehničkim uslovima br. 07-350-1364, izdatim od strane Sekretarijata 
za uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Nikšić, dana 24.10.2025. 
godine 

 Lista nepokretnosti br. 348 - prepis 

 Ovjerene geodetske podloge izradjene od strane “NovaMax” doo Nikšić, oktobra 
2025. godine 
 

Tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa važećim zakonima, odgovarajućim propisima i 
normativima za projektovanje navedene vrste objekta. 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 Dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte kao osnova za izradu Glavnih 
projekata i elaborata za potrebe Revizije odnosno prijave izvođenja radova 
 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
INVESTITOR:  Božović Miloš 
LOKACIJA: Prijeki Most, koju čini k.p. broj. 646 KO Miločani, u zahvatu Izmjena 

I dopuna PUP-a – Generalne urbanistike razrade Opštine Nikšić  
NAMJENA:  Namjena predmetne lokacije je SMG-stanovanje male gustine 

Stambeni objekat (SMG) P+Pk 
KAPACITET:  1 stambena jedinica 
FAZNOST GRADNJE: Jedna faza 
KONSTRUKCIJA: Armirano-betonska konstrukcija livena na licu mjestu  
MATERIJALIZACIJA: završna obrada fasade-obloga od bunjastog kamena kao i 

profilisanog plastificiranog lima sa kombinacijom imitacije drvene 
obloge u nekim djelovima. Materijalizaciju uskladiti sa kontekstom 
lokacije. 

   Stolarija i bravarija visokog kvaliteta 
    
 
 



 

  
 

4. OSNOVA ZA PROJEKTOVANJE 
 

 Urbanističko-tehnički uslovi br. 07-350-1364 

 List nepokretnosti br. 348 - prepis 

 Situacija terena – geodetska podloga 
 
 

 
 

         Investitor: 
                                

Decembar 2025.                                                                                                 Miloš Božović 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



 

 
TEHNIČKI  OPIS 

 
Objekat:     Stambeni objekat (SMG) P+Pk 
Investitor:  Miloš Božović 
Lokacija:  Prijeki Most, koju čini k.p. 646 KO Miločani, u zahvatu izmjena i dopuna 

Prostornog urbanističkog plana – Generalne urbanističke razrade Opštine 
Nikšić 

 
1. UVOD 

 
Tehnička dokumentacija za Idejno rešenje izgradnje stambenog objekta, spratnosti P+Pk 
na lokaciji za gradnju Prijeki Most, koju čini k.p. 646 KO Miločani, u zahvatu Izmjena i 
dopuna Prostornog urbanističkog plana – Generalne urbanističke razrade Opštine Nikšić, 
u potpunosti urađeno u skladu sa:  
 

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 064/17, 044/18, 
063/18, 11/19 i 082/20) 

 Pravilnikom o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta (Sl. List CG br. 091/20) 

 Pravilnikom o uslovima i normativnima za projektovanje stanova i stambenih 
zgrada (na osnovu člana 74 Zakona o uređenju prostora i izgradnju objekata) 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekta (Sl. List CG br. 060/18) 

 Urbanističko-tehničkim uslovima br. 07-350-1364, izdatim od strane Sekretarijata 
za uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Nikšić, dana 24.10.2025. 
godine 

 Lista nepokretnosti 348 - prepis 

 Ovjerene geodetske podloge izrađene od strane “NovaMax” d.o.o. Nikšić, Oktobra 
2025. godine 

 
2. LOKACIJA 

 
Predmetnu lokaciju čini Prijeki Most, koju čini k.p. 646 KO Miločani, u zahvatu Izmjena i 
dopuna Prostornog urbanističkog plana – Generalne urbanističke razrade Opštine Nikšić. 
Uvidom u list nepokretnosti br. 348 – prepis Božović Miloš je vlasnik katastarske parcele 
broj 648 KO Miločani , površine 1573,00 m2. Predvidjena je izgradnja objekta – vikendice 
spratnosti P+PK sa primjenom  savremenih materijala sa osvrtom na materijale 
karakteristične za datu lokaciju.  
 
 
 
 



 

 
Namjena predmetne lokacije je prvenstveno poljoprivredne površine – obradivo 
zemljište. Predmetni objekat – vikendica je namjerena kao stambena ali I u funkciji 
gazdovanja navedenim poloprivrednim zemljištem. Objekat je slobodnostojeći, predviđen 
da bude izgradjen na betonskom platou koji je na nadmorskoj visini od 627.80 mnv. 
Prema smjernicama za zaštitu od plavljenja, predvidjena je izgradnja objekta na području 
izmedju 613 I 614 mnv, prema UTU. Stambeni objekat je pozicioniran uz prednji dio 
parcele, odnosno uz dio parcele na potezu uz ulicu  
Na površinama gdje je predviđeno stanovanje male gustine moguće je relizovati/graditi 
objekte kao slobodnostojeće ili dvojne. Maksimalna spratnost objekta je 2 nadzemne 
etaže-P+1 i P+Pk. 
Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je stanovanje (S) i projektovan je 
objekat stanovanja male gustine (SMG) P+Pk. 
 
Građevinska linija je na 5 m prema regulaciji ulice (kat.parc. 2220- postojeći put) a prema 
bočnoj parceli (k.p. 645) na 3 m. 
Lokacija se graniči sa: 
Sjevernoistočno – Rijeka Zeta 
Jugoistočno – Rijeka Zeta 
Sjeverozapadno kat. parcelom 2220 – postojeći sporedni put 
Jugozapadno kat. parcelom 645 
 
Pješački i kolski pristup lokaciji formiran je sa sjeverozapadne strane – kat.parc 2220, 
preko postojećeg sporednog puta. 
 

3.        NAMJENA, GABARIT I OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA OBJEKTA 
 
Osnovni podaci o objektu          
Namjena:  Stambeni objekat (SMG) 
Karakter : Trajni  
Spratnost: P+Pk 
Visina objekta: 7,00m 
Zauzetost (horizontalna projekcija): 39,44m2  
Bruto građevinska površina (BGP): 65,06m2 
 
 
Namjena objekta           
U skladu sa UT uslovima, idejnim rešenjem je planirana izgradnja objekta stanovanja male 
gustine (SMG). 
 
Gabarit objekta           
Horizontalni gabarit objekta je u granicama građevinskih linija (GL1) definisanih PUP-om 
/urbanističko-tehničkim uslovima sa minimalnim rastojanjem od 5m prema saobraćajnici 



 

– sjeverozapadna strana, 3,00 m prema sjeveroistočnoj , jugoistočnoj i jugozapadnoj 
fasadi. 
 
Objekat je u skladu sa smjernicama PUP-a i urbanističko-tehničkim uslovima, projektovan 
sa dvije nadzemne etaže; i to prizemljem i potkrovljem.  
 
 
Vertikalni gabarit objekta planskom dokumentacijom je određen kroz sljedeće parametre: 
spratnost objekta (broj nadzemnih etaža) odnosno P+1+Pk 
Projektovana spratnost je P+Pk, odnosno 7,00m od kote konačno nivelisanog terena uz 
objekat do zabata kosog krova. 
Prizemlje +/- 0.00 kojoj odgovara apsolutna kota 627,80 mnv;  
Sljeme je na relativnoj koti +7,00 kojoj odgovara apsoluta kota 634,80mnv. 
 
Visina etaže mjerena između gornjih kota međuspratnih konstrukcija iznosi: 
Prizemlje h=2,505m 
Potkrovlje  h=3,50m – do sljemena 
 
 
Opis funkcionalnog rješenja objekta         
Funkcionalno rješenje objekta zasniva se na prilagođavanju uslovima lokacije, morfologiji 
terena i projektnom zadatku investitora a sve u skladu sa Urbanističko-tehničkim 
uslovima. Idejnim rešenjem projektovan objekat stanovanja male gustine (SMG). 
 
Komunikacije:  Objektu se pristupa sa sjeveroistočne strane preko postojećeg sporednog 
puta (kat.parc. 2220).Na situaciji je predviđena prilazna staza do glavnog ulaza na 
prizemnu stambenu jedinicu sa sjeveroistočne strane. Objekat je formiran kao jedna 
stambena jedinica.  
 
Prizemlje objekta je formirano od dnevne zone sa kuhinjom I trpezarijom i kupatilom. 
Potkrovlje se sastoji od stepeništa, jedne spavaće sobe I galerije.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

TABELARNI PREGLED POVRŠINA  
 

NETO površina P(m²) 

Prizemlje 29,97 

Potkrovlje 5,85 

UKUPNO  35,82 

 

BGP P(m²) 

Prizemlje 39,44 

Potkrovlje 25,62 

UKUPNO  65,06 

 
 
TABELA URBANISTIČKIH PARAMETARA za Prijeki most, k.p. 648 KO Miločani  
 

Urbanistički parametri Planirani prema PUP-u 

Površina lokacije za gradnju 1573m² 

Spratnost P+Pk 
2 nadzemne etaže  

Visina objekta / 

Indeks Zauzetosti 0,30 

Zauzetost 471,90 m2 

Indeks Izgrađenosti 0,60 

BGP objekata  943,80 m2  

Broj parking mjesta 1 PM/ 1 stan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

UPOREDNA TABELA URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 

Urbanistički parametri Planirani prema PUP-u Projektovani 
 

Površina lokacije za gradnju 1573 m² 1573 m² 

Spratnost P+1 ili P+Pk  
 

P+Pk 
2 nadzemne etaže 

Visina objekta / 7,00 m 

Indeks Zauzetosti 0,30 0,02 

Zauzetost 471,90 m2 39,44 m2 

Indeks Izgrađenosti 0,60 0,04 
 

BGP objekata  943,80 m2  65,06 m² 

Broj parking mjesta 1 PM/ 1 stan 1 PM/ 1 stan 

 
 

 
4. TEHNIČKO-TEHNOLOŠKI SISTEMI OBJEKTA 

 
JAKA STRUJA 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
Sve gore navedene instalacije će biti detaljno razrađene Glavnim projektom. 
 
 
 

 
5. KONSTRUKCIJA I GRAĐEVINSKO-ZANATSKE POZICIJE 

 
Konstrukcija            
Objekat je projektovan kao armirano-betonska (AB) konstrukcija livena na licu mjesta. 
Vertikalni konstruktivni elementi su AB zidna platna i stubovi, a horizontalni AB grede i 
ploče.  
Međuspratne konstrukcije su planirane kao drvene, daska colarica oslonjena na 
raspinjače. 
Fasadni zidovi su od armiranog betona d=20cm i zidani giter blokom d=20m. 
Unutrašnji pregradni zidovi su od giter bloka d=10cm i 20cm, od opekarskog bloka 



 

debljine 10cm. 
 

6.  OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
 

Oblikovanje           
 
Oblikovanje objekta je usklađeno sa strukturama neposrednog okruženja, u pogledu 
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizičke sredine.  
Objekat je jednostavne proporcije sa gabaritom koji je prilagođen topografiji terena i 
klimatskim uslovima čime uvažava načela jedinstva ambijenta i konteksta prostora, i na 
takav način afirmiše kvalitete planiranog područja i uklapa se pejzažnu sliku predmetnog 
prostora. 
Igra otvora različitih dimenzija u skladu sa funkcijom pojedinačnih prostorija unutar 
objekta ima za cilj valorizovanje prednosti lokacije odnosno povoljne orijentacije i 
insolacije objekta.   
 
 
Materijalizacija           
Materijalizacija objekata poštuje ambijentalna svojstva područja kroz upotrebu 
savremenih materijala čija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmišu ambijentalne 
kvalitete lokacije.  
Etaže su u vidu primjene različitih materijala funkcionalno odvojene jedna od druge. Na 
prizemlju je završna obrada bunjasti kamen, a na potkrovlju plastificirani profilisani lim u 
antracit tonu. 
Krovovi objekta su kosi jednovodni nagiba 60 stepeni na adekvatnim slojevima za tu vrstu 
krova, pokriveni plastificiranim limom u boji RAL 7016. 
 
FASADNA STOLARIJA, BRAVARIJA I LIMARIJA 
Fasadna bravarija je od kvalitetnih aluminijumskih profila sa termičkim prekidom i 
plastifikacijom u antracit tonu RAL 7016. Zastakljivanje predviđeno visokoperformatnim 
troslojnim staklo paketima sa međuprostorom ispunjenim argonom 90% (Ug=1,1W/m2K, 
Tv=70%, g=41% ili slično).  
Planirane pozicije fasadne bravarije opremljene sistemskim EPDM dihtunzima, 
sistemskim solbancima od ekstrudiranih alu-profila. 
 
U zoni kontaktne fasade opšivi i okapnici su od plastificiranog aluminijumskog lima, 
debljine 0.60 mm u antracit tonu RAL 7016. 
  
UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Sobna vrata drvena, sa štokom od MDF-a i štelujućim pervajzom. Krila su ravna sa 
ispunom od iverice, završno obrađena poliuretanskim lakom.  
Ulazna vrata su sigurnosna, sa ispunom od mineralne vune i plastificiranom završnom 
obradom, ostaklena sigurnosnim staklom. 



 

 
 
MATERIJALIZACIJA UNUTRAŠNJIH POVRŠINA  - će detaljnije biti razrađena Glavnim 
projektom. 
 
 

7.  SAOBRAĆAJNO, PARTERNO I HORTIKULTURNO UREĐENJE TERENA 
 

 
Uređenje terena formirano u odnosu na postojeću morfologiju terena, postojeću 
saobraćajnicu, dispoziciju i funkciju projektovanog objekata, rešavanjem pristupa objektu. 
Dispozicija objekata na parceli je u potpunosti u skladu sa parametrima koje diktiraju 
lokacija i građevinska linija. 
Pješački i kolski pristup lokaciji formiran sa sjeverozapadne strane preko naznačenog 
prilaznog puta na situaciji. Na ovoj strani je formiran plato za jedno parking mjesto i 
trotoar sa stepeništem koji vode do glavnih ulaza u objekat. Spratovi su povezani drvenim 
stepeništem 
U skladu sa UT uslovima (1PM/1 stan) na platou ispred objekta je predviđeno 1 parking 
mjesto.  
Slobodne površine namijenjene su mirujućem saobraćaju, pješačkim komunikacijama kao 
što su trotoari, kao i zelenim površinama.  
 
 
Površina pristupnog platoa obrađena je kao trotoar kao i  pješačke komunikacije oko 
objekta-trotoar. Sve ostale slobodne površine na parceli projektovane kao zelene 
površine visokog kvalitativnog boniteta. 

 
Decembar, 2025.           Todorović Zoran, d.i.a. 
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OBJEKAT                                                  BRUTO                                           NETO

površina prizemlja                                     39.44 m2                                                29.97 m2 
 
površina potkrovlja 25.62 m2 5.85 m2

ostvarena površina objekta                   65.06 m2                                     35.82 m2

 

3.

S
Urbanistički parametri Planirani prema PUP-u Projektovani

Površina lokacije za gradnju

Spratnost

Visina objekta

Indeks zauzetosti

Zauzetost

Indeks izgrađenosti

BGP objekta

Broj parking mjesta

TABELA URBANISTIČKIH PARAMETARA za k.p. 646 KO Miločani

1573 m²

/

0.30

471.90 m²

0.60

943.80 m²

1 PM/ 1 stan

1573 m²

P+Pk
2 nadzemne etaže

7.00 m

0.02

0.04

65.06 m²

1 PM/ 1 stan

P+Pk
2 nadzemne etaže

39.44 m²

G.L.

zelene površine

pješački pristup parceli

potporni / ogradni zid

trotoar oko objekta - pješačka komunikacija

građevinska linija

drvenasto žbunasƟ zasadi

ulaz u objekat

kolski pristup parceli

kolska prilazna staza

kat. parc. granica / broj katastarske parcele
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