OBRAZAC 1

. Digitally signed by Jasmin Decevi¢
Ja S m I n DN: c=ME, ou=Pravno lice,
. 7 serialNumber=68997,

Elektronski potpis vodeceg
2.5.4.97=VATME-03339122,
)4 givenName=Jasmin, sn=Decevié,
eCeVIC mmmam:

projektanta
0=ARHMARK SOLUTION,
Date: 2026.07.09 14:33:08 +02'00"

projektanta
. Digitally signed by Jasmin Decevi¢
J a S m I n DN: c=ME, ou=Pravno lice,
0=ARHMARK SOLUTION,
v o« 7 s§rwa\Number=68?97, .
givenName=Jasmin, sn=Pecevic,
e C eV I C cn=Jasmin Pecevi¢

Elektronski potpis odgovornog
2.5.4.97=VATME-03339122,
Date: 2026.07.09 14:33:25 +02'00"

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR?!

OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANT®
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

ANDRIJA BOSKOVIC

PORODICNA KUCA

Na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO
Ozriniéi u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistiékog plana - Generalna
urbanistiéka razrada Opstine Niksi¢.

IDEJNO RJESENJE- ARHITEKTURA

arh. JASMIN DECEVIC, spec.sci.

"ARHMARK SOLUTION”” DOO PODGORICA

Bulevar Stanka Radoniji¢a 23/7

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta
5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije

arh. JASMIN BDECEVIC, spec.sci.
arh. JASMIN PECEVIC, spec.sci.
arh. JASMIN PECEVIC, spec.sci.

BSc Nermina Mukovié, inz. Politehnike




OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! PORODICNA KUCA

LOKACIJA? Na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO
Ozrini€i u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistiékog plana - Generalna
urbanisti€ka razrada Opstine NiksSié.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA
ODGOVORNI PROJEKTANT* Arh. Jasmin Decevi¢, spec. sci.
IZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: ARHITEKTURA uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiéu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.
Digitally signed by Jasmin Decevi¢
Py li

Jasmin Pt
Pecevic

Date: 2026.07.09 14:34:11 +02'00"

, 0=ARHMARK
68997,

ecevi¢, cn=Jasmin

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Arh. Jasmin Decéevi¢, spec.sci.
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Jasmin Detevi¢

J . D v ® 7 DN:c=ME, ou=Pr
asmin vecevic e
Date: 2026.07.09 14:34:

=VATME-03339122,

evi¢, cn=Jasmin Decevi¢
2'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Arh. Jasmin Deéevié, spec.sci.

Podgorica, 15.07.2026.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE
OPSTA DOKUMENTACIJA

Naslovna strana Obrazac 1

Obrazac 2

Sadrzaj idejnog rjeSenja Arhitekture

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva

RjeSenja o registraciji

Izvodi iz Centralnog Registra Privrednih Subjekata

Polisa osiguranja od odgovornosti

Licence za izradu tehnicke dokumentacije ARHMARK SOLUTION doo Podgorica
Licenca odgovornog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije
10 Potvrda o ¢lanstvu u komori arhitekata i planera Crne Gore
11.Imenovanje odgovornog inzenjera

12. Urbanisticko-tehnicki uslovi za predmetnu UP

13.List nepokretnosti

14.Slike sa terena — postojece stanje

CoNoOO~WNE

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

e Projektni zadatak
e Tehnicki izvjestaj uz idejno rjeSenje
e Neto i bruto povrSine objekta

GRAFICKA DOKUMENTACIJA:

Geodetska podloga
Situacioni prikaz objekta — uza situacija
Osnova prizemlja (Siri prikaz)
Osnova prizemlja

Osnova krovne ravni

Presjek 1-1

Presjek 2-2

Jugo-zapadna fasada
Sjevero-isto¢na fasada
Jugo-isto¢na fasada
Sjevero-zapadna fasada

TRODIMENZIONALNI PRIKAZ OBJEKTA:

e Trodimenzionalni prikaz objekta



UGOVOR O PRUZANJU USLUGA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en u Podogorici dana: 01.06.2026. godine izmedu:

ANDRIJE BOSKOVICA sa prebivalistem u Niksiéu (u daljem tekstu INVESTITOR) i
JASMINA PECEVICA li¢na karta br. 244943720 izdata od strane MUP CG PJ
Podgorica, ovlaséeni predstavnik ispred firme ARHMARK SOLUTION doo Podgorica
PIB: 03339122 PDV: 30/31-22684-7 (u daljem tekstu: PROJEKTANT).

Clan 1.
Predmet Ugovora je izrada idejnog rieSenja, a kasnije i glavnog projekta za izgradnju
PORODICNE KUCE, NA LOKACIJI: na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozriniéi
u zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanistiékog plana - Generalna
urbanisti€ka razrada Opstine Niksi¢.

Clan 2.
VrSenje usluga izrade glavnog projekta podrazumijeva izgradu glavnog projekta za faze
arhitektura, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, jaka i slaba struja, saobracaj i pp elaborat.

Clan 3.
Obaveza Investitora je dostavljanje projektnog zadatka kao i svih projektantskih uslova koje
izdaje nadlezni organ u roku od 3 dana od potpisivanja ovog Ugovora.

Clan 4.
Projektant se obavezuje da sa izradom projektnom dokumentacije zapocne najdalje 3 dana od
dana dobijanja projektnog zadatka i zavrsi ga u roku od 90 dana.

Clan 5.
Cijena pruzanja svih navedenih usluga iz Clana 2 ovog Ugovora bi¢e definisana ponudom od
strane "ARHMARK SOLUTION” doo Podgorica.

Clan 6.
Investitor ¢e Projektantu iznos novca za uslugu izrade tehni¢ke dokumentacije , isplatiti nakon
dostavljanja projekta u Stampanoj i digitalnoj formi.

Clan 7.
U slu€aju spora nastalog po ovom Ugovoru koji ne mogu medusobno dogovorom riiesiti
obje ugovorene strane prihvataju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.



Clan 8.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom kada ga obije ugovorene strane potpiu, a saéinjen je u 4
(Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorena strana zadrzava za sebe po 2(dva)
primjerka.

Investitor: Projektant:

ANDRIJA BOSKOVIC

ARB.




CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0951047 / 001
U Podgorici, dana 18.12.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Clanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja druitva sa ogranitenim..odgovorno$¢u DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "ARHMARK SOLUTION" PODGORICA, broj 305857 podnijetoj dana
18.12.2020. u 10:42:31, preko

Ime i prezime: VLADAN BLAGOJEVIC g
JMVBG ili br.paso3a: 2503963210026 CRNA GORA
Adresa: KARADORDEVA BR. 2, PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHMARK SOLUTION"
PODGORICA sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: ARHMARK SOLUTION

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 50951047

PIB/Carinski broj: 03339122

Datum statuta: 17.12.2020.

Datum ugovora: ' 17.12.2020.

Adresa uprave - sjediste: PUT RADOMIRA IVANOVICA BB PODGORICA

Adresa za prijem sluZbene poite: PUT RADOMIRA IVANOVICA BB PODGORICA
Adresa glavnog mjesta 1poslovanja: PUT RADOMIRA IVANOVICA BB PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268584334
E-mail: office@arhmark.me
Podaci o osnovnom kapitalu: ©~  Ukupni kapital: 1,00 Euro

Nov¢ani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA i
poslovanja:

1/2



Osnivaé: JASMIN DECEVIC
MB/IJMBG/BR. PASOSA/: 1306988212984 CRNA GORA
Adresa: DECEVICA BR.17 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

Izvréni direktor: JASMIN DECEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1306988212984 CRNA GORA
Adresa: DECEVICA BR.17 PODGORICA CRNA GORA
Ovladéenja u prometu: NeograniCeno
Ovlaic¢en da djeluje: Pojedinagno

Ovlaséeni zastupnik: JASMIN DECEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1306988212984 CRNA GORA
Adresa: DECEVICA BR.17 PODGORICA CRNA GORA
Ovla3éenja u prometu: Neogranieno
Ovlaééen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 18.12.2020 u 10:42:31 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno$¢u ARHMARK SOLUTION.

Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr3i na osnovu registracione prijave ili po sluZbenoj
duinosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Clanom,
stav 4 su precizirani sluajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tatnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drudtvima ("Sl.list CG", br. 065/20

Pravna pouka: - R

5 b 4
Protiv ovog rjeienja moie se izjaviti ialsaﬁ;ﬁﬁﬁ;’s@ finansija CG u roku\od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa\J taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuduje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje RjeSenja.
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0951047 / 001 Datum registracije: 18.12.2020.
PIB/Carinski broj: 03339122

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHMARK SOLUTION"

* PODGORICA
Broj vaZece registracije: '/06_1
Skraceninaziv: - ' ARHMARK SOLUTION
Telefon:’ ' +38268584334
eMail: office@arhmark.me
Web adresa: :
Datum zaklju€ivanja ugovora: 17.12.2020.
Datum dono3enja Statuta: 17.12.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: PUT RADOMIRA IVANOVICA BB PODGORICA
Adresa za prijé‘m slubene poste: PUT RADOMIRA IVANOVICA BB PODGORICA
Adresa sjedista: PUT RADOMIRA IVANOVICA BB PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA :
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: ~ Domacdi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

JASMIN DECEVIC 1306988212984 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DECEVICA BR.17 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

JASMIN DECEVIC 1306988212984 CRNA GORA

Adresa: DECEVICA BR.17 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Izvr3ni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3cen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JASMIN PECEVIC 1306988212984 CRNA GORA

Adresa: DECEVICA BR.17 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 25.12.2020 godine u 09:40h

?7# Nacelnica
/ﬂobodan‘l;a edovic
W mﬁ/)
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s Av A {OBNOVA | ZAMENA POLISE:
{POL-00282248

OSIGURANJE

,Tlp obnove: 1 - mObno )
{Broj ponude: ! PON-003053/26

POLISA - RACUN POL-00328152

hstupnik: Kumro Fedja, 80-076 J
Ugovaraé
Naziv ARHMARK SOLUTIONDOO  |MB - osasertzz -
‘Adresa  PUTRADOMIRAIVANOVICABB, 81000 ‘Telefon | 7
|PODGORICA_GRAD, Crna Gora i ;
Trajanje: |Godisnje osiguranje. - _

Period osiguranja 01.02.2026 (24:00) - 01.02.2027 (24:00)  {Period obraéuna

Predmet osiguranja: Profesionalna ocdgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, ukljuujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije,prostornog planiranja i urbanizma broj:UPI 072/7-601/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne(tehniéke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko projektovanje
Planirani godi$nji prihod:20.000,00€ {3975787)

Vrsta osigura}ua: Osiéuranj&; od projektaniske odgovornosti %éifra: i
Osiguranik
Naziva®£  ARHMARK SOLUTION DQO ~me 0333912
Adresa o7 RADONIRA FANGUCABE, 51000 Weletorie., . = == |
- .~z {PODGORICA_GRAD, Crna Gora ?__W .......... i
Suma osiguranja
Uloga : N;éin ugovaranja : : Iinos
Jedinstvérnisumj dsigurénjﬁ _ ) _?Na Sl]ﬂ.l osiggram'_g 7_ a - - Il . 10_6.00Q@

Fransiza

Fraﬁéiza }Odbitna fran&iza iznosi 10% od priznate Slete ali najmanje 506 EUR7

7Obraéuniza predmet

Premija- | 270,00
Komercijalni popust i i B - 17:50
Pohust za jednokratno plaCanfe premije " — &1 -ZZE
-Popust za posle&nje tEi osigura;ajuéergociinie bez_étetam _, S -1 7”-724_1,-30
Ilkupna prerr;ija b—e_z porezaw T - e R = 201,20
Porez na premiju s e % = - -1 - -*18371
_U;Lrp_n; prejn“ija s;po;z—on:l__ 5l e 219,31

Osiguravajuce pokrice vazi za_ pod;JEje Crne G_ﬁre B o
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranije je zakljugeno u skladu sa Op3tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02,2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
klju&nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agregat)

o
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Daikip St arhpdrE0i530280§osdnje. Adresa sjeditta: ul. Svetlane Kane Radevic brl. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava oo me; Website: ez 3trana1 od 2

Call centar: +382 (1) 20 40 30 20 Ziro rafun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-334-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303328 CRPSreq. br. 40004670



SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
.Ukuppa premija bez poreza - ‘ “ 20 120

‘Porez na prem o @ T == - | 18,11
' 219,31

il

— Li— ——— =TEY ——

! Jkupna premija sa porezom

i et L I —

‘Nacin placanja U cjelosti

i b b B

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slucaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaé¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili

neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og €asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao podetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek

osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuCenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na

osiguravaca.
Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

*
v
AM 5

| b
: § : ? L .
M. Ugovarac osigurayis ..:ll‘:“r 4

; " NVl .
Osiguravac: (puno ime | prezim

Odijeljenje za posebne kanale prodaje, Odjeljenje za posebne kanale prodaje, 30.01.2026

Datum-slagppe: £001,2626, ﬁidﬂran je. Adresa sjediita: ul, Svetlane Kane Radevic br 1. 81000 Padgurica, Crna Gora; E-mailt infoidsava come; Website: v wwe.SobANA g0d 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-354-30C, Hipotekarna banka 520-528105-61
POV: 30/31-04077-8 M B. 023203285 CRPSreg. br. 4000470



BroJ UP

Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

; L o Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

09-332/25-2859/2 Podgorica, 18.09.2025. god

Minjstarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu

priviednd
11.07.20
Zakpna ¢
rada drz
10424,
za gbavlj

bg drustva DOO ,ARHMARK SOLUTION* Podgorica, broj UPI 09-332/25-2859/1 od
25. godine, za izdavanje licence za projektantai izvodaca radova, a osnovu ¢lana 107
b izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
avne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
17/24 1 39/25), Clana 8 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci
anje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list

CG'|, braj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/186, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08. 2025. godine donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ARHMARK SOLUTION* Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktgm UPI 09-332/25-2859/1 od 11.07. 2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,,ARHMARK SOLUTION® iz Podgorice, pretezna djelatnost — 7112 — inZenjerska
djelatnost i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta izvodaca.

Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1 1

Z
5
2) u
n

esenje broj UPI 09-332/25-2861/2 od 29.07.2025. godine. kojim je Jasminu Deceviéu,

obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, donijeto od
rane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:
govor o radu sa Jasminom Beéevicem, broj. 002-20 od 18.12.2020.godine, zakljuéen na

eodredeno vrijeme;

s}epen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura iz Podgorice, izdata licenca ovlaséenog inzinjera

$) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0951047/002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilogengm dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Clarjom

156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice

odngsno |preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi ligencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnitke
dokymentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.




Nadalje,
radova K
gradenjd

Clanom
pravno li

Shodno

¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodad

0ji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera
po vrsti radova.

107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drudtvo,
te odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Clanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje

djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG". br. 042/25

od 30.04

2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

za projektanta i izvodac¢a radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz dg ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Poslupaj
ispunjeni

uci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
3 Petar Vuginic




. Crna Gora

(A4 Ministarstvo prostornog planiranja,
“ | urbanizma i drfavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UP| 09-332/25-2861/2
Podgorica, 29.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Jasmina Decevica, broj UPI 09-332/25-2861/1 od 11.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Praviinika o bliZem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i cl. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Jasminu Dedevicuy, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2861/1 od 11.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Jasmin BeCevi¢, zahtjevom za izdavanie licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostavijena sledeéa dokumentacija: kopija licne karte; rjeenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-293/2 od 26.02.2018. godine, kojim se
Jasminu Decevidu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o
Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-989 od 11.02.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-293/2 od 26.02.2018. godine,
I ediu¢ilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice cdnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblastl izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavl licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisanc da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 112 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje naimanje V1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
stru€ni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalie, Clanom 85 st. 1,2 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski InZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke,
Licencirano lice izst. 112 ovog Elana moze da bude fiziéko lice koje posjeduje najmanje VII1
nwo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije il gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona,

Clanom 107 siav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziéko lice
izdzje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla oviascéenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shedno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentaciie i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
sprem! 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
gokumeniacie I/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025,
gedine. u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaziii do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
'cencarna propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
| nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
PG propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Pestupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni usiovl propisani Zzkonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PECEVIC JASMIN

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

25.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 05.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



ARHMARK SOLUTION doo Podgorica / Put Radomira lvanovi¢a bb
A\ A Mob.tel: +382 68 584 334 / e-maill: office@arhmark.me
ARHMARK PIB: 03339122/ PDV: 30/31-22684-7

W

SOLUTION Zr: NLB 530 — 29356 - 21

“ARHMARK SOLUTION” d.o.o0. Podgorica

Na osnovu ZAKONA O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018)

i PRAVILNIKA O NACINU | SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA GRADENJE OBJEKTA
("Sl. list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018.) donosim

RJE S E NJ E O ODREBPIVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA

za fazu arhitekture
Za odgovornog inzenjera na izradi tehni¢ke dokumentacije za izgradnju PORODICNE KUCE,
LOKACIJA: na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO OzriniCi u zahvatu izmjene | dopuna

Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanistiCka razrada Opstine Niksic.

(ukupna povrsina lokacije za gradnju 1726 m2)

investitorrANDRIJA BOSKOVIC .

odreduje se:

Arh. Jasmin DecCevi¢, spec.sci.
br.licence UPI 09-332/25-2861/2

Imenovani se u svemu mora pridrzavati

ZAKONA O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018) ,

Pravilnika o tehniCkim normativima i uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za objekat u
zgradarstvu, kao i drugih vazecCih zakona, propisa i normativa.

Imenovani odgovorni projektant ispunjava uslove u pogledu strucne spreme i radnog

Iskustva propisane Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

DIREKTOR

Arh. Jasmin E)ecew , Spec. ScCi.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cmg Gora 5
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine
UP/Io br. 07- 350 — 608
Niksié, 06.06.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list CG* br.128/24), Odluke o dono$enju izmjena
1 dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Boskovi¢ Andrije iz Nik$ica, izdaje:

;. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnitke dokumentacije

Za izgradnju novog — Stambenog objekta na Kkatastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozriniéi u

4. | zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢.

S. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Boskovi¢ Andrija iz Niksica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 1271/2 po kulturi njiva 5. klase povrSine 1726m2 upisana je u PL1675
KO Ozrini¢i, potes Gradanovo ku¢i. kao posjednistvo Boskovié¢ Andrije u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV ( Eetvrtoj ) gradevinskoj zoni,
sa planom namjene povr$ine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemlji$te - obradive

povrsine.

7.2.

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 1726m2.
Lokacija mozZe biti posebna parcela ili dio povrsine.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana OpStine Niksi¢
predvideno je :

3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrSine

Opésti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

» Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu
namijenjenu za izgradnju stambenih objekata, osim na zemlji§tu prve i druge klase;

» Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

* [zgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajucih mjera zaztite od $tetnog uticaja voda, uz iskljué¢ivu odgovornost vlasnika za
Stetu nastalu uticajem visokih voda.

* Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda,
staje 1 drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

 Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte
u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna Sirina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

» Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

» Najmanje rastojanje novog slobodnostoje¢eg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 3
m;

» Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

» Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom 1 sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo

cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci
raCuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriSéenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriS¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$éenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§¢enje autohtonih biljnih vrsta na




uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
ProraCun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obraduna povrsine

1 zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SL. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i
prateéim propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama
zaStite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br.
80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija
drvored, a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporu¢uje se sadnja Zivih ograda umjesto
stvaranja betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je
ozeleniti vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJTHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
Clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fiziko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovla$¢enog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica, odmah




prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zaStitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim
su otkriveni.

12.| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
d
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
/
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima priklju¢enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA




19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR- u Opstine Niksi¢

PovrSina urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR- u Opstine Niksié

Maksimalni indeks zauzetosti

0.30

Maksimalni indeks izgradenosti

0.60

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P+1 ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5
m. Podzemna etaza je dio zgrade koji je
sasvim ili djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je
podzemna etaza €iji vertikalni gabarit ne
smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta Horizontalni gabariti
podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veci od 80% povrsine
urbanisti¢ke parcele. Suteren je podzemna
etaza zastupljena kod objekata koji su
izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda
suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa
od kote terena maksimalno za 1.00 m.




Gabeariti suterena definisani su gradevinskom
linjjom na zemlji (GL 1) Nadzemna etaza je
dio zgrade koji je iznad zemlje. Prizemlje (P)
je nadzemna etaZa ¢ija se kota odreduje
planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad
kote konac¢no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od
1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu,
potkrovlja se predvidjaju na mjestima gdje
treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na
susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama. Tavan je dio objekta bez nazidka,
iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a
iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaze 1 moZe imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar
granica parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, 1 sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
PreporuCuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena 1 ekonomicna

6




arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
koris¢enja energiji u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale 1 predvidjeti moguénost koriséenja
solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

uslovima, sasvim potrebnim  slojevima
izolacije.
Prilikom  urbanistickog  planiranja i

arhitektonskog projektovanja u dosada$njoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje  obavezuju se investitori i
projektanti da teze postizanju optimalnih
odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije
objekta kroz pazljivo odredenje sledecih
komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrS$ina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored 1 odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.




21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

1 OE R VACI URBANISTICO- Zorani¢ Vladimir, dipl.in
' TEHNICKIH USLOVA: > (IPLINE.
e [/LAD;WV_
2. OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovié, dipl.ing.
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
3. ’
4. PRILOZI
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 685

Niksié, 25.06.2025.godine

INVESTITOR: Boskovi¢ Andrija iz NikSic¢a

KAT. PARCELA: broj 1271/2 KO Ozrini¢i

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksié (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,»Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) ¢lana 8 stav 6 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(.,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine broj: 07-350-608 od 12.06.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozrini¢i, Sekretarijat
za komunalne poslove i saobraéaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za priklju¢enje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1271/2 KO Ogzrini¢i na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj
parceli broj 1263 KO Ozriniéi

LOKACIJA: Nekategorisani put u optoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1263 KO
Ozrini¢i

NAMUJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1263 KO
Ozriniéi je namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od makadamskog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.




USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
1271/2 KO Ozrini¢i, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana
—Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24 ), pored nekategorisanog puta u
opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1263 KO Ozriniéi.

Katastarska parcela broj 1263 KO Ozrini¢i upisana je u PL 145 KO Ozriniéi, u
posjedstvu Crne Gore, u obimu prava 1/1.

Mijesto i nacin prikljuenja

Lokaciju za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
1271/2 KO Ozriniéi, prikijuciti preko jednog priklj¢ka, na nekategorisani put u opstoj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 1263 KO Ozrinidi.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni€kih uslova Up/Io br. 07-350-608 od 06.06.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rijeSenja u
pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugaéijeg rjeSenja u
pogledu prikijucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti,

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
1 x u spise predmeta

| x ala

OBRADILI
Jasmina Bulaji¢ {{QD“—-\J

Igor Perunovié % . -
“wo o \
2ZSEKRETAR

Vidak Krtolica dipl.ing.saob.
/ V/,/

=% y
75 P

+




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/lo broj: 09-327-285

Nikgi¢, 23.06.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vadim dopisom broj: 07-350-608 od 12.06.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju noVog -
stambenog objekta, na lokaciji Gradanovi kudi, investitora Boskovi¢ Andrije, na katastarskim
parcelama broj 1271/2 KO Ozriniéi u zahvatu izmjene i dopuna urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3ic, obavje$tavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (”“SI.
list RCG”, br. 27/07 i “SI. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i
radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moZze uticati vodni
rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septi¢ke jame. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, Kkoji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sklist Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:

Milena Kovacevi¢, dipl.prav. MM«\

Danica Vulanovi¢, dipl. geog.D.\a (cunes &

% SEKRETAR
dipl.ing.saob.

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, u spise, a/a
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D. 0. O . .VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 3894
Niksié, 24.06.2025. god.
R.b.:128/1l/v

Na osnovu &1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &L 47 Statuta D.O.O. ,,Vodovod i kanalizacija"-NikS$i¢, a na
osnovu zahtjeva br. 3894, od 16.06.2025.¢. izdaju se: ‘

~

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnitke karakteristike mreZe omoguéavaju da se BOSKOVIC ANDRIJA iz Niksica,
urbanistitka  jedinica Nik§ié kat. parcele br. 1271/2 KO Ozriniéi kao potro3ad II kategorije MOZE
prikljuciti na;

1.VODOVODNU mrezu DN 50mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljudenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2 KANALIZACIONU mreZu u revizioni silaz br._/ane ispod kote / mnv.

Prikljudenje vrii iskljugivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnikim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom prikljutenja nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Tzdati uslovi priklju¢enja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtieva je duan obratiti_se ovom Preduzeéu prilikom
rikliu¢enja i dobijanja konaéne saglasnesti o_istom.

GLAVNI PROJEKTANT:

) /2 Vujitié Nikolina dipl grad. ing
TEHNJCKI DIREKTOR: il A%
Danjfoyié Zoran, dipl. mas.ing,

Z

RUKOVODILAC TEF'SLUZBE:
Pgpovi¢ Mijra dipl grad. ing
B Jesigo

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnitkoj sluzbi

1 x Korisni&ki servis

1 x Korisni¢ki servis

]







sraemal CRNA GORA

SN OPSTINA NIKSIC
il Sekretarijat za uredenje prostora
/ izastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 16.06.2025. godine
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Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié

OVDIJE

A

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-608 od 12.06.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 16.06.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izvodenja radova na izgradnji stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 1271/2 KO Ozini¢i, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR- a Niksié (,,SL list Crne Gore br.72/24), u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne
sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
broj 07-350-608 od 06.06.2025.godine izdatih na ime investitora Boskovié¢ Andrije,
obavjeStavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu na izgradnji stambenog objekta,
na katastarskoj parceli br 1271/2 KO Ozrini¢i, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR- a
Niksi¢ (,,S1. list Crne Gore br.72/24), odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe
zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu, nosilac projekta BoSkovi¢ Andrija nije u obavezi da sprovodi
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sluaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da

. podnese nadleznom organu zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. i

Sektor za zastitu Zivotne sredine
Obradio/la

ﬁwwdipl.ing
Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a. % %\/
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine
Broj: 07-350-608
Niksi¢, 03.07.2025.godine

BOSKOVIC ANDRIJA .
NIKSIC
UL Ozrinici bb

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno-tehnicki uslovi br.09-340-685 od 25.06.2025.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj
OpStina Niksi¢,

- akt UP/Io br.09-327-285 od 23.06.2025.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstina Niksi¢,

- uslovi prikljuéenia objekta br.3894 od 24.06.2025.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija*“ Nik$i¢,

- akt br.07-353-sl. od 16.06.2025.godine izdat od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i za$titu zivotne sredine - Sektor za zastitu
zivotne sredine OpStina NikSic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat.parceli br.1271/2 KO Ozriniéi za
koje su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br.07-350-608 od
06.06.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.
DOSTAVLJENO:
_1x Naslovu,
1x u spise predmeta, i
1x arhivi G O
_ /q_zf\é%y:-wa,@ HEAN
[ SEKRETAR

Mllaﬁka Ratfﬂlovnc ,dipLing.
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine

- Podruéna jedinica NikSic -
Broj: 919-103-UPI-1231/25
Niksi¢, 03.04.2025. god.

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Niksi¢, rjeSavajuci po zahtjevu ovlas¢enog notara
Markovi¢ Ljubise iz Niksiéa na osnovu ¢lana 54 Zakona o premjeru i katastru zemjista
(,,SLlist SRCG* br. 37/74) i ¢lana 18, 106. Zakona o upravnom postupku (,,SLlist CG", br.
56/14, 37/17) donosi:

RIJESENJE

DOZVOLJAVA SE promjena uknjizbe u kat.operatu KO Ozrini¢i Posjedovni list broj 643
na nacin §to Ce se:

- parcela broj 1271/2 njiva 5. klase povrSine 1726 m2,

Upisano na ime Cabarkapa Stana, Ozriniéi bb, Niksi¢, IMBG 2812942265028, u obimu
posjeda 1/1,

NOVOQ STANJE GLASTI: Upisati na ime Boskovié (Veselin) Andrija, Ozrini¢i bb, Niksic,
JMBG 0412993260157, u obimu posjeda 1/1, osnov sticanja kupovina.

Promjena stanja u kat operatu vr3i se na osnovu notarskog zapisa ugovora o kupoprodaji
ovjerenog od strane notara Markovi¢ LjubiSe iz Niksi¢a, pod brojem UZZ 345/2025 od
02.04.2025. godine.

Promjena uknjiZbe prava na nepokretnosti u katastarskom operatu ¢e se sprovesti nakon
izvrinosti rjeSenja. Zalba ne odlaZe izvrienje rjeSenja.

ObrazloZenje

Ovlagéeni notar Markovié Ljubisa iz Niksica obratio se po ovom organu sa zahtjevom dana
03.04.2025. godine, koji je kod ove Podru¢ne Jedinice zaveden pod brojem gornjim, radi
promjene upisa u kat. operatu Posjedovni list broj 643 KO Ozrini¢i. Uz zahtjev je
dostavljen notarski zapis ugovor o kupoprodaji, ovjeren od strane istog notara pod brojem
UZZ 345/2025 od 02.04.2025. godine i uplatnice. Postupajuci po podneSenom zahtjevu,
uvidom u Posjedovni list broj 643 KO Ozrini¢i, koji je pribavljen po sluzbenoj duZnosti i
prilozenu dokumentaciju, utvrdeno je da je zahtjev za uknjizbu prava na nepokretnostima
blize navedenim u dispozitivu rjeSenja osnovan. S tim u vezi izvrSena je promjena upisa,
shodno ¢lana 54. Zakona o premjeru i katastru zemjista (,,SLlist SRCG* br. 37/74). Na
osnovu naprijed navedenog, a u smislu &l. 18, 106. Zakona o upravnom postupku (,,Sl.list
CG", br. 56/14, 37/17) odluceno je kao u dispozitivu rjesenja. Zalba protiv ovog rjedenja
ne odla’e njegovo izvrSenje shodno &l. 125 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (»Sl.list CG« br.29/07, 17/18).



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja.
Zalba se predaje preko ove Podruéne jedinice taksirana sa 5 eura administrativne takse,
koja se uplaéuje na Ziro raun Uprave za nekretnine CG br.832-1082-55.

Dostavljeno:
- Cabarkapa Stana, Ozrini¢i bb, Niksic,
- Bogkovié Andrija, Ozrinic¢i bb, NikSic,
- Uprava lokalnih javnih prihoda,
- notaru,
- ala.

Samostalni savjetnik
Stjepan Pejovié dipl pravnik




7/7/26, 10:54 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 07.07.2026 10:54

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum:07.07.2026 10:54

eKatastar

KO:  OZRINICI
Posjednici
Maticni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
* ?OSKOVlC VESELIN ANDRUA SOPSTVENIK - POSJEDNIK 1/1
Parcele
Plan Potes SP
. ve 2 . 0 .
Blok| Broj (RB Skica Kultura Klasa| povréina m2|Prihod Pripis Primjedba
007 | GRDANOVO KUCI. 59/2025
0 |1271/2| 0 5,21 | NJIVA 5 1726 10.70 643/4
1726 10.70

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/kzreportPrepis
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SLIKE LOKACIJE




TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA ZA 1ZGRADNJU PORODICNE KUCE

lokacija:
na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozriniéi u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistiékog plana - Generalna urbanistiéka razrada Opstine Niksi¢.
(ukupna povrsina lokacije za gradnju 1726 m?)

I. UVODNI DIO
Ciljevi i svrhaizrade IDEJNOG RIJESENJA:

Cilj izrade IDEJNOG RJESENJA za izgradnju PORODICNE KUCE, LOKACIJA: na
katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozriniéi u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistiékog plana - Generalna urbanistiéka razrada Opstine Niksié.

(ukupna povrsina lokacije za gradnju 1726 m?), je formiranje dokumentacije —
IDEJNOG RJESENJA kojim ée se utvrditi arhitektonsko-gradevinske, tehnic¢ke i
eksploatacione karakteristike objekta sa opremom.

Potrebno je da projektna dokumentacija bude izradena na nivou IDEJNOG
RJESENJA.

Projektant je duZan da u okviru IDEJNOG RJESENJA, a kasnije i GLAVNOG
PROJEKTA, izradi tekstualne, graficke i numeri¢ke priloge sa potrebnim sadrzajima, iz
kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni
aspekti, primijenjeni materijali i konstruktivni sistem.

Narudilac je dostavio projektantu na koriséenje validne urbanisticko-tehni¢ke
uslove, dobijene od nadleznih organa i organizacija.

Tokom izrade idejnog rjesenja, a kasnije i glavnog projekta, potrebno je koristiti vaZzece
propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekta.

[I. LOKACIJA OBJEKTA

- Lokacija

na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozriniéi u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanisti€ékog plana - Generalna urbanistiéka razrada Opstine NikSié.
(ukupna povrsina lokacije za gradnju 1726 m?)

- Namjena
Namjena predmetne urbanistiCke parcele je PO — Poljoprivredno zemljiste — obradive
povrsine.



- Saobracaj / parkiranje

Sa postojeée saobracajnice obezbijediti pristup parceli.

Za potrebe parkiranja predvidjeti maksimalan broj parking mjesta, a u skladu sa izdatim
Urbanisti€¢ko-tehnickim uslovima.

- Arhitektonsko oblikovanje

Prilikom projektovanja ispostovati sve urbanistiCko-tehnic¢ke uslove koji su dati od strane
nadleZznog organa.

Arhitektonsko — urbanisticko rjeSenje objekta u funkcionalnom i oblikovnom
smislu rijeSiti racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da se
dobije unikatno i kvalitetno rjesenje.

Konstrukcija

- U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta odrediti optimalne
konstruktivne module.

Uredenje parcele

Na parceli objekta planirati uredenje parcele u smislu zadrzavanja postojeceg zelenila
karakteristicnog za ovo podneblje i sadnje novog zelenila.

Instalacije u objektu:

U objektu predvidjeti savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehnitke
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehni€kim opisima u poglavljima ostalih faza.

Investitor:

ANDRIJA BOSKOVIC

RE.




TEHNICKI IZVJESTAJ

ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA ZA 1IZGRADNJU PORODICNE KUCE
lokacija:

na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozriniéi u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistiékog plana - Generalna urbanistiéka razrada Opstine Niksi¢.
(ukupna povrsina lokacije za gradnju 1726 m?).

|. UVODNI DIO
Ciljevi i svrhaizrade IDEJNOG RJESENJA:

Cilj izrade IDEJNOG RJESENJA za izgradnju PORODICNE KUCE, LOKACIJA: na
katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozriniéi u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistiékog plana - Generalna urbanistiéka razrada Opstine Niksi¢.
(ukupna povrsina lokacije za gradnju 1726 m?), je formiranje dokumentacije —
IDEJNOG RJESENJA kojim ée se utvrditi arhitektonsko-gradevinske, tehnicke i
eksploatacione karakteristike objekta sa opremom.

Projektna dokumentacija izradena je na nivou IDEJNOG RJESENJA.

Projektant je u okviru IDEJNOG RJESENJA, izradio tekstualne, graficke i numeri¢ke
priloge sa potrebnim sadrzajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna
organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni aspekti, primjenjeni materijali i
konstruktivni sistem.

IDEJNO RJESENJE izradeno je u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim
uslovima iz odgovarajuée prostorno-planske dokumentacije:

Izdati UT uslovi za predmetnu lokaciju katastarska parcela 1271/2:
Broj: UP/lo br. 07-350-608 ,

izdatih od strane Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Niksi¢, 06.06.2025.godine.

Narudilac je dostavio projektantu na koriséenje navedene uslove, dobijene od
nadleznih organa i organizacija, Cije skenirane primjerke dostavljamo u sklopu
tekstualne dokumentacije idejnog rjesenja.

Tokom izrade idejnog rjeSenja koriSéeni su vazedéi propisi, pravilnici i standardi za
ovu vrstu objekta.

II. LOKACIJA OBJEKTA

- Lokacija
na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozriniéi u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanistiékog plana - Generalna urbanistiéka razrada Opstine Niksié.
(ukupna povrsina lokacije za gradnju 1726 m?).

Granici se sa:

- Sjevero-zapadne strane sa katastarskom parcelom 1271/1;



Sjevero-istocne strane sa katastarskom parcelom 1270;
Jugo-isto¢ne strane sa katastarskom parcelom 1263 (makadamski put);
Jugo-zapadne strane sa katastarskom parcelom 1272.

16007

e;;\‘_ 1598/1598 2
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- Namjena

Namjena predmetne urbanistiCke parcele je PO — Poljoprivredno zemljiSte — obradive
povrsine.




- Saobracéaj / parkiranje

U skladu sa izdatim UT uslovima, obezbijeden je pristup parceli sa postojeceg
makadamskog puta. PjeSacki pristup parceli obezbijeden je, takode, sa strane
postojeceg makadamskog puta.

Ostvareni broj parking mjesta je 2 parking mjesta.
Ukupno u sluzbi objekta predvideno je 2 parking mjesta.

U skladu sa UT uslovima, za predmetni objekat je potrebno:
-Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica parcele.
-Ostvareni broj parking mjesta unutar granica parcele je 2, $to zadovoljava zadate
parametre.
- Kapaciteti i gabarit objekta
Planirani vertikalni gabarit:
Planirana spratnost porodiéne kuce je P.
Objekat je projektovan kao samostoje¢i objekat, a sve u skladu sa zadatim UT
uslovima.
Prizemlje porodi€ne kuce:
U skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u prizemlju porodi¢ne kuce isprojektovane
su dnevna soba sa trpezarijom, kuhinja, ostava za kuhinju, toalet, 2 kupatila, degazman,

ulazni hodnik i 3 spavace sobe.
Ukupna bruto gradevinska povrsina prizemlja porodiéne kuce iznosi 141.24 m?2.

Tabela koja prikazuje zadate i ostavarene
kapacitete za predmetni dio katastarske parcele:

PLANSKA DOKUMENTACIJA ProvsForno_g E.l_r})anisti:":kog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksic.

KATASTARSKA PARCELA 127112
NAMJENA KAT. PARCELE PORODIENA KUCA
POVRSINA KAT. PARCELE 1726 m’

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PREDMENTU PARCELU

PREMA UTU

nadzemne etaZe OSTVARENO
MAX. DOZVOLJENA index zauzetosti 0,30 ostvareni index zauzetosti 0,094
ZAUZERQOST PARCELE max 517.8 m? 162.60 m2
index izgradenosti 0,60 ostvareni index izgradenosti 0,081
MAX. DOZVOLJENA BGP
max 1035.6 m? 141.24 m?
MAX SRPATNOST P+1 ili P+PK =]
procenat zelenila / osvareni procenat 0,724

PROCENAT ZELENILA / 1250.05 m2



- Arhitektonsko oblikovanje

Prilikom projektovanja ispostovani su svi urbanistiCko-tehni€ki uslovi koji su dati od
strane nadleznog organa.

Arhitektonsko — urbanisticko rjesenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom
smislu rijeSseno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome
dobijeno je unikatno i kvalitetno rjesenje.

Sagledavanjem lokacije na kojoj projektujemo objekat, obratili smo posebnu paznju na
kontaktne zone i bonitet okolnih objekata. U skladu sa izdatim UT uslovima, a sve u
korist buducih korisnika predmetnog objekta, predstavijeno idejno rjeSenje zadovoljava
zahtjeve savremenog nacina Zivota.

Konstrukcija

- U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta, odredeni su i izabrani
optimalni konstruktivni moduli.

- Konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi i AB tavanica. Ovakav tip konstrukcije
primijenjen je kao racionalno konstruktivno rjeSenje, prvenstveno zbog maksimalne
slobode provodenja instalacija i omogucéavanja $to veée korisne visine i povrSine
prostorija.

- Horizontalni rasteri konstrukcije, spratne visine i dimenzije elemenata konstrukcije
prilagodeni su zahtjevima funkcije i arhitekture objekta, vodeci u svemu ra¢una da
rieSenje bude ekonomicno i prilagodeno savremenim nacinima izgradnje i uslovima
lokacije.

Materijalizacija:

Fasadni zidovi

e Fasade objekta rjeSavane su kao savremene, visoko-estetske, u skladu sa
lokacijom i namjenom objekta. Elemente fasade porodicne kuce sacinjava
komanski polirani kamen krzanih ivica, fundermax u teksturi drveta natur hrast,
kao i bavalit u bijeloj i sivoj boji.

e Fundermax u teksturi drveta Natur Hrast



Ogradni zidovi
Ogradni zidovi, u cjelosti su obradeni bavalitom u bijeloj boji.

Unutrasnji zidovi

ZavrSna obrada unutrasnjih zidova je malterisanje produznim malterom i jupolom. U
kuhinjama zidovi su predvideni da se oblazu keramickim plo€icama do visine 1.30m, a u
kupatilu od poda do plafona.

Krov
Predvidena je Celi€na krovna konstrukcija sa minimalnim padom od 4°, sa zavrSnom
obradom — sendvic€ panel debljine 4cm.

- lzolacije

Hidroizolacije objekta predvidena je kao zastita od podzemnih voda i vode sa terena.
Ovo se posebno odnosi na sanitarne ¢vorove, gdje izolacija treba da bude od tri sloja
»polifimbitola« u medu sloju stakleno pletivo. Na prelazu iz horizontalne unutrasnje na
vertikalnu spoljasnju izolaciju, u betonskom zidu potrebno je predvidjeti dodatak od
aditiva koji Ce povezati te dvije izolacije.

Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predvidena
je termoizolacija, kako bi se zadovoljili termicki standardi za ovu klimatsku zonu. Isti
materijal istovremeno treba da posluZi i u svrsi zvu€ne zastite.

Zastitu od sunca projektom je predvidjena ugradnja eslinger roletni na svim otvorima
objekta porodi¢ne kuce.

- Enterijerska obrada
Unutrasnja zavrSna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagodena
zahtjevima i standardima za objekte ove namjene.

Podovi
Podovi u objektu su: keramika kao podna obloga u kuhinjama, hodnicima, kupatilima i
terasama. U spavacim sobama i dnevnom boravku predvidena je ugradnja hrastovog
parketa.

Plafoni
U svim prostorijama plafoni se malteriSu, gletuju i zavrSno obrade jupolom.

Bravarija
Kompletna bravarija predvideno je da se radi od aluminijumskih profila eloksiranih po

principu prekinutog termi¢kog mosta u antracit sivoj boji RAL 7021. Ugradnja je po
postupku suve montaze i na blind ramu od Ccelicnih kutija koje su zasticene
antikorozivnim sredstvom. Nakon ugradnje obraditi Spaletne.

Bravarija - RAL 7021



Stolarija
Unutrasnja stolarija predvidena je od punog hrastovog masiva, a sve u skladu sa

Semama stolarije koji su sastavni dio grafickog dijela glavnog projekta.

Uredenje parcele

Na parceli nije zabiljeZeno prisustvo kvalitetnog rastinja. U skladu sa tim, na predmetnoj
urbanistiCkoj parceli predvideno je ozelenjavanje novoformiranih zelenih povrsina, sa
rastinjem karakteristicnim za ovo podneblje.

Instalacije u objektu:
U objektima su predvidene savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehnicke
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehni¢kim opisima u poglavljima ostalih faza.

Ostale faze na projektu:

Prilikom izrade idejnog rjeSenja, konsultovani su svi spoljnji saradnici i cjelokupno idejno
rieSenje je odradeno u skladu sa sugestijama i smjernicama ostalih faza, sto znadci da
projekat prilikom dalje razrade na nivou glavnog projekta, a sve nakon pribavljanja
potrebnih saglasnosti, ne¢e pretrpjeti izmjene.

Zakljuéak:

Idejno rjeSenje odradeno je u svemu prema svim tehnickim normativima za ovu oblast,
a u skladu sa izdatim UT - uslovima. U skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
projektovanjem je postignuta jednostavnost proporcije i forme. Za izgradnju su
predvideni materijali koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste.

Odgovorni projektant:
arh. Jasfiin Pedevid, Spec.sci.
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REKAPITULACIJA POVRSINA

PORODICNA KUCA

LOKACIJA:

na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozrini¢i u zahvatu izmjene i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢.

PLANSKA DOKUMENTACIJA Provst_orno_g 9_r'banistiékog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢.

KATASTARSKA PARCELA 1271/2
NAMJENA KAT. PARCELE PORODICNA KUGA
POVRSINA KAT. PARCELE 1726 m?

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PREDMENTU PARCELU

PREMA UTU

. OSTVARENO
nadzemne etaze
MAX. DOZVOLJENA index zauzetosti 0,30 ostvareni index zauzetosti 0,094
ZAUZEROST PARCELE
max 517.8 m? 162.60 m2
index izgradenosti 0,60 ostvareni index izgradenosti 0,081
MAX. DOZVOLJENA BGP
max 1035.6 m? 141.24 m?
MAX. SRPATNOST P+1 ||i P+PK P
procenat zelenila / osvareni procenat 0,724
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