
OBRAZAC 1 

 
Elektronski potpis vodećeg  

projektanta 
Elektronski potpis odgovornog 

projektanta 
Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa 

za izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                                               ANDRIJA BOŠKOVIĆ 
 
                                                                      
 
OBJEKAT2                                                    PORODIČNA KUĆA 
 

LOKACIJA3                                                   Na katastarskoj parceli broj 1271/2  KO  
                                                                Ozrinići u zahvatu izmjene i dopuna 
                                                                Prostornog urbanističkog plana - Generalna  
                                                                urbanistička razrada Opštine Nikšić. 

 
 
 
                                                                        
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4            IDEJNO RJEŠENJE- ARHITEKTURA 
 
AUTOR PROJEKTA5                                     arh. JASMIN ĐEČEVIĆ, spec.sci. 
 
PROJEKTANT6                                             ''ARHMARK SOLUTION’’ DOO PODGORICA 
                                                                       Bulevar Stanka Radonjića 23/7 
 
ODGOVORNO LICE7                                    arh. JASMIN ĐEČEVIĆ, spec.sci. 
 
VODEĆI PROJEKTANT8                               arh. JASMIN ĐEČEVIĆ, spec.sci. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                      arh. JASMIN ĐEČEVIĆ, spec.sci. 
 

SARADNICI NA PROJEKTU10                      BSc Nermina Muković, inž. Politehnike 
                                                                 
                                                                       
 
 
 
 
 
 
                                                             

 
 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 



                                                                                                                                                 OBRAZAC 2 
 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 

 
OBJEKAT1                                     PORODIČNA KUĆA 

                                                                                                                            
LOKACIJA2                                    Na katastarskoj parceli broj 1271/2  KO  
                                                     Ozrinići u zahvatu izmjene i dopuna 
                                                     Prostornog urbanističkog plana - Generalna  
                                                     urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
 

 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3            IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                           Arh. Jasmin Đečević, spec. sci. 

 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTURA urađen u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 

Arh. Jasmin Đečević, spec.sci.  
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 

Arh. Jasmin Đečević, spec.sci. 
 
 

Podgorica, 15.07.2026. 
____________________________ 
              (mjesto i datum) 
___________________________________ 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 
 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
 

1. Naslovna strana Obrazac 1 
2. Obrazac 2 
3. Sadržaj idejnog rješenja Arhitekture 
4. Ugovor između investitora i privrednog društva 
5. Rješenja o registraciji 
6. Izvodi iz Centralnog Registra Privrednih Subjekata 
7. Polisa osiguranja od odgovornosti 
8. Licence za izradu tehničke dokumentacije ARHMARK SOLUTION doo Podgorica 
9. Licenca odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
10.  Potvrda o članstvu u komori arhitekata i planera Crne Gore 
11. Imenovanje odgovornog inženjera 
12. Urbanističko-tehnički uslovi za predmetnu UP 
13. List nepokretnosti 
14. Slike sa terena – postojeće stanje 

 
 
TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

• Projektni zadatak 

• Tehnički izvještaj uz idejno rješenje 

• Neto i bruto površine objekta 
 
 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
 

• Geodetska podloga 

• Situacioni prikaz objekta – uža situacija 

• Osnova prizemlja (širi prikaz) 

• Osnova prizemlja  

• Osnova krovne ravni 

• Presjek 1-1 

• Presjek 2-2 

• Jugo-zapadna fasada 

• Sjevero-istočna fasada 

• Jugo-istočna fasada 

• Sjevero-zapadna fasada 
 

 
TRODIMENZIONALNI PRIKAZ OBJEKTA: 
 

• Trodimenzionalni prikaz objekta 



UGOVOR O PRUŽANJU USLUGA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Zaključen u Podogorici dana: 01.06.2026. godine između: 

 

ANDRIJE BOŠKOVIĆA sa prebivalištem  u Nikšiću (u daljem tekstu INVESTITOR) i 
JASMINA ĐEČEVIĆA lična karta br. 244943720 izdata od strane MUP CG PJ 
Podgorica, ovlašćeni predstavnik ispred firme ARHMARK SOLUTION doo Podgorica 
PIB: 03339122 PDV: 30/31–22684-7 (u daljem tekstu: PROJEKTANT). 
 
 

Član 1. 
Predmet Ugovora je izrada idejnog rješenja, a kasnije i glavnog projekta za izgradnju 

PORODIČNE KUĆE, NA LOKACIJI: na katastarskoj parceli broj 1271/2  KO Ozrinići 
u zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanističkog plana - Generalna 
urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
 
 

Član 2. 
Vršenje usluga izrade glavnog projekta podrazumijeva izgradu glavnog projekta za faze 
arhitektura, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, jaka i slaba struja, saobraćaj i pp elaborat.  
 
 

Član 3. 
Obaveza Investitora je dostavljanje projektnog zadatka kao i svih projektantskih uslova koje 
izdaje nadležni organ u roku od 3 dana od potpisivanja ovog Ugovora.  
 
 

Član 4. 
Projektant se obavezuje da sa izradom projektnom dokumentacije  započne najdalje 3 dana od 
dana dobijanja projektnog zadatka i završi ga u roku od 90 dana. 
 
 

Član 5. 
Cijena pružanja svih navedenih usluga iz Člana 2 ovog Ugovora biće definisana ponudom od 
strane "ARHMARK SOLUTION” doo Podgorica. 
 
 

Član 6. 
Investitor će Projektantu iznos novca za uslugu  izrade tehničke dokumentacije , isplatiti nakon 
dostavljanja projekta u štampanoj i digitalnoj formi. 
 

 
 

Član 7. 
U slučaju spora nastalog po ovom Ugovoru koji ne mogu međusobno dogovorom riiešiti 
obje ugovorene strane prihvataju nadležnost Privrednog suda u Podgorici. 

























Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

ĐEČEVIĆ JASMIN
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

25.12.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 05.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 05.02.2026. u 09:06 | ID: h7MtU90AkbpOuDUw

























































Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum: 07.07.2026 10:54
KO: OZRINIĆI

POSJEDOVNI LIST   1675 - PREPIS

Posjednici
Matični broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava

*
BOŠKOVIĆ VESELIN ANDRIJA
* SOPSTVENIK - POSJEDNIK 1/1

 

Parcele

Blok Broj RB Plan
Skica

Potes
Kultura

Klasa Površina m2 Prihod SP
Pripis

Primjedba

0 1271/2 0 007
5/21

GRDANOVO KUĆI.
NJIVA

5 1726 10.70 59/2025
643/4

            1726 10.70    

 

Datum i vrijeme štampe: 07.07.2026 10:54

7/7/26, 10:54 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/kzreportPrepis 1/1





TEKSTUALNA

DOKUMENTACIJA



 

PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU PORODIČNE KUĆE 
 

lokacija:  

na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozrinići u zahvatu izmjene i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana - Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
 (ukupna površina lokacije za gradnju 1726 m2) 

I.  UVODNI DIO 

Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJEŠENJA: 

Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju PORODIČNE KUĆE, LOKACIJA: na 
katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozrinići u zahvatu izmjene i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana - Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
 (ukupna površina lokacije za gradnju 1726 m2), je formiranje dokumentacije – 
IDEJNOG RJEŠENJA kojim će se utvrditi arhitektonsko-građevinske, tehničke i 
eksploatacione karakteristike objekta sa opremom. 
 

Potrebno je da projektna dokumentacija bude izrađena na nivou IDEJNOG 

RJEŠENJA. 

 

Projektant je dužan da u okviru IDEJNOG RJEŠENJA, a kasnije i GLAVNOG 

PROJEKTA, izradi tekstualne, grafičke i numeričke priloge sa potrebnim sadržajima, iz 

kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni 

aspekti, primijenjeni materijali i konstruktivni sistem. 

 

Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje validne urbanističko-tehničke 

uslove, dobijene od nadležnih organa i organizacija. 

 

Tokom izrade idejnog rješenja, a kasnije i glavnog projekta, potrebno je koristiti važeće 

propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekta. 

 

II. LOKACIJA OBJEKTA 

- Lokacija 
 
na katastarskoj parceli broj 1271/2 KO Ozrinići u zahvatu izmjene i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana - Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
 (ukupna površina lokacije za gradnju 1726 m2) 

 

- Namjena 
Namjena predmetne urbanističke parcele je PO – Poljoprivredno zemljište – obradive 

površine. 

 

 





 

TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU PORODIČNE KUĆE  
 

lokacija:  
 

na katastarskoj parceli broj 1271/2  KO Ozrinići u zahvatu izmjene i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana - Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
(ukupna površina lokacije za gradnju 1726 m2). 
 
I.  UVODNI DIO 
 
Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJEŠENJA: 
 
Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju PORODIČNE KUĆE, LOKACIJA: na 
katastarskoj parceli broj 1271/2  KO Ozrinići u zahvatu izmjene i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana - Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
(ukupna površina lokacije za gradnju 1726 m2), je formiranje dokumentacije – 
IDEJNOG RJEŠENJA kojim će se utvrditi arhitektonsko-građevinske, tehničke i 
eksploatacione karakteristike objekta sa opremom. 
 
Projektna dokumentacija izrađena je na nivou IDEJNOG RJEŠENJA. 
Projektant je u okviru IDEJNOG RJEŠENJA, izradio tekstualne, grafičke i numeričke 
priloge sa potrebnim sadržajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna 
organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni aspekti, primjenjeni materijali i 
konstruktivni sistem. 
 
IDEJNO RJEŠENJE izrađeno je u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim 
uslovima iz odgovarajuće prostorno-planske dokumentacije:  
 
Izdati UT uslovi za predmetnu lokaciju katastarska parcela 1271/2: 
Broj: UP/lo br. 07–350–608 , 
izdatih od strane Sekretarijat za uređenje prostora i zaštitu životne sredine 
Nikšić, 06.06.2025.godine. 
 
 
Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje navedene uslove, dobijene od 
nadležnih organa i organizacija, čije skenirane primjerke dostavljamo u sklopu 
tekstualne dokumentacije idejnog rješenja. 
 
Tokom izrade idejnog rješenja korišćeni su važeći propisi, pravilnici i standardi za 
ovu vrstu objekta. 
 
II. LOKACIJA OBJEKTA 
 

- Lokacija 
 

na katastarskoj parceli broj 1271/2  KO Ozrinići u zahvatu izmjene i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana - Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
(ukupna površina lokacije za gradnju 1726 m2). 
 

Graniči se sa: 
 

- Sjevero-zapadne strane sa katastarskom parcelom 1271/1;  



- Sjevero-istočne strane sa katastarskom parcelom 1270; 
- Jugo-istočne strane sa katastarskom parcelom 1263 (makadamski put);  
- Jugo-zapadne strane sa katastarskom parcelom 1272. 

 

 
 

 
 
 
 

- Namjena 
 
Namjena predmetne urbanističke parcele je PO – Poljoprivredno zemljište – obradive 
površine. 
 
 
 
 



- Saobraćaj / parkiranje 
 
U skladu sa izdatim UT uslovima, obezbijeđen je pristup parceli sa postojećeg 
makadamskog puta. Pješački pristup parceli obezbijeđen je, takođe, sa strane 
postojećeg makadamskog puta.  
 
Ostvareni broj parking mjesta je 2 parking mjesta.  
Ukupno u službi objekta predviđeno je 2 parking mjesta. 
 
U skladu sa UT uslovima, za predmetni objekat je potrebno: 
 
-Potrebe za parkiranjem rješavati unutar granica parcele. 
 
-Ostvareni broj parking mjesta unutar granica parcele je 2, što zadovoljava zadate 
parametre.  
 
 

- Kapaciteti i gabarit objekta 
 
Planirani vertikalni gabarit: 
 
Planirana spratnost  porodične kuće je P. 
Objekat je projektovan kao samostojeći objekat, a sve u skladu sa zadatim UT 
uslovima. 
 
Prizemlje porodične kuće: 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, u prizemlju porodične kuće isprojektovane 
su dnevna soba sa trpezarijom, kuhinja, ostava za kuhinju, toalet, 2 kupatila, degažman, 
ulazni hodnik i 3 spavaće sobe. 
Ukupna bruto građevinska površina prizemlja porodične kuće iznosi 141.24 m2. 
 

Tabela koja prikazuje zadate i ostavarene 
kapacitete za predmetni dio katastarske  parcele: 

 



 
 

- Arhitektonsko oblikovanje 
 
Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko-tehnički uslovi koji su dati od 
strane nadležnog organa. 
 
Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom 
smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome  
dobijeno je unikatno i kvalitetno rješenje.  
 
Sagledavanjem lokacije na kojoj projektujemo objekat, obratili smo posebnu pažnju na 
kontaktne zone i bonitet okolnih objekata. U skladu sa izdatim UT uslovima, a sve u 
korist budućih korisnika predmetnog objekta, predstavljeno idejno rješenje zadovoljava 
zahtjeve savremenog načina života. 
 

Konstrukcija 

- U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta, određeni su i izabrani 
optimalni konstruktivni moduli. 

 
- Konstrukciju objekta čine AB stubovi i AB tavanica. Ovakav tip konstrukcije 

primijenjen je kao racionalno konstruktivno rješenje, prvenstveno zbog maksimalne 
slobode provođenja instalacija i omogućavanja što veće korisne visine i površine 
prostorija. 

 
- Horizontalni rasteri konstrukcije, spratne visine i dimenzije elemenata konstrukcije 

prilagođeni su zahtjevima funkcije i arhitekture objekta, vodeći u svemu računa da 
rješenje bude ekonomično i prilagođeno savremenim načinima izgradnje i uslovima 
lokacije. 

 
Materijalizacija: 
 

Fasadni zidovi  

• Fasade objekta rješavane su kao savremene, visoko-estetske, u skladu sa 
lokacijom i namjenom objekta. Elemente fasade porodične kuće sačinjava 
komanski polirani kamen krzanih ivica, fundermax u teksturi drveta natur hrast, 
kao i bavalit u bijeloj i sivoj boji. 

 

• Komanski polirani kamen krzanih ivica 

 
 

• Fundermax u teksturi drveta Natur Hrast 

 



Ogradni zidovi  
Ogradni zidovi, u cjelosti su obrađeni bavalitom u bijeloj boji. 
 
Unutrašnji zidovi 
Završna obrada unutrašnjih zidova je malterisanje produžnim malterom i jupolom. U 
kuhinjama zidovi su predviđeni da se oblažu keramičkim pločicama do visine 1.30m, a u 
kupatilu od poda do plafona. 
 
Krov 
Predviđena je čelična krovna konstrukcija sa minimalnim padom od 4°, sa završnom 
obradom – sendvič panel debljine 4cm. 
 
- Izolacije  
 
Hidroizolacije  objekta predviđena je kao zaštita od podzemnih voda i vode sa terena. 
Ovo se posebno odnosi na sanitarne čvorove, gdje izolacija treba da bude od tri sloja 
»polifimbitola« u među sloju stakleno pletivo. Na prelazu iz horizontalne unutrašnje na 
vertikalnu spoljašnju izolaciju, u betonskom zidu potrebno je predvidjeti dodatak od 
aditiva koji će povezati te dvije izolacije.  
 
Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predviđena 
je termoizolacija, kako bi se zadovoljili termički standardi za ovu klimatsku zonu. Isti 
materijal istovremeno treba da posluži i u svrsi zvučne zaštite. 
 
Zaštitu od sunca projektom je predvidjena ugradnja eslinger roletni na svim otvorima 
objekta porodične kuće. 
 
- Enterijerska obrada 
Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagođena 
zahtjevima i standardima za objekte ove namjene. 
 
 
Podovi 
Podovi u objektu su: keramika kao podna obloga u kuhinjama, hodnicima, kupatilima i 
terasama. U spavaćim sobama i dnevnom boravku predviđena je ugradnja hrastovog 
parketa. 
 
Plafoni 
U svim prostorijama plafoni se malterišu, gletuju i završno obrade jupolom.  
 
Bravarija  
Kompletna bravarija predviđeno je da  se radi od aluminijumskih profila eloksiranih po 
principu prekinutog termičkog mosta u antracit sivoj boji RAL 7021. Ugradnja je po 
postupku suve montaže i na blind ramu od čeličnih kutija koje su zaštićene 
antikorozivnim sredstvom. Nakon ugradnje obraditi špaletne. 
 

 Bravarija - RAL 7021  
 
 



 
 
Stolarija 
Unutrašnja stolarija predviđena je od punog hrastovog masiva, a sve u skladu sa 
šemama stolarije koji su sastavni dio grafičkog dijela glavnog projekta. 
 
Uređenje parcele 
Na parceli nije zabilježeno prisustvo kvalitetnog rastinja. U skladu sa tim, na predmetnoj 
urbanističkoj parceli predviđeno je ozelenjavanje novoformiranih zelenih površina, sa 
rastinjem karakterističnim za ovo podneblje. 
  
Instalacije u objektu: 
U objektima su predviđene savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehničke 
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehničkim opisima u poglavljima ostalih faza. 
 
Ostale faze na projektu: 
Prilikom izrade idejnog rješenja, konsultovani su svi spoljnji saradnici i cjelokupno idejno 
rješenje je odrađeno u skladu sa sugestijama i smjernicama ostalih faza, sto znači da 
projekat prilikom dalje razrade na nivou glavnog projekta, a sve nakon pribavljanja 
potrebnih saglasnosti, neće pretrpjeti izmjene. 
 
Zaključak: 
Idejno rješenje odrađeno je u svemu prema svim tehničkim normativima za ovu oblast, 
a u skladu sa izdatim UT - uslovima. U skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, 
projektovanjem je postignuta jednostavnost proporcije i forme. Za izgradnju su 
predviđeni materijali koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste. 
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