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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



2.1. Projektni zadatak



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P R O J E K T N I  Z A D A T A K 

 

 

 

INVESTITOR, 

FILIP BARJAKTAROVIĆ   



I UVOD 

NAMJENA: STAMBENI OBJEKAT  

LOKACIJA:  

Na katastarskoj parceli broj 1082/53 KO Kličevo u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 

urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 

  

 

INVESTITOR: Filip Barjaktarović 

Podloga za izradu projektne dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta stambenog 

objekta, su urbanističko-tehnički uslovi izdati od nadležnog Sekretarijata za uređenje prostora 

i zaštitu životne sredine Opštine Nikšić, broj: UP/lo br. 07-350-1551, izdate u Nikšiću, 

12.11.2025. godine. 

 

II CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Ovaj projektni zadatak služi za jasno definisanje želja investitora u pogledu arhitekture, 

projektovanja i instalacija. Njegova svrha je da omogući usklađen i kvalitetan projektantski 

pristup prilikom izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta stambenog objekta, u skladu sa 

zahtjevima investitora i važećim zakonskim propisima za predmetnu lokaciju. U sklopu projekta 

predvidjeti i kvalitetno uređenje terena, kao i adekvatno rješenje saobraćajnog prilaza sa 

pristupnog puta i prikladnog ulaza pješaka i automobila u parcelu. 

 

III PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

NAMJENA OBJEKTA 

Namjena objekta je stanovanje, a namjena parcele je SS (stanovanje srednjih gustina). 

Objekat projektovati u zadatim gabaritima, poštujući građevinske i regulacione linije i sve 

ostale parametre definisane UT uslovima i važećim zakonima i pravilnicima relevantnim za ovu 

lokaciju i tipologiju objekta.  

  

SADRŽAJ 

Objekat ima stambenu namjenu, u okviru koje je potrebno maksimalnu bruto građevinsku 

površinu od 630 m2 organizovati prema zahtjevima investitora. 

Objekat projektovati u zadatim gabaritima, poštujući građevinske i regulacione linije i sve 

ostale parametre definisane UT uslovima i važećim zakonima i pravilnicima relevantnim za ovu 

lokaciju i tipologiju objekta.  

Objekat projektovati kao prizemni sa potkrovljem. 

 

 

 

 



KONSTRUKCIJA 

Konstrukciju objekta projektovati prema važećim propisima. Krovnu konstrukciju je potrebno 

planirati kao drvenu sa pokrovnom tiglom, tako da se formira dvovodan krov. 

 

OBRADA POVRŠINA 

Materijalizacija objekta treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu i 

savremenih materijala, čija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmišu kvalitete planiranog 

područja.  

 

 ELEKTROINSTALACIJE 

Priključak na elektrodistributivnu mrežu projektovati u skladu sa tehničkim uslovima 

pribavljenim od nadležnog organa. 

U skladu sa namjenom prostora, projektovati instalaciju priključnica i rasvjete, kao i 

gromobransku instalaciju, odnosno instalacije jake i slabe struje. Detaljni projektni zadaci za 

ostale djelove dokumentacije će biti dostavljeni projektantima u odvojenom dokumentu. 

 

 VODOVOD I KANALIZACIJA 

U skladu sa namjenom prostora i Urbanističko tehničkim uslovima, treba projektovati 

instalacije vodovoda i kanalizacije. 

 

IV OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM 

PROCESIMA 

STANDARDI PROJEKTOVANJA 

Kompletna tehnička dokumentacija, mora biti urađena u skladu sa urbanističko tehničkim 

uslovima, ovim projektnim zadatkom, propisima koji uređuju ovu oblast, tehničkim propisima, 

preporukama i standardima i odgovarajućim projektantskim iskustvom. 

STANDARDI OPREMANJA STAMBENIH JEDINICA 

Stambena jedinica mora biti urađena tako da svojim korisnicima pruži maksimalan životni 

komfor. U sklopu stambene jedinice projektovati prostore za dnevni boravak, trpezariju, 

kuhinju, dva kupatila, tri spavaće sobe, radnu sobu, ostavu i terase/lođe/balkone. Obrada svih 

površina mora biti od trajnih i kvalitetnih materijala koji će zadovoljiti i estetski kriterijum.  

Bravarija i stolarija na objektu mora biti visokokvalitetna.  

 

 

 

 

Podgorica, januar, 2026. god. 

 

INVESTITOR, 

Filip Barjaktarović 

 



2.2. Tehnički opis



TEHNIČKI OPIS 

Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta: 

Lokacija: na katastarskoj parceli broj 1082/53 KO Kličevo u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 

urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić 

 

Investitor: Filip Barjaktarović 

Namjena objekta: stambeni objekat  

Idejno rješenje je rađeno na osnovu urbanističko - tehničkih uslova UP/lo br. 07-350-1551, koje je izdao Sekretarijat 

za uređenje prostora i zaštite životne sredine, na osnovu geodetskog snimka terena, i na osnovu projektnog 

zadatka investitora, važećih Zakona, pravilnika, standarda i normi. 

 
Vlasnička struktura lokacije za građenje: 

Prema Listu nepokretnosti broj LN 3479, katastarska parcela broj 1082/53 KO Kličevo je svojina investitora 1/1. 

Granice lokacije za gradnju i katastarske parcele se poklapaju, pa je ukupna površina parcela 525 m2.  

 

Ilustracija 1 - izvod sa Geoportala Uprave za nekretnine CG 

Opis lokacije objekta: 

Predmetna lokacija nalazi se u nikšičkom naselju Kličevo, pripada katastarskoj opštini Kličevo, u zahvatu izmjena 

i dopuna Prostornog urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. Gradnja objekta je 

predviđena na površini 525m2. Na lokaciji ne postoje objekti. Sa sjeveroistočne strane se nalazi postojeći 

saobraćajni prilaz sa kojeg je planiran pješački i kolski pristup parceli.  

 



Urbanistički parametri: 

 ZADATI PARAMETRI PO UTU OSTVARENI PARAMETRI 

INDEKS ZAUZETOSTI 0.4 0.17  

INDEKS IZGRAĐENOSTI 1.2 0.28 

POVRŠINA ZAUZETOSTI 210 m2 87.25 m2 

UKUPNA BRGP 630 m2 150.12 m2 

SPRATNOST OBJEKTA P+2+Pk P+Pk 

PROCENAT ZELENILA 30-40% 59% 

Ukupna NETO površina objekta je 125.94 m2 

Tabelarni prikaz postignutih površina objekta: 

 

Ilustracija 2 – NETO i BRUTO površine prizemlja 

 

Ilustracija 3 – NETO i BRUTO površine potkrovlja 

Saobraćaj: 

Sa sjeveroistočne strane parcele nalazi se put - katastarska parcela broj 1082/51, sa upisom trajnog prava stvarne 

službenosti preko koje je obezbijeđen kolski i pješački pristup parceli, parkingu i objektu. Parkiranje je riješeno u 

okviru parcele, čime su ispunjeni zahtijevi investitora i obezbijeđena su 3 parking mjesta.  

Funkcionalno rješenje, koncept i oblikovanje: 

Projektom je predviđen objekat bruto površine osnove prizemlja 87.26 m2, kao i bruto površine osnove potkrovlja 

62.86m2.  



Objekat je pravilne osnove gabaritnih dimenzija 10.45m x 8.35m. Prilazne staze se nalaze na koti -0.30 m , dok je 
kota gotovog poda prizemlja ±0.00 m.  
Najvisočija tačka krova objekta je +7.34m u odnosu na kotu prizemlja, a +7.64m u odnosu na kotu prilazne staze. 

Stambena jedinica projektuje se na dvije etaže, prizemlje i potkrovlje. U prizemlju je predviđen natkriveni ulazni 
trijem, hodnik i stepenište koje vodi na potkrovlje, dnevna soba, kuhinja i trpezarija, degažman, spavaća soba sa 
bračnim krevetom, kupatilo i ostava. Na potkrovlju je planirana radna soba, dvije spavaće sobe, hodnik i kupatilo. 
Neto površina prizeme etaže je 74.59m2, a potkrovlja 51.34m2. 

Krov objekta je kosi, dvovodni, i nagib mu je 42o. 

Fasadna bravarija projektovana je od PVC profila sa završnom obradom u dekoru hrasta, čime se postiže 

usklađenost sa estetikom objekta uz osiguranu trajnost i energetsku efikasnost. Takođe, predviđeni su krovni 

prozori koji omogućavaju optimalno prirodno osvjetljenje prostorija u potkrovlju. Na pozicijama kupatila predviđeno 

je postavljanje zamućenog mliječnog stakla radi očuvanja privatnosti. 

Parterno uređenje ogleda se u ostavljanju prostora za zelenilo sa svih strana objekta. Dužinom tri strane parcele 

predviđena je zelena ograda formirana sadnjom biljaka lovor-višnja. Na pogodnim pozicijama predviđeno je i 

postavljanje visokog zelenila, prilagođenog lokalnim klimatskim uslovima. Glavnim projektom uređenja terena, 

precizno će biti definisano parterno uređenje i taksacija biljaka. 

Objekat je oblikovno sveden na koncept naglašavanja svoje jednostavne geometrizovane forme sa dvovodnim 

krovom, pri čemu je asimetričnim oblikovanjem krovnih strana naglašena ulazna zona i ostvareno natkrivanje 

ulaznog trijema, čime se osigurava zaštita od atmosferskih uticaja i dodatno istične glavni pristup objektu.  

Odvod atmosferskih voda sa krova je predviđen tako da je na krajevima krovnih ravni predviđen horizontalni oluk 

sa olučnom vertikalom, čiji će se profili detaljno definisati kroz Glavni projekat. Odvod atmosferskih voda sa parcele 

je predviđen ka saobraćajnici.  

Pod prizemlja je podignut za 30 cm u odnosu na najvišu tačku staze oko objekta zbog potpune sigurnosti od 

sprječavanja prodiranja atmosferske vode u objekat u momentima velikih padavina. Uz objekat i svuda oko njega 

su predviđene prilazne staze od betonskih ploča i šljunka koje su za 30 cm niže u odnosu na pod prizemlja, a 8-

10 cm više u odnosu na teren oko njega i nagnute od objekta ka terenu. 

Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 

Konstruktivni sistem 

Fundiranje 
Fundiranje objekta je izvršeno preko temeljnih traka čije će se dimenzije definisati kroz Glavni projekat 
konstukcije.  
Podna ploča objekta je armirano-betonska ploča predložene debljine d=15cm, koja je postavljena preko 
tampon sloja šljunka debljine d=20cm. 

Zidni elementi 

Spoljašnji zidovi se zidaju termo blokovima debljine 20cm, u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima. 

Unutrašnji zidovi se izvode od pregradnih blokova debljine 10cm ili 20cm u zavisnosti od pozicije. Zidanje se vrši 

malterom, uz obavezno poštovanje vertikalnosti svih zidova. 

Stolarija 

Spoljna stolarija je PVC sa CE sertifikatom prema karakteristima iz šema koje će biti definisane Glavnim projektom. 

Dimenzije otvora određuju se prema zahtjevima prostorija. Ulazna vrata su obezbijeđena sigurnosnom bravom sa 

uloškom, dok su ostala vrata opremljena standardnim bravama. 



Krovna konstrukcija 

Krovna konstrukcija dvovodnog krova se izvodi od drvenih elemenata čija će dimenzija precizno biti definisana 

Glavnim projektom. Osim krovne konstrukcije, u sklopu krova predviđaju se i odgovarajući slojevi neophodni za 

potpunu zaštitu objekta. Između rogova se postavlja termoizolacija, ispod koje se predviđa parna brana, a preko 

koje se postavlja paropropusna-vodonepropusna folija. Preko folije su podužne i poprečne letve presjeka 30 × 50 

mm, čime se obezbjeđuje provjetravanje ispod krovnog pokrivača. Pokrivanje krova vrši se continental crijepom u 

terakota antic boji. Nagib krova iznosi 42°. 

 

Limarski radovi 

Oluci se mogu izvoditi od različitih materijala, i to od pocinkovanog lima, bakra ili rostfraja, u zavisnosti od želje 

investitora. Zabatni zid, u dijelu krova oblaže se limom čitavom dužinom zbog dodatne zaštite i usmjeravanja 

atmosferskih voda ka olucima. 

 

Materijalizacija 

Spoljašnja obrada 

Spoljašnja fasada objekta uklopljena je u postojeći ambijent. Zidovi su izvedeni u skladu sa važećim standardima 

i preporukama koje se odnose na toplotnu stabilnost objekata. Ukupna debljina spoljašnjeg zida je 30cm, od čega 

je termoizolacija u vidu stiropora debljine 10cm. Završna obrada svih zidova je bavalit u boji prema izboru 

investitora. 

 

 

Unutrašnja obrada 

Podne površine u objektu izvode se od keramike u prostorijama kao što su hodnici, kupatila, ostava i terasa, u 

skladu sa važećim tehničkim propisima i željama investitora. U dnevnoj zoni i sobama završna obrada podova je 

parket. Svi podovi izvode se horizontalno, osim u sanitarnim čvorovima, gdje se obezbjeđuje pad prema slivniku 

ili odvodnoj cijevi u iznosu od 0,5–1 %. Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni.  

 

Spoljašnje uređenje 

U skladu sa predviđenim situacionim rješenjem, spoljašnje uređenje objekta karakteriše velika površina zelenila, 

čemu dodatno doprinosi ambijent u kojem se objekat nalazi. Objekat je sa svih strana okružen prilaznim stazama 

širine 100 cm. Procenat zelenila na parceli je 59%, što iznosi 310.82m2 od ukupne površine parcele koja iznosi 

525m2. 

 

Unutrašnje instalacije 

Objekat je opremljen instalacijama: 

- Grijanje i klimatizacija 

- Vodovod i kanalizacija 

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje 

Spoljašnje instalacije 

- Olučne horizontale i vertikale, i ostali elementi koji će biti razrađeni u Glavnom projektu 

- Sve ostale neophodne instalacije će biti predmet Glavnog projekta 

 

Sastavio PROJEKTANT 

Vladimir Ivanović d.i.a. 
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