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2Naziv objekta koji se gradi
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8lme i prezime vodeceg projektanta
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83126 UGOVOR
of. o 2 O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Laklju¢en dana 09. 06. 2026. godine izmedu:

Narucioca: Viadimir Bakovi¢, (u daliem tekstu narucilac)
Projektanta: "ARHITEKTONIKA" d.o.o. Nik3i¢, bul. 13 jul, br. 96, koga zastupa
Izvrdni direktor Ranko Nik&evi¢ (u daljem tekstu: Projektant);
Predmet lzrada Projektne dokumentacije u skladu sa odredbama Zakona o
ugovora: izgradniji objekata (Si.list CG 19/25).
Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narulioca izvrdi uslugu izrade
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE — GLAVNOG PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA, na kat.
parceli br. 1083/7, K.O. Kli¢evo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine NikSi&.
Projekat se predaje Naruciocu u 2 (dva) primjeraka od kojih je 1(jedan) u stampanoj
formii 1(jedan) u zasti€¢enoj digitalnoj formi.

Clan 2.
Projektant &e u skladu sa svojim oviad¢enjima i sadriaju projekthe dokumentacije
povijeriti izradu pojedinih djelova iste drugim privrednim drustvima ovla$¢enim za
obavljanje poslova projektovanja.

Clan 3.
Ugovorne sirane su se sporazumjeie da se vrijednost radova iz ¢iana 1. Ugovora,
obracuna po ukupnoj bruto povriini objekta prema dogovorenoj jedini€noj cijeni.

Clan 4.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 5.
ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovijetna primjerka, od kojin po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

ZA NARUCIOCA:

A\ At Dol o~y o8 A
vITGiimir DGROVIC
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IZVOD IZ CENTRALNOG’:REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0644614 / 005 Datum registracije: 08.11.2012.
PIB: 02904241 Datum promjene podataka: 16.06.2021.

"ARHITEKTONIKA" DRUSTVO ZA INZENJERING, KONSALTING | USLUGE D.0.0.

NIKSIC
Broj vaZece registracije: /005
Skraéeni naziv: ARHITEKTONIKA
Telefon: +382040251867
eMail: arhitektonika.nk@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 07.11.2012.
Datum donosenja Statuta: 07.11.2012. Datum promjene Statuta: 31.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa sjedista: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
PreteZzna djelatnost: 7112 InzZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021

Adresa: 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor
Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 15.05.2025 godine u 11:34h Podrucna jedinica Podgorica

Ekspozitura Niksi¢

Slavica Purdevac

212




| Crna Gora
! Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' Ministarstvo prostornog planiranja,

{ urbanizma i drzavne imovine

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5854/2
Podgorica, 12.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva ,,ARHITEKTONIKA* D.O.O. NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5854/1 od
10.10.2025.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), Clana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu D.0.O. ,,ARHITEKTONIKA* Niksi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5854/1 od 10.10.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,, ARHITEKTONIKA® D.O.O., pretezna djelatnost — 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-3766/2 od 30.09.2025.godine, kojim je Nikoli Bulaji¢u,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Nikolom Bulaji¢em, broj 53/13 od 01 .09.2013.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) riesenje broj UPI 09-332/25-3769/2 od 29.09.2025.godine, kojim je Zeljku Tomiéu,
diplomiranom inZenjeru elektrotehnike — odsjek energetika, izdata licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i



odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Zeljkom Tomi¢em, broj 26/13 od 01.03.2014.godine, na neodredeno
vrijeme;

5) riesenje broj UPI 09-332/25-3764/2 od 01.10.2025.godine, kojim je Ranku Nikéevicu,
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva — smjer konstruktivni, izdata licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Rankom Nik&evicem, broj 38/18 od 10.04.2018.godine, na
neodredeno vrijeme;

7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0644614 / 005.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaCa radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/ m
&ﬁf}(L\ASCENO SLUZB’ENO LICE
A\ .}g,; /) Petar Vucini
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00268885

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova

IBroj ponude: PON-041748/25

POLISA - RACUN POL-00312888

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé

Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, [{MB 02904241

KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon

Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 17.09.2025 (24:00) - 17.09.2026 (24:00) 1Period obraduna I 17.09.2025 - 17.09.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre€ih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-545/1, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI 14-332/23-544/1,
pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehni¢ke dokumentacije i
struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko, gradevinsko, elektrotehni¢ko i masinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti lSifra: 1310
Osiguranik
Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241
KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
FranSiza
Fransiza ]Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno placanje premije -38,00
Komercijalni popust ‘ -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez $teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajucée pokric¢e vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Op$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

l

|

POLISA: POL-00312888

Datum Stampe: 16.09.2025 14:52 - - y . - ) Strana 10d 3
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me 11

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

3SIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: upi 14-332/23-545/1, zbog strucne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt treéih lica (povreda lica), oStecenje, unistenje ili nestanak stvari trecih
lica (oStecenje stvari) ilili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oStecenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju trec¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 5

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedina¢ne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrdni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od op$te (zakonske) odgovornosti ISifra: I 1301
Osiguranik

Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241

KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fran$iza géeéc';e osiguranika u Steti iznosi 10% od odstete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 328,75

Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 98,63
Popust za fransizu 10% od $tete a najmanje 1.000,00 Eur -85,48
Popust za jednokratno pla¢anje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 307,71
Porez na premiju 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravaju¢im pokricem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (K| O_ODG 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 584,73
Porez na premiju 52,62
Ukupna premija sa porezom 637,35
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obra¢unate Stete.
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SAVA

- ©SIGURANIJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og €asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez pe¢ata Osiguravaca.
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

; TN
Osiguravag: / ;}; M.P. ‘@ ovara¢ osiguranja:
| T ARITERTONTA o ime i prezime)

o
\E- =
Podruznica Nikié, Podruznica Niksi¢, 16109,2025 3
\ /4
"7, ’V/‘i»‘f'(‘l ./
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. Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢

tekto tel/fax: +382 40 251 867

. mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG* br. 19/25 od 05.03.2025. god.) i Pravilnika o nacinu izrade,
sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG" br.053/25 od 29.05. 2025. god.), donosim
sledece:

RJESENJE
O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNIH PROJEKTANATA

ZA 1ZRADU INVESTICIONO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA
PORODICNE STAMBENE ZGRADE

Objekat:  PORODICNA STAMBENA ZGRADA

Mjesto: Kat. parcele br. 1083/7, K.O. Klicevo
v zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ — izmjene i dopune

Investitor:  Vladimir Bakovié

Za vodeceg projektanta izrade investiciono - tehnicke dokumentacije imenujem:
NIKOLA BULAJIC, dipl. iNG. Qrh. ....c.oovieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e +~ARHITEKTONIKA* d.o.0., Niksi¢
Za odgovornog projektanta djela investiciono — tehnicke dokumentacije imenujem:

1. PROJEK/IA\T ARHITEKTURE
NIKOLA BULAJIC, dipl.ing. arh. ...............cccceiniiiiiiiecieeieeeene.... “ARHITEKTONIKA” d.o0.0. Niksi¢

Radnici odredeni ovim RjeSenjem ispunjavaju uslove u pogledu stru€ne spreme i prakse
predvidene zakonom.

U Niksicu, +ARHITEKTONIKA" d.o.0. Niksi¢
Jun 2026. god. Izvrsni direktor:
Ranko Nik&evic
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3766/2 Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikole Bulaji¢a, broj UPI 09-332/25-3766/1 od 14.08.2025. godine, za izdavanije licence za
licenciranog arhitekte, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25, 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na€inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25) ¢lana 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Stru¢nog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢€l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Bulaji¢u, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Niksi¢a, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3766/1 od 14.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola

Bulaji¢ zahtievom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeci dokazi:

- rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-198/3 od 23.02.2018.
godine, kojim se Nikoli Bulajicu, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Niksiéa, izdaje Licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta;

- potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-105 od 12.01.2025.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u Rjesenje zavedeno pod brojem UPI 107/7-
198/3 od 23.02.2018. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona s}eklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku pd Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struCni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru&no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnii objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenija registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence |_zdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog qua u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih qqkazg,'utv.rdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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kcﬂip

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na oshovu €lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BULAJIC NIKOLA

IME | PREZIME

Niksi¢

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

30.12.2008. 31.12.2026.
Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovié

Potvrda je elekironski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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Arhitektonika d.o.o.

adresa: bulevar 13. Jul br. 9o, IKSIC
arhi dresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niki¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867
. mob: +382 69 309 530
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com
OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNI INZENJER?

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

~ARHITEKTONIKA*“ d.o.o Niksié,
Lic. br. 09-332/25-5854/2,
Bulevar 13 jula br. 96,
tel. 040 251 867,
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Nikola Bulgaijié, dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-3766/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKATS

PROJEKTANT4

ODGOVORNI INZENJERS

IDEJNO RJESENJE — PROJEKAT
ARHITEKTURE

+~ARHITEKTONIKA* d.o.o0 Niksié,
Lic. br. 09-332/25-5854/2,
Bulevar 13 jula br. 96,
tel. 040 251 867,
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Nikola Bulgijié, dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-3766/2

U Niksicu,
Jun 2026. god.

L, ARHITEKTONIKA" d.0.0. Niksi¢
lzvrSni direktor:
Ranko Nikcevic

! Naziv priviednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-

mail
2 lme i prezime glavnog inzenjerq,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicki dokumentacije, broj licence, adresa, telefon,

e-mail

5 Ime i prezime odgovornog inzenjera dijela tehnicki dokumentacije
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA
VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! PORODICNA STAMBENA ZGRADA
LOKACIJA? K.P. br. 1083/7, K.O. Klicevo, u zahvatu PUP-

GUR-a Opdtine NikSi¢ — izmjene i dopune
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT4 NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.,

Lic. br. UP1 09-332/25-3766/2

l1ZJAVLJUJEM

Da je idejno riesenje uradeno u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima 07-350-1581 od 20. 11. 2025. godine izdatim od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i zasdtitu Zivotne sredine Opstine NikSic.

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Odgovomi,projek’ro nt
NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.,

Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2

Digitally signed by

\
\[\}\ NIKOLA BULAJIC POTPIS
~ Date: 2026.06.23

09:39:28 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.,
Lic. br. UPI 09-332/25-3764/2

za projektanta odgovorno lice (ime)

RANKO NIKCEVIC gicancsorms” €

Date: 2026.06.23 15:09:07
POTPIS Date 2

(elektronski potpis odgovornog lica)
U Niksicu,
Jun 2026. god.

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867
nika mob: +382 69 309 530

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

URBANISTICKO — TEHNICKI | DRUGI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 1581

Nik3i¢, 20.11.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list CG* br.128/24), Odluke o dono3enju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Cvijovi¢ Marka iz Niksi¢a, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehnitke dokumentacije
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na Kkatastarskoj parceli broj 1083/7 KO Kligevo u
4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanistitka razrada
Opstine Niksi¢.
5. [ PODNOSILAC ZAHTJEVA. Cvijovi¢ Marko iz NikSic¢a
6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 1083/7 po kulturi livada 3. klase povrSine 441m2 upisana je u LN3347
KO Kli¢evo, potes Kli¢evo, kao svojina Cvijovi¢ Marka u obimu prava 1/1.
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Nik3ié u [V (etvrtoj) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrSine za predmetnu parcelu SS- stanovanje srednjih gustina.
7.2. Pravila parcelacije

PovrSina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 44 1m?.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.
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7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :

3.1.2. Stanovanje srednjih gustina (SS)

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

* Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodiénog i viseporodi¢nog stanovanja,
slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja;

* Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi za nove objekte viSeporodi¢nog stanovanja na povr§inama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

* Minimalna povrSina novoformirane urbanisti¢ke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je
300m2, za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800m?2 a spratnosti preko P+2
1200 m2.

* Minimalna S§irina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 25;

* Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi viseporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

* lzuzetno, pojedini objekti u blokovima viSeporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i vee spratnosti.

* Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehni¢ka ili /i ekonomska etaza, s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu.

* Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

* Gradevinska linija ne moze biti udaljena manje od 5m od saobradajnice ukoliko oblik parcele
ne omogucava koriS¢enje parcele ili objekta za za parkiranje;

* Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u
nizu, moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

* Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi¢nog stanovanja je 1,2 i za objekte
viSeporodiénog stanovanja 1,8;

 Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

* Na povrSinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u
koje spadaju: objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrucja, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i:
skladista, komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;
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* Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

* Povr§ine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obradun bruto gradevinske povrsine.

* Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2:

* Postoje¢e objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

* Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

* Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobra¢ajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte viSeporodiénog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne §irine 4,5 m;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, kori$¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i raduna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajué¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zaitita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja korisc¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$éenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG¥, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
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ProraCun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu izrade, razmjeri i blizoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»SL.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zatite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVI T MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJTHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema
Clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovla$éenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zatitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Nik$i¢.

17.2.

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljucenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi¢.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIHI
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

/

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
P+2+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m_iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
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terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr§na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
PreporuCuje se upotreba materijala koji daju
mogucénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zatita objekata. U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji ~ objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucnost  koris¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture 1 potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledeé¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,
* razudenost fasadnih povrsina i td.

fasadnih

21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine -

Vodovod i kanalizacija Niks$ié, Sekretarijat za
sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za

komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRAD}VAC‘I URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Vladimir Zoranié, dipl.ing.

7%@% & (wonae

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

l V.D Zeljko Knezevi¢, dipl.ing.grad].

M.P.

og sluZzbenog lica

NN\

PRILOZI
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

povrsina za stanovanje male gustine
povrsina za stanovanje srednje gustine
povrSina za stanovanje vece gustine
centralne djelatnosti

mjesovita namjena
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1396/2025

Niksi¢, 16.02.2026. godine

INVESTITOR: Cvijovi¢ Marko iz NikSi¢a

KAT. PARCELA: broj 1083/7 KO Kli¢evo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksi¢ (,,SluZbeni list Crne Gore*, br. 72/24 )

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20), &lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br.
019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog
zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 09-340-1396/2025 od
25.11.2025. godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehniCke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1083/7
KO Kligevo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za priklju¢enje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli
broj 1083/12 KO Kli¢evo, na opstinski put, ulicu u naselju — UL 13. jul IV

LOKACIJA: Ulica 13. jul IV

NAMJENA: Ulica 13. jul IV je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opStinskom
Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1083/7 KO
Kli¢evo, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24 ), pored opStinskog puta,
ulice u naselju - UL 13. jul IV. Lokacija je povezana sa opstinskim putem - ulicom u naselju UL 13.jul
IV, preko katastarskih parcela broj 1083/4 i 1081/2 KO Kli¢evo, koje se mogu koristiti kao prilazni
put, pa shodno ¢&lanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25 ),
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj - organ za tehni¢ke uslove, prilikom izdavanja
tehni¢kih uslova prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,
moZe izvrsiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima planiranog
objekta.
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Katastarska parcela broj 1083/4 KO Kli¢evo upisana je u LN 282 KO Klic¢evo u svojini Glusice Pavla
u obimu prava 1/1, sa upisanim trajnim pravom sluZbenosti puta u korist katastarske parcele broj
1083/7 KO Klicevo.

Katastarska parcela broj 1081/2 KO Kligevo upisana je u LN 1465 KO Kli¢evo u svojini Radoji¢i¢
Radoljuba, u obimu prava 1/1, sa upisanim trajnim pravom sluZzbenosti prolaza u najSirem moguc¢em
obimu u korist katastarske parcele broj 1083/7 KO Kli¢evo.

Ulica 13. jul IV upisana je pod rednim brojem 6 pod nazivom Ul 13. jul IV u Registar opstinskih i
nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (»SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi«, broj 36/15).

Mjesto i nadin prikljuenja

Prikljutak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
1083/7 KO Kligevo, planirati preko jednog prikljucka, na katastarsku parcelu broj 1083/4 KO
Klicevo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko —
tehnickih uslova Up/Io br. 07-350-1581 od 20.11.2025. godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu
prikljucaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu
prikljutaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobrac¢aj ne dostavi saobracajno - tehni¢ke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu za
izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove
1 x u spise predmeta

1 xala

OBRADILI:

Jasmina Bulaji¢ o ="

Igor Perunovi¢ - g \
S Coret em0r 2 <750 \

~.. VD.\SE KRETARA

: 'TfMiIQiriséf Zed&evié, dipl. ing. polj.

2 \M% kvt
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-626

Niksi¢, 27.11.2025. godine

SEKRETARUAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE
PREDMET: Obavjedtenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-1581 od 24.11.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta, na lokaciji Kli¢evo, investitora Cvijovi¢ Marka, na katastarskoj parceli broj
1083/7 KO Kli¢evo u zaqghvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opétine Nik3i¢, obavjestavamo vas da je €lanom 115 Zakona o vodama (“sl.
list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objektiiradovi
ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom refimu ili da na njih ne moZe uticati vodni reZim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septitke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala Promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naciny, i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili: f% ﬂ
Zdravko Zeéevi¢, dipl.prav. U
Danica Vulanovig, dipl. geog. D‘ (o S

Q
fost %
[ igadet
1} i ’a\ T\; §A

Dostavljeno: S 1 j i itu Zivotne sredine, u spise, a/a
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Broj: 7875
Niksi¢, 27. 11. 2025, god.

R.b.: 288/1l/V

Na osnovu zahtjeva broj 7875 od 25. 11. 2025, za dobijanje uslova priklju&enja na
vodovodnu i kanalizacionu mrezu za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na

rekonstrukciji postojeCeg_stambenog objekta, na kp.br. 1083/7 KO Kli¢evo ¢&iji je
investitor Cvijovié Marko izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

o Objekat se prikljuCuje na cjevovod izgraden od PE profila DN 63 _mm, koji se
nalazi u naselju Klicevo;

e U normalnim uslovima rada sistema oCekivani pritisak na mjestu prikljuenja
je 2.5 bara;

e Individualni stambeni objekat koji se prikjucuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U skloniStu za vodomjer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ili u
zdjedniCkom skilonistu koje je izgradeno na javnoj povrini od strane ovog
Drustva;

o Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

e Investitor novog objekta u etainoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomjer koji ¢e
biti smjesten u vodomijernim ormanima u zajedniékim prostorijama objekta:

e U koliko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska mrea ona mora biti
odvojena, a ocitavanje potrodnje se moze vriiti i preko glavnog vodomijera;

e D.c.o. ,Vodovod i kanalizacija" Nik$i¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:

e Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu
izradenom od profila i koji se nalazi U
ulici :

e KarakteristiCne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:
X koord:

FE——— B A A 0 A B e W RSN

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 {zvr¥ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj; 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250
Ragictards hrad 1r CRPS_n: SN01A500 Ziro ratimi: $§10-321.47. 53511137 Ziro raduni: 505-5985-61.550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCrpriklj:
Objekat se ne moze prikljuditi ispod KDCpriklj;

* Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm:

» Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

» Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na

udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele:

¢ Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafiéaq, restorana, garaza,

servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaraju¢eg prediretmana:

* Ukoliko kandlizaciona mreza nije izgradena na lokacii planiranog objekta

otpadne vode Ee se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

» Ukoliko na trasi prikljudnog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim
instalacijoma kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20em ispod
| istih;

» Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvoijiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiuv:
| * Objekat se prikjuguje na reviziono okno na  cjevovodu
‘ izZradenom od profila A, kKoji se nalazi U
r ulici ,
| o Karakteristi¢ne kote i koordinate prikjucnog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:

Objekat se ne moze priklju&iti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm:;

* Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

* Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sq krovnih povriina, pjesa&kih
komunikacija i sl. vrii se preko retenzionih bazena (Upojnih bunara) u okviru
urbanistiCke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kite inteziteta 200 l/s;

* Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobracajnih povriina (kolovoza,

parkinga, garaza i sl) povrine vede od .0m? kao | ostalih povidina gdje

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

‘ e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 [zvr3ni direktor: 040/232-160

\ Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

u Registarski broj u CRPS-u: 50916390 Ziro raduni; 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-3985-61,550-7397-08
|
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D.OC. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Postaji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definite kvalitet otpadnih voda k

oje se
Ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju¢enja nije potrebno vriiti prekop asfalta.

Sastavni dio Uslova prikljuCenja je izvod iz katastra hidrotehni&kin instalacija.

Obradio: p’/cwqg 0

Glavni projektant:
GicNikolina, dipl.

VUji . ing

Rukoyddilac tehnicke sluzbe:
Pa ovié/Mir , dipl.grad. ing
g AL

" Tehni&ki direktor:
Dapilevic Zoran, dipl.mas.ing.

Dostavijeno:
I x Podnosiocu zahtjeva
I x Tehni¢koj sluzbi

- S

I xa/a :
Adresa: Hercegovagki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info/@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr$ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250
Registarski broj u CRPS-u; 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, $35-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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. Arhitektonika d.o.o.
arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867
. mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

MISLJENJE O POTREBI PROCJENE UTICAJA NA 7IVOTNU SREDINU
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350-1581

Niksi¢, 01.12.2025.godime

CVIJOVIC MARKO

NIKSIC
Ul.Vidrovan bb

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 25.11.2025.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu Zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlu¢ivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta - izgradnja novog stambenog objekta, na
kat.parceli br.1083/7 KO Kli¢evo za koje su izdati urbanistiCko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-1851 od 20.11.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 25.11.2025.godine.

DOSTAVLJENO

_lx Naslovu,

1x u spise predmeta, i
1x arhivi
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Sekretarijat za uredenje prostora
' { za&titu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgi¢, 25.11.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretara Zeljka KnezZevica

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-1581 od 24.11.2025. godine (dostavljen
Qektoru za zastitu Zivotne sredine 25.11.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zzivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 1083/7 KO Kligevo, u obuhvatu PUP-GUR-a Opétine Niksi¢, u cilju
definisanja uslova i mjera zaktite Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-1581 od 20.11.2025.godine izdatih na
ime investitora Cvijovi¢ Marka iz Nikgi¢a, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se visi procjena uticaja na yivotnu sredinu ("Sllist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na yivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se¢ u konkretnom slugain radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 1083/7 KO Kli¢evo, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine
Nik§i¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na ivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, nosilac projekta Cvijovi¢ Marko iz Nikgiéa nije u obavezi da sprovodi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slugaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da

podnese nadleznom organu zahtjev za odlugivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zaStitu givotne sredine
bradio/la
Mirkovi¢ \dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
te k to tel/fax: +382 40 251 867
n i k 3 mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

GEODETSKA PODLOGA

42
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. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251867
H mob: +382 69 309 590
ni k d mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE
O TACNOJ LOKACIJI
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACIJI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT - tip 1

Katastarske parcele broj 1083/7

LOKACIJA KO Kli¢evo , u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti€kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢

INVESTITOR BAKOVIC SAVA VLADIMIR
GEODETSKA | Lt
ORGANIZACIJA LGEO-KOMPAS" d.0.0. Niksic

IZJAVLJUJEM,

Da predmetne katastarske parcele: k.p. 1083/7 KO Klicevo, NikSi¢ (svojina BAKOVIC SAVA
VLADIMIR), Cine lokaciju za izgradnju stambenog objekta, koja je povezana preko prilaznog
puta na katastarskoj parceli broj 1083/4 KO Klitevo u svijini GLUSICA RADE PAVLE, , nadin
kori§éenja — Livada 3. klase.

Datum:

Jun 2026.godine
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Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867
N | k a mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

LIST NEPOKRETNOSTI
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.06.2026 22:17

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 18.06.2026 22:17

KO:  KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI 3347 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .
- 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? | Prihod
7 .y Livada 3. klase
1083/7 15/21 24.11.2023 Klicevo KUPOVINA 1.98
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

BAKOVIC SAVA VLADIMIR

Svojina

1/1

Ne postoje teretii ogranicenja.
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto tel/fax: +382 40 251 867
nika mob: +382 69 309 530

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

PROJEKTNI ZADATAK
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1.

PROJEKTNI ZADATAK

za izradu idejnog rjesSenja i glavnog projekta porodicne stambene zgrade
Uvod
Cilj projekta je izrada jednoporodicne stambene zgrade spratnosti P+1. Zgradu

projektovati kao slobodnostojecu u okvirnim gabaritima cca 10,5 x 8,5 m. Objekat treba
da ima kosi — dvovodni krov, kao i ravan krov iznad natkrivene terase.

. Osnove za projektovanje

Projektovanje predmetne tehnicke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno sagledavanje
i proucavanje svih relevantnih elemenata koji imaju uticqj ili mogu uticati na izgradnju i
koris¢enje objekta.

U konkretnom slucaju, za izradu Glavnog projekta, Projektant ce se pridrazavati sledecih
osnova:

Projekini zadatak:
Projektni zadatak je obavezujuci za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za izradu
Glavnog projekta.

Zakonski i institucionalni okvir:
Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehnicke dokumentacije:

Zakon o izgradnji objekata
Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
Druga relevantna zakonska regulativa

Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije br. 07-350-1581 od 20. 11.
2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
Opstine NikSiC.

Opis i obim posla

Od izabranog projektanta se oCekuje da pruzi sve potrebne usluge u cilju realizacije
projekta izgradnje za porodi¢no stanovanje, ukljuCujuci:

Izradu idejnog riesenja uz konsultacije sa investitorom.
lzrada glavnog projekta koji ukljuCuje sve faze projekta.

Glavnim projektom izgradnje detaljno Ce se razraditi i prikazati potrebni proracuni, crtezii
tehniCki opisi, koji ¢e se koristiti prilokom samog izvodenja objekta.

Glavni projekat treba da obradi: Arhitektonsko rjesenje, konstrukciju, instalacije

hidrotehniCke infrastrukture, elekiro-energetske instalacije, saobracajni pristup objektu i
49



saobrac¢ajno uredenje lokacije, uredenje terena i drugo u skladu sa vrstom i namjenom
objekta i pravilnicima i standardima.

Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav ¢e se dopunjavati, prema procjeni
Projektanta i Narucioca.

Izrada glavnog projekta i prateéih elaborata
. Priprema podloga:

NaruCilac  obezbjeduje adekvatne katastarsko-topografske  podloge lokacije.
Projektant ce prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnin detalja i
usaglasiti sa NaruCiocem eventualnu dopunu podloge.

U sluCaju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrdivanje tehnicke
izvodljivosti, Projektant moze zatraziti od NarucCioca da sprovede takvu istragu uz razumno
obrazlozenje potrebe. Za sprovodenje dodatne istrage odobrenje daje Narucilac.
Projektant ¢e nakon obilaska lokacije i prikuplianja podataka o uslovima fundiranja
susjednih objekata pripremiti geotehnicki izvjestaj o uslovima za izgradnju.

. lzrada tehnicke dokumentacije

Na osnovu pripremljenog i prinvacenog idejnog rieSenja projektant ce:

lzraditi glavni projekat za potrebe izgradnje u sklaodu sa relevanthom zakonskom
regulativom u Crnoj Gori.

Projektant ¢e takode ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta na
zivotnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadleznim organima u cilju dobijanja
saglasnosti.

U vezi minimuma standarda i tehnickih normativa materijala i opreme, primijenice se
standardi i norme u upotrebi u Crnoj Gori. U slu€aju da crnogorske norme ne pokrivaju
odredenu oblast, relevantne su EU ili njemacke norme.

Relevantne norme su dostupne na www.isme.me .

Projektant ¢e se u pripremi tehnickih specifikacija za tenderski dokument pozvati na ove
norme. lzvoda¢ mora u tehnickoj ponudi dati dokaz da su ispunjene trazene norme i
standardi.

Tokom pripreme tehnickih specifikacija i crteza, projektant ce pripremiti detaljan predmijer
i predracun radova. Predmijer ¢e biti azuriran nakon svake izmjene projekta na osnovu

revizionog izvjestaja.

Glavni projekat tfreba da obuhvati:
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Objekat:

arhitektonski projekat

konstrukciju

instalacije hidrotehniCke infrastrukture, sa povezivanjem na javne instalacije
elektro-energetske instalacije

elaborat energetske efikasnosti

Uredenje terena:

saobracajni pristup objektu i saobracajno uredenje lokacije
nivelaciju terena i odvodnju atmosferskih voda

pejzaznu arhitekturu

rasvjetu dvorista

Projekat opremanja namjestajem:

organizacionu semu prostora sa rasporedom namjestaja

U skladu sa tim, Projektant freba da obezbijedi potrebne licencirane inzenjere za projektovanije svih
djelova projekta u skladu sa vazecom zakonskom regulativom. Projektant ¢e imenovati vodeceg
projektanta koji ¢e komunicirati sa predstavnikom Narucioca ispred projektnog tima.

Prilikom projektovanja imati u vidu savremeni koncept energetski efikasnih objekata, sto treba da
ispuni sledece:

smanjenje troskova grijanja u zimskom periodu
spreCavanje pregrijavanja u lietnjem periodu
prirodnu ventilaciju

zastitu od nepovoljnog uticaja vjetra
poboljSanu zvucnu izolaciju

maksimalno koris¢enje dnevne svjetlosti
adekvatnu zastitu od sunca

komfor krajnjeg korisnika

Glavni projekat podlijeze reviziji u skladu sa zakonom. Projektant ¢e u najkréem roku
postupiti po primjedbama Revidenta i Naruciocu dostaviti revidovan Projekat.

Osnovni zahtjevi Narucioca:

U jednoporodicnoj stambenoj zgradi obezbjeduje se prostor za boravak porodice, koji je
potrebno da zadovolji sliedece uslove:

Kroz uredenje terena potrebno je predvidjeti optimalno rieSenje slobodnog prostora
parcele pri cemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, uredenje zelenih
povrsina, odgovarajuci broj parking mjesta, kao i prikljucak na saobracajnicu (kolski i
pjesacki ulaz).
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Obratiti paznju na pasivne elemente odrzive gradnje (osuncanje, zasjencenost, materijali,
orijentacijaisl.).

Objekat je funkcionalno potrebno organizovati na sliedeci nacin:

Prostor dnevnog boravka prostorno organizovati u cca - 17,5 m2,

Ostavu sa pristupom iz hodnika, uz kuhinju, okvirne povrsine 3 m=.

Kuhinja i trpezarija aproksimativhe povrsine 10,5 m2.

Natkrivenu terasu povrsine cca 10 m2.

Tri spavace sobe, od kojih je jedna roditeljska dok su ostale djecije, aproksimativne povriine
14 m?, odnosno 10 m?, kupatilo kojem ce se pristupati iz ulaznog hodnika kao i WC sa
veserajem kojem Ce se pristupati iz hodnika no¢ne zone.

. Vrijeme za realizaciju

Datum pocetka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora.
Rok za izradu Idejnog riesenja je 90 kalendarskin dana od dana pocetka posla.

. Isporuke i izvjestavanje

Projektant ce pripremiti sledece isporuke:

Konceptualnu razradu riesenja

|dejni projekat — elektronska verzija (PDF);

Nacrt glavnog projekta — elektronska verzija (PDF);

Glavni projekat (1 Stampani primjerak i 1 CD-a sa sadrzajem u nezasti¢enom obliku — Word,
Excel i Autocad).

. Zavrsne odredbe

Tokom rada Projektant je duzan saradivati sa NaruCiocem i redovno ga izvjestavati o
napredovanju radova na projektu i o predvidenim tehnickim rieSenjima.

Takode, projektant je duzan da u toku izrade , projektnu dokumentaciju stavlja na uvid
Naruciocu, ukoliko se to od njega zatrazi.

Spisak primijenjenih propisa prema kojima je objekat projektovan i prema
kojima ¢e se izvoditi radovi

- Zakon o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 05. 03. 2025);

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 064/11 od 29. 12. 2011, sa izmjenama i
dopunamal);

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sl. list Crne
Gore", br. 044/18 od 06. 07. 2018, sa izmjenama i dopunamal);

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsing,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010, sa

izmjenama i dopunama);
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- Pravilnik o na&inu obraduna povriine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018);

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 0569/13 od 26.12.2013,
sa izmjenama i dopunamay);

izmjenama i dopunama);

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6.

INVESTITOR:

Blows O

~J
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tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590

moh: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje
gradevinske dozvole

INVESTITOR!
OBJEKAT?

LOKACIJAS:

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI PROJEKTANT®

SARADNICI NA PROJEKTU!®

VLADIMIR BAKOVIC

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

Kat. parcele br. 1083/7 K.O. Klicevo,

U zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ — izmjene i dopune
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IDEJNO RJESENJE
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Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢

tel/fax: +382 40 251 867

tekto mob: +382 69 309 590

H mob: +382 69 347 395
nika

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

TEHNICKI OPIS

uz idejno riesenje i glavni projekat porodicne stambene zgrade na
KP br. 1083/7, K.O. Klicevo, u zahvatu izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

1. UVODNE NAPOMENE

Glavni projekat je uraden na osnovu:

- Projektnog zadatka kaji je izdao Investitor;

- Urbanisticko tehnickih uslova UP/lo br. 07-350-1581 izdatih 20. 11. 2025.
godine u NikSicu;

- Zakona o izgradnji obekata “Sl. list CG*" br. 19/25 od 05. 03. 2025. god;

- Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta “Sl. list CG” br. 053/25 od 29. 05. 2025. god.

- Drugih zakonskih regulativa.

2. LOKACIJA

Objekat je planiran na KP br. 1083/7, K.O. Klicevo, povrsine 441 m2. Parcela je
ravna i bez nagiba i svojom sjeveroistoCnom stranom izlazi na pristupni put.

g e et o SKICASNIMANJA
5
' 7569 4081,/ !

1083/8

Geo-kompas d.0.0. Niksi¢ §§

83° “£] i
=2 Dana 07.05. 2026. goM razmjera 1:250 licbr: 0277172

Prilog 1: Geodetska podloga
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3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Idejno riesenje stambenog objekta

Priikom izrade glavnog projekta ispostovani su svi parametri zadati
urbanistiCko tehniCkim uslovima koji su izdati od strane nadleznih organa:

e gradevinska i regulaciona linija;

e gabariti objekata;

e spratnost;

e indeks izgradenosti i koeficijent zauzetosti parcele;

e povrsina slobodne povrsine parcele pod zelenilom;

e poftreban broj parking / garaznih mjesta i

e sadrzqjifunkcionalna podjela i drugi uslovi.

Arhitektonsko rjesenje je u funkcionalnom i oblikovanom smislu rijeSeno
racionalno, a pri fome je dobijeno unikatno i kvalitetno rieSenje. Predmetni
objekat je projektovan kao objekat spratnosti P+1 sa kosim — dvovodnim
krovom, kao i ravhim krovom iznad nadkrivene terase, u stilu moderne
arhitekture, uz primjenu savremenih gradevinskin materijala. Sve prostorije u
objektu koje su predvidene za konstantan boravak korisnika i orjentisane su
dominantno ka sjeveroistoku.

Objekat je arhitektonski rijesen kao cjelina dok je funkcinalno podijelien na tri
glavne grupe prostorija / funkcija koje se medusobno nadopunjuju i povezuju
zajednickim komunikacijoma, a to su dnevna, no¢na zona kao i tehnicke
prostorije.

BILANS POVRSINA

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA

Br. Naziv prostorije Finalna obrada Fmolr_lo obrada Finalna obrada Neto p?vri ina
podova zidova plafona 2% mas. mait.)

1 Natkriveni ulaz Vanjska keramika Drvene falpe Drvene falpe 2,26m?

2 Hodnik i verfikalne komun. Keramika / drvo Glet + boja Glet + boja 13,64m2

3 Kupatilo Keramika Keramika Glet + boja 5,85m?2

4 Ostava Keramika Glet + boja Glet + boja 3,09m?

= : Glet + boja / " 2

5 Kuhinja Keramika ESrORiG Glet + boja 5,06m

[ Dneni boravak / frpezarija Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 22,54m?

7 Natkrivena terasa Vanjska keramika Bavalit Alubond 10,21m?

| Ukupna neto povrsina prizemlja 62,65m?2

| Ukupna bruto povrsina prizemlja 76,08m?

BILANS POVRSINA SPRATA

Br. Naziv prostorije Finalna obrada Fmolr!a obrada Finalna obrada Neto ptvsvriina
podova zidova plafona {2% mas. mait.)

1 DegaZman Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 4,70m?2

2 Soba 1 Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 10,34m?

3 Toalet Keramika Keramika Glet + boja 3,13m?2

4 Soba 2 Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 14,03m?

5 Soba 3 Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 13,04m2

| Ukupna neto povrsina sprata 45,24m?

| Ukupna bruto povrsina sprata 65,15m?
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|Ukupnc| neto povrsina objekta | 107,89m? |

| Ukupna bruto povrsina objekta | 141,23m? |

Forma objekta je u funkciji porodi¢nog stanovanja, kao i pozicija na parceli,
odredeni su sledecim parametrima:

- Orijentacija u odnosu na strane svieta u dielu izbora optimalnog
cjelogodisnjeg suncCevog (prirodnog) zracenja i osvjetljaja, kao i primjene
postulata bioklimatskog projektovanja i energetske efikasnosti u $to vecoj
mijeri;

- Polozaj pristupne saobracajnice u odnosu na parcel i

- Zahtjevima definisanim projektnom zadatkom od strane investitora.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Organizacija objekta je rijesena u svemu prema projektnom zadatku izdatom
od strane Investitora i to:
Prizemlje i sprat — stambena jedinica - trosoban stan.

Prostor za dnevni boravak i trpezarija imaju obezbjedene izlaske na terasu sa
odgovaraju¢om vizurom. Prostori su orijentisani u odnosu na strane svijeta,
dominantno sjeveroistocno sa velikim natkrivenim — zasjencenim staklenim
povrsinama koje sprieCavaju direktan upad suncevih zraka u ljethjem
periodu, pa samim tim i prekomjerno zagrijavanje, dok je u zimskom periodu
isti omogucen, pri Cemu se dobija svjetlosni komfor, kao i povoljan faktor
zagrijavanja solarnom energijom.

5. OPIS GRADJEVINSKIH, GRADJEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA |
KONSTRUKCIJE:

Obijekti je u konstruktivnom smislu rijesen kao skeletni sistem sa AB stubovimai
platnima i AB monolithom ploéom dp=14 cm kao medusprathom
konstrukcijom i ploéom na tlu dp=10 cm.

Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih
temeljnih traka, dim. 40x60 xL i tfemeljnih greda 60x20xL $to je predstavijeno u
projektu.

Podrobniji opis konstrukcije bice dat u dijelu projekta “Konstrukcija”.

Betonski radovi
Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti
sliedece uslove:

B svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema
vazecim PTP i tehniCkim uslovima za izvodenje radova od betona i
armiranog betona.

B svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detalima u statickom
proracunu, solidno i struc¢no.

B sve serklaze, noseCe grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske
elemente, postaviti u nerendisanoj dobro nakvasenoj oplati.

B ugradivanje betona vrsiti masinskim putem pervibratom.
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Zidarski radovi

U ovu vrstu radova spadaju sledeci elementi: fasadni zidovi ispune i unutrasnii
pregradni zidovi od giter bloka dim. 19x19x25cm (zida se na 19(20)cm) i
pregradni zidovi od opekarskog bloka dim. 12x19x25¢cm (zida se na 12cm).

Izolaterski radovi

Hidroizolacija

Hidroizolacija je predvidena na svim podovima u prizemlju, dielu zidova

mokrih Cvorova kao iispod krovnog pokrivaca.

Hidroizolacija podova i zidova se izvodi fleksibilnim polimercementnim

premazom (“Sika lastik 152" ili sl.) i to:

- Podovi na flu i kupatilima se premazuju preko podne ploce - ispod
cementne kosuljice uz podizanje za 10cm vz zidove;

- Zidovi se premazuju u kupatilima na pozicijama tus kabina u visini 200cm
od poda.

Termoizolacija

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrijavanja sto je uslovljeno i klimatskom zonom kao vaznim
uslovom za obezbjedenje odgovarajucih uslova za zivot. Kako bi ovi uslovi bili
ispunjeni predvideno je da svi fasadni zidovi budu debljiine 20 + 8 cm
(termoizolaciona kontaktna fasada - “*demit”, sa EPS-om d=8 cm, 25gr/dm3).
Toplotna zastita u podovima je rijesena plivajucim podovima sa slojem EPS-a
(stiropora min. 19-22 gr) d=3cm.

Unutrasnja obrada povrsina

Podovi

Sve podove izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u kupatiima i
terasama, gdje se obezbjeduje pad prema slivniku ili okapnici (0,5 - 1,5%).

Podovi od keramickih plocica

Podovi u svim prostorijama u kojima je predvideno oblaganje keramikom
treba da koriste podne neglazirane keramicke plocice dim. 30x30 do 45x45
cm. Postavljaju se u ljepilu za keramiku “Ceresit CM 9" osim na podovima
terasa gdje je predvidena kamena obloga poda. Slojevi podloge iznad
konstrukcije dati su u grafickim prilozima.

Preporuka je upotreba keramickih plocica sa teksturom drveta.

Spojnice obraditi masom za fugovanje, debljina fuge je 2 mm. Obavezno
ugraditi pokrivne aluminijumske lajsne na svim prelazima i spojevima razlicitin
vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag.

Kod postavljanja poda u sanitarnim ¢vorovima izvesti nagib prema slivniku
(0,5-1,5%).

Keramika mora da ima kisjelootporna (ova karakteristika vazi i za masu za
fugovanje) i protivklizna svojstva u suvom i mokrom stanju, sto se dokazuje
dokumentacijom  proizvodaca, kao i odgovargju¢com  aftestnom
dokumentacijom za konkretno izabranu keramiku.
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Obrada zidova

Svi unutrasdnji zidovi moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno obradeni da
odgovaraju malterisanim povrsinama molerskog gleta.

Svi unutrasnji zidovi su malterisani produznim masinskim malterom d=1,5-2,0
cm. Malterisanje raditi u dva sloja. Prije nanosenja zavrsnog sloja posnom
bojom sve omalterisane zidove, za koje je predvideno bojenje, gletovati.

Pri izboru boje podnih i zidnih ploCica u svim sanitarnim ¢vorovima obavezno
imati u vidu boju sanitarnin uredaja i sanitarne galanterije koja je data u fazi
vodovoda. Priizboru konsultovati projektanta.

Plafoni
Plafoni u svim prostorijiama moraju imati ravnu povrsinu, obradeni su
malterom d=2-2,5 c¢cm, a malterisane povrsine gletovati i bojiti

poludisperzivnom bojom.

Fasadna PVC stolarija

Fasadna stolarija izraduje se od PVC profila u antracit sivoj boji (RAL 7016 ili
vizuelni ekvivalent). Zastakljivanje se vrsi termoizolacionim paketom stakala i
to 4+16+4mm (obavezno je koris¢enje jednog niskoemisionog stakla /
premaza / Low E).

Karakteristike PVC stolarije koje moraju biti zadovoliene su sledece
(navedene vrijednosti i klase su minimalne koje moraju biti zadovoljene):

1. Toplotna izolacija (profil) u skladu sa EN ISO 10077-2, Uf £ 2,3 W/m2K;

2. Toplotna izolacija paketa / proizvoda u skladu sa EN 1077Uw < 1.8W/m;

3. Vazd. propusnost u skladu sa EN 12207 - Klasa 4; EN 12208 — KLASA E750; EN
12210 — KLASA C4;

4. Vodonepropusnost u skladu sa EN 12208 - Klasa 9A;

5. Otpornost na pritisak vjetra (blow test) u skladu sa EN 12210 - Klasa C5;

6. Mehanicki zahtjevi EN 12400 - Klasa 2;

7. Nosivost kriinog mehanizma min. 130kg;

8. Atest za staklo EN 673;

Stolariju snabdjeti, visokokvalitetnim okovima na bazi nikla i AL- legura
("Winkhaus Activ Pilot" ili tehnicki ekvivalent), ru€Ckama, bravama i kljucevima.
Obavezno je za sve prozorske otvore da okov bude sa koCnicom protiv
pogresnog rukovanja i naglog udara vjetra.

Otvori i kanali u profiima za odvod kondenzata, moraju biti sa obavezno
postavljenim poklopcima na vanjskoj strani drenaznog otvora. Poklopac
takode mora biti zasticen od spadanja usled atmosferskih uticaja.

Pozicija prozora ukljuCuje nabavku svog potrebnog okova, mehanizama za
otvaranje prozora "na ventus" i ugradnju alu. solbanka i PVC parapetnih
klupica (prozori).

Unutrasnja drvena vrata

Ulazna vrata u stan zadovoljavaju uslove PP zastite, i zvucne izolacije. Sva
vrata u objektu su duplo$perovana furnirana hrastovim furnirom i lakirana
bezbojnim lakom.
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tekto

I’ arhi
. nika Idejno riesenje stambenog objekta
Limarski i krovopokrivac¢ki radovi

Za sve limarske radove upoftrebljavati pocincani plastificirani lim. U limarske
radove spadaju:

= opsivke vanjskih ventilacionih (kanalizacionih) kanala

= atike

= vertikalni i horizontalni oluci i

= opsivke krova

Spoljna obrada

Obrada zidnih povrsina na dielu objekta je kontakina termoizolaciona
fasada - “DEMIT” fasada (d=8 cm).

Pri konacnom odabiru boja i granulacije (2 ili 3 mm) dekorativhog zaribanog
maltera — “bavalit” kao finalnog sloja, pozelino je konsultovati projektanta.

Na dijelu objekta je fasadna obrada kamenim ploc¢ama Stokovanog i
pliranog kamena d=3 cm u dimenzijama po zelji Investitora.

Ulazni dio fasade, kao i unutrasnja strana obrade zida i plafona natkrivene
terase oblaze se drvenim talpama.

Finalno zavrsenu oblogu je potrebno oprati uz eventualno Cetkanje ostataka
maltera.

Kamenom se oblaze do otvora bez dodatne obrade spaletni.

Spisak primijenjenih propisa prema kojima je objekat projektovan
i prema kojima ée se izvoditi radovi

- Zakon o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25 od 05. 03.
2025);

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/11 od 29.12.
2011, sa izmjenama i dopunamay;

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje
objekata (,SI. list Crne Gore" , br. 044/18 od 06. 07. 2018, sa izmjenama i
dopunamay;

- Pravilnikk o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010, sa izmjenama i dopunamay);

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 060/18 od 07. 09. 2018);

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (“Sluzbeni list Crne Gore", br.
059/13 od 26.12. 2013, sa izmjenama i dopunama);

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6

GLAVNI INZENJER

Nikola Bulaji¢, dipl. ing, arh.
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Nikic
tekto tel/fax: +382 40 251 867
nika mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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NAPOMENA:

Visinske kote se odnose na konstrukciju

objekta;
Kota +0,00 = 622,85mnm

Granice parcele i
L J . . .

regulaciona linija

Gradevinske linije

KOORDINATE GABARITNIH TACAKA OBJEKTA

x y
A 6578382.2950 4735138.5757
B 6578377.2669 4735133.9977
C 6578371.0729 4735140.8002
D 6578376.1013 4735145.3784
E 65783751051 4735146.1754
F 6578376.5840 4735147.5219
G 6578380.6638 4735143.0410
H 6578379.3328 4735141.8292

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

Povriina KP 1083/7 = 441m?

DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Dozvoliena spratnost P+2+Pk P+1
Indeks zauzetosti (i.z.) i.z.max=0,4/17640m? | iz proj.=0,17/76,08m?
Indeks izgradenosti (i.i.) ii.max=1,2/529,20m? | ii.proj.=0,32/141,23m?
Najveca visina etaze do 3,50m 3,06 - 3,50m
Kota poda prizemlja do 1,00m 0,30m
G.L. odR.L. 5,00m 5,00m
g%h‘is: sgg‘e‘fe 1/3 visine objekta h/3=1,975m
g%t]'ig: ;2?256 174 visine objekta h/4 = 2,633m
Povrsina pod zelenilom min. 30 - 40% 51,62% | 227,66m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
/ arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢
k t Bulevar "13 jul” br. 96, 81400 Niks$i¢ ,
' tekto = wmew VLADIMIR BAKOVIC
nika o +382(0)69 309 590

Objekat:

Porodi¢na stambena zgrada

Lokacija:

KP br. 1083/7, KO Klicevo,

Autor projekta:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vodedi projektant:
Nikola Bulaji¢, d.i. a.

O

u zahvatu izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

\

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulajic, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:100
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
Boris Radunovicé, spec. sci. arh 3

Matija Kadovié, mMsc arh. 5 -
Mia Matovié, Bsc arh. UZA SITUACLJA

Datum izrade i M.P.

Jun 2026. god.

Datum revizije i M.P.
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NAPOMENA:

Visinske kote se odnose na konsfrukciju objekta; Kota 0,00 = 622,85mnm;
Markeri unufrasnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na gradevinske mjere

(od ploce prizemlja, odnosno kote +0,00).

L E G E N D A M

A T E R I J A L A

@ ab stubovii platna

] opekarski blok d=20(19)cm

E podna keramika

E E ab greda opekarski blok d=12cm E hrastov parket
BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA
. " Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina
Br. Naziv prostorije podova zidova plafona (-2% mas. malt.)
1 Natkriveni ulaz Vanjska keramika Drvene talpe Drvene talpe 2,26m?
2 | Hodniki vertikalne komun. | Keramika / drvo Glet + boja Glet + boja 13,64m?
3 Kupatilo Keramika Keramika Glet + boja 5,85m?
4 Ostava Keramika Glet + boja Glet + boja 3,09m?
. ; Glet + boja / :
5 Kuhinja Keramika keromikJo Glet + boja 5,06m?
6 Dneni boravak / frpezarija Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 22,54m?
7 Natkrivena terasa Vanjska keramika Bavalit Alubond 10,21m?
‘ Ukupna neto povrsSina prizemlja 62,65m?
‘ Ukupna bruto povrsina prizemlja 76,08m?
‘ Ukupna neto povrsina objekta 107,89m?
‘ Ukupna bruto povrsina objekta 141,23m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
/ arh] Arhitektonika d.o.o. Niksic
Bulevar "3 jul" br. 96, 81400 Niksi¢ L,
tekto = eTTERET VLADIMIR BAKOVIC
n | ka Mob: +382(0)69 347 395
+382(0)69 309 590

Objekat:

Porodi¢na stambena zgrada

Autor projekta:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vodedi projektant:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

e

Lokacija:

KP br. 1083/7, KO Klicevo,
U zahvatu izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulgji¢, d. . a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
Boris Radunovicé, spec. sci. arh

MCIﬁjO Kadovi¢, Msc arh. OSNOVA PRIZEMLJA 4 -
Mia Matovi¢, ssc arh.

Datum izrade i M.P.

Jun 2026. god.

Datum revizije i M.P.
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NAPOMENA:

Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta;

Kota #0,00 = 622,85mnm;

Markeri unufrasnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na gradevinske mjere
(od ploce prizemlja, odnosno kote +0,00).

L

E G E

N D A

M

A T E R I J A

L A

@ ab stubovii platna

] opekarski blok d=20(19)cm

E podna keramika

— — abgreda opekarski blok d=12cm E hrastov parket
BILANS POVRSINA SPRATA
. " Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina
Br. Naziv prostorije podova zidova plafona (-2% mas. malt.)
1 Degazman Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 4,70m?
2 Soba 1 Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 10,34m?
3 Toalet Keramika Keramika Glet + boja 3,13m?
4 Soba 2 Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 14,03m?
5 Soba 3 Hrastov parket Glet + boja Glet + boja 13,04m?
‘ Ukupna neto povrsina sprata 45,24m?
‘ Ukupna bruto povrsina sprata 65,15m?
‘ Ukupna neto povrsina objekta 107,89m?
‘ Ukupna bruto povrsina objekta 141,23m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:

<

arhi
tekto
nika

Arhitektonika d.o.o. NikSi¢

Bulevar "3 jul" br. 96, 81400 Niksic

Tel/fax:

Mob:

+382(0)40 251 867
+382(0)69 347 395
+382(0)69 309 590

VLADIMIR BAKOVIC

Objekat:

Porodi¢na stambena zgrada

Autor projekta:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vodedi projektant:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

\

o

Lokacija:

KP br. 1083/7, KO Klicevo,
U zahvatu izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulgji¢, d. . a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
Boris Radunovié, spec. sci. arh

Matija Kadovié, Msc arh. OSNOVA | SPRATA 5 -
Mia Matovic, Bsc arh.

Datum izrade i M.P.

Jun 2026. god.

Datum revizije i M.P.




|
|
860}
|
2

1
‘4

240

680

260

a

180
180

n Av Av B @

\ \
4 1.046 | P
*} 450 470 }* ] 26 }*

v 440 460 yo 126,

\ \ \
e L B o SR @
l‘l' ] -l\l \

(N +7,11 N
|‘| |\| \
i1 1 | S
L L | N
I UL |
R (M|

\ | \

I 11
o - R R s — 4*@
13 311 |
Il H — s .
b B 31! |
B e i sl L

‘ ’M-___ >g ‘ 4' =)
II'E‘ o || 8
1 1 |
1 1 \
sl 7.1 Qe
I i | 3
1 I |
(| M |
1y = 1l |
R ———— e | |
(L e e e e e s s s e S et e S e W e +7,60= ) e T e s T e N s e W e U e e W e e W =il | ;**AT** o

‘ +3,06 o

| % | = |9 1) o

N )

» — ol E

(M

\ ,

‘ 0,86 | i |

\ \ \

4 440 460 , 126 g’

X 450 596 P

’ 1.046 ’
4‘ ‘4

|

NAPOMENA:

Visinske kote se odnose na konsfrukciju objekta;

Kota 0,00 = 622,85mnm;

Markeri unufrasnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na gradevinske mjere

(od ploce prizemlja, odnosno kote +0,00).

L E G E N D A M A T E R I J A L A
limeni krovni ravan krov - - polozaj
sliemenjak pokrivac samouklap. nad terase - o= o [asadnih
atike lim zidova
PROJEKTANT: INVESTITOR:
/ arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢
Bulevar "3 jul" br. 96, 81400 Niksi¢ L,
tekto T VLADIMIR BAKOVIC
n I ka Mob: +382(0)69 347 395
+382(0)69 309 590

Objekat:

Porodi¢na stambena zgrada

Lokacija:

Autor projekta:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

\

S

Vodedi projektant:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Odgovorni projektant:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

KP br. 1083/7, KO Klicevo,
U zahvatu izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije:

faza - ARHITEKTURA

RAZMJERA:

R=1:50

Saradnici:

Boris Radunovié, spec. sci. arh
Matija Kadovié, msc arh.
Mia Matovié, Bsc arh.

Prilog:

OSNOVA KROVA | ©

Br. priloga:| Br. strane:

Datum izrade i M.P.

Jun 2026. god.

Datum revizije i M.P.
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+5,56
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+0,00
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NAPOMENA:

Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota 0,00 = 622,85mnm;
Markeri unufrasnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na gradevinske mjere
(od ploce prizemlja, odnosno kote +0,00).

FZ1| Fasadni zid - demit fasada PT1 |PloCa na tlu - keramika MK1| Meduspr. konstr. - keramika
1. |Dekorativni fasadni malter, d=0,2cm 1. | Keramika, d=1 cm 1. | Keramika, d=1 cm
2. |Sloj liepila sa mrezicom x2, d=0,3cm 2. | Ljepilo za keramiku, d=0,5cm 2. | Ljepilo za keramiku, d=0,5cm
3. Tl —.E.PS 259, d=8cm 3. | Cem. kosuljica, d=4,5cm 3. | Cem. kosuljica, d=4,5cm
4. Sloj liepila za EPS, d=0,5cm 4. | PVC folija 4. | Termoizolacija- stirodur d=3cm
5. |Gifer blok, d=19cm 5. | Termoizolacija- stirodur d=3cm 5. | AB plo¢a, d=14cm
6. |Masinski mailter, d=1,5-2cm 6. | Razdvajajuéi sloj - geotekstil 6. | Maginski malter, d=1,5-2cm
7. |Clet 7. | Hidroizolacija - bitumen 7. | Glet
8. |Boja 8. | AB plo¢a, d=10cm 8. |Boja
9. | Tampon sloj, d=10cm MK Med ‘ ;
= i eduspr. konstr. - parket
FZ2| Fasadni zid - drvene talpe 10. | Nasip P parke
— 11. ] Tlo 1. | Hrastov parket, d=2,2cm
1. |brvens talpe, d=2cm 2. | Ljepilo za parket, d=0,3cm
2. |TI- EPS 259, d=8cm X : 1 parket, =,
£ 299 _ P12 |Ploca na tlu - parket 3. | Cem. koduljica, d=4,5cm
3. |Sloj liepila za EPS, d=0,5cm 7 Hrast et d=22 . ; . _
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PVC profili u antracit sivoj boji (RAL7016)

Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota 0,00 = 622,85mnm;
Markeri unutrasnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na gradevinske mjere
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