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INVESTITOR!
OBJEKAT?

LOKACIJA?

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICF’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICF’

BAJOVIC NENAD
STAMBENI OBJEKAT —
K.p. 1330/2i 1330/9 K.O. Mokra Njiva,

U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana
-Generalna urbanisticka razrada, Opstine Niksi¢

IDEJNO RJESENJE
Maja Korac spec.sci.arch.

STUDIO STRUKTURA doo Niksi¢
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

Maja Korac spec.sci.arch.
(Licenca UPI 09-332/25-3847/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

SARADNICI NA PROJEKTU'®

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
:ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

slme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

glme i prezime vodeceg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

IDEJNO RJESENJE
SADRZA :
A/ OPSTA DOKUMENTACIJA
* OBRAZAC 3
»  UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIE
»  RJESENJE O REGISTRACI)I PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a
*  LICENCA PROJEKTANTA
»  POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
= RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
*  LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA

=  POTVRDA O CLANSTVU U KAIP CG
= |ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

B/ TEHNICKA DOKUMENTACIJA
*  URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
= SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
= TEHNICKI USLOVI
= SAGLASNOST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA

*  IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACI|I PLANIRANOG
OBJEKTA

= LIST NEPOKRETNOST]
= IZJAVA PROJEKTANTA

C/ PROJEKTNI ZADATAK

D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
= TEHNICKI OPIS SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRSINA

E/ GRAFICKA DOKUMENTACIJA

= GEODETSKA PODLOGA

= SITUACIONI PLAN — GRADEVINSKE LINIJE

= SITUACIONI PLAN - SIRA SITUACIJA

=  SITUACIONI PLAN — SA OSNOVOM KROVA

= NIVELACIONI PLAN - UZA SITUACIJA

= OSNOVA TEMELJA

=  OSNOVA PRIZEMLJA — PRIKAZ BEZ BAZENA
= OSNOVA PRIZEMLJA — PRIKAZ SA BAZENOM
= OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE

= OSNOVA KROVA

= PRESJECI

=  FASADNI IZGLEDI

= 3D PRIKAZ]
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OPSTA DOKUMENTACIJA

OBRAZAC 3

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANIJE-IZVOD IZ CRPS-a
POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

POTVRDA O CLANSTVU U KAIPCG

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
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OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT' VODECI PROJEKTANT?
STAMBENI OBJEKAT »STUDIO STRUKTURA* d.o.0. Maja Korag, spec.sci.arh.
Nilksié Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2
Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT®
Idejno rjesenje — »STUDIO STRUKTURA* d.o.0. Maja Korag, spec.sci.arh.
faza ahitektura Niksi¢ Licenca br. Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2

Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2

U Niksicu, april 2026. ,STUDIO STRUKTURA* d.o.o. Niksi¢
Izvrsni direktor:
Maja Korac

I Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa,
telefon, email

2 Ime i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljugen dana 01.04.2026. izmedju:

Naruéioca:
»Bajovié Nenad" (u daliem tekstu: Naruéilac) i

Projektanta:
wSTUDIO STRUKTURA" d.o.0. Niksi¢, Jola Piletiéa bb Niksié, koga zastupa lzvréni direktor Maja
Kora¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Predmet ugovora:

Izrada Projektne dokumentacije u skladu sa zahtjevima Naruioca za izradu Projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli 1330/2 i 1330/9 KO
Mokra Njiva, Opstina NikSié.

Clan I.
Narugilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narufioca izvrsi uslugu izrade projektne
dokumentacije —izradu Projektne dokumentacije. Projekat se predaje Narugiocu u digitalnoj i
Stampanoj formi.

Clan 2.
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovla¥¢enjima izraditi projektnu dokumentaciju prema nalogu
Narugioca u skladu sa pravilima struke.

Clan 3.
Rok za izradu Idejnog riedenja iznosi 30 dana od dana zakljuZenja ugovora | pribavljanja uslova
neophodnih za izradu projektne dokumentacije. Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 50 radnih
dana od dana dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz €lana |. Ugovora, obrauna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni definisanoj Ponudom, o
izradi tehnicke dokumentacije.

Clan 5.
Za sve $to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivade se zakonske odredbe.

Clan 6.
Ugovor je safinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"STUDIO STRUKTURA" d.o.0. Niksié BAJOVIC NENAD

™

T X




STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

o, 8

\

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0930993 / 004

U Podgorici, dana  23.06.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na esnovu flana 83 i 86

Zakona o privrednim drugtvima ("5Llist RCG", br.6/02 |

gl list", br.17/07 ... 40/11), riefavajuci

po prijavi za registraciju osnivanja druitva sa a.gran]EEELIrn odgovornoicy DOO "STUDIO
STRUKTURA"™ ZA& PROIZVODMIY, PROMET | USLUGE - NIKSIC | broj 297804 podnijetoj dana

22.06.2020. u 10:57:17, preko

ime i prezime: MIRKO  KOPRIVICA
IMBG ili br.pasoSa: 1402995260012

CRMA GORA

Adresa: PETA PROLETERSKA 144  NIKSIC CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "STUDIO STRUKTURA® Z4 PROIZVODNIY, PROMET | USLUGE -

MIKSIC sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv:

Oblik erganizovanja:

Mastanak:

Registarski brog:

PiB:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediste;

Adresa za prijem sluibene podte:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Preteina djelatnost:

Oblik svojine;

Kontakt;

Podacl o osnovnom kapltalu:
Porijeklo kapitala:

Obavljanje spoljne-trgovinskog
postovanja:

STUDMO STRUKTURA

DRUSTVO 54 OGRANICENOM ODGOVORNDACU
Osnivanjem

50930993

03314898

22.06.2020.

22.08.2020.

JOLA PILETICA B NIKSIC

JOLA PILETICA BB NIKSIC

JOLA PILETICA BB NIKSIC

7112 Infenjerske djelatnost | tehnicko savietovanje
Privatna

Tolefon: +38269525780

E-mall: nikolank1990@gmail.com

Ukupni kapital: 1,00 Euro

Movéanl: 1,00 Euro

Menowvtani: 0,00 Euro

Domaci

DA

142
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Osnivat: MWIKOLA KOPRIVICA
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 0712990260176 CRNA GORA
Adresa: SETALISTE CANA KOPRIVICE BR. G 2 NIKEIE CANA
GORA
Udio: 100%
lzurini direktor: MAJA KORAL
IMBG/ER. PASO3A: 009178838 SRBIA
Adresa: JOLA PILETICA BB NIKSIC CRNA GORA
Ovlasdcenja u prometu: Meograniteno
Ovlaicen da djeluje: Pojedinatno

Obrazloienje

Podnosilac je dana 22,06.2020 u 10:57:17 podnio prijavu za registraciju osnivanja drudtva sa
ogranifenim odgovarnodcu STUDIO STRUKTURA . Rje3avajudi po predmetno]  prijavi, obzirom
da su Ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odiufens je kao u dispozitive riesenja. Visina
naplacene naknade za registraciju=gropisana je élanom 87 Zakona o privrednim drudtvima (
Sllist RCG br.6/02 1 5l ist br. 17767 . WG4 1))

' F

Sam. jetnik 1l
F____._-g-"sfﬂg_f"? - -
Ier

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Minkstarstvu finansia C6 u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba e predaje preko owvog organa | taksira
administrativiiom taksom u fznosu od B, 00 EUR, shodno Tarlfriom broju 5 Taksene
tarife za administrativiee takse, Taksa se uputuje u horist  ratuna
£32-3181017-60-Administrativna taksa.

Pravna pouka:
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| Crna Gora
' | Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Pedgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

DOO , STUDIO STRUKTURA" NIKSIC

NIKSIC
Jola Piletiéa bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rieenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Mari revié Pavicevi¢, drzavna sekretarka

Qw'ob\n'c/

RILL:
il
Bosko Todorovic, v,}’ ggggralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
Clonomobyk

o W B

Petar Vu&ini¢, na

Zvezdana Draékov’ié
/ pajrovie

MINISTAR
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Crna Gora

|
b | ani o : leterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, Arrss T prosciensi rpese =9

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

urbanizma i drZavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC, broj UPI 08-332/25-3846/1 od
19.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokurnentacije | izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata (“Siuzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113/23, 71/24, 72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 1 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i €. 18 i 46 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3846/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO STRUKTURA* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drutvo je prilozilo sledece
dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-3847/2 od 25.09.2025. godine, kojim je Maji Kora¢,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Majom Kora¢, broj 16/20 od 23.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme; anex ugovora o radu broj 22/24 od 01.07 .2024. godine, kojim se zasniva radni
odnos sa punim radnim vremeanom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0930993 / 001.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom é&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenija registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtiev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitekty, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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(OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA POL-00256300

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj POMN-024188/25

POLISA - RACUN POL-00299543

\Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv STUDIO STRUKTURA DOO MB 03314898
Adresa JOLA PILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
L Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osi'guranja 07.06.2025 (24:00) - 07.06.2026 (24:00) lParlod obraéuna [ 07.06.2025 - 07.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru¢ioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaga radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 072/7-120/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektura

Planirani godi$nji prihod:5.000-10.000

Vrsta osiguranja; | Osiguranje od projektantske odgovornosti |$iln: J 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO STRUKTURA DOO MB 03314898
Adresa JOLA PILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frangiza ]Odbilna frandiza iznosi 10% od priznate 3tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osig jute godine bez Stata -21,87
Komercijalni popust [ -24,30
Ukupna premija bez poroza 196,83
Porez na premiju 17,1
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajute pokrite vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojen| 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljug u skladu sa Ki. lom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je jena dana 23.02,2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osl it jim potpi potvrduje da mu je blagovr prije zakljutenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Pred 9 nog dok sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/l fdok ti).

Ukupna isplata oditeta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00299543
Datum IME‘?LOQ,OB.ZOZS 12:45 : - stnnf 1. od 2

Akcionary rufitvo Sava osiguranje, Adress sjedista; ul, Svetlane Kane Radevic br.). 81000 P WINW, S, COLme

Call centar: +382 (0] 20 40 30 20 tka 570-528105-61
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SAVA

OSIGURAMNJE

UKUPAN OBRACUN
'Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju i 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin placanja . ~ Ucjelosti ___ Il
Sve meduscbne p ke e rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ug j dleZnost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osig ik ostvari prave na naknadu &tete, osig & ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni platanja PDV-a po élanu 27, zakona o PDV-u, Osiguravaé zadriava pravo ispravke ratunske ili
neke druge grellm uéinjene od strane zastupnika. Ohavezl osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po Isteku 24-og Easa dana koji
jeuug uo den kao podetal ja, ali nikako prije isteka 24-og Easa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu pmmlju u c]alnst{ ili prvu ratu premije osiuuran]a‘ a prestaje 24-og tasa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao Istek
osiguranja.

Na medusob d ugovarata osig jalosig ika | osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakuna o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja.
Snnkcijllm klauzula: Osiguravaé nlje duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi prutan]e takvog

pokrica, placanje Stete ili de izloZil mlgumm hilo kakvim keij b ili ogranié po
U}Mtn]anih nacija ili trgwinakim ifili ok ki i1 y ima i direkti bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez peiata Osiguravata.
Ugovaraé miguu/nma duan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklj
J

ool o R

ﬂ/ osiguranja:
e i prezime)

T

Osiguravaé:
PodruZnica Niksi¢, PodruZnica Niksic, 02.06.2025
POLISA: POL-00299543
Datum Qumfc 02.06.2025 12:45 Strana 2 ud 2
Akciorars ne;  Winbitite: weww bava.co,m

0 drustvo Sava osiguranje. Adresa spedi ,In ul. Svetlane Kang Radewic br.l HlLIlJL} Podgorica, Crna Gora;  E-mail: infolmsay

1-30, Hipotekarna banks }-528105-61

Call centar; 382 (1) 20 40 30 2(
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Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradniji objekata (Sl.list CG 19/25 od
04.03.2025god.),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

INVESTITOR! BAJOVIC NENAD
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT —
LOKACIJA? K.p. 1330/2i 1330/9 K.O. Mokra Njiva,

U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana
-Generalna urbanisticka razrada, Opstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

- Maja Korac spec.sci.arch.

Niksi¢, april 2026. god. STU O STRUKTURA doo Nik§ié

i
o
. vt\(s\c
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-3847/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

MAJA KORAC

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riesenje, broj i datum gornji.

NA:
revi¢ Pavicei¢, drzavna sekretarka

F L}
\\pm

ODOBRILL:

) oy o}

\ Wi )
Bosko Todorovic, v.dﬁe@’mtnog direktora Direktorata za gradevinarsivo
W 4 ’?‘r;‘-'u

sof

Petar Vuéinic,

Zvezdana Draékov_if:
aa [ vodrt

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

NIKSIC
Jola Piletica bb

MINISTAR
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Crna Gora

i x 4 . Ad " | ke brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, e
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3847/2

Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Maje Kora¢, broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, za izdavanije licence za izradu
tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 |
38/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za cbavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni fist CG", broj
42/25 od 30.04.2025), Strucnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l.
18146 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
po ovias¢enju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Maji Kora¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Niksiéa, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Maja
Korag¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija: ovjerena kopija licne karte; rjesenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-120/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Maji Kora¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca
ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje

objekta; potvrda o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4443 od 17.12.2024
godine.

Ministarstvo prostornag planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riedenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-120/2 od
26.05.2021. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lena 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 12 ovog €lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VIi1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno €lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni \
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za

izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog

inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasoSa; 2) dokaz o strucnoj

spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je

upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne

Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struc¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nainu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

MNa osnovu élana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 028/25 | 049/25), | evidencije
Registra clanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KORAC MAJA

IME | PREZIME

Beograd

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

10.05.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢




)

STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn RukTv®

OBRAZAC 4

IZJAVA

ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TVEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT —
K.p. 1330/2i 1330/9 K.O. Mokra Njiva,
LOKACIJA2 U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana

-Generalna urbanisticka razrada, Opstine Niksi¢

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI

PROJEKTANT* Maja Kora¢ spec.sci.arch.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanistic¢ko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

H Ho Digitally signed by Maja Kora¢
|St| n Itl . DN: C=ME, OU=Pravno lice, OID.2.5.4.97=VATME-03314898 +
0O=STUDIO STRUKTURA d.o0.0., G=Maja +

- 1 4
SERIALNUMBER=74490 + SN=Koraé + CN=Maja Kora¢
Reason: | am the author of this document
Location:

Date: 2026-04-23 10:49:49
Eoxit DE \ersion: 920

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Maja Koraé spec.sci.arch.

za projektant> ~d=~vorno lice (ime)
A 5.4.9]

Maja Korac

(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, april 2026. god.

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

TEHNICKI USLOVI

SAGLASNOST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNO| LOKACII
PLANIRANOG OBJEKTA

LIST NEPOKRETNOSTI

IZJAVA PROJEKTANTA
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 — 324
Nik3i¢, 04.03.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o donoSenju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,Sllist Crne Gore br. 72/24 )i
podnijetog zahtjeva Bajovié Nenada iz Niksica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehniéke dokumentacije
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na Kkatastarskim parcelama broj 1330/2 i 1330/9

4. | KO Mokra Njiva u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana - Generalna
urbanisti¢ka razrada Opdtine Nik3ic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bajovié Nenad iz Niksica

6. | POSTOJECE STANJE

Lokaciju €ine:

Kat. parcela broj 1330/2 koju &ine zemljidte pod objektom porodiino stambene zgrade povrSine
258m2, po kulturi dvoridte povriine 500m2 i po kulturi livada 3. klase povrSine 2735m2 i parcela
broj 1330/9 po kulturi livada 3. klase povriine 1000m2 a upisane su u LN500 KO Mokra Njiva,
potes Oranice kao svojina Bajovi¢ Nenada u obimu prava 1/1.

NAPOMENA: Za nastavak postupka neophodno je obezbjditi saglasnost hipotekarnog
povjerioca.
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PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije
Podruéje se pa!az.i u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksié¢ u [V ( éetvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetne parcele SMG- stanovanje malih
gustina.

7.2. Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekia je 4493m°.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrSine.

i3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

F’rema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ predvideno
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

Minimalna povr§ina novoformirane urbanisticke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od botne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povr§inama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drutvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obragun bruto gradevinske povrSine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen na¢in;

Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih
planom, zadrZati sa zate&enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju

saobracajne i ostale infrastrukture; '
Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
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prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rje3avati unutar granica urbanistitke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz korid¢enje lokalnih sirovina, kori¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i raéuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporutuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomi¢na arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zaitita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori3cenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osungavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori3¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koridéenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zatite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG“, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tenostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
ProraCun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu obraduna povriine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
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kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,

separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (SL. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11)i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zatite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- ¥ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporutuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporutuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slugajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolo3kog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, unidtenja i od neovlad€enog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaicenih lica, odmah
prijavi nalaziite, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopiti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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15.| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS region 1 — Niksi¢.
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljudenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.
17.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
I8 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
*| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
'| PARAMETRE
2 Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksi¢
Oznaka urbanisti¢ke parcele
: s Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksic
Povrsina urbanisti¢ke parcele
& : 0,30
Maksimalni indeks zauzetosti
: ) 0,80
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrdina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
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Maksimalna spratnost objekata

Tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢&iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vige od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovija se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili luénog
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krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogudéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
vozila parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
redenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
raluna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, koji garantuju adekvatnu zadtitu objekata.
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva Preporutuje se upotreba materijala koji daju
podrudja moguénost za savremena i ekonomicna

arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
moguénost  kori¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadadnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

+ orjentacija i dispozicija objekta,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
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« oblik objekta,

» nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povriina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrSina i td.

21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zatite Zivotne sredine, Sekretarijat za

komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

Rukovodilac sektora za urbanizam:
C_%glrja Pukanovié¢
=

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Obradio:
Zoranié Vladimir dipl.ing.arh.

ogé&ua e Vuwohue

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: |

M.P. potpis ovla$¢enog sluZzbenog lica
3
4. PRILOZI
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

povrsina za stanovanje male gustine
povrsina za stanovanje srednje gustine
povrsina za stanovanje vece gustine
centralne djelatnosti

mjesovita namjena
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i

stambene poslove
Broj: 07-350-324
Niksié, 17.04.2026.godine

BAJOVIC NENAD )
NIKSIC

Ul.Novice Ceroviéa br.12

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobra¢ajno tehni¢ki uslovi br.09-340-237 od 14.04.2026.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstina Niksic,

- akt UP/Io br.09-327-96 od 27.03.2026.godine izdati od stranc
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Niksic,

- uslovi prikljuéenja br.1650 od 31.03.2026.godae izdati od strane
DOO ,,Vodovod i kanalizacija* NikSi¢,

- akt br.26-353-sl. od 23.03.2026.godine izdat od strane Sekretarijata

za zastitu Zivotne sredine Opstina NikSic,
za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat. parceli br.1330/2 i 13309 KO

Mokra Njiva za koje su izdati urbanistiko-tehnicki uslovi UP/lo
br.07-350-324 od 04.03.2026.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO: ~
1x Naslovu
Ix u spise predmeta, i

1x arhivi
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 237

Nik3ié, 14.04.2026.godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE
OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobraé¢ajno-tehnicke uslove na Va¥ zahtjzv broj: 07-350-324
od 13.03.2026. godine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na
katastarskim parcelama broj 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva, koja se nalazi u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksié (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), investitora Bajovi¢ Nenada iz Nik3iéa.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove,
1 x u spise predmeta,
Ixala

SEKRETARA
Zedevié, dipl.ing.polj.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 237

Nik3i¢, 14.04.2026.godine

INVESTITOR: Bajovi¢ Nenad iz NikSi¢a

KAT. PARCELE: broj 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanistitka razrada Opitine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 8 stav € Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(..SI. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove broj: 09-340-237 od 19.03.2026. godine u predmetu izdavanja urbanisti¢ko -
tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove ma izgradnji novog
stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnike dokumentacije
za prikljugenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva na nekategorisani put u op3toj upotrebi
na katastarskoj parceli broj 1322 KO Mokra Njive

LOKACIJA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1322 KO
Mokra Njiva

NAMUJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1322 KO
Mokra Njiva je namjenjen za mjeSoviti saobrataj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opétinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskim parcelama

broj 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine NikSi¢ (,,SluZbeni list Crne
Gore®, br. 72/24), pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 1322 KO Mokra Njiva.
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Katastarska parcela broj 1322 KO Mokra Njiva upisana je u LN 146, u svojini Crne
Gore, raspolaganje Opstina Nikgi¢, u obimu prava 1/1, nagin kori$¢enja — nekategorisani

putevi.

Mijesto i na&in prikljutenja

Prikljutak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva, planirati preko jednog prikljucka,
preko putnog zemljista, na nekategorisani put u opStoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 1322 KO Mokra Njiva.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikijucka.

Saobraéajno-tehnitki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanistitko — tehni&kih uslova Up/lo br. 07-350-324 od 04.03.2026.godine izdatih od
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Izmjena_odnosno dopuna_tehni¢kih uslova sa predlogom drugaéijeg rieSenja u
pogledu prikljuaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg
rjeSenja u pogledu prikljuaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljuaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu

za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobraajno - tehnicke

uslove, u roku od 15 dana od dana prijéma zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobraéajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,

1 X u spise predmeta
1 xala

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ J2 ., e~="

Igor Perunovié
U/;rwu-wx/ VD.SEKRETARA

Milorad Zeéevié, dipl.ing.polj.

diwcv\ Wbl
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CRNA GORA

OPSTINA NIK3IC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Nik&i¢, 23.03.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 07-350-324 od 13.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zadtitu Zivotne sredine 20.03.2026.godine) kojim ste trazili miljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva, u obuhvatu PUP-GUR-a Opétine
Nik&ié, u cilju definisanja uslova i mjera zaStite ivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UP/Io 07-350-324 od
04.03.2026.godine izdatih na ime investitora Bajovié Nenad iz Niksi¢a, adresa ul. Novice
Ceroviéa br. 12, obavje§tavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vi$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja. '

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva , u obuhvatu PUP-GUR-
a Opgtine Niksié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
sivotnu sredinu, nosilac projekta Bajovié Nenad iz Nik§ica nije u obavezi da sprovodi
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju prodirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleZnom organu zahtjev za odluéivanje o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu.

QObradio/la: -
= /
mr. Zdravio ¥ ,s[ Ziv.sredine

V.D. SEKRETAR-a
Jasmina Jankovié Mi$ni¢, dipl.biolog

{;
y

Dostavljeno:

Naslovu,

u spise,

a/a.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-96

Nik3i¢, 27.03.2026. godine

SEKRETARUAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vadim dopisom broj: 07-350-324 od 13.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta , potes Oranice, investitora Bajovi¢ Nenada iz Nik$iéa, na katastarskim
parcelama broj 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva u zahvatu izmjena i dopuna prostornog
urbanistikog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ , obavjeStavamo vas da je
Clanom 115 Zakona o vodama ("SI. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u sluéaju ako se u postupku izdavanja
vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da
na njih ne moZe uticati vodni reZim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnihvoda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septitke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“SLlist Crne Gore” br. 056/19).

Obradili: Q
Zdravko Zeéevi¢, dipl.prav. (ﬁ\
O

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. {4 b

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a
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Broj: 1650
Nik&i&, 31. 03. 2026, god.
R.b.: 073/Il

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-324 od 13. 03. 2026.god, za dobijanje uslova

prikjugenja na vodovodnu i kanallzacionu mreZu za izradu tehniCke

dokumentacije za radove na lzgradnji novo stambenog objekta na k.p.br.
Mokra Njiva &iji je investitor Bajovié Nenad izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

« Objekat se priklju&uje na cievovod izgraden od PE profila_DN 40 mm_koji se
nalazi u naselju Mokra Niiva;

« U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikjucenja
je 2.5 bara; :

« Individualni stambeni objekat koji se prikljuguje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodemjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
u skloniétu za vodomjer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unufradnje granice parcele ili U
zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

* Objekat u etaZnoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

« Investitor novog objekta u etaing] svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu li poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smje$ten u vodomjernim ormanima u zajedniCkim prostorijama objekia;

« U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreZa ona mora biti
odvojena, a o&itavanje potroinje se moZze vriiti i preko glavnog vodomjera:

e D.o.0.,Vodovod i kanalizacija" Nik$i¢ zadrzava pravo da, ukoliko se vkaie
potreba, izmjesti mjermno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreZu:
o Objekat se prikjuéuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici _;
« Karakteristi&éne kote | koordinate priklju¢nog revizionog okna su:

X koord:

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisni#ki servis: 040/232-250

Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, §35-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moie prikljucitl ispod KDCpriklj;

« Minimalni profil prikju&ne cijevl je @160 mm:;

o Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

+ Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrainje granice parcele;

« Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaia,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kandlizacju mogu se ispustati nakon
odgovarajuéeg predfretmana;

« Ukoliko kanalizaciona mreza nile izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode &e se ispustati u vodonepropushu septi¢ku jamu;

e Ukoliko na trasi priklju&nog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovednim
instalaciiama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih; .

« Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa Je time neophodno odvaojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrefu:

o Objekat se prikljuuje na reviziono okno na cjevovodu
izradenom od profile_______, kaji se nalazi v
ulici ;

e Karakteristi&ne kote 1 koordinate priklju&nog revizionog okna su:

X koord:

Y koord: '
KP:

KDCpost:

KDCpriklj:

Objekat se ne moze prikjjuiti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm:;

« Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

« Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povrsina, pjesackih
komunikacija i sl. vrii se preko retenzionih bazena (upojnin bunara) U okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prinvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

o Afmosferske vode koje se prikuplicju sa saobraéajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl) poviiine veée od 50m?2 kao i ostalih_povriina gdje

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatmosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni; 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni; 503-3985-61,550-7397-08
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postoji rizk pojave zaulienih otpadnih voda neophodno Je precistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definife kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent il kolektorski sistem.

Prilikom priklju&enja _nile potrebno_vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikljuéenja je izved iz katastra hidrotehnickih instalacija.

Obradio
va& 4.
Glavni projektant:
2¢ VUiGIC leoliDJo dipl.grad. ing
ovad&
Rukovodilac tehnike sluzbe:

Pgpovi¢ Mira, |p| grad. ing
Jepos fa
Tehnicki direktor:

; ;;Ié Zoran, dipl.mas.ing.

Dostavljeno:

| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluZbi

I xa/a

v.d. lzwiﬁcg t@ktorc
Jele r{)rc:ls.kowé d|pl ecc

Adresa; Hercegovadki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk me
Intemnet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-mati&ni broj: 02033143
Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37

Lzvrini direktor: 040/232-160
Korisnicki servis: 040/232-250
Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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> IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O
TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA
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SITUACIONI PLAN

KO MOKRA NJIVA
R=1:500

Februar 2026. godine
"NovaMax" d.o.o. Niksi¢

¢ %/M’é“ﬁvhﬁ

Bojan Kandic, spe‘&.sci.geod.
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GEODETSKI BIRO
NovaMax d.o.o. Niksié
InZenjersko-katastarske usluge

Adresa V Proleterska 29, 81400 Niksic
N \ Telefon: +382 (D) 69 288 482
= N e/mail: novamaxdoo@gmail.com
NOVOMGX ZR. 520-43209-40
PIB 03416470
PDV 40/31-03830-3

SLUZBENA KONSTATACIJA
(IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI OBJEKTA)

Na zahtjev projektanta agencija NovaMax d.o.o. Niksi¢ je izvrSila preklapanje
projektovanog objekta, sa azurnim katastarskim planom i planskom dokumentacijom, i na
osnovu toga daje sledecu izjavu:

e Predmetni stambeni objekat projektovan je na lokaciji koju sacinjavaju
katastarske parcele 1330/2 i 1330/9, KO Mokra Njiva, opstina Niksi¢, upisanoj
u list nepokretnosti br. 500, i vlasnistvo Bajovi¢ Dusan Nenad.

e Predmetnoj lokaciji se pristupa sa op$tinskog puta, kat. parcela 1322, KO Mokra
Njiva, upisana u LN 146, svojina Crna Gora, subjekt raspolaganja Opstina
Niksi¢, nekategorisani putevi.

Sluzbena konstatacija sluzi za dobijanje saglasnosti na projekat.

Niksi¢, 21.04.2026.god
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16/04/2026, 14:29 ekatastar
Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 16.04.2026 14:28
PODRUENA JEDINICA
NIKSIC
Datum: 16.04.2026 14:28
KO:  MOKRA NJIVA
Podaci o parceli
. . . Plan \ Potes ili Nacin koriicenja . 2| prs
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica § kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?|Prihod
4 Pomocna zgrada
1327 1 3 GREBICE VIEE OSNOVA 28 0.00
4 Vocnjak 3. klase
1328 3 GREBICE VIEE OSNOVA 817 4.58
4 Porodicna stambena zgrada
1330/2 1 41/18 26.12.2018 | ORNICE VIEE OSNOVA 258 0.00
4 Dvoriste
1330/2 16/16 26.12.2018 | ORNICE VIEE OSNOVA 500 0.00
4 Livada 3. klase
1330/2 16716 | 26-12.2018 | ORNICE VIEE OSNOVA 2735 12.31
4 Livada 3. klase
1330/9 16/16 03.02.2017 | ORNICE VIEE OSNOVA 1000 4.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

BAJOVIC DUSAN NENAD

Svojina

11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koriscenja Osnov prava
Broj/podbroj|Broj zgrade Osnov sticanja Godina TZD radnie Spra;:‘?rsgniprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost g ] Adresa, Mjesto
: PRIZEMNA ZGRADA Svojina 1/1
1327 1 Pomocna zgrada 0 BAJOVIC DUSAN NENAD
28 .
PRIZEMLJE | MANSARDA
1330/2 1
2016 258
Garaza kao dio zgrade Svojina 1/1
1330/2 1 GRADENJE 1 Prizemlje BAJOVIC DUSAN NEMAD *
Dvije sobe 31 "

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis



. 5 - L® ,\
STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn UK
16/04/2026, 14:29 aeKatastar
Stambeni prostor Svojina 1/1
1330/2 1 GRADENJE 2 Prizemlje BAJOVIC DUSAN NENAD *
Cetvorosoban stan 162 -
Stambeni prostor Svojina  1/1
1330/2 1 GRADENJE 3 Tavan BAJOVIC DUSAN NEMAD *
Jednosoban stan 131 *
Podaci o teretima i ograni¢enjima
A e e e
Pomodna Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1327 1 1 sorada 25.10.2021| POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA IZNOS DUGA
S 500.000,00 EURA UZZ 1092/21 OD 18.10.2021.
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDEMNJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1327 1 2 Pomocna 25.10.2021 SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO
zgrada RAZVO.JNOG FONDA | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ 1092/21 OD
18.10.2021. NOTAR LJUBISA MARKOVIC
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1327 1 3 Pomocna 05.09.2022 POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJINOG FONDA CG AD
zgrada PODGORICA 1ZNOS DUGA 3.000.000,00 EURA UZZ 1062/2022
0D 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA MARKOVIC
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDEMJA,
) OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1327 1 4 Pomocna 05.09.2022 SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTAJANJE
zgrada NA NEPOSREDNO, PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
UZZ 1062/2022 OD 02.09.2022. GODINE NOTAR LIUBISA
MARKOVIC
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1327 1 5 Pomacna 23.07.2025 POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD PODGORICA
zgrada IZNOS DUGA 1.300.000,00 EURA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.
Zabrana otudenja i d_:lpterelfenja ZABRANA
OTUDEMJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1327 1 6 Pomocna 23.07.2025 SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA RAZVOJNE
zgrada BANKE CRNE GORE | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDMO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.
Vocniak 3 Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1328 0 1 klasel * 125.10.2021| POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA IZNOS DUGA
500.000,00 EURA UZZ 1092/21 OD 18.10.2021.
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDEMJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1328 0 2 Vocnjak 3. 25.10.2021 SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO
klase e RAZVOJNOG FONDA | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ 1092/21 OD
18.10.2021. NOTAR LJUBISA MARKOVIC
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1328 0 3 Vocnjak 3. 05.09.2022 POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNOG FONDA CG AD
klase e PODGORICA IZNOS DUGA 3.000.000,00 EURA UZZ 1062/2022
0D 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA MARKOVIC
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDENJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1328 0 4 Vocnjak 3. 05.09.2022 SAGLASMOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTAJANJE
klase U NA NEPOSREDNO, PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
UZZ 1062/2022 OD 02.09.2022. GODINE NOTAR LIUBISA
MARKOVIC
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1328 0 5 Vocnjak 3. 23.07.2025 POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD PODGORICA
klase e IZNOS DUGA 1.300.000,00 EURA UZZ BR. 183/25 0D
16.07.2025.

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/6
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1328

Vocnjak 3.
klase

23.07.2025

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRAMA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASMOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA RAZVOJNE
BANKE CRNE GORE | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.

1330/2

Livada 3.
klase

25.10.2021

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA IZNOS DUGA
500.000,00 EURA UZZ 1092/21 OD 18.10.2021.

1330/2

Dvoriste

25.10.2021

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA IZNOS DUGA
500.000,00 EURA UZ7 1092/21 OD 18.10.2021.

1330/2

Livada 3.
klase

25.10.2021

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA INVESTICIONO
RAZVOJNOG FONDA | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSEMJE BEZ ODLAGANJA UZZ 1092/21 OD
18.10.2021. NOTAR LJUBISA MARKOVIC

1330/2

Dvoriste

25.10.2021

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO
RAZVOJNOG FONDA | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ 1092/21 OD
18.10.2021. NOTAR LJUBISA MARKQVIC

1330/2

Livada 3.
klase

05.09.2022

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNOG FONDA CG AD
PODGORICA IZNOS DUGA 3.000.000,00 EURA UZZ 1062/2022
0D 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA MARKOVIC

1330/2

Dvoriste

05.09.2022

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOINOG FONDA CG AD
PODGORICA IZNOS DUGA 3.000.000,00 EURA UZZ 1062/2022
0D 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA MARKOVIC

1330/2

Livada 3.
klase

05.09.2022

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDEMJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTAJANJE
NA NEPOSREDNO, PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
UZZ 1062/2022 OD 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA
MARKOVIC

1330/2

Dvoriste

05.09.2022

Zabrana otudenja i opteredenja ZABRANA OTUDENJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTAJANJE
MA NEPOSREDNO, PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
UZZ 1062/2022 OD 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA
MARKOVIC

1330/2

Livada 3.
klase

23.07.2025

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD PODGORICA
IZNOS DUGA 1.300.000,00 EURA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.

1330/2

Dvoriste

23.07.2025

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD PODGORICA
IZMOS DUGA 1.300.000,00 EURA UZZ BR. 183/25 0D
16.07.2025.

1330/2

Livada 3.
klase

23.07.2025

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRAMA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA RAZVOJNE
BANKE CRNE GORE | PRISTAJANJE MA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ BR. 183/25 0D
16.07.2025.

1330/2

Dvoriste

23.07.2025

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA RAZVOJNE
BANKE CRNE GORE | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ BR. 183/25 0D
16.07.2025.

1330/2

Garaza kao
dio zgrade

25.10.2021

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA IZNOS DUGA
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500.000,00 EURA UZ7 1092/21 OD 18.10.2021.

1330/2

Garaza kao
dio zgrade

25.10.2021

Zabrana otudenja i i_:lpterelfenja ZABRANA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO
RAZVOJNOG FONDA | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ 1092/21 OD
18.10.2021. NOTAR LIUBISA MARKOVIC

1330/2

Garaza kao
dio zgrade

05.09.2022

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJINOG FONDA CG AD
PODGORICA IZNOS DUGA 3.000.000,00 EURA UZZ 1062/2022
0D 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA MARKOVIC

1330/2

Garaza kao
dio zgrade

05.09.2022

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDENJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASHOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTAJANJE
NA NEPOSREDNO, PRINUDNO IZVRSEMJE BEZ ODLAGANJA
UZZ 1062/2022 OD 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA
MARKOVIC

1330/2

Garaza kao
dio zgrade

23.07.2025

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD PODGORICA
IZNOS DUGA 1.300.000,00 EURA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.

1330/2

Garaza kao
dio zgrade

23.07.2025

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA RAZVOJNE
BANKE CRNE GORE | PRISTAJANJE MA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ BR. 183/25 0D
16.07.2025.

1330/2

Stambeni
prostor

25.10.2021

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA IZNOS DUGA
500.000,00 EURA UZZ 1092/21 OD 18.10.2021.

1330/2

Stambeni
prostor

25.10.2021

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASMOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA INVESTICIONO
RAZVOJINOG FONDA | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ 1092/21 OD
18.10.2021. NOTAR LJUBISA MARKOVIC

1330/2

Stambeni
prostor

05.09.2022

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNOG FONDA CG AD
PODGORICA IZNOS DUGA 3.000.000,00 EURA UZZ 1062/2022
0D 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA MARKOVIC

1330/2

Stambeni
prostor

05.09.2022

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRAMA OTUDENJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTAJANJE
NA NEPOSREDNO, PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
UZZ 1062/2022 OD 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA
MARKOVIC

1330/2

Stambeni
prostor

23.07.2025

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD PODGORICA
IZNOS DUGA 1.300.000,00 EURA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.

1330/2

Stambeni
prostor

23.07.2025

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA RAZVOJNE
BANKE CRNE GORE | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ BR. 183/25 0D
16.07.2025.

1330/2

Stambeni
prostor

25.10.2021

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA IZNOS DUGA
500.000,00 EURA UZZ 1092/21 OD 18.10.2021.

1330/2

Stambeni
prostor

25.10.2021

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRAMA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO
RAZVOJNOG FONDA | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ 1092/21 OD
18.10.2021. NOTAR LJUBISA MARKOVIC

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

4/6



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

\§ Ny
NJRukTu® S

16/04/2026, 14:29

ekatastar

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1330/2 Stambeni | 15 ng 3072| POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNOG FONDA CG AD
prostor PODGORICA IZNOS DUGA 3.000.000,00 EURA UZZ 1062/2022
0D 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA MARKOVIC
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRAMA OTUDENJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1330/2 Stambeni | ;5 09 20772 | SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTAJANJE
prostor o MA NEPOSREDNO, PRINUDNO IZVRSEMJE BEZ ODLAGANJA
UZZ 1062/2022 OD 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA
MARKOVIC
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1330/2 Stambeni | 53 o7 5075| POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD PODGORICA
prostor IZNOS DUGA 1.300.000,00 EURA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRAMA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1330/2 Stambeni | 53 7 9075| SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA RAZVOJNE
prostor U BANKE CRNE GORE | PRISTAJANJE MA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.
Porodicna Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1330/2 stambena |25.10.2021| POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA IZNOS DUGA
zgrada 500.000,00 EURA UZZ 1092/21 OD 18.10.2021.
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
Porodiéna OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1330/2 stambena | 75.10.2021 SAGLASMOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO
zgrada RAZVOJNOG FONDA | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ 1092/21 OD
18.10.2021. NOTAR LJUBISA MARKOVIC
Porodicna Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1330/2 stambena | 05.09.2022 POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNOG FONDA CG AD
zgrada PODGORICA IZNOS DUGA 3.000.000,00 EURA UZZ 1062/2022
0D 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA MARKOVIC
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDENJA,
Porodiéna OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1330/2 stambena | 05.09.2022 SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQOG POVJERIOCA | PRISTAJANJE
zgrada NA NEPOSREDNO, PRINUDNO IZVRSEMJE BEZ ODLAGANJA
UZZ 1062/2022 OD 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA
MARKOVIC
Poroditna Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1330/2 stambena | 23.07.2025 POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD PODGORICA
zgrada IZNOS DUGA 1.300.000,00 EURA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
Porodicna OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1330/2 stambena | 23.07.2025 SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA RAZVOJNE
zgrada BANKE CRME GORE | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA UZZ BR. 183/25 OD
16.07.2025.
Livada 3 Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1330/9 Klase ’ 25.10.2021| POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA IZNOS DUGA
500.000,00 EURA UZZ 1092/21 OD 18.10.2021.
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRAMA
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1330/9 Livada 3. 25.10.2021 SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA INVESTICIONO
klase o RAZVOJNOG FONDA | PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSEMNJE BEZ ODLAGANJA UZZ 1092/21 OD
18.10.2021. NOTAR LJUBISA MARKOVIC
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG
1330/9 Livada 3. 05.09.2022 POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNOG FONDA CG AD
klase o PODGORICA IZNOS DUGA 3.000.000,00 EURA UZZ 1062/2022
0D 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA MARKOVIC
1330/9 Livada 3. 05.09.2022| Zabrana otudenja i opterecenja ZABRAMA OTUDENJA,
klase OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTAJANJE
NA NEPOSREDNO, PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
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UZZ 1062/2022 OD 02.09.2022. GODINE NOTAR LJUBISA
MARKQOVIC

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE U KORIST HIPOTEKARNOG

1330/9 Livada 3. 23.07.2025 POVJERIOCA RAZVOJINE BANKE CRNE GORE AD PODGORICA
klase IZNOS DUGA 1.300.000,00 EURA UZZ BR. 183/25 0D
16.07.2025.
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA
OTUDEMJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
1330/9 Livada 3. 23.07.2025 SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA RAZVOJNE
klase e BANKE CRNE GORE | PRISTAJANJE MA NEPOSREDNO

PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGAMJA UZZ BR. 183/25 QD
16.07.2025.

hitps://ekatastar me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Investitor
Projekat:
Objekat:

Lokacija:

Projektant:

Glavni projektant:

BAJOVIC NENAD
IDEJNO RJESENJE
STAMBENI OBJEKAT -
K.p. 1330/2i 1330/9 K.O. Mokra Njiva,
U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana

-Generalna urbanisticka razrada, Opstine Niksic¢

STUDIO STRUKTURA d.o.o. Niksic¢
( Lic.br. UPI 09-332/25-3846/2 )

Maja Korac spec.sci.arh.
( Lic.br. UPI 09-332/25-3847/2)

Na osnovu strucnog upustva Ministarstva prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine
br: 01-1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se:

IZJAVA

Izjavljujem da je ldejno rjesenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 | stav 3 Zakona o izgradnji objekata( ,,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/2025,) kao i osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Pregled zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara dat je u tabeli :

URBANISTICKI PARAMETRI :

= 2

Kp 1330/2 i 1330/9 P=4493 m

_ . . ; OSTVARENI PARAMETRI
KO Mokra leva, u zahvatu izmena i POSTOJECI PLANIRANI POSTOJECI
dopuna PUP GUR Opétina Niksi¢ OBJEKAT OBJEKAT + PLANIRANI
INDEX ZAUZETOSTI 7,90 m* 0,056 /256 m? 0,037/ 169,32 m? | 0,094/ 425,32 m2
INDEX IZGRADENOSTI 0.114/516 m? 0,037/ 169,32 m? | 0,152/ 685,32 m2
MAKSIMALNA SPRATNOST TRI NADZEMNE ETAZE P+Pi P P+PkiP
ZELENILO 74%/3330m2

Niksi¢, april 2026.godine

Izjavu dala:

( c?rac': pec.sci.arh
o o

....................
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Elektronski potpis projektanta

INVESTITOR!
OBJEKAT?

LOKACIJA?

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICF’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICFE’

OBRAZAC |

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

BAJOVIC NENAD
STAMBENI OBJEKAT —
K.p. 1330/2i 1330/9 K.O. Mokra Njiva,

U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana
-Generalna urbanisticka razrada, Opstine Niksi¢

IDEJNO RJESENJE
Maja Korac spec.sci.arch.

STUDIO STRUKTURA doo Niksi¢
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)

Maja Korac spec.sci.arch.

Maja Korac spec.sci.arch.
(Licenca UPI 09-332/25-3847/2)

Maja Kora¢ spec.sci.arch.

SARADNICI NA PROJEKTU'®

I Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
sIdejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

s|lme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa

7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

glme i prezime vodeceg projektanta
9lme i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog objekta —koji
je planiran na k.p. 1330/2i 1330/9 KO Mokra Njiva, u svemu prema urbanisticko
tehnikim uslovima UP/lo br: 07-350-324, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove, Opstina Niksi¢

A. CIL} | SVRHA IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog objekta. Svrha izrade
projektne dokumentacije je dobijanje svih neophodnih dozvola od nadleznih institucija.

B. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
-Predmet projekta je izgradnja stambenog objekta, spratnosti P.
-Lokacia je k.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva, Opstina Niksi¢
-Ne postoji fazna gradnja

C. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE
Dostavljam potrbnu dokumetnaciju za izradu projekta:
-Urbanisti¢ko tehnicke uslove
-Digitalnu i tampanu, ovjerenu geodetsku podiogu
-Saglasnost hipotekarnog povjerioca

D. SPECIFICNI ZAHTJEVI
-Projektovati stambeni objekat, prema dostavljenim upustvima.
-Objekat da obiluje konfornoséu, sa otvorenim prostorima, da bude dom za uzivanje.
-Podijeliti objekat na 2 zone, dnevnu i noénu.
.U dnevnu zonu planirati bazen, projektovan kao DreamLine movable pool floor, sa
hidrauliénim sistemom u cilju dobijanja prostora 2u | ( dnevna soba i bazen)
“Noénu zonu predvojiti staklenim pregradama, koju ée &initi |. Spavaéa soba sa tuSevima,
toaletom i garderoberom.
-Iskljuti apsolutno moguénost projektovanja “klasiénih” stambenih objekata.
_Planirat SMART HOME objekat. Cijeli elektro sistem da bude na nivou pametnih rjeSenja.
-Frontalni dio objekta da bude zastakljen AL bravarijom, predlog vertikalno, podizno-
spustajuéi sistem(tip giljotina).
-Fasadu objekta raditi u kombinaciji kamen i bavalit.
-Planirati visokokvalitetne materijale i rieSenja.
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE
STAMBENI OBJEKAT —

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova UP/lo br: br: 07-350-
324 od 04.03.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove, opstina Niksi¢, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i vazecih gradevinskih
normi, standarda i propisa.

Idejnim rjeSenjem su ispoStovane smijernice iz saobracajno-tehnickih uslova Broj:09-340-237, od
14.04.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Dostavljeno je i obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Broj:09-327-96 od
27.03.2026.god da nijesu potrebni vodni uslovi.

U dijelu Opste dokumentacije dostavljena je saglasnost hipotekarnog povjerioca, Razvojne banke
Crne Gore Broj:05-17021-2275-26/1, u kojoj je data saglasnost za izradu projektne dokumentacije
i izdavanje gradevinske dozvole.

Geodetsku podlogu je izradila geodetska licencirana organizacija NovaMAx d.o.o. Niksi¢ i
dostavila izjavu i tacnoj lokaciji planiranog objekta.

Predmet projekta je izgradnja porodicne stambene zgrade, spratnosti P.

Idejno rjesenje je radeno u skladu sa Pravilniku o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni list Crne Gore, broj 53/2025).

Idejno rjesenje je radeno u skladu sa Projektnim zadatkom, potpisanim od strane Investitora.
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LOKACIJA

s = |
*izvor: Geoportal

*fotografija postojeceg stanja

Lokacija za izvodenje radova na izgradnji objekta stambene namjene — su katastarske parcele
br.1330/2i 1330/9 K.O. Mokra Njiva, u obuhvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog
plana — Generalna urbanisticka razrada, Opstine Niksic.

e K.P. 1330/2 K.O. Mokra Njiva, potes Ornice, ukupne povrsine 3493,00 m?, upisana u LN
500, kao svojina Nenada Bajovic¢a u obimu prava /1.

e K.P. 1330/9 K.O. Mokra Njiva, potes Ornice, ukupne povrsine 1000,00 m?, upisana u LN
500, kao svojina Nenada Bajovic¢a u obimu prava /1.
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Ukupna povrsina lokacije za izgradnju objekta iznosi 4493,00 m?.

Na k.p. 1330/2 K.O. Mokra Njiva, postoji izgraden i evidentrian objekat u LN 500 kao porodicna
stambena zgrada, spratnosti prizemlje i mansarda, bruto povrsine u osnovi 258,00 m’, ukupne
povrsine 516,00 m>.

U konacnom bilansu ostvarenih povsina, prikazani su i povrsine postojeceg objekta (prikazano na
urbanistickim parametrima).

Predmetna lokacija se nalazi u IV(Cetvrtoj) gradevinskoj zoni a namjena povrsina u ovoj zoni je:
SMG(stanovanje malih gustina).

Saobracajni prikljucak je rjesen:

Preko jednog prikljucka, preko putnog zemljiSta na nekategorisani put u opstoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 1322 KO Mokra Njiva.

Katastarska parcela 1322 KO Mokra Njiva, upisana je u LN 146, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin koriSé¢enja — nekategorisani putevi.

Nacin prikljucenja je prikazan na grafickom prilogu — situacija.

S’ obzirom da na predmetnim parcelama postoji evidentiran objekat koji ima uraden prikljucak na
nekategorisani put, situacionim rjesenjem predmetnog projekta se prikljucuje na postojeci
prikljucak, kako bi se ostaviralo da se sa k.p. 1330/2 i 1330/9 pristupa saobracajnici sa samo
jednog prikljucka.

Idejnim rjesenje su ispoStovane smijernice iz saobracajno tehnickih uslova Broj: 09-340-237
izdatih dana 14.04.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

PRAVILA GRADENJA

U UTU UP/lo br: br: 07-350-324 od 04.03.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i stambene poslove, opstina Niksi¢, zadati su parametri za izgradnju:

Indeks zauzetosti: 0.3

Indeks izgradenosti: 0.8

Maksimalna spratnost: Tri nadzemne etaze

KONCEPCIJA OBJEKTA

Koncepcija objekta zasniva se na ideji stvaranja doma za uzivanje, oslobodenog klasicne i
tradicionelne organizacije prostora. Umijesto klasiénih, tipskih struktura stambenih
objekata, prostor je koncipiran kao jedinstvena, ambijentalna cijelina u kojoj su relaksacija i
boravak ravnopravni elementi stanovanja.

Arhitektonsko oblikovanje, zasniva se na transformabilnom centralnom prostoru, gdje se
granica izmedu dnevne zone i spa ambijenta briSe uvodenjem pokretnog poda bazena. Ovaj
element omogucava dvostruku funkcionalnost prostora — u zatvorenom prostoru formira
se jedinstvena dnevna povrsina, dok se spustanjem platforme otkriva unutrasnji bazen, ¢ime
prostor dobija potpuno novu atmosferu.

Prostor je dodatno naglasen transparentnoscu i otvorenoscu, uz primjenu velikih staklenih
povrsina, koje omogucavaju direktnu vezu enterijera i eksterijera.

Sistem bravarije se planira kao aluminijski sistem SHICO, vertikalno podizni sistem, tipa
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giljotina.

Poseban kvalitet objekta ogleda se u integraciji smart home sistema, kojim se upravlja
kljuénim funkcijama objekta:

-rasvjeta

-sistemom zastora (roletne, zavjese)

-klimatizacijom i ventilacijom

-otvaranje i zatvaranjem staklenih povrsina

-upravljanjem pokretnim podom bazena.

Cijeli kompleks, projektom se naziva kao

Vila Rosa predstavlja savremeni koncept stanovanja u kolem se arhitektura, tehnologija i
komfor prozimaju u jedinstvenu cijelinu. Integracijom pametnih sistema upravljanja i
transformabilnih elemenata, objekat se prilagodava korisniku, nudeé¢i maksimalnu
fleksibiilnost, luksuz i kvalitet Zivota.

Stambeni objekat je raden u skladu sa projektnim zadatkom, potpisanim od strane
investitora, koji zeli sebi da obezbjedi savremeni dom za uzivanje, da mu pruza komfor u
stanovanju.

Postujuéi smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- stambeni objekat.
Idejnim rjeSenjem su ispostovane zadate gradevinske i regulacione linije, potrebe za
parkiranjem i procenat zelenila, kao i indeksizauzetosti i izgradenosti.

FUNKCIJA

Funkcionalna organizacija objekta je jasno podijeljena na dnevnu i noénu zonu, uz naglasenu
privatnost i komfor.

Dnevna zona je projektovana kao jedinstven open-space prostor koji objedinjuje dnevni
prostor, trpezariju i multifunkcionalni prostor oko bazena.

Centralni element predstavlja bazen sa pokretnim podom, cija transformacija omogucava
koriséenje prostora u zavisnosti od trenutne Zelje stanara, koa zona relaksacije ili dnevni
boravak.

U dnevnu zonu smijesten je i barski pult sa pratecom kuhinjom, koja omogucava razlicite
scenarije od koriS¢enja svakodnevnog do druzenja i zabavu.

Nocéna zona je organizovana kao intimna i funkconalna zaokruzena cijelina koja obuhvata
komfornu spavacu sobu, koja je povezana sa garderoberom, toaletom i tusevima.
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BILANS POVRglNA PRIZEMLJA
OBRACUN POVRSINA PRIZEMLJA
PREMA STANDARDU MEST EN 15221-6

No Mamena prostorija wbimim) |Meto P zatvorenog |Meto P otvorenog |zavrina obrada | zavrina obrada | zavrina obrada
oznakal prostora (m prostora (m poda zidova plafona
0l | Dnevna zona 44,83 105,95 - leramila akrilna boja akrilna boja
02 | Kuhinja sa trpezarijom 3,70 9,90 ¥ keramika akrilna boja akrilna boja
03 | Predsoblje 4 6,71 - keramila keramila akrilng boja
04 | Toalet 5,04 2,72 - keramila leramila akrilna boja
05 [ VesSeraj 5,13 - keramika keramnika akrilna boja
06 | TuSewvi 2,07 - keramila kerarmila akrilna boja
07 | Spavaca soba sa garderoberom 21,84 13,82 - keramila akrilna boja akrilna boja
14630 -
UKUPNA NETO : |4ﬁ,3°
UKUPNA POVRSINA PRIZEMLJA :
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 145,30
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 169,32
UKUPMNA ZAPREMINA PRIZEMLJA: 524,89

UKUPNA POVRSINA OBJEKTA :

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 146,30
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 169,32
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA: 524,89
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URBANISTICKI PARAMETRI:

URBANISTICKI PARAMETRI :

— 2

Kp 1330/2 i 1330/9 P=4493 m
OSTVARENI PARAMETRI

KO Mokra NJiva, u zahvatu izmena i POSTOJECI PLANIRANI POSTOJECI
dopuna PUP GUR Opstina Niksic¢ OBJEKAT OBJEKAT + PLANIRANI
INDEX ZAUZETOSTI 0.3/ 1347.90 m? 0,056 / 256 m?? 0,037/ 169,32 m? | 0,094/ 425,32 m2
INDEX IZGRADENOSTI )8/ 359440 m? 0,114/516 m? 0,037/ 169,32 m? 0,152/ 685,32 m2
MAKSIMALNA SPRATNOST TRI NADZEMNE ETAZE P+Pl P P+Pki P
ZELENILO min 30% -40% 74% 1 3330m2

MATERIJALIZACIJA

Projektovana rjesenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju
namijeni, vaze¢im propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i
neposrednom okruzenju.

Na objektu se planiraju visokokvalitetni materijali.

Na predmetnim objektima dominiraju prirodni materijali, lokalni kamen.

KONSTRUKCIJA

Objekat je u konstruktivnhom smislu rijesen kao armirano betonski sistem.

Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temelja i temeljnih greda.
Krov objekta je rijesen kao kosi, sa svim neophodnim slojevima. Krovni pokrivac je kontinental
crijep u mediteranskoj boji.

ZIDOVI
Fasadni zidovi su planirani od giter bloka d=20cm. Unutrasnji zidovi takode planirani od giter
bloka d=20cm.

IZOLACIONI RADOVI

Hidroizolacija
Predvidena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno,
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predvidena u svim podovima prizemlja, kosom krovu, u
mokrom ¢voru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zastita od kapilarne vlage.
Hidroizolaciju izvesti po slede¢em opisu: premaz bitulitom, premaz vrué¢im bitumenom i
kondor 4. U unutrasnjosti kosog krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i
paropropusnu-vodonepropusnu foliju sto ¢e Ciniti hidroizolaciju kosog krova. Hidroizolaciju u
mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tus kabina
visina 2m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivnika, WC Solja i pragova sanitarnih
prostorija. Hidroizolacija u mokrim évorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4.

Termoizolacija
Potrebno je rijesiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima.
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Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrijavanja Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje
odgovarajudih uslova za Zivot.

Predvidena je termoizolacija u kosom krovu objekta d=10cm.

SPOLJNA OBRADA

FASADA

Dominantan materijal na fasadi jeste prirodni autohtoni kamen. Na zadnjoj fasadi je planirana
neventilisana demit fasada.

SPOLJASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Spoljasnja stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od aluminijumskih sestokomornih
profila zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim panelom 6+12+4 mm.

Svi profili od kojih ce biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

Boja bravarije je u antracit sivoj boji RAL 7016.

Na frontu objekta planiraju se i roletne u boji bravarije.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI

Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivaju¢ih podova sa potrebnim
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramickih plocica i parketa kao zavrsne obrade.
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora.

Podovi u otvorenim djelovima objekta (terasa i trijem) planiraju se od prirodnog kamena,
postavljenog u cementnom malteru.

ZIDOVI

Najveci dio zidova malterisan je produznim malterom. Nakon maltera zidovi su gletovani i bojeni
posnom bojom izuzev zidova u sanitarnim prostorijama koji se obradjuju keramikom.

Posebno istaknuti zidovi na objektu se rade kao dupli kameni zid.

PLAFONI
U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.

INSTALACIJE

U okviru Glavnog projekta bice dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno i
neometano koriscenje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadleznih organa.lnstalacioni
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrezu u skladu sa zahtjevima i
uslovima nadleznih organa.

Cijeli sistem instalacija bice prilagodjen u skladu sa zahtjevima narucioca u kreiranju “smart
home” objekta.
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UREDENJE TERENA

Na neizgradenom dijelu parcele uglavhom je predviden ozelenjeni prostor, kao i poplocane
povrsine na kojima su interne komunikacije i trotoari. Ukupno je 74% parcele pokrveno
parkovskim zelenilom i zasadima, karakteristicnim za Opstinu Niksic.

Poplocane povrsine, kao zavrsni sloj je planiran prirodni niksicki kamen, postavljen u
cementnom malteru.

Potrebe za parkiranjem rjeseno je na spoljnom uredenju, na samom ulasku u katastarske
parcele. Planiraju se dva parking mijesta.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA

SITUACIONI PLAN — GRADEVINSKE LINIJE
SITUACIONI PLAN — SIRA SITUACIJA
SITUACIONI PLAN — SA OSNOVOM KROVA
NIVELACIONI PLAN — UZA SITUACIJA
OSNOVA TEMELJA

OSNOVA PRIZEMLJA — PRIKAZ BEZ BAZENA
OSNOVA PRIZEMLJA — PRIKAZ SA BAZENOM
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
OSNOVA KROVA

PRESJECI

FASADNI IZGLEDI

3D PRIKAZI
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