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OBRAZAC 1 
 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 
 

 

 

INVESTITOR1                                                                                     BAJOVIĆ NENAD 
 
OBJEKAT²                                                                 STAMBENI OBJEKAT – VILA ROSA 

  
LOKACIJA³                                                    K.p. 1330/2 i 1330/9  K.O. Mokra Njiva,  

U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
-Generalna urbanistička razrada, Opštine Nikšić           

 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE⁴                                                                  IDEJNO RJEŠENJE 
 
AUTOR PROJEKTA⁵                                                            Maja Korać spec.sci.arch. 
 
PROJEKTANT6                                                      STUDIO STRUKTURA doo Nikšić  

(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2) 
 
ODGOVORNO LICE7                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 

 
VODEĆI PROJEKTANT8                                                      Maja Korać spec.sci.arch.  

(Licenca UPI 09-332/25-3847/2) 
 

ODGOVORNO LICE9                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                                          

 
 
1  Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
³ Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
9 Ime i prezime odgovornog projektanta 
10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije  
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IDEJNO RJEŠENJE 

SADRŽAJ : 
A/ OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 OBRAZAC 3 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 

 LICENCA PROJEKTANTA 

 POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

 RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

 LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA 

 POTVRDA O ČLANSTVU U KAIP CG 
 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
  

B/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

 SAOBRAĆAJNO TEHNIČKI USLOVI 

 TEHNIČKI USLOVI 

 SAGLASNOST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 

 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG 
OBJEKTA 

 LIST NEPOKRETNOSTI 

 IZJAVA PROJEKTANTA 

 

C/ PROJEKTNI ZADATAK 
 

D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 TEHNIČKI OPIS SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRŠINA 

 

E/ GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 GEODETSKA PODLOGA  

 SITUACIONI PLAN – GRAĐEVINSKE LINIJE 

 SITUACIONI PLAN – ŠIRA SITUACIJA 

 SITUACIONI PLAN – SA OSNOVOM KROVA 

 NIVELACIONI PLAN – UŽA  SITUACIJA 

 OSNOVA TEMELJA 

 OSNOVA PRIZEMLJA – PRIKAZ BEZ BAZENA 

 OSNOVA PRIZEMLJA – PRIKAZ SA BAZENOM 

 OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 

 OSNOVA KROVA 

 PRESJECI 

 FASADNI IZGLEDI 

 3D PRIKAZI 
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A/ OPŠTA  DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 

 OBRAZAC 3 
 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 
 POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 
 RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 POTVRDA O ČLANSTVU U KAIPCG 
 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
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OBRAZAC 3 
 
 

 
PODACI O PROJEKTANTIMA 

 
 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2 

 

STAMBENI OBJEKAT 
  VILA ROSA 

„STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. 
Nikšić 

Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2  
 

Maja Korać, spec.sci.arh. 
Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2  

 

 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5 

 
Idejno rješenje – 
faza ahitektura 

„STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. 
Nikšić 

Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2  
 

Maja Korać, spec.sci.arh. 
Licenca br. Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2  

 
 

 

 
 
 
 
   
U Nikšiću, april  2026.                                          „STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. Nikšić 
                                                                                                  Izvršni direktor: 
                                                                                                     Maja Korać 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

   
                                                                                                                                                                                                                                                                                       .................................................. 
 
 

 
 

 
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, 
telefon, email 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, 
telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 
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Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25 od 
04.03.2025god.), d o n o s i m, 

 
 

RJEŠENJE 
 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
INVESTITOR1                                                                                     BAJOVIĆ NENAD 
 
OBJEKAT²                                                                 STAMBENI OBJEKAT – VILA ROSA 

  
LOKACIJA³                                                    K.p. 1330/2 i 1330/9  K.O. Mokra Njiva,  

U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
-Generalna urbanistička razrada, Opštine Nikšić           

 

       
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE:                                                                                                                                                   IDEJNO RJEŠENJE                                       

                                                                                         

 
ZA ODGOVORNOG INŽENJERA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 
 
 

- Maja Korać spec.sci.arch. 

 

 

 

 

 
Nikšić, april 2026. god.                          STUDIO STRUKTURA doo Nikšić 

                             Dir. Maja Korać, spec.sci.arch. 
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OBRAZAC 4 

 

IZJAVA 
ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1 STAMBENI OBJEKAT – VILA ROSA 

LOKACIJA2 

K.p. 1330/2 i 1330/9  K.O. Mokra Njiva,  
U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
-Generalna urbanistička razrada, Opštine Nikšić           

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT4 Maja Korać spec.sci.arch. 

 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 

Maja Korać spec.sci.arch.  

za projektanta odgovorno lice (ime) 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 

Nikšić, april 2026. god. 

___________________________ 

(mjesto i datum) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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B/ TEHNIČKA  DOKUMENTACIJA 

 
 
 

 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 SAOBRAĆAJNO TEHNIČKI USLOVI 
 TEHNIČKI USLOVI 
 SAGLASNOST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 
 IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 

PLANIRANOG OBJEKTA 
 LIST NEPOKRETNOSTI 
 IZJAVA PROJEKTANTA 
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 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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 SAOBRAĆAJNO TEHNIČKI USLOVI 
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 TEHNIČKI USLOVI 
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 SAGLASNOST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 
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 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O 
TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 
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 LIST NEPOKRETNOSTI 
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 IZJAVA PROJEKTANTA 
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Investitor                                                                                                 BAJOVIĆ NENAD 
 
Projekat:                                                                                                   IDEJNO RJEŠENJE 
 
Objekat:                                                                               STAMBENI OBJEKAT – VILA ROSA 

  
Lokacija:                                                                   K.p. 1330/2 i 1330/9  K.O. Mokra Njiva,  

U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
-Generalna urbanistička razrada, Opštine Nikšić           

                                              
Projektant:                                                                     STUDIO STRUKTURA d.o.o. Nikšić 
                                                                                            ( Lic.br. UPI 09-332/25-3846/2 ) 
 
Glavni projektant:                                                                             Maja Korać spec.sci.arh.  

( Lic.br. UPI 09-332/25-3847/2) 
 
Na osnovu stručnog upustva Ministarstva prostornog planiranja i urbanizma i državne imovine 

br: 01-1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se: 
 

IZJAVA  
 
Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta urađeno u skladu sa smjernicama 
planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz člana 55 stav 2 
tačka 3 I stav 3 Zakona o izgradnji objekata( „Službeni list Crne Gore“ broj 
19/2025,) kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks 
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). 
Pregled zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara dat je u tabeli : 

 
 
                                                                                                                          Izjavu dala:                                                                                            
      Nikšić, april 2026.godine                                                                Maja Korać spec.sci.arh     
 
                                                                                                                   ..………………..                                                   
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OBRAZAC 1 
 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 
 

 

 

INVESTITOR1                                                                                     BAJOVIĆ NENAD 
 
OBJEKAT²                                                                 STAMBENI OBJEKAT – VILA ROSA 

  
LOKACIJA³                                                    K.p. 1330/2 i 1330/9  K.O. Mokra Njiva,  

U zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
-Generalna urbanistička razrada, Opštine Nikšić           

 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE⁴                                                                  IDEJNO RJEŠENJE 
 
AUTOR PROJEKTA⁵                                                            Maja Korać spec.sci.arch. 
 
PROJEKTANT6                                                      STUDIO STRUKTURA doo Nikšić  

(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2) 
 
ODGOVORNO LICE7                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 

 
VODEĆI PROJEKTANT8                                                      Maja Korać spec.sci.arch.  

(Licenca UPI 09-332/25-3847/2) 
 

ODGOVORNO LICE9                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                                          

 
 
1  Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
³ Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
9 Ime i prezime odgovornog projektanta 
10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije  
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C/ PROJEKTNI ZADATAK 
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D/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
 
UZ IDEJNO RJEŠENJE  
STAMBENI OBJEKAT – VILA ROSA 
 
UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkih uslova UP/lo br: br: 07-350-
324 od 04.03.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene 
poslove, opština Nikšić, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i važećih građevinskih 
normi, standarda i propisa.  
 
Idejnim rješenjem su ispoštovane smijernice iz saobraćajno-tehničkih uslova Broj:09-340-237, od 

14.04.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraćaj. 

 

Dostavljeno je i obavještenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobraćaj Broj:09-327-96 od 

27.03.2026.god da nijesu potrebni vodni uslovi. 

 

U dijelu Opšte dokumentacije dostavljena je saglasnost hipotekarnog povjerioca, Razvojne banke 

Crne Gore Broj:05-17021-2275-26/1, u kojoj je data saglasnost za izradu projektne dokumentacije 

i izdavanje građevinske dozvole. 

 

Geodetsku podlogu je izradila geodetska licencirana organizacija NovaMAx d.o.o. Nikšić i 
dostavila izjavu i tačnoj lokaciji planiranog objekta. 
 
Predmet projekta je izgradnja porodične stambene zgrade, spratnosti P. 
 
Idejno rješenje je rađeno u skladu sa Pravilniku o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke 
dokumentacije za građenje objekta (Službeni list Crne Gore, broj 53/2025). 
 
Idejno rješenje je rađeno u skladu sa Projektnim zadatkom, potpisanim od strane Investitora. 
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LOKACIJA 

 
*izvor: Geoportal 
 

 
*fotografija postojećeg stanja 
 
Lokacija za izvođenje radova na izgradnji objekta stambene namjene – su katastarske parcele 
br.1330/2 i 1330/9  K.O. Mokra Njiva, u obuhvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana – Generalna urbanistička razrada, Opštine Nikšić. 
 

 K.P. 1330/2 K.O. Mokra Njiva, potes Ornice, ukupne površine 3493,00 m2, upisana u LN 
500, kao svojina Nenada Bajovića u obimu prava 1/1.  

 K.P. 1330/9 K.O. Mokra Njiva, potes Ornice, ukupne površine 1000,00 m2, upisana u LN 
500, kao svojina Nenada Bajovića u obimu prava 1/1. 
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Ukupna površina lokacije za izgradnju objekta iznosi 4493,00 m2.
Na k.p. 1330/2 K.O. Mokra Njiva, postoji izgrađen i evidentrian objekat u LN 500 kao porodična 
stambena zgrada, spratnosti prizemlje i mansarda, bruto površine u osnovi 258,00 m2, ukupne 
površine 516,00 m2.
U konačnom bilansu ostvarenih povšina, prikazani su i površine postojećeg objekta (prikazano na 
urbanističkim parametrima).

Predmetna lokacija se nalazi u IV(četvrtoj) građevinskoj zoni a namjena površina u ovoj zoni je:
SMG(stanovanje malih gustina).

Saobraćajni priključak je rješen:
Preko jednog priključka, preko putnog zemljišta na nekategorisani put u opštoj upotrebi na 
katastarskoj parceli broj 1322 KO Mokra Njiva.
Katastarska parcela 1322 KO Mokra Njiva, upisana je u LN 146, u svojini Crne Gore, 
raspolaganje Opština Nikšić, u obimu prava 1/1, način korišćenja – nekategorisani putevi.
Način priključenja je prikazan na grafičkom prilogu – situacija.
S’ obzirom da na predmetnim parcelama postoji evidentiran objekat koji ima urađen priključak na 
nekategorisani put, situacionim rješenjem predmetnog projekta se priključuje na postojeći
priključak, kako bi se ostaviralo da se sa k.p. 1330/2 i 1330/9 pristupa saobraćajnici sa samo 
jednog priključka.

Idejnim rješenje su ispoštovane smijernice iz saobraćajno tehničkih uslova Broj: 09-340-237 
izdatih dana 14.04.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraćaj.

PRAVILA GRAĐENJA
U UTU UP/lo br: br: 07-350-324 od 04.03.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za 
urbanizam i stambene poslove, opština Nikšić, zadati su parametri za izgradnju:
Indeks zauzetosti: 0.3
Indeks izgrađenosti: 0.8
Maksimalna spratnost: Tri nadzemne etaže

KONCEPCIJA OBJEKTA
Koncepcija objekta zasniva se na ideji stvaranja doma za uživanje, oslobođenog klasične i 
tradicionelne organizacije prostora. Umijesto klasičnih, tipskih struktura stambenih
objekata, prostor je koncipiran kao jedinstvena, ambijentalna cijelina u kojoj su relaksacija i 
boravak ravnopravni elementi stanovanja.
Arhitektonsko oblikovanje, zasniva se na transformabilnom centralnom prostoru, gdje se 
granica između dnevne zone i spa ambijenta briše uvođenjem pokretnog poda bazena. Ovaj 
element omogućava dvostruku funkcionalnost prostora – u zatvorenom prostoru formira
se jedinstvena dnevna površina, dok se spuštanjem platforme otkriva unutrašnji bazen, čime 
prostor dobija potpuno novu atmosferu.
Prostor je dodatno naglašen transparentnošću i otvorenošću, uz primjenu velikih staklenih 
površina, koje omogućavaju direktnu vezu enterijera i eksterijera.
Sistem bravarije se planira kao aluminijski sistem SHICO, vertikalno podizni sistem, tipa
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giljotina.
Poseban kvalitet objekta ogleda se u integraciji smart home sistema, kojim se upravlja 
ključnim funkcijama objekta:
-rasvjeta
-sistemom zastora (roletne, zavjese)
-klimatizacijom i ventilacijom
-otvaranje i zatvaranjem staklenih površina
-upravljanjem pokretnim podom bazena.

Cijeli kompleks, projektom se naziva kao VILA ROSA.
Vila Rosa predstavlja savremeni koncept stanovanja u kojem se arhitektura, tehnologija i 
komfor prožimaju u jedinstvenu cijelinu. Integracijom pametnih sistema upravljanja i 
transformabilnih elemenata, objekat se prilagođava korisniku, nudeći maksimalnu 
fleksibiilnost, luksuz i kvalitet života.

Stambeni objekat je rađen u skladu sa projektnim zadatkom, potpisanim od strane 
investitora, koji želi sebi da obezbjedi savremeni dom za uživanje, da mu pruža komfor u 
stanovanju.

Poštujući smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- stambeni objekat. 
Idejnim rješenjem su ispoštovane zadate građevinske i regulacione linije, potrebe za 
parkiranjem i procenat zelenila, kao i indeksi zauzetosti i izgrađenosti.

FUNKCIJA
Funkcionalna organizacija objekta je jasno podijeljena na dnevnu i noćnu zonu, uz naglašenu 
privatnost i komfor.
Dnevna zona je projektovana kao jedinstven open-space prostor koji objedinjuje dnevni 
prostor, trpezariju i multifunkcionalni prostor oko bazena.
Centralni element predstavlja bazen sa pokretnim podom, čija transformacija omogućava 
korišćenje prostora u zavisnosti od trenutne želje stanara, koa zona relaksacije ili dnevni 
boravak.
U dnevnu zonu smiješten je i barski pult sa pratećom kuhinjom, koja omogućava različite 
scenarije od korišćenja svakodnevnog do druženja i zabavu.
Noćna zona je organizovana kao intimna i funkconalna zaokružena cijelina koja obuhvata 
komfornu spavaću sobu, koja je povezana sa garderoberom, toaletom i tuševima.
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URBANISTIČKI PARAMETRI: 

 

 

 

MATERIJALIZACIJA 
Projektovana rješenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju 
namjeni, važećim propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i 
neposrednom okruženju. 
Na objektu se planiraju visokokvalitetni materijali. 
Na predmetnim objektima dominiraju prirodni materijali, lokalni kamen. 
 
KONSTRUKCIJA 
Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao armirano betonski sistem.  
Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temelja i temeljnih greda. 
Krov objekta je riješen kao kosi, sa svim neophodnim slojevima. Krovni pokrivač je kontinental 
crijep u mediteranskoj boji. 
 
ZIDOVI 
Fasadni zidovi su planirani od giter bloka d=20cm. Unutrašnji zidovi takođe planirani od giter 
bloka d=20cm. 
 
IZOLACIONI RADOVI 
  Hidroizolacija 
Predviđena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno, 
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predviđena u svim podovima prizemlja, kosom krovu, u 
mokrom čvoru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zaštita od kapilarne vlage. 
Hidroizolaciju izvesti po sledećem opisu: premaz bitulitom, premaz vrućim bitumenom i 
kondor 4. U unutrašnjosti kosog krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i 
paropropusnu-vodonepropusnu foliju što će činiti hidroizolaciju kosog krova.  Hidroizolaciju u 
mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tuš kabina 
visina 2m. Posebnu pažnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i pragova sanitarnih 
prostorija. Hidroizolacija u mokrim čvorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4. 
   
 Termoizolacija 
Potrebno je riješiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima. 
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Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 
zagrijavanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje 
odgovarajućih uslova za život. 
Predviđena je termoizolacija u kosom krovu objekta d=10cm. 
 
SPOLJNA OBRADA  
FASADA 
Dominantan materijal na fasadi jeste prirodni autohtoni kamen. Na zadnjoj fasadi je planirana 
neventilisana demit fasada. 
 
 
 
 
SPOLJAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Spoljašnja stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od aluminijumskih šestokomornih 
profila zastakljenih termo izolirajućim staklenim panelom 6+12+4 mm. 
Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
Boja bravarije je u antracit sivoj boji RAL 7016. 
Na frontu objekta planiraju se i roletne u boji bravarije. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
PODOVI 
Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa potrebnim 
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramičkih pločica i parketa kao završne obrade. 
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora.  
Podovi u otvorenim djelovima objekta (terasa i trijem) planiraju se od prirodnog kamena, 
postavljenog u cementnom malteru. 
 
ZIDOVI 
Najveći dio zidova malterisan je produžnim malterom. Nakon maltera zidovi su gletovani i bojeni 
posnom bojom izuzev zidova u sanitarnim prostorijama koji se obradjuju keramikom. 
Posebno istaknuti zidovi na objektu se rade kao dupli kameni zid. 
 

PLAFONI 
U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom. 
 
INSTALACIJE 
U okviru Glavnog projekta biće dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno  i 
neometano korišćenje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadležnih organa.Instalacioni  
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrežu u skladu sa zahtjevima i 
uslovima nadležnih organa. 
Cijeli sistem instalacija biće prilagodjen u skladu sa zahtjevima naručioca u kreiranju “smart 
home” objekta. 
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UREĐENJE TERENA 
Na neizgrađenom dijelu parcele uglavnom je predviđen ozelenjeni prostor, kao i popločane 
površine na kojima su interne komunikacije i trotoari. Ukupno je 74% parcele pokrveno 
parkovskim zelenilom i zasadima, karakterističnim za Opštinu Nikšić.  
Popločane površine, kao završni sloj je planiran prirodni nikšićki kamen, postavljen u 
cementnom malteru. 
Potrebe za parkiranjem rješeno je na spoljnom uređenju, na samom ulasku u katastarske 
parcele. Planiraju se dva parking mijesta. 
 

 
 
 
 

Nikšić, april 2026. godine 
 
                                                                                                                                  .................................................. 
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-07

keramika keramika

keramika keramika

keramika

- keramika

keramika

keramika

keramika

keramika

-

F

V1

22
0

80

3

par 130

13
0+

2060

3

par 130

13
0+

2060

U
V

280
100

1

26
0+

20
50

0

1

26
0+

20
50

0

4

26
0+

20
80

V1

22
080

V1

22
080

V
2

210
80

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

+0.10

+0.10

A A

B B

C
C

*

*
GAME zona

7

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

Osnova PRIZEMLJA

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

KAMEN POPLOČANJE

TERMOIZOLACIJA

ZELENILO

ZEMLJA

POD NA TLU

SZ1
OZNAKA ZIDA

1
OZNAKA SPOLJAŠNJE BRAVARIJE

OV OZNAKA OLUČNE VERTIKALE

±0.00 APSOLUTNA KOTA
OZNAKA PODA

RELATIVNA KOTA
KOTA GOTOVOG PODA

CREP

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

KAMEN fasada | DEMIT fasada

ARMIRANI BETON | VDP BETON

BAZEN sa podiznom platformom
(podignuta platforma-tada bazen nije u funkciji)

UKUPNA NETO : 146,30

146,30

UKUPNA POVRŠINA PRIZEMLJA :

169,32
524,89

13,90 akrilna boja akrilna boja

Predsoblje akrilna boja

9,90

Toalet akrilna boja

Kuhinja sa trpezarijom

6,64

21,84Spavaća soba sa garderoberom 13,82

akrilna boja

akrilna boja

akrilna boja akrilna boja

44,83 akrilna bojaDnevna zona akrilna boja105,95

Vešeraj
Tuševi

6,7111,34
2,72
5,139,24
2,076,24

146,30

*prikaz bez bazena

UZ1

UZ1

UZ1

UZ1

UZ1

UZ3

SZ2 SZ2

SZ2

SZ2

SZ1 SZ1 SZ1

SZ1

SZ4

SZ2 SZ3 SZ3 SZ3

SZ3

SZ3

2 Kuhinja sa trpezarijom
CA: 9.90 m2

O=: 13.90 m
F: keramika

1 Dnevna zona
CA: 106.94 m2

O=: 44.99 m
F: keramika

3 Predsoblje
CA: 6.94 m2

O=: 11.50 m
F: keramika

4 Toalet
CA:2.85 m2

O=:6.80 m
F:keramika

5 Vešeraj
CA:5.32 m2

O=:9.40 m
F:keramika

6 Tuševi
CA:2.20 m2

O=:6.40 m
F:keramika

7 Spavaća doba
CA: 14.26 m2

O=: 22.00 m
F: keramika

A A

B B

C
C

1

1

2

2

3

3

4

4

305 655 655

25 65 60 155 25 35 60 55 10 405 65 25 65 500 65 25

25 280 25 150 10 200 205 155 565 25

25 100 90 80 10 25 10 80 1.195 25

25 170 10 100 10 125 1.000 2875 25

25 280 10 1.300 25

305 655 655

58
0

39
5

58
0

39
5

25 280 10 80 500 155 500 65 25

25
52

0
10

22
0

10
19

0
25

25
31

0
10

20
0

10
22

0
10

19
0

25

25
47

5
10

25
20

40
0

52
5

25
17

0
10

19
0

25

90 215 90 500 155 500 90

225 80 90 500 155 500 90

1.640

90
40

0
11

5
30

5
90

1.
00

0

60
5

30
5

90

1.
00

0

90 215 60 530 155 500 90

90 60 215 60 1.215

1.640

25
57

5
25

20
40

0
50

30
36

75
25

25
95

0
25

25
58

0
10

0
20

5
65

25

25
57

5
25

20
40

0
44

75
25

+620,00
+0.10

1

1

2

2

3

3

4

4

A A

B B

C C

A A

B B

C C



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PNT

PNT

PNT

PNT1

PNT

PNT

PNT2

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA
OBRAČUN POVRŠINA  PRIZEMLJA
PREMA STANDARDU MEST EN 15221-6

01
podaoznaka

No Namena prostorija završna obrada
prostora (m²)

Neto P zatvorenog Neto P otvorenogobim(m)
prostora (m²) zidova

završna obrada
plafona
završna obrada

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA:
UKUPNA ZAPREMINA PRIZEMLJA:

-02 keramika

-03
-04
-05
-06
-07

keramika keramika

keramika keramika

keramika

- keramika

keramika

keramika

keramika

keramika

-

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA:

F

V1

22
0

80

3

par 130

13
0+

2060

3

par 130

13
0+

2060

U
V

280
100

1

26
0+

20
50

0

1

26
0+

20
50

0

4

26
0+

20
80

V1

22
080

V1

22
080

V
2

210
80

-1.50

±0.00

-0.05

-0.35

±0.00

+0.10

+0.10

A A

B B

C
C

*

*
GAME zona

UKUPNA NETO : 146,30

146,30

UKUPNA POVRŠINA PRIZEMLJA :

169,32
524,89

7*

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

Osnova PRIZEMLJA

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

KAMEN POPLOČANJE

TERMOIZOLACIJA

ZELENILO

ZEMLJA

POD NA TLU

SZ1
OZNAKA ZIDA

1
OZNAKA SPOLJAŠNJE BRAVARIJE

OV OZNAKA OLUČNE VERTIKALE

±0.00 APSOLUTNA KOTA
OZNAKA PODA

RELATIVNA KOTA
KOTA GOTOVOG PODA

13,90 akrilna boja akrilna boja

Predsoblje akrilna boja

9,90

Toalet akrilna boja

Kuhinja sa trpezarijom

6,64

21,84Spavaća soba sa garderoberom 13,82

akrilna boja

akrilna boja

akrilna boja akrilna boja

CREP

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

KAMEN fasada | DEMIT fasada

ARMIRANI BETON | VDP BETON

BAZEN sa podiznom platformom
(spuštena platforma-bazen u funkciji)

44,83 akrilna bojaDnevna zona akrilna boja105,95

Vešeraj
Tuševi

6,7111,34
2,72
5,139,24
2,076,24

146,30

*prikaz sa bazenom

±0.00

-1.50

±0.00

±0.00

±0.00

UZ1

UZ1

UZ1

UZ1

UZ1

SZ2 SZ2

SZ2SZ2

SZ2

SZ1 SZ1 SZ1

SZ1

SZ4

SZ2 SZ3 SZ3 SZ3

SZ3

SZ3

UZ3 146,30

UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA :

169,32
524,89

2 Kuhinja sa trpezarijom
CA: 9.90 m2

O=: 13.90 m
F: keramika

1 Dnevna zona
CA: 105.95 m2

O=: 45.71 m
F: keramika

3 Predsoblje
CA: 6.71 m2

O=: 11.34 m
F: keramika

4 Toalet
CA:2.72 m2

O=:6.64 m
F:keramika

5 Vešeraj
CA:5.13 m2

O=:9.24 m
F:keramika

6 Tuševi
CA:2.07 m2

O=:6.24 m
F:keramika

7 Spavaća doba
CA: 13.82 m2

O=: 21.84 m
F: keramika

A A

B B

C
C

1

1

2

2

3

3

4

4

305 655 655

25 65 60 155 25 35 60 55 10 405 65 25 65 500 65 25

25 280 25 150 10 200 205 155 565 25

25 100 90 80 10 25 10 80 1.195 25

25 170 10 100 10
125

60 30 30 30 30 820 2875 25

25 280 10 1.300 25

305 655 655

58
0

39
5

58
0

39
5

25 280 10 80 500 155 500 65 25

25
52

0
10

22
0

10
19

0
25

25
31

0
10

20
0

10
22

0
10

19
0

25

25
47

5
10

25
20

31
0

90
52

5
25

17
0

10
19

0
25

90 215 90 500 155 500 90

225 80 90 500 155 500 90

1.640 10

90
40

0
11

5
30

5
90

1.
00

0

60
5

30
5

90

10
1.

00
0

90 215 60 530 155 500 90

90 60 215 60 1.215

1.640

25
57

5
25

20
40

0
50

30
36

75
25

25
95

0
25

25
58

0
10

0
20

5
65

25

25
57

5
25

20
40

0
44

75
25

+620,00
+0.10

+620,00
+0.10

+618,50
-1.40

+620,00
+0.10

+620,00
+0.10

+620,00
PNT

±0.00
+0.10

+620,00
+0.10

1

1

2

2

3

3

4

4

A A

B B

C C

A A

B B

C C



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PNT

PNT

No

80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80

80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80

87
5

80
80

80
80

80
80

80
80

80
80

87
5

87
5

80
80

80
80

80
80

80
80

80
80

87
5

+0.10

+0.10

A A

ROG 12x14
grebenjača  12x16

grebenjača  12x16grebenjača  12x16

ROG 12x14 ROG  12x14

ROG  12x14

ROG  12x14 ROG 12x14

rog  12x14

ROG 12x14ROG  12x14

podrožnjača  12x14

podrožnjača  12x14

podrožnjača  12x14podrožnjača  12x14

8

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

Osnova Krovna konstrukcija

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

KAMEN POPLOČANJE

TERMOIZOLACIJA

ZELENILO

ZEMLJA

POD NA TLU

SZ1
OZNAKA ZIDA

1
OZNAKA SPOLJAŠNJE BRAVARIJE

OV OZNAKA OLUČNE VERTIKALE

±0.00 APSOLUTNA KOTA
OZNAKA PODA

RELATIVNA KOTA
KOTA GOTOVOG PODA

KAMEN fasada | DEMIT fasada

CREP

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

ARMIRANI BETON | VDP BETONOV 10x10
poc.plast.lim

25
°

25
°

25° 25°

stub 12x12

venčanica 14x12

stub 12x12

stub 12x12

stub 12x12

venčanica 14x12

ve
nč

an
ic

a 
14

x1
2

ve
nč

an
ic

a 
14

x1
2

OV 10x10
poc.plast.lim

OV 10x10
poc.plast.lim

pergola od lameliranog drveta

1

1

2

2

3

3

4

4

305 655 655

305 655 655

58
0

39
5

58
0

39
5

50 1.640 50

50
1.

00
0

50

50
1.

00
0

50

50 1.640 50

1.740

1.740

1.
10

0

1.
10

0

+3.30

+3.30

+3.30 +3.30

+5.80

+620,00
+0.10

SLEME

1

1

2

2

3

3

4

4

A A

B B

C C

A A

B B

C
C

A A

B B

C C



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PNT

PNT

50
1.

00
0

50

1.
10

0

50
1.

00
0

50

1.
10

0

50 1.640 50

1.740

50 1.640 50

1.740

+0.10

+0.10

A A

B B

C
C
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

Osnova Krova

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

KAMEN POPLOČANJE

TERMOIZOLACIJA

ZELENILO

ZEMLJA

POD NA TLU

SZ1
OZNAKA ZIDA

1
OZNAKA SPOLJAŠNJE BRAVARIJE

OV OZNAKA OLUČNE VERTIKALE

±0.00 APSOLUTNA KOTA
OZNAKA PODA

RELATIVNA KOTA
KOTA GOTOVOG PODA

KAMEN fasada | DEMIT fasada

CREP

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

ARMIRANI BETON | VDP BETON

1

1

2

2

3

3

4

4

305 655 655

305 655 655

58
0

39
5

58
0

39
5

1.
00

0

1.640

1.640

50
0

50
0

+5.80

+3.30

+3.30

+3.30 +3.30

+620,00
+0.10

25
°

25
°

25° 25°
SLEME

1

1

2

2

3

3

4

4

A A

B B

C C

A A

B B

C
C

A A

B B

C C



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PNT

PNT

PNT

PNT
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0
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0
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80
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0
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0
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5
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0
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15
0
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30

0
20

25
0

10
30

30
20

20
20

20
20

20
10

30
0

20

10
30

15
0

10
30

0
20

25
0

30
14

0
10

10
30

0
20

25
0

10
30

15
0

10
30

0
20

25
0

24
5

5
20

30
0

10
10

30
40

27
0

31
0

80

25
0

20
31

0
40

40

24
5

5
20

30
0

10
10

30
40

25
0

33
0

80

25
0

20
32

27
8

40
40

25
0

20
30

0
10

10
30

40

25
0

20
30

28
0

40
40

70 60 20 200 20 180 20 10 70 325 70

305 655 655

580 395

305 655 655
580 395

10
40

30
10

28
0

30
20

25
0

-0.80

-0.40

+0.00

+3.30

+5.80

-0.80

-0.40

+0.00

+3.30

+5.80

-0.80

0.40

+0.00

+3.30

+5.80

50 25 520 10 220 10 190 25 50

50 25 950 25 50

-0.80

-0.40

+0.00

+3.30

+5.80

-1.80

-1.50

-0.80

-0.40

+0.00

+3.30

+5.80

-1.80

-1.50

+0.00

+3.30

+5.80

25 280 25 630 25 630 25 50

25 1.590 25 50

50 25 1.590 25 50

70 235 70 585 70 585 70

70 30 1.280 235 70

80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80

80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80

80 80 80 80 80 80 80 80 80 80

25°

25°

25°

25°
25°

25°

HIDRAULIČNA VERTIKALNA PLATFORMA

BB

AA
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

Preseci A-A, B-B, C-C

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

ARMIRANI BETON | VDP BETON

KAMEN POPLOČANJE

TERMOIZOLACIJA

ZELENILO

ZEMLJA

POD NA TLU

SZ1
OZNAKA ZIDA

1
OZNAKA SPOLJAŠNJE BRAVARIJE

OV OZNAKA OLUČNE VERTIKALE

±0.00 APSOLUTNA KOTA
OZNAKA PODA

RELATIVNA KOTA
KOTA GOTOVOG PODA

CREP

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

KAMEN fasada | DEMIT fasada

CC

TAVAN

KOSI KROV
-crijep
-krovna konstrukcija
-xps termoizol. 5,0
-pe folija
-ab.ploča 20
-malter

KOSI KROV
-crijep
-krovna konstrukcija
-xps termoizol. 5,0
-pe folija
-ab.ploča 20
-malter

TAVAN

KOSI KROV
-crijep
-krovna konstrukcija
-xps termoizol. 5,0
-pe folija
-ab.ploča 20
-malter

prizemlje

donja kota temelja

gornja kota temelja

tavan

krov

prizemlje

donja kota temelja

gornja kota temelja

tavan

krov

prizemlje

gornja kota temelja

tavan

krov

-keramika
-cementni estrih 4,0
-xps termoizol. 5,0
-hidroizolacija
-ab ploca 10.0
-tampon sloj 20 cm
-zemlja

TAVAN

prizemlje

tavan

krov

donja kota temelja

gornja kota temelja

donja kota temelja-bazen

gornja kota temelja-bazen

-keramika
-cementni estrih 4,0
-xps termoizol. 5,0
-hidroizolacija
-ab ploca 10.0
-tampon sloj 20 cm
-zemlja

-keramika - mozaik
-hidroizolacija
-ab ploca 30.0
-hidroizolacija
-libažni sloj 10.0
-tampon sloj 20 cm
-zemlja

oznaka zida slojevi

LEGENDA | spoljni zidovi

 malter 2cm| AB zid 25cm| termoizolacija 10cm| bavalit

 malter 2cm| opekarski blok 25cm| termoizolacija 10cm| bavalit

SZ1

SZ2

 malter 2cm| AB zid 25cm| hidroizolacija| termoizolacija 5cm| kamen

 malter 2cm| opekarski blok 25cm| hidroizolacija| termoizolacija 5cm| kamen

SZ3

SZ4

oznaka zida slojevi

LEGENDA | unutrašnji zidovi

 malter 2cm| AB zid 20cm| termoizolacija 5cm

 malter 2cm| opekarski blok 25cm| malter 2cm

 malter 2cm| opekatski blok 10cm| malter 2cmUZ1

UZ2

UZ3

LEGENDA | međuspratne konstrukcije sa obradom podova

oznaka zidatehn. prikaz oznaka zidatehn. prikazslojevi slojevi

KK
(pod na tlu) (kosi krov)

-keramika
-cem.estrih 4,0cm
-pe folija
-hidroizolacija
-ab ploca 10.0
-tampon sloj 20 cm
-zemlja

- crep kontinental
- letve 3/5
- letve 5/1
- hidroizolacija- krovna folija
- podaščanje OSB ploče 18mm
- xps termoizolacija 5cm
- rog 10/14

(pod na tlu)

-keramika - mozaik
-hidroizolacija
-ab ploca 30.0
-hidroizolacija
-libažni sloj 10.0
-tampon sloj 20 cm
-zemlja

(pod na tlu)

-keramika
-cem.estrih 4,0cm
-pe folija
-hidroizolacija
-ab ploca 10.0
-tampon sloj 20 cm
-zemlja

STAMBENI
PROSTOR

STAMBENI
PROSTOR

STAMBENI
PROSTOR

SZ4
SZ2

SZ2 SZ2 SZ2 SZ2

UZ1 UZ1

prizemlje

tavan

krov

donja kota temelja

gornja kota temelja

donja kota temelja-bazen

gornja kota temelja-bazen

40
30

10
28

0
30

20
25

0

40
30

10
10

27
0

50
25

0

40
40

33
0

25
0

40
30

10
31

0
20

25
0

40
30

10
10

27
0

30
20

25
0

40
30

10
10

27
0

30
20

25
0

40
30

10
28

0
30

20

40
40

10
27

0
50

40
40

33
0

25
0

80

+620,00
+0.10

KK

KKKK

donja kota temelja

PNT1

PNT

PNT

PNT 1

PNT

-keramika
-cementni estrih 4,0
-xps termoizol. 5,0
-hidroizolacija
-ab ploca 10.0
-tampon sloj 20 cm
-zemlja

PNT2

a.k. +620,00

a.k. +620,00 a.k. +620,00a.k. +620,00

a.k. +620,00

1

1

2

2

3

3

4

4

A

A

B

B

C

C



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PNT

±0.00 ±0.00 ±0.00

+0.50+0.50+0.50

±0.00

+0.50

±0.00

+0.50

11

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

FASADNI IZGLEDI

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

±0.00 APSOLUTNA KOTA
OZNAKA PODA

RELATIVNA KOTA
KOTA GOTOVOG PODA

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

BAVALIT RAL 1013

CREP mediteran

KAMEN NIKŠIĆKI BUNJA fasada

ALU BRAVARIJA RAL 7016

±0.00

+3.30

+5.80

±0.00

+3.30

+5.80

±0.00

+3.30

+5.80

±0.00

+3.30

+5.80

+620,00
+0.10

1 2 3 4

ABC



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PNT

±0.00

+0.50

±0.00

+0.50

12

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

±0.00 APSOLUTNA KOTA
OZNAKA PODA

RELATIVNA KOTA
KOTA GOTOVOG PODA

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

BAVALIT RAL 1013

CREP mediteran

KAMEN NIKŠIĆKI BUNJA fasada

ALU BRAVARIJA RAL 7016

FASADNI IZGLEDI

±0.00

+3.30

+5.80

±0.00

+3.30

+5.80

±0.00

+3.30

+5.80

±0.00

+3.30

+5.80

+620,00
+0.10

1234

A B C



GSPublisherVersion 0.0.100.100

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

13

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

3D

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

14

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

3D

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

15

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

3D

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

16

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

3D

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

N

S

E

W

NW

SW

N
E

SE

17

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

3D-UKLAPANJE U
POSTOJEĆE OKRUŽENJE

INVESTITOR:

april 2026. god.

NENAD BAJOVIĆ

STAMBENI OBJEKAT-VILA ROSA K.p. 1330/2 i 1330/9 KO Mokra Njiva,u zahvatu izmena i dopuna
Prostornog urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

IDEJNO RJEŠENJE


	geodetska podloga-Layout1.pdf
	Sheets and Views
	Layout1



		2026-04-23T10:49:49+0100
	Maja Korać
	I am the author of this document


		2026-04-23T10:50:16+0100
	Maja Korać
	I am the author of this document


		2026-04-23T10:50:34+0100
	Maja Korać
	I am the author of this document




