CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-420
Niksi¢, 03.09.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i RjeSenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po
zahtjevu BK DOM DOO Niksi¢ i ROAMING MONTENEGRO DOO Niksi¢ iz NikSi¢a za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje rjeSenje projektovanog od strane , ARHITEKTONIKA®* DOO Niksi¢ iz
Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 02.09.2026.godine u 10:02:17+02°00°, za gradenje
novog objekta - skladista poljoprivrednih proizvoda - rolo bala sijena , na katastarskoj parceli broj 1389/8
KO Strasevina, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (*Sl. list CG™-
opstinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENJE

Investitorima BK DOM DOO Niksi¢ i ROAMING MONTENEGRO DOO Niksi¢ iz NikSic¢a daje
se saglasnost na idejno rjesenje projektovanog od strane ,, ARHITEKTONIKA*® DOO Niksi¢ iz Niksica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 02.09.2026.godine u 10:02:17+02°00°, za gradenje novog objekta
- skladista poljoprivrednih proizvoda - rolo bala sijena, na lokaciji potes Kodzur, koju ¢ini katastarska
parcala broj 1389/8 KO Strasevina, u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana, OpStine
Niksié, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-1724 od 09.12.2025.
godine.

ODbrazlosiegne

Aktom broj UP/Io broj: 20-361- 420 od 14.08.2026. godine, investitori BK DOM DOO Niksi¢ i
ROAMING MONTENEGRO DOO Niksi¢ iz Niksica, podnijeli su zahtjev Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za gradenje novog objekta - skladista
poljoprivrednih proizvoda - rolo bala sijena, na lokaciji potes Kodzur, koju ¢ini katastarska parcala broj
1389/8 KO Strasevina, u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksié, u
dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (“Sl. list CG -opétinski propisi 72/24). a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-1724 od 09.12.2025. godine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tacka 2 i ¢lana 23, 24 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2

bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turisti¢ckog naselja sa Eetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta;



2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povriine 3000 m2 i viSe, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drZzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢&lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu ostalog
i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog
rjeSenja kao vrste tehniCke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepeija za izgradnju objekta, a naro€ito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjesenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjedenje objekta projektovano od strane
preduze¢a ,,ARHITEKTONIKA™ D.0.0O. Niksi¢ iz Nikgica, i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja 1
materijalizacije;

- osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Katastarska parcela broj 1389/8 KO Strasevina nalazi se u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanistitkog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ ("SI list CG”-opstinski
propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana gradenje novog objekta -skladista poljoprivrednih proizvoda sastoji se
od:
e kat. parcele broj 1389/8 koju ¢ini prema na¢inu koridéenja: po kulturi njiva 3. klase, povrsine
1977,00 m? i po kulturi njiva 2. klase povrine 848.00 m?
upisana je u listu nepokretnosti broj 1212 KO Stragevina- prepis, potes Kodzur, kao susvojina BK DOM
DOO Niksi¢ i ROAMING MONTENEGRO DOO Nik3i¢ u obimu prava %, a uvidom u e- katastar
Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ od 01 .09.2026.godine, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.
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NAPOMENA :Predmetna parcela se nalazi u plavnom podrugju.

U saobra¢ajno tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340- 1457/2025 od 03.02.2026.godine  za
prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog objekta -skladiste poljoprivrednih proizvoda, koju
¢ini katastarska parcela broj 1389/8 KO Strasevina, na opstinski put, ulicu u naselju — Ul. Gudeljsku II
istaknuto je:

- Postojece stanje: “Lokacija za radove na izgradnji novog objekta - skladiste poljoprivrednih
proizvoda, koju ¢ini katastarska parcela broj 1389/8 KO Strasevina, nalazi se u obuhvatu izmjena |
dopuna zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksié (“SI.
list CG™, br. 72/24 ), pored optinskog puta, ulice u naselju -Ul.Gudeljske II i nekategorisanog puta u
opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1389/1 KO Strasevina.

Shodno ¢lanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji (“Sluzbeni list CG” br.019/25), Sekretarijat za
komunalne poslove i saobrac¢aj — organ za tehnicke uslove, prilikom izdavanja tehni¢kih uslova prema
posebnim prropisima, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, moze izvr3iti uskladivanje
tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta, odlutio je da se
katastarska parcela broj 1389/8 KO Strasevina na kojoj se planira izgradnja novog objekta - skladiste
poljoprivrednih proizvoda, saobra¢ajno poveze preko nekategorisanog puta na katastarskoj parceli broj
1389/1 KO Strasevina na UlL.Gudeljsku II.

Katastarska parcela broj 1389/1 KO Stradevina, upisana je u LN 551 KO, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1.

Ul.Gudeljska II (na katastarskoj parceli broj 1387 KO Stragevina upisanoj U LN 500 u svojini Crne
Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin koriS¢enja - javni put ) upisana je pod
rednim brojem 132, pod nazivom Gudeljska II u Registar opSinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi “, broj 36/15).

-Mjesto i natin prikljucenja:Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog objekta -skladiste
poljoprivrednih proizvoda, koju ¢ini katastarska parcela broj 1389/8 KO Strasevina, planirati preko
Jjednog prikljuckan na dijelu katastarske parcele broj 1389/8 KO StraSevina uz nekategorisani put na
katastarskoj parceli broj 1389/1KO Strasevina, na opstinski put, ulicu u u naselju -Ul. Gudeljsku I1I.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka na UL Gudeljska Il tako da se objedine postojeci
prikljuc¢ak na katastaskoj parceli broj 1389/1 KO Strasevina i planirati prikljucak na katastarskoj
parceli broj 1389/8 KO Strasevina.

Dostavjeno je rjeenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj broj UP/Io broj:09-327-644 od 17.12.2025.godine kojim se utvrduju vodni uslovi u postupku
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta - skladista poljoprivrednih proizvoda, na
katastarskoj parceli broj 1389/8 KO StraSevina, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana Opstine — Generalna urbanistitka razrada Nik3i¢. Glavnim projekat uraditi u skladu sa vaze¢im
tehnickim normativima za ovu vrstu objekta. Projektna dokumentacija treba da definige:

- objekte u skladu sa kotom plavijenja, kao i druge mjere zastite od poplava, s obzirom da se
parcela na kojoj je planirana izgradnja nalazi u zoni plavijenja, odnosno ispod 614 mnm.

- poloZaj objekta u odnosu na povriinske vode, kao i da se sagleda moguce negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktu,naselja i sl;



- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljucujuéi atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povr§ina),kao irjedenje za njihovo pregis¢avanje i sakupljanje koje garantuje

- ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(,.Sllist Crne Gore™ br.056/19);

- rjesenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu septicku jamu,
na nadin da se sprije¢iti procurivanje vode iz sistema.Praznjenje septi¢ke jame vriiti redovno od
strane pravnog lica koje upravljaju javnom kanalizacojim ili lica registrovanog za obavljanje
ovih poslova.

Prije izdavanje gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehni¢ku
dokumentaciju.

Dostavljeno je misljenje Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine broj 26-353-
350-1724 od 17.12.2025.godine o potrebi procjene uticaja na yivotnu sredinu za projekat izgradnje
novog objekta- skladiste poljoprivrednih proizvoda, na katastarskoj parceli broj 1389/8 KO Strasevina.
u obuhvatu PUP-GUR-a Opétine Nik3i¢, u cilju definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na
osnovu prilozenih urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-1724
od 09.12.2025. godine izdatih na ime investitora Kilibarda Blagoja u kome se navodi: :

Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na zivotnu sredinu (.,SLlist RCG* br.20/07, ..SLlist
CG* br.47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o projektu izgradnji novog objekta — skladiste
poljoprivrednih proizvoda, na Katastarskoj parceli broj 1389/8 KO Strasevina, u obuhvatu PUP-GUR-a
Opstine Nikgi¢, ovaj Sektor se ne moze izjasniti dali se navedeni projekat nalazi na Listi 1( Projekti
za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listi 2(Projekti za koje se moze zahtjevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, kapacitete objekta, na¢in skladistenja proizvoda i sl.
Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list Crne Gore ** br
75/1/). nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborate ili projekta za koji je donijeta odluka o
potrebi izrada elaborate, ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenja za
obavljanja djelatnosti bez saglasnosti na elaborate ili odluke da nije potrebna izrada elaborate.

U skladu sa navedenim, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se 0 namjeni, povriini, kapacitetu
i vrsti projekta, buduéi da se bez prethodnog izjasnjenja organa za poslove zadtite Zivotne sredine o
potrebi izrade elaborate procjene uticaja na ivotnu sredinu ne moZe pristupiti realiazaciji projekta niti
pribavljanja odobrenja za obavljanje djelatnosti.

Dostavljeno je mi§ljenje Sekretarijata za zaStitu ivotne sredine broj 26- 353-350-1724/1 od
17.12.2025.godine o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog objekta-
skladiste poljoprivrednih proizvoda - rolo bala na katastarskoj parceli broj 1389/8 KO Strasevina, u
obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite zivotne sredine na
osnovu prilozenih urbanisti¢ko - tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-1724
od 09.12.2025. godine izdatih na ime investitora Kilibarda Blagoja u kome se navodi:



Uredbom o projektima za koje se vrii uticaja na zivotnu sredinu (,,S1.list RCG* br.20/07, .Sl list
CG* br.47/13, 53/14 137/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnji novog objekta — skladiste
poljoprivrednih proizvoda -rolo bala na katastarskoj parceli broj 1389/8 KO Strasevina, u obuhvatu
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi
L( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) ili na Listi 2(Projekti za koje se moze
zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr¥i procjena uticaja na
zZivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, kapacitete objekta, nac¢in skladistenja proizvoda i
sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list Crne
Gore * br 75/1/), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborate ili projekta za koji je donijeta
odluka o potrebi izrada elaborate, ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenja
za obavljanja djelatnosti bez saglasnosti na elaborate ili odluke da nije potrebna izrada elaborate.

U skladu sa navedenim, nosilac projekta Jje u obavezi izjasniti se 0 namjeni, povrsini,
kapacitetu i vrsti projekta (idejno rjesenje CD) bududi da se bez prethodnog izjasnjenja organa za
poslove zastite Zivotne sredine o potrebi izrade elaborate procjene uticaja na Zivotnu sredinu ne moie
pristupiti realiazaciji projekta niti pribavijanja odobrenja za obavijanje djelatnosti

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna lokacija
nalaza u obuhvatu Izmjena PUP-GUR-a Opstine Nikgi¢ u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine za predmetne parcele PO- poljoprivrednu zemljiste — obradive povisine, u okviru
zone — plavhog podrudja, sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su zadati u
urbanisticko tehnikim uslovima:

Prema smjernicama iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :

Smyjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine
Opsti uslovi i parametri su sljedeéi:

*  Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljiStu prve i druge klase;

*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

*  Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju izmedu 613 i 614 mnv je moguca uz primjenu
odgovarajucih mjera zaitite od Stetnog uticaja voda, uz iskljudivu odgovornost viasnika za $tetu
nastalu uticajem visokih voda.

*  Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluibi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, staje
i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

*  Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

*  Minimalna $irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

*  Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaZe (P+1 ili P+Pk);

*  Gradevinska linija novih objekata treba da Je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 3 m;

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele Jjef3;



e Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;
«  Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar granica urbanisticke parcele.

ZASTITA OD STETNOG DEJSTVA VODA

Poplave. Sadainje stanje, Cija promjena se ne otekuje do kraja planskog perioda, se odlikuje
periodi¢nim plavljenjem predmetnog podru¢ja do kote 614mnm, §to je viisna preliva akumulacije Vrtac.
Ovim rezimom su diktirane moguénosti koris¢enja te zone -svake godine je u vodnom period potrebno
ocekivati poplave kraceg trajanja.(Zona, definisana tom nadmorskom visinom, ucrtana je u grafickom
prilogu Plana).
Predvidena namjena u zoni ispod 614 mnm je poljoprivreda, a eventualna izgradnja tehnickih objekata
(za podrsku poljoprivrede) morsa biti ograni¢ena visinskom kotom plavljenja.
Na osnovu tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana Opétine Niksi¢ ( “Sl.
list Crne Gore br.72/24), objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene je je zeleni zadtitni pojas (ZP).
Zeleni zaititini pojas ( ZP) -Zadtitni pojasevi mogu biti isklju¢ivo sanitarno — higijenskog karaktera ili
zeleni zagtitni pojas, Sanitarno — higijenski pojasevi spre¢avaju negatevni uticaj buke, aerozagadenja,
dominantnih vjetrova i Stite proctor od dalje neformalne gradnje. Postavljaju se oko industrijskih/
proizvodnih kompleksa, saobracajnica, vodoizvorista, pored vodotoka, ispod dalekovoda itd.Ovi
pojasevi se formiraju kao visefunkcionalni sanitarni, rekreativni i dekorativni pojasevi u granicama
gradevinskih zona, i sluze dodatno kao sredstvo za ograni¢avanje nelegalne gradnje i prekomjerno
Sirenje naselja u horizontalnom smislu. U ovim zastitinim pojasevima je dozvoljeno formiranje park
suma izletidta i rekreativnim povrsina. Ovoj kategoriji pripadaju zone prirodnog i poluprirodnog predjela
i predstavljaju znagajan pejzazni i ekoloski elemenat koji se ne bi smio unistavati. Ove povrsine imaju
vaznu ulogu za zaSitu zemljista od erozije, stabilizaciju slabih zemljista, kao i za odrzavanje
mikroklimatskih uslova.Prirodni biljni pokriva¢ djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze,
zastite zemljidta od erozija i bujica.Kao mjera zastite postojece vegetacije i obnavljanja degradiranih
povrsina predlazu se rekultivacija i regeneracija i podizanje novih zastitinih pojaseva.Rekultivacija
postojecih i prosirenje ovih povrSina smatra se veoma znacajnim.
Neizmjenjeni. prirodni pejzaz ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednosti. Pri ovome treba imatu u vidu
ciljeve prostornog i pejzaznog uredenja.Gotovo je pravilo da na jednoj istoj zelenoj povrsini treba da se
ispuni vise funkeija ( npr. Zadtita od erozije, vjetra, pejzazni aspect i sl.).
Iz ovog razloga na ovim povrsinama preporucuje se:
- sprovodenje sanitarno -higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sjeda, propreda. orezivanje,
podkresivanje , kréenje I td),
- konverzija tj. prevodenje u visi sastojinski oblik,
- dopuna zelenog fonda autohtonom florom I introdukcija drugih flornih elemenata,
- koristite standardne sadnice sa busenom, rasadni:ki dobro odnjegovanje i viske vitalnosti,
minimalna starost sadnog materijala 5 godina,
- rekultivaciju devastiranih povrsina vr3oti primjenom tehni¢kih, agrotehni¢kih i bioloskih mjera,
- izbjegavati nastajanje monokultura,
- voditi raduna o protivpoZarnoj zadtitit( osiguranje protivpozarnih -vatrogasnih puteva sa
omoguéavanjem pristupa u sva podrucja formiranje $umskih prosjeka -protivpoZarnih pruga upravo na
paravac duvanja dominantnih vjetrova).
- Smisao zelenih pojaseva duZ puteva nije samo zastita od buke i aerozagadenja ve¢ i u vizuelnom
odvajanju i formiranju prirodnog ambijenta, koji obezbjeduje mirnu i nesmetanu voznju i vizuelni
komfor.Cak i najuzi pojas trave ili niskog Zbunja predstavlja drogocjenost, a da ne pri¢amo o visokom
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zelenilu, §to sve zajedno doprinosi spre¢avanju monotonije putovanja, zaStite puteva od jakih uticaja
vjetra i pretrane insolacije.Sve ovo upucuje i na to da ova kategorija zelenila pozitivno uti¢e 1 na
povetanje bezbjednosti vozaca i putnika.Karakter zelenila duz puta pomaZe u situaciji osnovne slike o
predjelu i teritoriji kojom put prolazi.

Odrzavanje zelenila duz puteva zahtjeva stalnu i upornu kontrolu.Stoga se u odrzavanju putas mora
voditi ratuna o trodkovima uredivanja zelenila.

Dostavljena je izjava ovjerena od strane notara Perovi¢ Marinka, pod brojem OV3 163/2026 od
30.07.2026. godine, vezana za gradenje poljoprivrednog objekta na koti ispod 614,00 mnv., kojom
izjavljuje da Blagoje Kilibarda, kao ovlaséeni presdtavnik tj. Izvr3ni direktor privrednog druitva BK
DOM DOO Niksié, preuzima svu odgovornost vezano za eventualnu $tetu nastalu uticajem visokih voda
koju ¢ini katastarska parcela broj 1389/8 KO Strasevina, na kojoj se planira gradenje poljoprivrednog
objekta.

Izjava se daje iz razloga §to je pomenuta lokacija u periodi¢no plavnom podrucju na koti 613.20
mnv, tj. ispod apsolutne kote 614,00 mnv — definisane kao minimalne za gradenje bez ogranicenja.

Povr§ina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja skladista poljoprivrednih proizvoda  je
2825,00 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnji novog objekta -
skladiste poljoprivrednih proizvoda, u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

e indeks zauzetosti iznosi 0,29, (ostvarena zauzetost (pokrivenost) - projektovana max. povrSina
planiranog skladista polj oprivrednih proizvoda iznosi 843,34 m?)

e indeks izgradenosti 0,36, (ostvarena - projektovana BRGP planiranog  skladista
poljoprivrednih proizvoda iznosi 1012.46 m?)

e spratnost je P+1

Obaveza investitora je da na Glavni projekat pribavi saglasnost da navedeni objekat
(poljoprivredni objekat - skladiste poljoprivrednih proizvoda,) ne ugroZava osnoviu namjenu (Zivotnu
sredinu) po propisima iz oblasti zastite fivotne sredine i Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Uvidom u dostavljeni graficki i “tekstualni dio idejnog rjeSenja projektovanog od strane
LARHITEKTONIKA® D.O0.0 Nik¥i¢ iz Niksiéa, ovjereno elektronskim potpisom dana
02.09.2026.godine u 10:02:17+02°00", utvrdeno je a i u tehnickom opisu u dijelu 2. LOKACIJA je
navedeno:

Predmetna lokacija se nalazi u zoni plavljenja — periodi¢no plavljenje podrugja do kote 614,00mnm
— &to je visina preliva akumulacije Vrtac. U skladu sa predmetnim UT uslovima, iznad kote 614,00mnm
je dozvoljena izgradnja objekata bez ograni¢enja, dok je izgradnja nestambenih objekata izmedu kota
613,00 i 614,00mnm dozvoljena uz iskljucivu odgovornost vlasnika za stetu nastalu uticajem visokih
voda.

Projektom je predvidena izgradnja na dijelu lokacije koja je na prosjeénoj apsolutnoj visini od
613,20mnv_dok_je apsolutna visina prizemlja_/ _plo¢a na tlu svih objekata_planirana_na koti
614,00mnm,




za §ta je Investitor / vlasnik saglasan i preuzima svu odgovornost za eventualnu Stetu nastalu uticajem
visokih voda (Izjava ovjerena kod Notara — prilog).

Uvidom u graficki dio idejnog rjesenja je utvrdeno da je ucrtana visinsku kotu prizemlja iznad
614mnv, a kota terena na 613,73 mnv — PRESJEK 1-1 (broj priloga 6) i PRESJEK 2-2 (broj priloga 7).

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Arhitektonsko - urbanisti¢ko rjedenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu rijeSeno
racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rje$enje. Organizacija objekta podijeljena je na
dvije osnovne cjeline: skladi$nu zonu i administrativnu zonu.

Skladisni dio objekta projektovan je za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, prvenstveno rolo
bala sijena, ukupne svijetle visine 5,85m. Visinu odreduje potreba prevoza rolo bala sijena (kao
utovara kriticnih gabarita) viljuskarom, 3to ukupno daje potrebnu manipulativnu visinu od 5,5m.

Administrativna zona organizovana je na dvije etaZe — prizemlje i sprat. U prizemlju se nalazi
ulazni prostor sa recepcijom i ¢ekaonicom, kao i sanitarni ¢vor namijenjen zaposlenima u proizvodno-
skladi$nom dijelu objekta. Spratna visina prizemlja administrativnog dijela iznosi 3,20 m. Na spratu
administrativne zone smjestene su kancelarija direktora, kancelarijski prostor otvorenog tipa za
zaposlene, ¢ajna kuhinja i sanitarni ¢vor namijenjen zaposlenima u administraciji.

Objekat je projektovan sa tri ulaza za teretna vozila (kamione i slepere), koji omagucavaju efikasan
prijem i otpremu robe, dok su za administrativni dio predvidena dva zasebna ulaza, ¢ime je ostvareno
jasno funkcionalno razdvajanje skladi3nih i administrativnih tokova kretanja.

OPIS GRADPEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE:

Planirani objekat objekat je u konstruktivnom smislu rijesen kao celi¢na konstrukeija.

Konstrukcija je projektovana kao stati¢ki sistem ravanskog sistema sa krovnim nosa¢ima i stubovima
koji se oslanjaju na temelje samce. Fasadne zidove ¢ine sendvi¢ paneli.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora BK. DOM DOO Niksi¢ i ROAMING MONTENEGRO
DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje za za gradenje novog objekta -
skladista poljoprivrednih proizvoda na katastarskoj parceli broj 1389/8 KO StraSevina u zahvatu
[zmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“S. list CG”-opstinski propisi 72/24).
a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350- 1724 od 09.12.2025. godine odlu¢eno je
kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji. u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nadin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjedenje je usaglaSeno sa propisom. odnosno sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjedenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.



stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, u roku od 15 dana od dana dostavl;

0vog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstyy

Janja rjeSenja
(Clan 25, stav 3 Zakona o 1zgradnji objekata (--Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

Glavni gradski arhitekta:
Vujo¥ié Mladen, dipl. ing.‘arh.
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