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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 05.03.2025. god.) i Pravilnika o načinu izrade, 

sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” br.053/25 od 29.05. 2025. god.), donosim

sledeće: 

R J E Š E N J E  

O IMENOVANJU VODEĆEG I ODGOVORNIH PROJEKTANATA 

ZA IZRADU INVESTICIONO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG 
RJEŠENJA  SKLADIŠTE POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE 

Objekat:  SKLADIŠTE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA

Mjesto: KP br. 1389/8, KO Straševina, 
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić

Investitor:      BK DOM DOO I ROAMING MONTENEGRO DOO

Za vodećeg projektanta  izrade investiciono – tehničke dokumentacije imenujem: 

NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh. .............................................................. „ARHITEKTONIKA“ d.o.o., Nikšić

Za odgovornog projektanta djela investiciono – tehničke dokumentacije imenujem: 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE
NIKOLA BULAJIĆ, dipl. ing. arh.  …………….....................................…… “ARHITEKTONIKA” d.o.o. Nikšić

Radnici određeni ovim Rješenjem ispunjavaju uslove u pogledu stručne spreme i prakse 
predviđene zakonom. 

U Nikšiću,      „ARHITEKTONIKA“ d.o.o. Nikšić 
Jul 2026. god.    Izvršni direktor: 

 Ranko Nikčević 

........................................................... 
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 OBRAZAC 3 

 PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER2

SKLADIŠTE 

POLJOPRIVREDNIH
PROIZVODA 

„ARHITEKTONIKA“ d.o.o Nikšić, Lic. 
br. 107/7-2706/2,  

Bulevar 13 jula br. 96,  
tel. 040 251 867, 

 e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Nikola Bulajić, dipl.ing.arh. 

Licenca br. UPI 09-332/25-3766/2

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

IDEJNO RJEŠENJE – PROJEKAT 

ARHITEKTURE  

„ARHITEKTONIKA“ d.o.o Nikšić, Lic. 
br. 107/7-2706/2,  

Bulevar 13 jula br. 96,  
tel. 040 251 867, 

 e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 

Nikola Bulajić, dipl.ing.arh. 

Licenca br. UPI 09-332/25-3766/2

U Nikšiću,        „ARHITEKTONIKA“ d.o.o. Nikšić 
Jul  2026. god.   Izvršni direktor: 

 Ranko Nikčević 

.................................................. 

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, te lefon, e-
mail  

2 Ime i prezime glavnog inženjera,  
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, 

e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

Odgovorni  inzenjer/projektant:

Vujačić Miloš, dipl. ing.geod.

Direktor:

Vujačić Mi loš

Objekat:

K.P. 1389/8, K.O. Straševina u zahvatu
PUP GUR-a Opšt ine Nikš ić -  izmjene i  dopune
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PODLOGA ZA PROJEKTOVANJE
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LIST NEPOKRETNOSTI 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum: 17.07.2026 12:29
KO: STRAŠEVINA

LIST NEPOKRETNOSTI   1212 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj
zgrade

Plan
Skica

Datum
upisa

Potes ili
ulica i kućni

broj

Način
korišćenja

Osnov sticanja

Površina
m2 Prihod

1389/8
006
007 12.03.2026 KODZUR

Njiva 3. klase
KUPOVINA 1977 18.78

1389/8
006
007 12.03.2026 KODZUR

Njiva 2. klase
KUPOVINA 848 10.18

2825 28.96

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BK DOM DOO NIKŠIĆ
*

Susvojina 1/2

* ROAMING MONTENEGRO D.O.O. NIKŠIĆ
*

Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 17.07.2026 12:29

1/1
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu idejnog rješenja skladište poljoprivrednih proizvoda 

1. Uvod

Cilj projekta je izrada hale u svrhu skladišta poljoprivrednih proizvoda.  Spratnost objekta je 
P+1. Potrebno je razdvojiti skladištenu zonu od kancelarijsko – administrativne zone. 
Skladište projektovati kao slobodnostojeću u okvirnim gabaritima cca. 15 x 54,75 m. 
Objekat treba da ima kosi krov, fasadu objekta činiči sendvič panel u sivoj boji.  

2. Osnove za projektovanje

Projektovanje predmetne tehničke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno sagledavanje 
i proučavanje svih relevantnih elemenata koji imaju uticaj ili mogu uticati na izgradnju i 
korišćenje objekta.  

U konkretnom slučaju, za izradu Idejnog projekta, Projektant će se pridražavati sledećih 
osnova: 

Projektni zadatak: 

Projektni zadatak je obavezujući za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za izradu 
Glavnog  projekta. 

Zakonski i institucionalni okvir: 

Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehničke dokumentacije: 

- Zakon o izgradnji objekata 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 

- Druga relevantna zakonska regulativa 

- Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije br. 07-350-1724 od  09.12. 
2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine 
Opštine Nikšić.  

3. Opis i obim posla

Od izabranog projektanta se očekuje da pruži sve potrebne usluge u cilju realizacije
skladišta poljoprivrednih proizvoda:

- Izradu idejnog rješenja uz konsultacije sa investitorom. 

Idejnim rješenje detaljno će se razraditi i prikazati potrebni proračuni, crteži i tehnički opisi, 
koji će se koristiti prilokom samog izvođenja objekta. 
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Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav će se dopunjavati, prema procjeni 
Projektanta i Naručioca. 

4. Izrada idejnog rješenja i pratećih elaborata

a. Priprema podloga:

- Naručilac obezbjeđuje adekvatne katastarsko - topografske podloge lokacije. 
Projektant će prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnih detalja i 
usaglasiti sa Naručiocem eventualnu dopunu podloge.  

- U slučaju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrđivanje tehničke 
izvodljivosti, Projektant može zatražiti od Naručioca da sprovede takvu istragu uz razumno 
obrazloženje potrebe. Za sprovođenje dodatne istrage odobrenje daje Naručilac. 

- Projektant će nakon obilaska lokacije i prikupljanja podataka o uslovima fundiranja 
susjednih objekata pripremiti geotehnički izvještaj o uslovima za izgradnju. 

b. Izrada tehničke dokumentacije

- Izraditi idejno rješenje za potrebe izgradnje u skladu sa relevantnom zakonskom regulativom 
u Crnoj Gori.  

- Projektant će takođe ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta na 
životnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadležnim organima u cilju dobijanja 
saglasnosti. 

- U vezi minimuma standarda i tehničkih normativa materijala i opreme, primijeniće se 
standardi i norme u upotrebi u Crnoj Gori. U slučaju da crnogorske norme ne pokrivaju 
određenu oblast, relevantne su EU ili njemačke norme. 
Relevantne norme su dostupne na www.isme.me . 

Projektant će se u pripremi tehničkih specifikacija za tenderski dokument pozvati na ove 
norme. Izvođač mora u tehničkoj ponudi dati dokaz da su ispunjene tražene norme i 
standardi. 

Tokom pripreme tehničkih specifikacija i crteža, projektant će pripremiti detaljan predmjer 
i predračun radova. Predmjer će biti ažuriran nakon svake izmjene projekta na osnovu 
revizionog izvještaja. 

Idejno rješenje treba da obuhvati: 

Objekat: 

o arhitektonski projekat,

    Projekat opremanja namještajem: 

o organizacionu šemu prostora sa rasporedom namještaja
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U skladu sa tim, Projektant treba da obezbijedi potrebne licencirane inženjere za projektovanje svih 
djelova projekta u skladu sa važećom zakonskom regulativom. Projektant će imenovati vodećeg 
projektanta koji će komunicirati sa predstavnikom Naručioca ispred projektnog tima. 

Prilikom projektovanja imati u vidu savremeni koncept energetski efikasnih objekata, što treba da 
ispuni sledeće: 

o smanjenje troškova grijanja u zimskom periodu
o sprečavanje pregrijavanja u ljetnjem periodu
o prirodnu ventilaciju
o zaštitu od nepovoljnog uticaja vjetra
o poboljšanu zvučnu izolaciju
o maksimalno korišćenje dnevne svjetlosti
o adekvatnu zaštitu od sunca
o komfor krajnjeg korisnika

c. Osnovni zahtjevi Naručioca:

U skladištenom objektu za poljoprivredne proizvode obezbjeđuje se prostor  koji je 

potrebno da zadovolji sljedeće uslove: 

Objekat treba da omogući veliku površinu za skladištenje poljoprivrednih proizvoda, zonu 
za zaposlene u proizvodno skladištenom sektoru kao i prostor zaposlenih u administrativnoj 
zoni. Kroz uređenje terena potrebno je predvidjeti optimalno rješenje slobodnog prostora 
parcele pri čemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta kako bi kamioni i 
šleperi nesmetano prišli objektu, uređenje zelenih površina, odgovarajući broj parking 
mjesta. (kolski i pješački ulaz).   

Obratiti pažnju na pasivne elemente održive gradnje (osunčanje, zasjenčenost, materijali, 
orijentacija i sl.).   

Objekat je funkcionalno potrebno organizovati na sljedeći način: 

• Površina ovjekta cca 840m2 u osnovi.
5. Vrijeme za realizaciju

Datum početka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora.
Rok za izradu Idejnog rješenja je 90 kalendarskih dana od dana početka posla.

6. Isporuke i izvještavanje

Projektant će pripremiti sledeće isporuke: 
- Konceptualnu razradu rješenja 
- Idejnio rješenje - elektronska verzija (PDF); 

7. Završne odredbe

Tokom rada Projektant je dužan sarađivati sa Naručiocem i redovno ga izvještavati o 
napredovanju radova na projektu i o predviđenim tehničkim rješenjima.
Takođe, projektant je dužan da u toku izrade , projektnu dokumentaciju stavlja na uvid 
Naručiocu, ukoliko se to od njega zatraži. 49
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u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić Nikšić 
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1.a TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
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TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 

uz idejno rješenje za izgradnju hale - skladišta poljoprivrednih proizvoda 
na K.P. 1389/8,  K.O. Straševina, 

u obuhvatu PUP – GUR - a Opštine Nikšić 

1. UVODNE NAPOMENE

Idejno rješenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka koji je izdao Investitor, 

Urbanističko tehničkih uslova br. 07-350-17241 od 09.12.2025.  god., izdatih od strane

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine koje izdaje Opština Nikšić. 

2. LOKACIJA

Planirana je izgradnja skladišta za poljoprivredne proizvode  na urbanističkoj 

parceli/lokaciji Nikšić, koja se  nalazi na K.P. 1389/8, K.O. Straševina, u zahvatu PUP-

GUR-a Opštine Nikšić. 

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić u IV građevinskoj 

zoni, sa predviđenom namjenom površine zone OP – obradive površine ili 

poljoprivredne površine. Parcela na kojoj je planiran objekat po kulturi je njiva  2. 

Klase površine 848m2, I po kulturi njiva  3. Klase površine 1977m2. 

Predmetna lokacija se nalazi u zoni plavljenja – periodično plavljenje područja do 

kote 614,00mnm – što je visina preliva akumulacije Vrtac. U skladu sa predmetnim UT 

uslovima, Iznad kote 614,00mnm je dozvoljena izgradnja objekata bez ograničenja, 

dok je izgradnja nestambenih objekata između kota 613,00 i 614,00mnm dozvoljena 

uz isključivu odgovornost vlasnika za štetu nastalu uticajem visokih voda. 

Projektom je predviđena izgradnja na dijelu lokacije koja je na prosječnoj apsolutnoj 

visini od 613,20mnv dok je apsolutna visina prizemlja / ploča na tlu svih objekata

planirana na koti 614,00mnm, za šta je Investitor / vlasnik saglasan i preuzima svu 

odgovornost za eventualnu štetu nastalu uticajem visokih voda (Izjava ovjerena kod 

Notara – prilog). 

3. ARHITEKTONSKO RJEŠENJE

Sa urbanističko – arhitektonskog aspekta prilikom izgradnje poslovnog objekta 

ispoštovani su svi uslovi koji su dati od strane nadležnih organa: 

• građevinska i regulaciona linija;

• gabariti objekta;

• spratnost;

• geometrija i nagib krovnih ravni;

• sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi.
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Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu 

riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. Organizacija 

objekta podijeljena je na dvije osnovne cjeline: skladišnu zonu i administrativnu zonu. 

Skladišni dio objekta projektovan je za skladištenje poljoprivrednih proizvoda, 
prvenstveno rolo bala sijena, ukupne svijetle visine 5,85m. Visinu određuje potreba 
prevoza rolo bala sijena (kao utovara kritičnih gabarita) viljuškarom, što ukupno daje 
potrebnu manipulativnu visinu od 5,5m.

Administrativna zona organizovana je na dvije etaže – prizemlje i sprat. U prizemlju se 

nalazi ulazni prostor sa recepcijom i čekaonicom, kao i sanitarni čvor namijenjen 

zaposlenima u proizvodno-skladišnom dijelu objekta. Spratna visina prizemlja 

administrativnog dijela iznosi 3,20 m. Na spratu administrativne zone smještene su 

kancelarija direktora, kancelarijski prostor otvorenog tipa za zaposlene, čajna kuhinja 

i sanitarni čvor namijenjen zaposlenima u administraciji. 

4. FUNKCIONALNO RJEŠENJE

Organizacija objekta je riješena u svemu prema projektnom zadatku 

izdatom od strane Investitora i to: 

− Prizemlje – zona za skladištenje i zona ulaska u administrativni dio sa sanitarnim 

čvorom zapposlenih u skladištenom – proizvodonom sektoru 

− Prvi sprat -  zona za upravni sektor objekta/skladišta poljoprivrednih 

proizvoda, u kojem razlikujemo kancelariju direktora, čajnu kuhinju, 

sanitarni čvor za zaposlene kao I kancelariju otvorenog tipa – open 

space, sa 4 radna mjesta.  
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Objekat je projektovan sa tri ulaza za teretna vozila (kamione i šlepere), koji 

omogućavaju efikasan prijem i otpremu robe, dok su za administrativni dio 

predviđena dva zasebna ulaza, čime je ostvareno jasno funkcionalno razdvajanje 

skladišnih i administrativnih tokova kretanja. 

5.OPIS GRAĐEVINSKIH, GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE:

Planirani objekat objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao čelična konstrukcija. 

Konstrukcija je projektovana kao statički sistem ravanskog sistema sa krovnim 

nosačima i stubovima koji se oslanjaju na temelje samce. 

Fasadne zidove čine sendvič paneli. 

Detaljniji opis konstrukcije biće dat u dijelu projekta “Konstrukcija”. 

Krovna konstrukcija 

Krov dograđenog dijela objekta iznad magacina čini čelična krovna konstrukcija sa 

nagibom krovne ravni od 6° (10,51%). 

Krovnu konstrukciju čine glavni krovni nosači (GKN), rožnjače (R) i krovni spregovi 

(KSp). Glavni krovni spregovi su izrađeni od toplovaljanih profila IPE240 i IPE270. Glavni 

krovni nosači su za glavne noseće stubove vezani uz pomoć veznih ploča debljine 

12mm i zavrtnjeva. Rožnjače su projektovane kao proste grede na rasponu od 450 

cm, izrađene od toplovalanih profila IPE240. Krovni spregovi postavljaju se u krovnoj 

ravni objekta tako da pokrivaju dva polja koja formiraju tri rožnjače (prema 

grafičkom prilogu “Osnova krovne konstrukcije”). Profil krovnih spregova je 

toplovaljani L40x40x4mm projektovan tako da može da primi samo silu zatezanja. 

Krovni pokrivač čine krovni sendvič paneli sa dvostruko profilisanim čeličnim limovima 

ispunjeni poliizocijanuratom (PIR). Debljina krovi sendvič panela je 100mm, a debljina 

čeličnih limova sendvič panela je 0,4/0,5mm. 

Svi slojevi krova dati su u grafičkim prilozima (presjeci). 
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Betonski radovi 

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedeće 

uslove: 

▪ svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema

važećim PTP i tehničkim uslovima za izvođenje radova od betona i armiranog

betona.

▪ svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom

proračunu, solidno i stručno.

▪ sve serklaže, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente, postaviti u

nerendisanoj dobro nakvašenoj oplati.

▪ ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem pervibratom.

Spoljni zidovi 

Fasadni zidovi su od sendvič panela sa dvostruko profilisanim čeličnim limovima sa 

ispunom od poliizocijanurata. Debljina fasadnih sendvič panela je 100mm, sa 

unutrašnje I spoljašnje strane profil je obložen niskoprofilisanim trapezastim limom 

mikroprofilacije 10/100mm. Debljina čeličnih limova fasadnih sendvič panela je 

0,4/0,5mm. 

Fasadni spregovi obezbjeđuju prostornu stabilnost objekta i izrađeni su od 

toplovaljanih profila L60x60x5mm, projektovanih tako da prime samo silu zatezanja. 

Fasadni spregovi postavljeni su tako da zajedno sa krovnim spregovima formiraju 

stabilnu strukturu koja u zajedničkom dejstvu može da primi i na temelje prenese sve 

sile vjetrova i seizmike koje djeluju na konstrukciju. 

Unutrašnji zidovi 

Unutrašnji zidovi se izvode od lakih gips-kartonskih pregrada d=10cm. Pregrade raditi 

dvostruko postavljenim gips kartonskim tablama d=1,25cm KNAUF sistema na BOHOR 

ili ekvivalent metalnoj potkonstrukciji d=75mm. Gips-kartonske pregrade su u visini 

spuštenog plafona, s tim da potkonstrukcija ide do krovne konstrukcije. 

Izolaterski radovi 

Hidroizolacija 

Hidroizolacija svih podova u kancelarijskoj zoni premazivanjem bitulitom i lijepljenjem 

bitumenske ljepenke “Kondor 4” ili slično, sa zavarenim preklopima od 10cm. 

Potrebno je izvesti i hidroizolaciju podova i dijela zidova u visini od 10cm kod mokrih 

čvorova  - u toaletima premazom na bazi polimer cementa (“Sika lastik 152” ili 

slično). Sve uglove potrebno je obraditi vodonepropusnim trakama (“Sika stop seal” 

ili slično). Pored sloja cementnog estriha postaviti sloj izolacije koju, pored zidova, 

treba. 

Osim kancelarijskog dijela potrebno hidroizolaciju je potrebno izvesti i ispod 

armiranobetonske / ferobetonske ploče u dijelu linija za tehnički pregled vozila. 

Izolacija se izvodi preko pripremljenog I nivelisanog tampon sloja šljunka 

građevinskom PE folijom d=150-200μ, sa preklopima od 10cm.  

Izolaciju izvesti preko unaprijed izvedenog sloja podložnog betona ispod dna kanala 

premazom bitulitom i lijepljenjem bitumenske ljepenke “Kondor  4“ ili slično. Izolacija 

se lijepi sa zavarivanjem preklopima od 10cm i izvlači perimetrom radi nastavljanja na 
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hidroizolaciju zidova nakon betoniranja istih. Zidovi se izoluju sa vanjske strane prema 

istom opisu. 

Izraditi parnu branu – PE ili PVC folija preko spuštenog plafona u kancelarijskom dijelu. 

Termoizolacija 

Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od 

prekomjernog zagrijavanja, što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za 

obezbjeđenje odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni 

predviđeno je da svi fasadni zidovi budu od sendvič panela, d=10cm. 

Termoizolaciju (XPS stirodur) 30gr d=3cm je potrebno izraditi ispod cementne košuljice 

u okviru poda kancelarijskog dijela. 

Termoizolacija – mineralna meka vuna d=10cm postavlja se preko spuštenog plafona 

u kancelarijskom dijelu objekta. 

Unutrašnja obrada površina 

Podovi 

Sve podove izvesti potpuno horizontalno, sa izuzetkom podova u toaletima. 

Svi podovi u kancelarijskom dijelu su završne obrade od keramičkih pločica koje se 

postavljaju u cementnom malteru d=2cm. Završna obrada poda u dijelu tehničkog 

servisa je ferobetonski pod.  

Obrada zidova 

Ova stavka podrazumjeva izradu lakih gips-kartonskih pregrada d=10cm. Pregrade 

se rade jednostruko postavljenim gips-kartonskim tablama d=1,25cm KNAUF sistema 

na BOHOR ili ekvivalent metalnoj potkonsktrukciji d=0,75cm. Ova stavka uključuje 

gletovanje spojeva preko bandaž trake, finalno gletovanje i bojenje.  

Ova stavka takođe podrazumjeva umetanje mineralne meke vune d=10cm na 

poziciji gips-kartonske pregrade koja odvaja kancelarijski dio od dijela za tehnički 

pregled vozila.  

Unutrašanju oblogu fasadnih zidova čine lake gips-kartonske pregrade d=1,25cm 

KNAUF sistema, montirane na prethodno postavljenu metalnu konstrukciju sistema 

BOHOR ili ekvialent d=0,3-0,5cm. Kao i kod ostalih unutrašnjih zidova i ova pozicija 

uključuje gletovanje spojeva preko bandaž trake, finalo gletovanje i bojenje, kao i 

obradu svih fasadnih I unutrašnjih otvora.  

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. 

Plafoni 

Plafon dijela za tehnički pregled vozila se ne obrađuje, njega čini čelična krovna 

konstrukcija i sendvič paneli d=10mm. 

Plafon u kancelarijskom dijelu je monolitan, od gips-kartonskih tabli d=1,25cm 

postavljenih na metalnoj potkonstrukciji koja ide do čelične konstrukcije krova 

objekta. Na gips-kartonskim tablama ovog dijela objekta postavljaju se table 

mineralne meke vune d=10cm. Ova stavka podrazumjeva gletovanje spojeva preko 

bandaž trake, finalno gletovanje i bojenje plafona. 
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Prozori i vrata 

Prozori i vrata su aluminijumska od profila “Alumil M11500 Alutherm Plus” ili tehnički 

ekvivalent, sa prekinutim termomostom preko umetka od poliamida, u antracit sivoj 

boji (RAL7016 ili ekvivalent). Zastakljivanje se vrši “termopan” staklom d=4+16+4mm. 

Dihtovanje između slijepog štoka i zidova izvršiti dvokomponentnim kitom, “Bitax” 

trakom i “Pur-pen” masom ili po rješenju proizvođača stolarije. Moraju biti 

zadovoljene sve karakteristike stolarije naveden u grafičkim prilozima (“šema fasadne 

alu. stolarije”). Ova pozicija podrazumjeva i garažna rolo vrata od aluminijumskih 

sendvič panela, takođe u antracit sivoj boji (RAL7016 ili ekvivalent). 

Unutrašnja vrata i zastakljene stijene 

Unutrašnja zastakljena stijena, kao i jednokrilna zastakljena vrata i jednokrilna vrata sa 

panel ispunom izrađuju se od aluminijumskih profila tipa “Alumil M9400” ili tehniči 

ekvivalent, bez prekinutog termomosta (hladni profili). Finalna obrada ove pozicije je 

u boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili ekvivalent). Zastakljivanje se vrši dvoslojnim 

staklom (4+16+4mm) bez isupune od argona (nije termoizolacioni staklo paket). 

Druge dvije unutrašnje zastakljene stijenekao i dvokrilna zastakljena vrata su od 

aluminijumskih profila tipa “Alumil M1500 Alutherm Plus” ili tehnički ekvivalent, sa 

prekinutim termomostom, kako bi se termički izolovao grijani kancelarijski prostor od 

negrijanog prostora namjenjenog za tehnički preglerd vozila. Finalna obrada 

aluminijumskih profila je takođe u boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili kvivalent). 

Zastakljivanje ove dvije pozicije se vrši termoiolacionim paketom stakla (4+16+4mm). 

Protivpožarna vrata sa jednim glavnim i jednim pomoćnim krilom su izrađena od 

čeličnih profila i limova sa protivpožarnom ispunom sa faktorom zaštite od minimum 

60 minuta, slikonskim protivdimnim dihtunzima I hidrauličnim mehanizmom za 

automatsko zatvaranje vrata (ukoliko su šarke samih vrata opremljene mehanizmom 

za automatsko zatvaranje, hidraulični zatvarač nije potreban). Finalna obrada ovih 

vrata je boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili ekvivalent). 

Svu stolariju potrebno je snabdjeti kvalitetnim okovima na na bazi nikla i AL – legura 

(“Winkhaus Activ Pilot” ili ekv.). Montaža unutrašnje stolarije je suvim postupkom. 

Limarija 

Sve limarske (pokrivačke I fasaderske) radove izvesti prema opisima datim u 

stavkama krovne konstrukcije i spoljnih zidova iz ovog teničkog opisa. Boje fasadnih 

sendvič panela izvesti prema grafičkim prilozima izgleda i 3D prikaza objekta i to: 

majska zelena (RAL6017), čistobijela (RAL9010) I antracit siva (RAL7016), u semu 

prema standardima investitora. 

 ODGOVORNI INŽENJER: 

Nikola Bulajić, d.i.a. 

_________________________________ 
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INVESTITOR:

Arh i t e k ton i k a  d . o . o .  N i k š i ć
Bulevar  "13 ju l "  br .  96,  81400 Nikš ić

Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395

+382(0)69 309 590

PROJEKTANT:

/

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA
Površina lokacije / Kat. parcela br. 1389/8 = 2825m2 

DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO

Dozvoljena spratnost

Indeks zauzetosti (i.z.)

Indeks izgrađenosti (i.i.)

P+1 ili P+Pk

G.L. od R.L.

G.L. od susjednih parcela

5,00m 18,30m

3,00m 3,00m

i.z. proj. = 0,299 / 843,34m20,3 / 847,50m2

0,6 / 1695m2 i.i. proj. = 0,36 / 1012,46m2

P+1

Najveća visina etaže 4,5m 4,5m

Kota poda prizemlja 0,2m 0,1m

/ Zelene površine

BK DOM DOO I ROAMING MONTENEGRO DOO

K.P. 1389/8, K.O. Straševina u zahvatu
PUP GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune

1

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log: Br. strane:

Objekat:

R=1:1000
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P.Datum izrade i  M.P.

Lokaci ja:

Razmjera:

IDEJNO RJEŠENJE

-

JUL 2026. god.

SKLADIŠTE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA

Saradnici:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Nikola Bulajić, d. i. a.

Mia Matović, Bsc. arh.
Boris Radunović, spec. sci. arh.
Matija Kadović, spec. sci. arh.
Almira Ličina, spec. sci. arh.

Odgovorni  projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

ŠIRA SITUACIJA
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INVESTITOR:

Arh i t e k ton i k a  d . o . o .  N i k š i ć
Bulevar  "13 ju l "  br .  96,  81400 Nikš ić

Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395

+382(0)69 309 590

PROJEKTANT:

30% (849,87m2)

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA
Površina lokacije / Kat. parcela br. 1389/8 = 2825m2 

DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO

Dozvoljena spratnost

Indeks zauzetosti (i.z.)

Indeks izgrađenosti (i.i.)

P+1 ili P+Pk

G.L. od R.L.

G.L. od susjednih parcela

5,00m 19,12m

3,00m 3,00m

i.z. proj. = 0,299 / 842,26m20,3 / 847,50m2

0,6 / 1695m2 i.i. proj. = 0,36 / 1015,92m2

P+1

Najveća visina etaže 4,5m 4,5m

Kota poda prizemlja 0,2m 0,1m

Zelene površine

K.P. 1389/8, K.O. Straševina u zahvatu
PUP GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune

2

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log: Br. strane:

Objekat:

R=1:200
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P.Datum izrade i  M.P.

Lokaci ja:

Razmjera:

IDEJNO RJEŠENJE

-

JUL 2026. god.

SKLADIŠTE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA

Saradnici:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Nikola Bulajić, d. i. a.

Mia Matović, Bsc arh
Boris Radunović, spec. sci. arh.
Matija Kadović, spec. sci. arh.
Almira Ličina, spec. sci. arh.

Odgovorni  projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

SITUACIJA
sa parternim uređenjem 

min. 30-40% (847,50m2)

"BK DOM" DOO
"ROAMING MONTENEGRO" DOO

4,21%

7,00%
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INVESTITOR:

Arh i t e k ton i k a  d . o . o .  N i k š i ć
Bulevar  "13 ju l "  br .  96,  81400 Nikš ić

Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395

+382(0)69 309 590

PROJEKTANT:

" B K  D O M "  D O O
R O A M I N G  M O N T E N E G R O  D O O

K.P. 1389/8, K.O. Straševina u zahvatu
PUP GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune

3

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log: Br. strane:

Objekat:

R=1:100
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P.Datum izrade i  M.P.

Lokaci ja:

Razmjera:

IDEJNO RJEŠENJE

-

JUL 2026. god.

SKLADIŠTE POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA

Saradnici:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

Nikola Bulajić, d. i. a.

Mia Matović, Bsc arh
Boris Radunović, spec. sci. arh.
Matija Kadović, spec. sci. arh.
Almira Ličina, spec. sci. arh.

Odgovorni  projektant:
Nikola Bulajić, d. i. a.

OSNOVA PRIZEMLJA

NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota ±0,00 = 614,00mnm;
Markeri unutrašnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na građevinske mjere
(od ploče prizemlja, odnosno kote ±0,00).
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INVESTITOR:

Arh i t e k ton i k a  d . o . o .  N i k š i ć
Bulevar  "13 ju l "  br .  96,  81400 Nikš ić
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K.P. 1389/8, K.O. Straševina u zahvatu
PUP GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune
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Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log: Br. strane:

Objekat:

R=1:100
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P.Datum izrade i  M.P.

Lokaci ja:

Razmjera:
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JUL 2026. god.
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Saradnici:
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OSNOVA SPRATA 

" B K  D O M "  D O O
" R O A M I N G  M O N T E N E G R O "  D O O

NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota ±0,00 = 614,00mnm;
Markeri unutrašnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na građevinske mjere
(od ploče prizemlja, odnosno kote ±0,00).
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30% (849,87m2)

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA
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DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
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i.z. proj. = 0,299 / 842,26m20,3 / 847,50m2

0,6 / 1695m2 i.i. proj. = 0,36 / 1015,92m2

P+1

Najveća visina etaže 4,5m 4,5m

Kota poda prizemlja 0,2m 0,1m

Zelene površine

K.P. 1389/8, K.O. Straševina u zahvatu
PUP GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Pri log: Br. strane:

Objekat:

R=1:100
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P.Datum izrade i  M.P.

Lokaci ja:

Razmjera:

IDEJNO RJEŠENJE

-

JUL 2026. god.
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Saradnici:

Autor projekta:

Vodeći projektant:
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OSNOVA KROVNE RAVNI 
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" B K  D O M "  D O O
" R O A M I N G  M O N T E N E G R O "  D O O

NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota ±0,00 = 614,00mnm;
Markeri unutrašnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na građevinske mjere
(od ploče prizemlja, odnosno kote ±0,00).
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K.P. 1389/8, K.O. Straševina u zahvatu
PUP GUR-a Opštine Nikšić - izmjene i dopune
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Objekat:

R=1:100
Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

faza - ARHITEKTURA

Datum reviz i je i  M.P.Datum izrade i  M.P.

Lokaci ja:

Razmjera:
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PRESJEK A-A 6

NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota ±0,00 = 614,00mnm;
Markeri unutrašnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na građevinske mjere
(od ploče prizemlja, odnosno kote ±0,00).
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Vrsta tehničke dokumentaci je:
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PRESJEK B-B 

R=1:100

7

" B K  D O M "  D O O
" R O A M I N G  M O N T E N E G R O "  D O O

NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota ±0,00 = 614,00mnm;
Markeri unutrašnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na građevinske mjere
(od ploče prizemlja, odnosno kote ±0,00).
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JUGOISTOČNA FASADA 8

" B K  D O M "  D O O
" R O A M I N G  M O N T E N E G R O "  D O O

NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota ±0,00 = 614,00mnm;
Markeri unutrašnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na građevinske mjere
(od ploče prizemlja, odnosno kote ±0,00).
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SJEVEROZAPADNA FASADA 9

" B K  D O M "  D O O
" R O A M I N G  M O N T E N E G R O "  D O O

NAPOMENA:
Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota ±0,00 = 614,00mnm;
Markeri unutrašnje stolarije i fasadne bravarije odnose se na građevinske mjere
(od ploče prizemlja, odnosno kote ±0,00).
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Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta; Kota ±0,00 = 614,00mnm;
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(od ploče prizemlja, odnosno kote ±0,00).
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