CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-33
Niksi¢. 05.02.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i
stava 4 i ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjesavajuci po zahtjevu ..B4 SOLUTION* DOO Nik&i¢ i .S PLAN"
DOO Niksi¢ iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane ..AG
INFOPLAN" DOO Niksié¢ p.J."AC&MMEngineering” iz Niksiéa, ovjereno elektronskim
potpisom dana 03.02.2026. godine u 12:50:47 +01'00. za izgradnju novog objekta — objekta
porodi¢nog stanovanja. na katastarskoj parceli broj 2584 KO Niksié. koja ¢ini dio urbanisticke
parcele broj UP11 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP-a ..Rudo Polje 2 Izmjene i dopune (..Sl. list
RCG™-opstinski propisi br. 24/10), a u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksic¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). donosi se:

RJESENJE

Investitorima_,,B4 SOLUTION* DOO NikSi¢i i ,S PLAN“ DOO Nikgi¢ daje_se
saglasnost na idejno rjesenje projektovano od strane .AG INFOPLAN" DOO Niksié
p.J.-"AC&MMEngineering™ iz Niksi¢a. ovjereno elektronskim potpisom dana 03.02.2026.
godine u 12:50:47 +01'00", za izgradnju objekta porodi¢nog stanovanja, na katastarskoj parceli
broj 2584 KO Niksi¢, lokacija potes Ul. Vuka Karadzica, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele broj
UPI1 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP-a ..Rudo Polje 2* [zmjene i dopune (..SI. list RCG*-
opstinski propisi br. 24/10), a u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana

Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj
liniji), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350 -708/1 od 27.01.2026.
godine.

Obrazloiene

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-33 od 03.02.2026. godine. investitori ,,B4 SOLUTION*
DOO Niksi¢ i..S PLAN" DOO Niksi¢ iz Niksica. podnijeli su zahtjev Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju objekta porodi¢nog
stanovanja, na lokaciji potes Ul. Vuka Karadzi¢a. na dijelu katastarske parcele broj 2584 KO
Niksi¢, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele broj UP11 KO Nik3i¢, u obuhvatu DUP-a ..Rudo Polje
2" Izmjene i dopune (..Sl. list RCG*-opstinski propisi br. 24/10), a u zahvatu lzmjena i dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Nikgi¢ (“SI. list C G™-opstinski propisi 72/24), za koji su
izdati urbanistitko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 -708/1 od 27.01.2026. godine.



Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1. glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog Clana, koji se odnosi na zgrade do
3000m2 bruto gradevinske povriine. osim hotela odnosno turistitkog naselja sa ¢etiri ili
pet zvjezdica i turistickog rizorta:

2) 2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa
iz Elana 72 stav 3 ovog zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava | ovog Clana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrsine 3 000 m? i vige. osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona. mogu se povjeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade
daje glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o 1zgradnji objekata (..Slubeni list Crne Gore" broj 19/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno da Je ista skup pisane., numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nac¢in gradenja objekta a stavom 2. istog
Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora. ovim zakonom. posebnim
propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tagka 1. ovog Zakona. propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini.
izmedu ostalog i idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom § stav 2. Zakona ¢ini
obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-
tehnickim uslovima, ovim zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). navedeno je
da se idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narotito:
uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta: uslovi i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine, predsjednik Opstine Nikgi¢ je imenovao Vujovié Mladena. diplomiranog inzenjera
arhitekture, da obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeca .AG INFOPLAN" DOO Niksi¢ p.J."AC&MMEngineering” DOO Niksi¢ iz Niksica,
i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne
Gore™ broj 19/25). saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova. u dijelu
oblikovanja i materijalizacije:

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Katastarska parcela broj 2584 koja ¢ini dio urbanisticke parcele broj UP11 KO Niksi¢ nalaze
se u obuhvatu DUP -a “Rudo Polje 27 (.,SI. list RCG*-opstinski propisi br. 24/10).
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Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog objekta- porodi¢nog —stambenog objekta

sastoji se od:

e kat. parcele broj 2584 koju ¢ini prema nacinu koriS¢enja: zemljiste pod objektom
porodi¢ne stambene zgrade povriine 72.00 m2. zem ljiste pod objektom pomocne zgrade
povrine 27,00 m® i po kulturi dvoriste povrine 378.00 m?

upisane u listu nepokretnosti broj 2402 KO Niksi¢ - prepis, potes V. Karadzi¢a, od 30.01.2026.
godine izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Nikgic. pod brojem 103-919-834/2026. sa
pravom koriscenja Vukoti¢ Stevana u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Vukoti¢ Stevan je vlasnik i susjedne katastarske parcele
. kat. parcele broj 2585 koju &ini prema naéinu koricenja: njiva po kulturi 1. klase.
povrsine 263.00 m?,
upisane u listu nepokretnosti broj 2402 KO Niksi¢ - prepis, potes V. Karadzi¢a. od 30.01.2026.
godine izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Nikgic. pod brojem 103-919-834/2026. sa
pravom koriScenja Vukoti¢ Stevana u obimu prava 1/1. bez zabiljeSke tereta i ogranitenja.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-833/2 od 24.12.2025. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksié¢, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog- stambenog porodi¢nog objekta na katastarskim parcelama
broj 2584 KO Niksi¢, koja ¢ini dio urbanisticke parcele UP11 KO Nik3i¢ u obuhvati DUP-a
.Rudo Polje 2* Izmjene i dopune (..Sl. list RCG™-opstinski propisi br. 24/10) . investitora
Vukovi¢ Stevana navedeno je:

— wSekretarujat za komunalne posiove i saobracaj propisuje da prikljiucak na postojecu
saobralajnu infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP-om wRudo Polje 2%, a prema
grafickom prilogu, koji je sastavni dio Urbanisticko tehnickih uslova UP/lo br. 07-350-708 od
18.07.2025.godine izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine*,

Dostavijen je Ugovor o zajednickoj gradnji UZZ broj: 110/2026 od 03.02.2026. godine,
ovjeren od strane notara Ljubise Markovi¢ izmedu investitora “S PLAN” DOO Niksié, B4
SOLUTION” DOO Niksi¢ i  suinvestitora Vukoti¢ Stevana gdje je predmet ugovora
regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovorenih strana po principu zajedni¢kog ulaganja na
izgradnji stambenog objekta spratnosti P+1+Pk. na kat.parceli broj 2584. koje ¢ine dio
urbanisticke parcele broj UP11 KO Niksi¢. u obuhvatu DUP - “Rudo Polje 27 za koji je
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢, izdao Urbanisticko —
tehnicke uslove UP /I o br. 07-350-708/1 od 27.01.2026. godine.

Investitori su odlu¢ili da zaklju¢e ugovor o zajednickoj gradnji sa suinvestitorom. koji su
vlasnik nepokretnosti na kojoj se gradi. Sve prednje sa ciljem da se regulisu medusobni odnosi u
pogledu sticanja prava svojine u novoizgradenom objektu, u srazmjeri sa preuzetim obavezama,

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
broj 07-353-sl od 25.07.2025.godine o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat
izgradnje novog objekta na katastarskoj parceli broj 2584 koja ¢ini dio urbanisticke pracele broj
UP10 KO Niksi¢, u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a ..Rudo Polje 2~ u cilju definisanja
uslova i mjera zastite Zivotene sredine a na osnovu priloZenih urbanisti¢ko -tehnickih uslova za



izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-707 od 18.07.2025. godine izdatih na ime
investitora Vukoti¢ Stevana u kome se navodi -

Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na zivotnu sredinu (..SLlist RCG* br.20/07.

-SLlist CG* br.47/13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog objekta, na katastarskoj
parceli broj 2584 koja ¢ini dio urbanisti¢ke pracele broj UP10 KO Niksié, u obuhvatu izmjena i
dopuna DUP-a ,Rudo Polje 2, Ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat
nalazi na Listi 1( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listj 2
(Projekti za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu)Uredbe o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi povriina. kapacitet
objekta.namjena poslovnog dijela objekta i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list Crne
Gore * br 75/1/), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborate ili projekta za koji je
donijeta odluka o potrebi izrada elaborate. ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno
pribaviti odobrenja za obavljanja djelatnosti bez saglasnosti na elaborate ili odluke da nije
potrebna izrada elaborate.

Iz svega navedenog, nosilac projekta Je u obavezi izjasniti se o povrsini objekta, kapacitetu.
namjeni objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta odnosno pribaviti odobrenja za
obavljanje djelatnosti. dok se nadlezni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni da li je
potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Dostavljeno je Obavjestenje Sekretari jata za komunalne poslove i saobracaj UP/lo broj:
09-327-364 od 25.07.2025.godine, za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, investitora Vukoti¢ Stevana. na katastarskoj parceli
broj 2584 . koje ¢ine dio urbanisticke parcele broj UP11 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP -a “Rudo
Polje 27, kao i da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (**SL. list RCG™,broj 27/07, 73/10, 32/11.
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17. 84/18) definisano objekti I radovi za koje su vodni
uslovi potrebnida u sluéaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi
ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim.
vodni uslovi nijesu potrebni.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta i €injenicu da postoje tehnicke
pretpostavke  za prikljudenje na gradsku kanalizacionu mrezu, za zbrinjavanje sanitarnih
otpadnih voda. vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode. investitor je duzan pribaviti vodne uslove.
kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kavaliteta
definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno- tehnickim uslovima za ispustenje otpadnih
voda. nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (*SLlist Crne Gore™ br. 056/1 9).

Dostavljena je saglasnost broj: OV 153/2026 od 22.01.2026. godine ovjerena od strane
notara Perovi¢ Marinka iz Nik3i¢a kojom Vukoti¢ Stevan. viasnik objekta i katastarskih parcela
2584 1 2585 upisanih u LN 2402 KO Niksié. daje saglasnost da se objekat porodi¢nog
stanovanja, planirane spratnosti P+1, koji se gradi na dijelu urbanisticke parcele UP11. u okviru
DUP-a"Rudo Polje 2, koju ¢ini dio k.p. 2584 KO Niksié. moze izgraditi planirani objekat na



udaljenosti manjoj od dozvoljene, odnosno na udaljenosti manjoj od 2,00 metra, od katastarske
parcele 2584 KO Niksi¢. a koja pripada urbanistickoj parceli broj UP10 zajedno sa k.p. 2585
KO Niksi¢. a koje su takode u njegovom vlasnistvu. u obimu prava 1/1.

Podrucje se nalazi u obuhvatu DUP-a * Rudo Polje 2" sa planom namjene povrsine za
predmetnu parcel SMG - Stanovanje malih gustina.
Prema smjernicama iz DUP-a ** Rudo Polje 2" Opstine Nikgi¢ predvideno je :
Urbanisticki pokazatelji za parcele :
- Maksimalan indeks izgradenosti iznosi:1,00
- Makismalni indeks zauzetosti 0,40
- Maksimalna spratnosti objekta : P+1+Pk

® Gradevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju granicu
izgradnje prema ulici koja se ne smije preéi.

* Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama
na zemlji.

* Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povrsine i povrsine odredene za
drugu namjenu(poklapa se sa granicama urbanistickih parcela  prema
saobracajnicama)

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice
parcele je 2.0m;

* Postavijanje objekta na manjem odstojanju od granice parcele, kao i dvojnih ili u
nizu moguce je ukoliko je takav objekat veé izgraden na sussjednoj parceli ili uz
saglasnost susjeda.

Horizontalni gabariti objekta odredeni su u grafickom prilogu Plana i definisani su
gradevinskim linijama i maksimalnim indeksom zauzetosti.

Planirani objekti. predstavljeni u grafickom prilogu  kao jedinstveni, mogu se fazno
realizovati.

Horizontalni gabariti objekata u zoni individualnog stanovanja predstavljeni u grafickom
prilogu su dati kao moguca varijanta za realizaciju. Konkretizacija rjeSenja vrsice se, zavisno od
zahtjeva investitora, kroz urbanisticko-tehni¢ke uslove. u skladu sa propisanim koeficijentima i
gradevinskim linijama.

Vertikalni gabariti objekata oznadeni su u grafickom prilogu Plana i definisani su kroz
maksimalnu spratnost i maksimalnu visinsku kotu. Na zahtjev investitora za objekte u zoni
individulanog stanovanja mogucée je odobriti i izgradnju objekta manje visine.

Podrumske etaze se mogu. ali ne moraju graditi kod novoplaniranih objekata u zoni
obuhvata, zavisno od interesa investitora.

Za regulacionu liniju odredjena je granica urbanisticke parcele u okviru koje se gradi
objekat.

Gradevinske linije na zemlji su predstavljene u grafickom prilogu i precizno odredene
odstojanjem od regulacione linije, a predstavljaju granicu izgradnje preko koje se ne moze
graditi. Odstupanja od utvrdenih gradevinskih linija moguca su unutar utvrdene gradevinske
linije prema ulici. Gradevinske linije iznad zemlje. za objekte u cjelini, ne mogu izaéi van
utvrdene gradevinske linije na zemlji.
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U zoni individualnog stanovanja urbanisticke parcele se mogu ogradjivati. Ograde
prema susjedima ne smiju biti vise od 1.20 m i mogu se graditi od razli¢itih materijala. zavisno
od zahtjeva vlasnika, dok ograda prema ulici mora biti transparentna. Ostale urbanisticke
parcele se ne mogu ogradivati, niti stvarati druge prostorne barijere.

Mjesto i nacin prikljucenja objekata na infrastrukturnu mrezu dati su grafickim
prilozima Plana.

Svakoj urbanisti¢koj parceli je obezbijeden pristup sa javne saobracajnice.

7. SAOBRACAI

7.2. Planirano stanje

Saobracaj u mirovanju je rijeSen na nacin da je uz jednosmjernu i pristupnu
saobracajnicu planirana izgradnja 20 parking mjesta Sto podmiruje potrebe korisnika stambenih
Jedinica . dok ¢e ostali korisnici (stalni i posjetioci) svoje potrebe za parkiranjem ostvarivati u
susjednoj zoni (=25PM) na nedovoljno iskoris¢enom parkingu ( uz ulicu VI crnogorske
brigade).

Za objckat na uglu ulica Vuka Karadzica i Nikole Tesle na privatnoj parceli - za
sopstvene potrebe obezbjeden je parking sa 4 PM..

Sirenje parkiranja na privatne parcele individualnog stanovanja ne predstavlja interes
grada, te u tom pogledu nije ni razmatrana ta moguénost.

Za individualno stanovanje predvideno je individualno parkiranje (garaza ili parking na
sopstvenoj lokaciji).

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se predmetna
lokacija nalazi u obuhvatu Izmjena PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u III (trec¢oj) gradevinskoj zoni,
sa planom namjene povriine za ovu zoni Je: stanovanje malih gustina (SMG), sa defisanim
osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisticko tehnickim uslovima:
Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:
*  Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele je 300,00 nr’,
*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti. dvojni objekti ili
objekti u nizu;
*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etale;
*  Izgradnja podruma je moguéa kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.
*  Gradevinska linija novih objekata treba da Je na minimum 5,0m od regulacije
ulice;
*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice
parcele je 2.0m;
*  Postavijanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili
u nizu mogude je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz
saglasnost susjeda;
*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je .3;
*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;
*  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8:
* Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne
namjene u koje spadaju: objekti drustvenih djelatnosti. objekti sporta i rekreacije,
vjerski objekti. objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista.



komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne
ugrozavaju zivotnu sredinu;

«  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao
zaseban objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

«  Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obrac¢un bruto gradevinske povrsine.

»  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a
bez stambenog objckta 0.4.

»  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P,
moze da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena
od regulacione linije;

+ U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog
podneblja ukomponovane na savremen nacin;

«  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit 1 BGP)
veci od zadatih planom, zadrzati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne
ugrozavaju realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

»  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama
se prilagodavaju stanju i moguc¢nostima unapredenja.

+ Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na
otvorenim parking prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou
terena).

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povrsine i povrsine za
koju ¢e se raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta

Gradevinske linije oznacavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno
maksimalnu mogucu granicu izgradnje.

U Pravilniku o bliZem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014, 091/20 od 03.09.2025.),

Na osnovu &lana Clan 43 u Pravilniku o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Slubeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014), je
navedeno u stavu 1 i stavu 2:

Povrsine za stanovanje su povr§ine koje su planskim dokumentom preteZno namjenjene za
stalno i povremeno stanovanje.

Planskim dokumentom se moZe predvidjeti porodi¢no i viSeporodicno stanovanje, koje se
po pravilu ne moZe planirati u istom bloku. Porodi¢no stanovanje je u objektima povrsine do
500 n?’ i sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice.

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 392,00 m-.

«  povrsina lokacije UP11 je 395,00 m-.

Katastarska parcela broj 2584 KO Niksi¢, prema LN 2402, ima ukupnu povrsinu 477,00 nr°.

Kompletna povrSina k.p. 2584 KO Niksi¢ ulazi u sastav UP11 i dio katastarske parcele koji
ulazi w sastav UPII iznosi 392,00 m’ i na tu povrsinu su racunati urbanisticki
parametri.Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja u
okviru zadatih u okviru zadatih gradevinskih linija.



Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0.40. (ostvarena zauzetost - projektovana max. povriina pod
planiranim objektom porodi¢nog stanovanja (planirani sprat) iznosi 157.00 m?)

* indeks izgradenosti 0,80. (ostvarena — projektovana BRGP planiranog objekta
porodi¢nog stanovanja iznosi 312,80 m?)

® spratnost je Pr+1.

Uvidom u graficki i tekstualni dio dostavljenog idejnog rjeSenja u tehnickom opisu je
navdeno u dijelu koji se odnosi na 02. LOKACIJA sa Fotogratijama postoje¢eg stanja je
navedeno:

Katastarska parcela broj 2584 KO Niksi¢ prema nacinu koriséenja ¢ini: porodi¢na
stambena zgrada, bruto povrsine u osnovi 72.00 m2. pomoéna zgrada povriine u osnovi 27,00
m2 1 dvoriste povrSine 263.00 m2. prema listu nepokretnosti broj 2402 KO Niksi¢ - prepis.
potes Ulica Vuka Karadzi¢a, bez zabiljeske tereta iogranicenja.

Postojeci stambeni objekat je lociran na k.p. 2584 KO Niksi¢. Objekat je spratnosti P,
prema listu nepokretnosti 2402 KO Niksi¢ povrsine u osnovi 72.00 m2. Prema DUP-u ..Rudo
Polje 27, objekat je predviden za ruSenje. Postojeci objekat izlazi van planiranih gradevinskih
linija.

Zbog dotrajalosti postojeceg objekta. nemoguénosti rekonstrukcije usljed loseg potojeceg
konsruktivnog sistema objekta, mora da se izvr$i kompletna rekonstrukcija objekta odnosno
predvideno je ruSenje postojeéeg stambenog objekta.

Ostvarena povrsina stanova (56,28 m”* + 56,28 m* + 58.70 m? + 58.70m3)..................... 229.96 m*
Potreban broj parking mjesta (Prema PUP-GUR-a 15PM/1000m? stanovanja)
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U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora ..B4 SOLUTION* DOO Niksi¢ i .S PLAN*
DOO Niksi¢ iz NikSica. za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju izgradnju objekta
porodi¢nog stanovanja, na lokaciji potes Ul. Vuka Karadzi¢a. na dijelu katastarske parcele broj
2584 KO Nik3i¢, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele broj UP11 KO Niksié, u obuhvatu DUP-a
.-Rudo Polje 2 Izmjene i dopune (..S1. list RCG*-opstinski propisi br. 24/10). a za koji su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350 -708/1 od 27.01.2025. godine i odlu¢eno je kao u
dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Smyjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru
[zmjena i dopuna PUP-a Niksi¢, a i u okviru DUP-a * Rudo Polje 2" definisane su da
arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji. u izgradnjiobjekata treba koristiti
clemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nadin, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, kao i sklad sa okolnim
strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjeenje je usaglaieno sa propisom. odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina



objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1. 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25). izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio
glavnog projekta i da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez
izjasnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti
usvojen- ¢lan 113 stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitora ..B4 SOLUTION" DOO Niksi¢
1..S PLAN™ DOO Niksi¢ iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od
strane ,AG INFOPLAN“ DOO Niksi¢ p.j.*AC&MMEngineering” iz Nikgiéa, ovjereno
elektronskim potpisom dana 03.02.2026. godine u 12:50:47 +01'00. za izgradnju objekta
porodi¢nog stanovanja, na katastarskoj parceli broj 2584 KO Niksi¢, lokacija potes Ul. Vuka
Karadzica, koja ¢ini dio urbanisticke parcele broj UP11 KO Niksi¢. u obuhvatu DUP-a ..Rudo
Polje 2 Izmjene i dopune (..Sl. list RCG*-opstinski propisi br. 24/10). a u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG -opstinski propisi 72/24), u
pogledu usagladenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i

osnovnim urbanisti¢ckim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade i sadrini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19). kao i drugim
propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana
dostavljanja rjeSenja (¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™.
broj 19/25).
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