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- Licenca ovlai¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata glavnog inzenjera Vojinovi¢ Mihaila d.i.g.
- Licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata glavnog inzenjera Todorovic Zoran d.i.qa.
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0097082 / 022 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02325926 Datum promjene podataka: 28.02.2022.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE, GRADEVINARSTVO, PROMET, INZENJERING |
USLUGA "AG. INFOPLAN" D.0.O.- NIKSIC

Broj vazece registracije: /022

Skraceni naziv: AG. INFOPLAN

Telefon: +38269000888

eMail: aginfoplan@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.02.2001.

Datum donosenja Statuta: 07.02.2001. Datum promjene Statuta: 27.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: M. PEKOVICA P+5/60 NIKSIC

Adresa sjedista: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4339 Ostali zavrdni radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-19774-00

OSNIVACI:

DR. ZELJKO MILOVIC 0704962260028 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MOSKOVSKA BB L7 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N.TESLE 115/ NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N.TESLE 115/ I NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovlasdéenja u prometu: ()

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA "AC&MM ENGINEERING" - NIKSIC

7111 Arhitektonska djelatnost
ul. M.PEKOVICA BR. P+5/60 NIKSIC CRNA GORA

Ovlai¢eni zastupnik: MIHAILO VOJINOVIC 1810965260027

Adresa: DRAGICE PRAVICE P+4 NIKSIC CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "AG. INFOPLAN" BUDVA
7111 Arhitektonska djelatnost

JADRANSKI PUT B.B. BUDVA CRNA GORA

Ovlad¢eni zastupnik: PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N. TESLE 115/ | NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 16.04.2024 godine u 08:21h

212

Podruéna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksi¢

Slavica Purdevac

g
<, uwdTuoe~



OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00244730

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-006148/25

POLISA - RACUN POL-00284576

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 02325926
PROJEKT.GRAB.INZENJERING | PROMET
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 16.02.2025 (24:00) - 16.02.2026 (24:00) Period obracuna 16.02.2025 - 16.02.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruc¢ioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14/332/23-474/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. ;

Vrsta projektovanja: gradevinarstvo

Planirani godisnji prihod: 30.000 .

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: 1310
Osiguranik
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 02325926
- PROJEKT.GRAD.INZENJERING | PROMET
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju&eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, urué¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00284576

: 14,02.2025 08: . o el ; Strana 10d 3
Dat}fl?gics)rt%?g gd:u??vo ?avg osigou:?an}e Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trec¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14/332/23-474/2, zbog stru€ne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tielesne povrede, oboljenje ili smrt tre¢ih lica (povreda lica), ostecenje, unistenje ili nestanak stvari trecih
lica (o$teéenje stvari) ilili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oStecenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 10
Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere
Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)
Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti ISifra: 1301
Osiguranik
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 02325926
PROJEKT.GRAD.INZENJERING | PROMET ,
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza lélc‘,eé(:e osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 612,79
Komercijalni popust ¢ -70,59
Popust za fransizu 10% od Stete a najmanje 1.000,00 Eur -122,56
Popust za jednokratno plaéanje premije -49,02
Ukupna premija bez poreza 370,62
Porez na premiju 33,36
Ukupna premija sa porezom 403,98

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvaéene indirektne $tete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranije je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uru€en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 567,45
Porez na premiju ; 51,07
Ukupna premija sa porezom 618,52
Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

POLISA: POL-0D0284576

Daw&ﬁﬂw¢i&%%%93§&qgg§an;e Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwws§\t[%anz

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju po¢inje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokricée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez peéata Osiguravaca.
Ugovara?quranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.
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Osiguravac:

POLISA: POL-00284576
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Crpa} Gora .. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plamranla: 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4905/2
Podgorica, 23.09.2025. godine

DOO ,,AG. INFOPLAN*

NIKSIC
M. Pekovi¢a P+5/60

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

ISTAR
Radunovié

SAGLASNA:
Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

ODOBRIO: '\ "T(\/|0 ‘l?{;
Bosko Todorovi¢, v.d. direktora direktora

VERIFIKOVAO:
Petar Vucini¢, na¢
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4905/2
Podgorica, 23.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,AG. INFOPLAN® Niksi¢, broj UPI 09-332/25-4905/1 od
05.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,AG. INFOPLAN* Niksi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4905/1 od 05.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,AG. INFOPLAN“ Niksi¢, pretezna djelatnost - 4339 — Ostali zavrsni
radovi, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj 09-332/25-1554/2 od 11.06.2025. godine, kojim je Todorovi¢ Zoranu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture- arhitektonsko- projektantskog odsijeka,
izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Todorovi¢ Zoranom od 10.10.2006. godine, na neodredeno vrijeme;

3) rjedenje broj 09-332/25-1551/2 od 24.07.2025. godine, kojim je Vojinovi¢ Mihailu,
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva- smjer konstruktivni, izdata licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Vojinovié Maihailom od 10.10.2006. godine, na neodredeno vrijeme;



5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0097082/022.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rije$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




' Crna Gora

" A ] Ministarstvo prostornog planiranja,
$ } urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1554/2 Podgorica, 11.06.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Zorana Todorovi¢a, broj UP| 09-332/25-1554/1 od 11.06.2025. godine, za izdavanje licence
za licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25)
¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", br,
42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br, 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Zoranu Todorovi¢u, diplomiranom inzenjeru arhitekture, arhitektonsko-projektantskog
odsijeka, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1554/1 od 11.06,2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Zoran
Todorovi€¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitekte. Uz zahtjev su dostavljeni
slededi dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-918/2 od 26.03.2018.
godine, kojim se Zoranu Todorovicu, diplomiranom inZenjeru arhitekture -
arhitektonsko - projektantskog odsijeka, iz Nik$ica, izdaje Licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta;

- potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3898 od 11,12.2024.
godine;

- ovjerena fotokopija dozvole za stalni boravak br. 527491858.

Ministarsivo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u Rje$enje zavedeno pod brojem UPI 107/7-
918/2 od 26.03.2018. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrSi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani mas$inski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrSi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru€ni ispit, po propisima Koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviagcenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

HASCENO SLUZBENO LICE
a ' .
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3898 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ZORAN M. TODOROVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivalidte BUDVA,
Clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1025

BNO SLUZBENO LICE
Vuli¢, dipl.pravnica



UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 15/12/2025 izmedu:

Narucioca: "B4ASOLUTION" DOO NIKSIC I
"S PLAN" DOO NIKSIC
, (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: AG INFOPLAN" d.o.o0. NikSi¢ p.j.”AC&MMEngineering, koga zastupa
Mihailo Vojinovi¢ (u daljem tekstu: Projektant);
Predmet ugovora: lzrada projektne dokumentacije
Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naruCioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, a u svemu prema usvojenom idejnom
rieSenju. Tehnicka dokumentacija predvidena ovim ugovorom je glavni projekat.

Clan 2.

Glavni projekat bi¢e izraden u skladu sa projektnim zadatkom i idejnim rjeSenjem, urbanisti¢ko —
tehnickim uslovima, propisima i drzavnim standardima i sadrzacée sledece faze:
1. Arhitektonsko — gradevinski projekat
( tehnicki opis, predmijer i predracun radova, graficki prilozi, detalji , Seme)
2. Glavni projekat konstrukcije
3. Projekat elektroinstalacija jake struje
( tehniCki opis, predmijer i predracun radova, proracuni, grafiCki prilozi )
4. Projekat hidroinstalacija
( vodovod, kanalizacija: tehni¢ki opis, predmijer i predracun radova, proracuni, graficki
prilozi)

Clan 3.

Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 45 dana od dana prihvatanja idejnog rjeSenja objekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja Naruciocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.



Clan 5.
Plaéanje usluge izrade projektne dokumentacije koja je predmet ovog ugovora biée izvrSeno na
sledeci nacin:
e Prvi dio u visini od 50% ugovorene vrijednosti plaéa se nakon usvajanja idejnog rjeSenja
objekta,
o Ostatak nakon prijema projektne dokumentacije glavnog projekta.

Clan 6.
Ako bi radovi po ovom ugovoru bili prekinuti iz razloga za koji Projektant nije odgovoran. Narucilac
se obavezuje Projektantu isplatiti svaku zapocetu fazu kao da je dovrsena.

Clan 7.

Autorska prava na ugovorenu projektnu dokumentaciju, kao | na sve njegove djelove , pripadaju
Projektantu. Originali tehnicke dokumentacije su vlasnistvo Projektanta.

Clan 8.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke
projektne dokumentacije.

Clan 9.

TroSkovi tehni¢kog pregleda projektne dokumentacije ( revizija ) padaju na teret Narucioca.

Clan 10.

U slu&aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSic¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 11.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.
Clan 12.
Ugovor je sacinjen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka, od kojih po 3 (tri) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:

AG INFOPLAN" d.o.o. Niksi¢ "B4SOLUTION" DOO NIKSIC I
p.j.”AC&MMEngineerin "S PLAN" DOO NIKSIC
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IDEJNO RJESENJE

TEKSTUALNI DIO



IDEJNO RJESENJE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 — 708/1
Nik3i¢, 27.01.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,S1. List CG* br.19/25), Uredbe o povjeravanju dijela

2. | poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,,SI. list CG“ br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i dopuna Prostorno —
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog dopunskog
zahtjeva Vukoti¢ Stevana iz Nik3ica, izdaje:

5. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnitke dokumentacije
4 Za izgradnju novog - Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 2584 koje Cine dio
" | urbanisti¢ke parcele broj UP11 KO Nik3i¢ u obuhvatu DUP-a ,,Rudo Polje 2”.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vukoti¢ Stevan iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcelu broj 2584 Cine: zemljiste pod objektom porodi¢ne stambene zgrade povrsine 72m2,
zemljiste pod objektom pomoéne zgrade povrSine 27m?2 i po kulturi dvoriste povrine 378m?2 a
uspisana je u LN2402 KO Niksi¢, potes V. Karadi¢a sa pravom kori$¢enja Vukoti¢ Stevana u
obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu DUP-a ,,Rudo Polje 2” sa planom namjene povrsine za predmetnu
parcelu SMG-Stanovanje malih gustine.




7.2.

Pravila parcelacije

Lokacija mozZe biti posebna parcela ili dio povriine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz DUP-a ,,Rudo Polje 2“ Opstine NikSi¢ predvideno je:

Urbamstlck: pokazatelji za parcele:
Maksimalan indeks izgradenosti: 1,00
- Maksimalni indeks zauzetosti: 0,40
- Maksimalna spratnost objekta: P+1+Pk

e Gradevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju
granicu izgradnje prema ulici koja se ne smije preci.

e Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama
na zemlji.

e Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povr3ine i povrSine odredene za
drugu namjenu (poklapa se sa granicama urbanisti¢kih parcela prema saobraéajnicama).

e Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je
2.0m; Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u
nizu moguée je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz
saglasnost susjeda;

USLOVIZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz kori§¢enje lokalnih sirovina, kori§¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZzovanje lokalne radne snage. U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi raCuna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalinog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori§¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osundavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju 1 kori$éenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaltite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZzecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obraduna povrsine i
zapremine objekta (»SlL.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije posStovati Pravilnik o nainu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjefavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SL list CG br.13/07, 05/08 1 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku 0 merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog osteenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
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prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/
13.{ USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
"I SAOBRACAJA
/
15.] USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna mogucénost gradenja je dozvoljena.
17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksic.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima priklju¢enja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksicé.
17.3. | Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA

/




19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada UP11
DUP-u ,,Rudo Polje 2”

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada UP11
DUP-u ,,Rudo Polje 27

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40

Maksimalni indeks izgradenosti

1,00

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZze i
tehnic¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu proléza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijjom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza




Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimaine otvore
za svijetlo t ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obrafun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
redenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporu€uje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori$¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i predvidjeti




moguénost korisenja solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

€

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazijivo odredenje slede¢ih komponenti:

+ orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

+ nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

+ raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

+ ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsinai td.




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik$i¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zatite Zivotne sredine, Sekretarijat za
21. | komunalne poslove i saobradaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
NAPOMENA: Ovim uslovima se mijenjaju uslovi broj 07-350-708 izdati dana 18.07.2025
godine.
Obradio:
, OBRADIVACI URBANISTICO- Zorani¢ Vladimir dipl.ing.arh.
' TEHNICKIH USLOVA: .
5 Yo ade
Rukovodilac sektora za urbanizam
kangvi¢-Darja
<Dﬁ; /;@-'cg? )
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko Knezevi¢, dipl.ing.
M.P.
3.
4, PRILOZI




1ZVOD 1Z DUP-a ,Rudo Polje 2” OPSTINE NIKSIC




LEGENDA

# Granica wbanistitke parcele

UP n Broj urbanisticke parcele
Fpameis=am? Powriina wbanisticke parcele

# Indeks izgradenesti {maksimalei dorvoljerd na pareeti)
@ Indeks suzetosti (maksimaln dozvoljeni na parceli)

s aqrationt 8. Maksimalna dozveoljena spratnost za paresl]
ey ZL gf®  Graffevinska linjja ispod zemlje
Oy B _of%  Gradevinska linija na zemlji

5.3 Oznaka mjesta prikljuéka

Treniak

||'.|| Agencija za projektovanje i planiranje - Niksic

NARUCLAC PLANA

B

NIKSIC

NAZV FLANSKOG DCKIZMENTA

DETALJNE URBANISTICK] PLAN RUDO POLJE 2
- izmjene i dopune -

CEOTHORN PRER

HAZR AT

T
BRENYOR

FAZA [ZFADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

HAZY RIFIGUSG FRLOAA AEDNIZRGE
BRANKA IVANGYIE  dipking arh,

PLAN PARCELACLJE,
BNEFANA VUIOVIE _dipling.oh. NIVELACIJE § 1 1
REGULACLIE
SADWEFA WRERES | DOGINS IZRASE

IvoIN STANISIC, dipling.gvad. 12500 juk, 2018

10
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LEGENDA

Tvtenjak

Osovinz

TS, oseb emens

"#‘é%: P Ozeaka mjesta priklutha
%ﬁ Ozmaka presjeka tangenata

A A Ozpakapresjeka sackracajnica

O

Kolsko preiatke povisine

el Pjefatke poviime

Javni parking i garaZa

Oa. O3 Os
X 87 717.42 %6578 7009 X 6878 73736 X 6575 £20.11
¥ 4710 989,98 Y 4737 ba2.28 Y4737 128,59 ¥ 4737 018,53
2 B3840 265276 Z638.00 143890
Te T T:
% 6578 129.06 X 6578 770.13 X 6574 748,93
Y 4737 052,69 ¥ 472703804 Y4737 031 54
Y 630.68 2638,5t 7 63841
Sa 1 J 5
¥ 8578 761.29 ¥ 6578 700.4 X 8570 780,07
Y4737 11433 Y 437032, ¥ 4737 03530
243028 z 263856

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Nik 3i

BARUCILAS FLANA

I@ so NKSIC

NAZNV PLANSKOG DOKUMENTA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN RUDO POLJE 2

- izmiene i dopune -

FAZA URADE PLANSKOG DOKGMENTA | PLAN

COMNHER PLAGER HE2Y QRAFEKCO FRILDGS, REMRRGY
BRANKA IYAROVIC, dipling.ark,

AR TAZE . STANJE | PLAN

SLAYICA ZINDOVIC, aip! ing.720. SAOBRAGAJNIH POVRSINA

RANKA PEIOVIC, €ixing arad.

[ FAZMREFRL WEEET QOGN 2525E
V05N STANISIC, dglinggrad. 1: 508 fuf, 2810,

12
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LEGENDA

T

Vodovod videg reda
Postojedi vodovod .-

“Plinirani vedovod

Planirano reviziono okno

Smjer edfbduje_ fekalna kanalizacija

Postojece reviziono okno

Planirano reviziono okno

“Postojeta fekalna kanalizaci)a
Planirana fekahna kanalizacija

Postojede revizions okno

Postojeds srosdertki kaalivacii

Planiranz stmosfersha kanalizacija

Smyjer odvodnfe atmosferska kanalizacija

IFl Agencija za projekiovanie i planiranje - Nik §i¢

HARUCILAC PLAKA

B,

NIKSIE

NAZRC PLANSKOG DOKUMENTA

DETALINI URBANISTICK] PLAN RUDO POLJE 2
- izmjens i gopune -

FAZA (ZRADE PLANSROG DOXUMENTA

PLAN

COGINEA PR

BRENKA [VANOVIL, digling ark.

TRANR FXTE

STANJE I PLAN

—
TRERTh

MILOJKA MIUSKOVIE, dintimg.arad. HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
RABER L TRZEE 1 S0 TFACE
Frvolm STANSIC, dping.arad, 12 500 jul, 2015,

HOTIY QRIFCRO0 FRILOIS FEDVN BROY

8

14



51

)

: 5, ks 1

S 2 e
&
N
&n Y q ¥

- =)

4 7

4 (

/2, 7/
\“/

: J ‘k P ,,,,m" . 1
1
— T o |



LEGENDA

A RS

“Trafs mma pizz:ixanx
Spejuica 10 KV
Elekrovod J6kV
Elektrovod 10kV ukidame

Elektrovod 10kV planirani

-Elektrovod 0.4kV planirani

IFI Agencija za projektovanie i planiranje - Nik3ié

!@ 'éo NIKSIC

NERUSILAT PLANA,
e FANSKOG DORULENTA DETALINT URBANISTICKI PLAN RUDO POLJE 2
- izmiene i dopune -
FAZA IZRADE PLANSKOG DOXUMENTA PLAN
PR DARES: ) HZN GRARCKDS PRRIGL FECH BRSY
BRARKS VANOVIC , dipl.irg stk )
FARGRE STANJE.I PLAN
P ELEKTROENERGETSKE 9
: INFRASTRUKTURE
SR FEIMLERS T OOt T
Fv0M STARRIC , dipling.2:08. 1: 500 jul, 2040,

16
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 103-919-834/2026
Datum:  30.01.2026

KO: NIKSIC

CRNA GORA

117000000016

O B

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu VUKOTIC STEVANA, NIKSIC NIKSIC, za potrebe

DOKUMENTACIIE izdaje se

J LIST NEPOKRETNOSTI 2402 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Nacin koris¢enja Bon. . 3
Broj Podbrof ,or%e | Skica |D2tum upisa| ylic i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?|  Prihod
2584 26 31/07/2019 |V Karadzica Dvoriste 378 0.00
170-85 KUPOVINA
2584 1 26 31/07/2019 |V KaradZica Porodiéna stambena zgrada 72 0.00
170-85 KUPOVINA
2584 2 26 31/07/2019 |V KaradZica Pomocna zgrada 27 0.00
170-85 KUPOVINA
2585 25 31/07/2019 |V Karadzica Jiva 1. klase 263 3.81
170-85 KUPOVINA
740 3.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1309990260030 VUKOTIC RATKO STEVAN Kori¥éenje 1
0 ZIROVNICA 238 Ozriniéi 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Nacin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zB:g{ie Osnov sticanja Godina Spratnosg{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
i Svojina 1/1
. : &?}%i‘fv“ﬁqi“"‘“““ R - 6‘; VUKOTIC RATKO STEVAN 1309990260030
ZIROVNICA 238 Ozriniéi 0 0
d Svojina 1/1
s 2 Kopovie " ol 2: VUKOTIC RATKO STEVAN 1309990260030
IK ZIROVNICA 238 Ozriniéi 0 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

s



D. 0. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 4889/1
Niksi¢, 08.08.2025. god.
R.b.:162/1/v

Na osnovu €1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 1 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLlist RCG opstinski

propisi br.2/96,16/97,10/00118/01) i &l 47 Statuta D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"-Nik$ié, a na
osnovu zahtjeva br. 4889/1, od 24.07.2025.g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENTA

Postojece tehnike karakteristike mreze omoguéavaju da se VUKOQTIC STEVAN iz Nik3ica,
urbanisticka jedinica NikS$ié kat. parcele br. 2584 KO Niksié kao potro$ac II kategorije MOZE.
prikljugiti na;

1L.VODOVODNU  mrezu _DN 63mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuCenja, u normalnim uslovima, je _2.5_bar.

2. KANALIZACIONU mreZu u revizioni silaz br. RQ 4835 ane ispod kote 637,10 mnv.

Prikljucenje vrsi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljuenja nije potrebne vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuéenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzedu prilikom
riklju¢enja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o istom.

t

GLAVNI PROJEKTANT:
-4 Vujj§ié Nikolina dipl grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: /&7"@”g s
G Danilovié Zorgn, dipl. mas.ing.
%7%%” fw&/

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE-

Pag%yié l}@r? di%. grad. ing

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnigkoj sluZbi

1 x Korisni¢ki servis

1 x Korisni¢ki servis




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340-833/2

Niksi¢, 24.12.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE

PREDMET: Veza Va§ zahtjev br.07-350-708 od 22.07.2025.godine za izdavanje uslova iz
nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog — Stambenog
porodiénog objekta na katastarskoj parceli broj 2584 KO Nikgi¢ koja &ini dio urbanisticke parcele
UP11 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a ,Rudo Polje 2, investitora Vukovi¢ Stevana

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora { izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br.64/17,
44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora
(,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), €lana 8'stav 6 17 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine broj:09-
340-833 od 23.07.2025.godine u predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju novog stambenog porodicnog objekta na katastarskoj parceli
broj 2584 KO Niksi¢ koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP11 KO Nikgi¢ u obuhvatu DUP-a ,,Rudo
Polje 2%, investitora Vukovié Stevana, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
propisuje:

Da prikljuéak na postojecu saobraéajnu infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP-om
Rudo Polje 2%, a prema grafickom prilogu, koji je sastavni dio Urbanisticko — tehnickih uslova
Up/lo br.07-350-708 od 18.07 .2025.godine izdatim od Sekretarijata za uredenje prosiora i zastitu
Zivotne sredine.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
_1x u spise predmeta

1xala

OBRADILEL

Jasmina Bulaji¢ e T T -
loor Perunovi¢ 7% RN
© \%f’“ wa s STl beld e, 3}

\ A

b2

V/

i o VD, SEKRETARA
-7 Milotad Zegevi¢, dipl.ing.polj.
P
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= OPSTINA NIKSIC
&

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj

o= =} (P /1o broj: 09-327-364

F Niksi¢, 25.07.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDEN]JE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisorn broj: 07-350-708 od 22.07.2025. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, investitora Vukoti¢ Stevana, na katastarskoj parceli broj 2584
koje &ine dio urbanistitke parcele broj UP11 KO Nikgi¢ u obuhvatu DUP-a "Rudo Polje
2", obavjeStavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama ("Sl. list RCG~, br. 27/07 i “SL
list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano
objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni.

Shodno tome, uzimajuéi u obzir vrstu objekta i, tinjenicu da postoje tehnitke
pretpostavke za prikljutenje na gradsku kanalizacionu mreZu, za zbrinjavanje sanitarnih
otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova
kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispudtanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvje§taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sllist Crne Gore” br.
056/19).

Obradili: - '

Zdravko Zefevié, dipl.prav.
Danica Vulanovié, dipl. geog. DV (e .

LR
/? “ VD SEKRETARA
/ £ Milorad Ze&evi¢, dipl.ing.polj..

\\\o\bﬁ‘“( el

Dostavljeno: RPN

- Sekretarijatu za uredenje_prostora i  zaStitu Zivotne sredine,

-u spise, -a/a
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=mwyi CRNA GORA
| OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora
" i za§titu Zivotne sredine
Broj: 07-353-sl
Niksié, 25.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié¢

"OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-707 od 22.07.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 24.07.2025.godine) kojim ste traZili miljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog objekta, na katastarskoj
parceli broj 2584, koja &ini dio urbanistitke parcele broj UP10 KO Niksi¢, u obuhvatu
izmjena i dopuna DUP- a ,,Rudo Polje 2% u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne
sredine na osnovu priloZenih urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
broj 07-350-707 od 18.07.2025.godine izdath na ime investitora Vukoti¢ Stevana,
obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlIist
RCG" br. 20/07, "SlLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja. '

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog objekta, na
katastarskoj parceli broj 2584, koja &ini dio urbanistitke parcele broj UP10 KO Niksi¢, u
obuhvatu izmjena i dopuna DUP- a ,,Rudo Polje 2%, ovaj Sektor se ne moZe izjasniti da li se
navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu)
Uredbe o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi
namjena, povrgina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moze pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata. .

[z svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povriini,
kapacitetu objekta i sl jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zdStitu Zivotne sredine
radjo/la
Mi é era, dipl.ing

Dostavljeno: 11:15]0} u spise, a/a.




SAGLASNOST

Ja, Vukoti¢ Stevan, vlasnik objekta i katastarskih parcela broj
2584 i 2585 upisanith u LN 2402 KO Nik$i¢, dajem saglasnost
da se objekat porodi€nog stanovanja, planirane spratnosti P+1,
koji se gradi na dijelu urbanisti¢ke parcele UPII, u okviru DUP-
a ,,Rudo Polje 2", koju ¢ini dio k.p. 2584 KO Niksi¢, moze
izgraditi planirani objekat na udaljenosti manjoj od dozvoljene,
odnosno na udaljenosti manjoj od 2,00 metra, od katastarske
parcele 2584 KO Niksi¢, a koja pripada urbanisti¢koj parceli
broj UP10 zajedno sa k.p. 2585 KO Nik3ié, a koje su takode u
-mom vlasni$tvu, u obimu prava 1/1.

“  VUKOTIC STEVAN
gﬂaw» [A, lc&{'\é
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----POTVRDA O OVJERI POTPISA---—-—— - mee___

NOTAR Perovi¢ Marinko iz Nik$ic¢a,ul. Alekse Backoviéa br. 115

Potvrdjujem da mi je:------mmmmmeeee
VUKOTIC STEVAN roden uana 13.09.1990. godme sa preb1vahstem
u Nik§iéu, Zirovnica 238 : —- —

Svojeruéno potpisali ovu ispravu.-
Identitet imenovanog Vukotié Stevana utvrdio sam na osnovu pasosa
broj: F53GH4735 izdat od MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, dana 31.
05.2018. godine -

Broj: OV 153/2026 -
U Niksicu, 22. 01. 2026 godine, 11:17 asova-

Taksa odnosno naknada za 1zvrsenu ovjeru naplacena je u iznosu od
4,23EUR ---




CRNA GORA OTPRAVAK

NOTAR ; IZVORNIKA
LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC UZZ BR. 110/2026
Ul. VI CRNOGORSKE BB
tel/fax 040 235 377
mob. tel. 069 040 348

067 208 348

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

INVESTITORI: , S PLAN“ DOO NIKSIC
| .B4 SOLUTION“ DOO NIKSIC

SUINVESTITOR: VUKOTIC STEVAN

NIKSIC, 03.02.2026. godine
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CRNA GORA : IZYORNIKA

NOTAR ’ T
LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC, Ul VI crnogorske bb

IZVORNIK

UZZ broj: 110/2026

Dana 03.02.2026. godine (treéeg februara dvije hiljade dvadeset Seste) u 11,00 (jedanaest)
&asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom LjubiSom Markoviem, sa sluzbenim
sjedistem u Nik3iéu, ULVI crnogorske bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, sadinim notarski zapis Ugovora o zajedni¢koj gradnji, istovremeno su pristupila

sljedeca lica:

“S PLAN” D.0.0. NIKSIC, sa sjedistem u Niksicu, Zirovnica br. 238, mati¢ni broj/PIB
03311643, registarski broj 5-0929120/002, koje zastupa izvrini direktor Vukoti¢ (Ratka)
Stevan, roden 13.09.1990. godine (trinaestog septembra hiljadu devetstotina devedesete),
u Nik3icu, drzavljanin Crne Gore, JMBG 1309990260030, &iji identitet je ovaj notar
utvrdio na osnovu paso3a broj F53GH4735, izdatog od MUP-a Crne Gore — PJ NikSi¢, od
dana 31.05.2018. godine, sa rokom vaZenja do 31.05.2028. godine, koji izjavljuje da je sa

prebivalistem i adresom u NikSicu, Zirovnica br. 238, (u daljem tekstu: Investitor I), ---

“B4 SOLUTION” D.0.0. NIKSIC, sa sjedistem u Niksi¢u, UL. Milovana Pekovica br.
5/60, mati¢ni broj/PIB 02998963, registarski broj 5-0699020/012, koje zastupa izvr3ni
direktor Milovié (Pordija) Ranko, roden 09.05.1969. godine (devetog maja hiljadu
devetstotina Sezdeset devete), u Niksiéu, drzavljanin Crne Gore, IMBG 0905969260010,
&iji identitet je ovaj notar utvrdio na osnovu li¢ne karte broj [721E9293, izdate od MUP-a
Crne Gore — PJ Niksié, od dana 09.02.2021. godine, sa rokom vazenja do 09.02.2031.
godine, koji izjavljuje da je sa prebivalistem i adresom u Niksicu, UL Durmitrorska br. 24,

(u daljem tekstu: Investitor II), -- -

——

Gospodin Vukoti¢ (Ratka) Stevan, roden 13.09.1990. godine (trinaestog septembra
hiljadu devetstotina devedesete), u Niksicu, drzavljanin  Crne Gore, JMBG
1309990260030, ¢iji identitet je ovaj notar utvrdio na osnovu pasosa broj F53GH4735,
izdatog od MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 31.05.2018. godine, sa rokom vaZenja
do 31.05.2028. godine, koji izjavljuje da je sa prebivalidtem i adresom u NikSicu,
Zirovnica br. 238, (u daljem tekstu: Suinvestitor), -------=--=---=====--

—— -

- -

-
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PRETHODNE NAPOMENE

Izmedu ugovornih strana nije sporno da su saglasne u sledeem:

- Da je Suinvestitor vlasnik nepokretnosti iz ,,A" lista Lista nepokretnosti broj 2402 KO
Niksi¢, u obimu prava od 1/1, oznalenih kao: kat. parcela broj 2584 po kulturi dvoriste
povriine 378 m2, zemljiste ispod porodidne stambene zgrade povr3ine 72 m2 i zemljiste
ispod pomo¢ne zgrade povrsine 27 m2;

- Da Investitor I i Investitor 11 imaju namjeru da zajedni¢kim sredstvima izgrade stambeni
objekat, spratnosti P+1+Pk, na kat. parceli broj 2584, koje ¢ine dio urbanistiCke parcele
broj UP11 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP-a ,,Rudo Polje 2%, za koji je Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStite Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, izdao Urbanisti¢ko — tehnicke
uslove UP/Io br. 07-350-708/1 od 27.01.2026. godine;-----------

- Da su Investitori odlu¢ili da zaklju¢e Ugovor o zajedni¢koj gradnji sa Suinvestitorom,
koji je vlasnik nepokretnosti na kojima se gradi stambeni objekat. Sve prednje sa ciljem da
se reguliSu medusobni odnosi u pogledu sticanja prava svojine u novoizgradenom objektu,
u srazmjeri sa preuzetim obavezama.

DOKUMENTACIJA

Ugovorne strane su radi realizacije namjere u pogledu zaklju€enja ugovora zajednickoj
gradnji notaru priloZile dokumentaciju, koja u originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja
sastavni dio notarskog akta i to:

1. Izvod iz Lista nepokretnosti broj 2402 KO Niksi¢, preuzet sa zvani¢nog sajta Uprave za
nekretnine Crne Gore, na dan 02.02.2026. godine
2. Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zaStite Zivotne sredine OpStine Niksi¢, UP/Io br. 07-350-708/1 od 27.01.2025. godine. ----
3. Izvod iz CRPS-a za Investitora [, od 01.12.2025. godine;
4. Izvod iz CRPS-a za Investitora II, od 24.02.2025. godine;
5. Kopije li¢nih karata za stranke.

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene priloge i
time ga oslobadaju od odgovornosti, ukoliko podaci iz nazna¢enih priloga nijesu ta¢ni.
Priloge su dostavile ugovorne strane, paZzljivo su ih pregledali i potvrduju da u istima nije
bilo nikakvih izmjena od dana izdavanja do dana sadinjavanja ovog ugovora, ==-=-==-=--=----

--------------------- ———

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnosti koje su predmet ovog Ugovora nalaze na

sluzbenom podrucju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne

posledice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlaéene za

zakljuéenje Ugovora, stranke su zaklju€ile sledei: «-~-xsvssssemrenraamnneane e —
/ (

1/ ¢ ST
; "

\.’\./(
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UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

I IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

Stranke zaklju¢enjem ovog Ugovora konstatuju sledeée:

- Da su u ,,A“ listu Lista nepokretnosti broj 2402 KO Niksi¢, upisane: kat. parcela
broj 2584 dvoriSte povriine 378 m2, kat. parcela broj 2584 broj zgrade 1 zemljiste
ispod porodi¢ne stambene zgrade povrsine 72 m2 i kat. parcela broj 2584 broj zgrade
2 zemljiste ispod pomoéne zgrade povrSine 27 m2, za koje je u ,B*“ listu upisano
koriS¢enje Vukotié¢ (Ratko) Stevana, u obimu prava od 1/1.

Da u ,,G“ listu Lista nepokretnosti broj 2402 KO Niksi¢ za navedene nepokretnosti
nema upisanih tereta i ograni¢enja.

Notar je stranke podudio moguénosti da, neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvrsi neposredni uvid u predmetni Izvod iz Lista nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u slutaju suprotnog postupanja, a narogito na moguénost da
je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog Izvoda iz Lista nepokretnosti, doslo
do promjena podataka koji se upisuju u njemu za predmetne nepokretnost, kao i na
mogucénost nesaglasnosti predodenog Izvoda iz Lista nepokretnosti i podataka upisanih u
njemu u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to
razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

Notar poducava stranke, posebno Suinvestitora zakonskom statusu zajednit¢ke imovine
bra¢nih drugova, te da, ako se radi o takvoj imovini, bila bi potrebno pravno valjana
saglasnost bratnog druga, koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi, te ga upozorio na
posledice, u slu¢aju suprotnog postupanja. Nakon toga Suinvestitor, izri¢ito izjavljuje da
nije oZenjen, ta da predmetne nepokretnosti koje unosi kao svoj udio, u izgradnji objekta,
predstavljaju njegovu iskljucivu svojinu i za datu izjavu preuzima punu materijalnu i
kriviénu odgovornost i u tom smislu zahtijeva zakljucenje ovog Ugovora.

IT PREDMET UGOVORA------ —-— -

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana po
principu zajedni¢kog ulaganja na izgradnji stambenog objekta spratnosti P+1+Pk, na kat.
parceli broj 2584, koje &ine dio urbanisti¢ke parcele broj UPI1 KO Niksi¢, u obuhvatu
DUP-a ,,Rudo Polje 2%, za koji je Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine
Opstine  Niksi¢, izdao Urbanistitko — tehni¢ke uslove UP/lo br. 07-350-708/1 od
27.01.2026. goding.-------------- - -

{
—_

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

UZZ.br. 110/2026

III OSNOVNE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

INVESTITORI 1i II SE OBAVEZUJU:

- da o svom trosku obezbijede gradevinsku dozvolu, da izrade potrebnu tehnicku
dokumentaciju i u vezi sa tim obezbijede sve potrebne saglasnosti i odobrenja;---------------
- da svojim finansijskim sredstvima obezbijede izvodenje svih gradevinskih i zanatskih
radova na izgradnji objekta, u skladu sa glavnim projektom i gradevinskom dozvolom, po
sistemu ,,klju¢ u ruke*, u skladu sa opstim pravilima gradnje;

- da pribave dokumentaciju i saglasnost za prikljudenje na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

- da pribave dokumentaciju i saglasnost za prikljucenje na elektroenergetsku mrezu,---------
- da pribave dokumentaciju i saglasnost za priklju¢enje na telekomunikacionu mrezu,-------
- da izvr3e izbor izvodada radova, nadzornog organa na gradili3tu kao i da preduzmu sve
druge poslove vezane za predmetnu izgradnju, §to ¢e u€initi o svom trodku,-------------------
- da ¢ée svi gradevinski i zanatski radovi biti okon&ani najkasnije u roku od 24 (dvadeset
Cetriri) mjeseca od dana pocetka izvodenja radova,
- da sve eventualne povrede ili 3tetu koju pretrpe treca lica zbog izvodenja radova na
izgradnji objekta podmire o svom trodku ukoliko oni budu izvoda¢i radova ili te obaveze
da prenesu na izvodage ili podizvodage radova, u skladu sa ugovorom o gradenju i vaze¢im
zakonskim propisima,
- da izvedu gradevinske radove na uredenju terena,
- da obezbijede tehnicki prijem i upotrebnu dozvolu nakon zavrSetka radova, uz obavezu
da podmire sve troSkove u vezi etazne razrade i fizi¢ke diobe novoizgradenog objekta.-----

Odgovornost Investitora 1 i II prema Suinvestitoru je neograni¢ena i solidarna, a

medusobne odnose po osnovu ulaganja u izgradnji objekta, koji nijesu regulisani ovim
Ugovorom Investitori ¢e regulisati naknadnim sporazumom.

SUINVESTITOR SE OBAVEZUJE:

- da u svrhu izgradnje objekta stavi na raspolaganje gradevinsko zemljiste i to: kat.
parcelu 2584, iz Lista nepokretnosti broj 2402 KO Niksi¢, te da omoguéi mirnu
drzavinu ovih nepokretnosti tokom gradnje.

- da izjavi sve potrebne saglasnosti Investitorima radi izgradnje predmetnog objekta i
obezbjedenja tehnikog prijema i upotrebne dozvole.
- da Investitori mogu bez njegove naknadne saglasnosti pribaviti sve potrebne saglasnosti i
odobrenja potrebne za izgradnju objekta, te sa izvodadem radova zakljuditi ugovor o
gradenju ili preduzeti gradnju,

- da se obavezuje i garantuje da do kona&ne realizacije ovog Ugovora nece otuditi, ili na

bilo koji drugo natin raspolagati nepokretnostima na kojima se gradi predmetni objekat,
bez saglasnosti investitora, -=--ressrerescereronconemmmmnennnnnaonnnnnnees

7 : ¢ B
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IV UDIO UGOVORNIKA

Ugovorne strane su saglasne da nakon zavrietka objekta, etazne razrade i izvrSenog
prijema, na osnovu ovog Ugovora, urede vlasni¢ke odnose na sledeci na€in:------------------

- da Investitoru I i Investitoru II pripadnu u dio svi posebni djelovi objekta (stambeni
i nestambeni), koji budu nastali etaznom razradom objekta, u obimu prava od po 1/2;

- da Suinvestitoru pripadne nov¢ani iznos od 48.000,00 Eura, koji iznos ¢e Investitori
isplatiti Suinvestitiru najkasnije do zavrSetka izgradnje objekta, uplatom na racun
Suinvestitora broj 540-32159240-80 kod Erste banke AD Podgorica, sa &ime su
ugovorne strane saglasne.

Ugovorne strane se obavezuju da ée nakon zavrietka izgradnje objekta i etaZne razrade,
Suinvestitor dati saglasnost za uknjizbu nepokretnosti, kod Uprave za nekretnine — PJ
Nik3i¢, te podnijeti zahtjev za upis novoizgradenog objekta u katastarski operat i omoguditi
uknjizbu vlasnistva Investitora I i I na posebnim djelovima objekta.

V USLOVI ZA RASKID UGOVORA I ODUSTANICA OD UGOVORA--------==--------

Ugovorne strane su poudene da ugovore odustanicu, koju je u obavezi da plati ona strana
koja odustane od ugovora. Ugovorne strane su od predloZene mjere obezbjedenja odustale

preuzimajuéi rizik odluke na sebe.

VI ROK ZA ZAVRSETAK RADOVA

Ugovorne strane se obavezuju da izgradnju predmetnog objekta zavrSe u potpunosti,

najkasnije, u roku od 24 (dvadeset Cetiri) mjeseca.
Ugovorne strane imaju pravo na produZenje ugovorenih rokova za izgradnju objekta, zbog

vanrednih dogadaja, koji se nijesu mogli predvidjeti u vrijeme zakljucenja Ugovora. --------

VII RASKID UGOVORA

Stranke su saglasne da se ovaj Ugovor moZe raskinuti ukoliko jedna od ugovornih strana
ne izvriava, ili neuredno izvr$ava svoje obaveze, navedene u ovom Ugovoru, --=-=======-=---

Ukoliko do ne izvriavanja ili neurednog izvrSanja obaveza, navedenih u ovom Ugovoru
dode usled vise sile, to se ne moze smatrati valjanim osnovom za raskid Ugovora. ----------

Ovaj Ugovor se moZze raskinuti, ukoliko jedna od ugovornih strana zahtijeva promjenu
uslova, utvrienih ovim Ugovorom, a druga ugovorna strana se ne saglasi sa zahtijevanom

promjenom uslova.

"’ /’(\h\/i W n
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VIII UPIS VLASNISTVA - CLAUSUL A INTABULANDI

Investitori i

; Sl'llnve.stltor Su saglasni da se nakon etaine razrade novoizgradenog
objek.t.a Investl.tor i Investitor I1 uknjiZe kod Uprave za nekretnine sa pravom
SUSTVOJme u obimu .prava od po 1/2 na svim posebnim djelovima novoizgradenog
objekta, bez posebnih uslova i naknadne saglasnosti od strane Suinvestitora, -----------

IX SAGLASNOSTI I ODOBRENJA

Ugovorr'le strane su saglasne da gradevinska dozvola predmetnog objekta glasi na S Plan
DOO Niksi¢ i/ili B4 Solution DOO Niksié.

Ugovorne stran.e su saglasne da u zajednitku gradnju ne mogu uvoditi nove investitore, bez
prethodno postignute medusobne saglasnosti.
Suinvestitor je saglasan da Investitori mogu slobodno raspolagati svim djelovima objekta,

tj. u toku gradnje mogu zakljucivati Ugovore o kupoprodaji stambenih, nestambenih i
poslovnih jedinica.

X ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE ------------------

Saugovornik garantuje da se oko predmetnih nepokretnosti ne vodi sudski spor, da iste
nijesu predmet nekog drugog teretnog, ili besteretnog posla, koji bi mogao nastati i
sprijeciti sticanje prava svojine, te da treéa lica ne polazu pravo svojine na istima, po bilo
kom osnovu, a ukoliko se pojavi neko pravo treceg lica vlasnik zemljista ¢e o svom trodku
otkloniti sve eventualne pravne nedostatke, ili osnovana potrazivanja tre¢ih lica, u vezi sa
predmetnim nepokretnostima.
Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ¢e odgovorno i savjesno pristupiti poslovima i
realizaciji ovog Ugovora.

XI TROSKOVI UGOVORA

Stranke saglasno konstatuju da vrijednost zajednickih ulaganja kapitala i zemljista, u ovom
trenutku iznosi 200.000,00 Eura, §to je posluzilo kao osnov za utvrdivanje naknade notara.

Nakon $to je notar podutio stranke, da za nagradu i troSkove notara, odgovaraju solidarno i
da se mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da trokove notarske obrade

ovog Ugovora snose Investitori.-----

XII OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukaZe potreba, moze izvrsiti
izmjene ovog ugovora u tehnitkom smislu u pogledu oznaka, brojeva, slova i ogiglednih
gredaka, sa ciljem provodenja ugovora i upisa istog u katastar nepokretnosti, a da tim
izmjenama ne dira u sudtinu ugovora. O izvrdenim promjenama notar ¢e obavijestiti

ugovorne strane. & "

S
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X111 POUKE I UPOZORENJA

Notar je upozorio i poudio ugovorne strane u slede¢em:

- Na odred.bf: Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a narogito da se objekat
mo.ie, gr_adm -samo na osnovu gradevinske dozvole i tehnitke dokumentacije, da je
kon§cel.14e ?bjekta dozvoljeno nakon pribavljanja upotrebne dozvole, da ucesnici u
iZgrafjnJ‘ objeka?ta odgovaraju za uginjenu Stetu tre¢im licima, koja proizilazi iz njihvog
rada i Hgovoren.lh obaveza, te da su duzni prije podetka vrienja duznosti osigurati i imati u
tok 4 cuelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za $tetu, koja bi mogla da se
desi lnvestlt.orima, ili tre¢im licima, u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti, da gradiliste,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta, ne
moZe biti priklju¢en na tehnitku infrastrukturu, da su ugovorne strane duzne da prije
podetka korid¢enja objekta podnesu zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u
roku od 7 dana, od dana zavr3etka radova.
- Da ugovorne strane, nakon pouke notara, istitu da ovaj ugovor predstavlja njihovu
slobodno izrazenu volju u pogledu namjere da udruZivanjem, kako je to predstavljeno
ovim ugovorom, izgrade stambeno - poslovni objekat, te da iza njihovih jasno izraZenih
namjera ne postoji nikakav drugi prikriveni ugovor ili prikrivena namjera.
- Da ovaj Ugovor predstavlja ugovor o ortakluku, kojim se dva ili vie lica uzajamno
obavezuju da uloZe svoj rad, odnosno imovinu radi postizanja zajednitkog cilja, te da je
ortakluk zajednica lica i dobara, bez svojstva pravnog lica. Ortakluk prestaje:---------=------
- ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguce,
- protekom vremena na koje je zakljucen ugovor o ortakluku,
- propai¢u zajedniCke imovine,
- sporazumom ortaka,
- odlukom suda u slugaju prestanka ortakluka iz opravdanih razloga.

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK:

— Investitori (2)
— Suinvestitor (1)

Naknada za rad inaknada troskova, obratunata je prema notarskoj tarifi, u iznosu od
410,00 Eura.Na ovaj iznos ima se uradunati PDV u iznosu od 21,00 %, tj. 86,10 Eura, Sto

--------------------------
..............

Notar je procitao akt strankama, nakon Cega : : :
asne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom

ovog pravnog posla i da su sagl . , : L
odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju, nakon ¢ega & zapis poIpISsan L avay matar.-
)
!’lév /

------------------
----------------
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U NikSicu, dana 03.02.2026. godine (treéeg februara dvije hiljade dvadeset 3este godine u
12.00 (dvanaest) ¢asova -

Investitor I: :
“S PLAN” D.0.0. NIKSI(
izvrsni direktor: Vukotié Ste ]

Seven e @*/,‘ o

Investitor I1: /o
“B4 SOLUTION" D.0.0. NIKSI€, /o 10115
izvr¥ni direktor: Milovié Rankb: B4 501 2

% m00. &

’%;\/‘/44/- /K/ZZC%«\MWG e

===

Suinvestitor;
Vukoti¢ Stevan

o .
TIE Vo 2/ {4 .’(c‘[) c
= m

NOTAR:

I CRNA GORA

NOTAR

MARKovuipﬁﬂﬂéA\\ L/
NIKSIC B
L 7]
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ik LJ.MARKOVIC.NOTAR
(orIS >

i vrijeme stampe: 02.02.2026 11:02
at

PODRUENA JEDINICA
NIKSIC

patum: 02.02.2026 1 1:02
K0: NIKSIC

)
LIST NEPOKRETNOSTI 2402 - 1zZVOD

podaci o parceli
Broj/podbroj |Broj zgrade o Bty upisa| . Potesili Nacin kori3¢enja —
2Sfl,qca ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr3ina m? Prihod
S
2584 1 170.85| 31-07.2019 | V.Karad¥ica °’°d‘cnf(lj§,%"\‘/"’gxa zadal 5 1gg0
26 '
2584 2 |370.85| 31-07-2019 | V.Karadzica PR 2 mila 27 |0.00
26 .l iS
2584 170.85| 3107-2019 | V.Karadtica L 378 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
VUKOTIC RATKO STEVAN S
1309990260030 7IROVNICA 238, Crna Gora ki i ik

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. . Nacin koris¢enja PD t/ Sprat Osnov prava
BroJ/Podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spra;ge:ginapra Vlasnik ili nosilac prava
e Zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
PRIZEMNA Svojina 1/1
2 Porodi¢na stambena ZGRADA VUKOTIC RATKO STEVAN
%84 1 |zgrada 938 1309990260030
KUPOVINA 60 ZIROVNICA 238, Crna Gora
e PRIZEMNA | Svojina _1/1
; ZGRADA VUKOTIC RATKO STEVAN
2584 , | Pomocna zgrada 965 1309990260030
k KUPOVINA 27 ZIROVNICA 238, Crna Gora
h“ps://v ek —_— inlLNSele i 12
: atastar.fne/ekataslar-web/action/seardmp/p”"l elecie
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA :PRIVREDNIH

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarskibroj 5-0929120 / 002

PIB: 03311643 | A
5]
Bro; vatece registracije; /002

SAracent naziv:

Taiefon =
eMail: 5
WNeb adresa =
Dawue ‘xljucwan;a ugovora: =
Datum donosenja Statuta: : Jt .
Adress gidmog mjesta po;;ovan;a ?JP.OV BR.238 b St S
adresz za prijem ;iuzbenc poste:’ O\ HIKS o R R : 3
Adress sjedista: : : g
rreteing djelatnost : 4330 ’3 o |
anatna f

Porieklo kdp:tala Domac; ‘ S0
Lipisani kapital: 1 OOEuro (vacam LQQEUro nemvm

OSNIVACI: LR e s i -
STEVAN VUKOTICJ’*09990260030CRNA605L« ‘ i s
Hoga: Osnivac
Udio: 100%

'Adresa FIROVNICA BR 238 m NA\:OR\ S
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e GIST

iZVOD 1Z CENTRALNOG |

EGISTRA PRIVREDNI
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE "

g ibroj 5-069902
Reglstarzssga%lg’ 0/012 Datum registracije: 20.06.2014.
o 0 Datum promjene podataka: 31.01.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "B4 SOLUTION" DOO NIKSIC

Broj vazece registracije: /012

Skraceni naziv: B4 SOLUTION DQO

Telefon: +382 69 370222
eMail: itdmedd@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 20.06.2014.

Datum dono3senja Statuta: 20.06.2014.

Datum promjene Statuta: 28.01.2025.
Adresa glavnog mjesta poslovanja: MILOVANA PEKOVICA 5/60 NIKSIC

Adresa za prijem sluzbene poste: MILOVANA PEKOVICA 5/60 NIKSIC
Adresa sjedista: MILOVANA PEKOVICA 5/60 NIKSIC
Preteina djelatnost: 4211 lzgradnja puteva i autoputeva
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BLAZO MILOVIC 0412968260045 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: NIKOLE TESLE 115 NIKSIC CRNA GORA

1/2
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CRNA GORA
NOTAR

LJUBISA MARKOV](
NIKSIC

UZZ.br. 110/2026

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, Notar Ljubisa Markovié, sa sluzbenim sjedistem u NikSicu, Ul. VI
crnogorske bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj

110/2026 uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio
da je doslovno podudaran sa izvornikom. ---

.

Ovaj otpravak je sastavljen za: Suinvestitora Vukoti¢ Stevana

DU, -

Lj ub1 Markovié

Niksié, 03.02.2026. godine
L
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IDEJNO RJESENJE

PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEINOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA OBJEKTA PORODICNOG
STANOVANIJA

Investitori: ,,B4SOLUTION* DOO Niksi¢ i ,,S PLAN“DOO Niksié¢
Lokacija: katastarska parcela broj 2584 KO Niksi¢, Niksi¢, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP11

Osnovni podaci za projektovanje:

Namjena: stambeni objekat

Katastarske parcele: 2584 KO Niksi¢, Niksi¢

PovrSina parcele:  kompletna povrsina k.p. 2584 ulazi u sastav UP11 i iznosi 391,00 m? i na tu
povrsinu racunati urbanisticki parametri

Maksimalni indeks zauzetosti: 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti: 1,00
Maksimalni broj stambenih jedinica: 4
Maksimalna spratnost objekta: Pr+1+Pk

Izraditi idejno arhitektonsko rjeSenje stambenog objekta, a nakon dobijanja saglasnosti od
Glavnog gradskog arhitekte i glavni projekat objekta porodi¢nog stanovanja, tako da objekat bude u
skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko tehnickim uslovima, aktuelnim propisima i
standardima, Objekat projektovati tako da se ne naruSi ambijentalna cjelina podrucja. Prilikom
projektovanja voditi racuna o posStovanju svih obavezujucih parametara definisanih UTU UP/Io br.
07- 350-708/1 od 27.01.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, OpStine Niksic.

Objekat projektovati spratnosti prizemlje + sprat.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rjeSenju i
postoje¢im vaZeCim propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente
(zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg nosecu ulogu treba da ima glavni
nose¢i zidovi i serkladi. Meduspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. Krovnu
konstukciju odraditi kao drvenu, sa zavrSnom obradom lima.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zatitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne
zaStite. Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢ih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Niksi¢.

Niksi¢ INVESTITOR:
januar, 2026.




IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS



Investitori: ,,B4ASOLUTION" DOO Niksi¢ i ,,S PLAN"DOO Niksi¢
Objekat: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANIJA
Lokacija: k.p.br. 2584 KO NikSi¢, Niksi¢

1. Tehnicki izvjestaj uz idejno rjeSenje objekta porodi¢nog stanovanja (spratnosti Pr+1).

UvOD

Na osnovu projektnog zadatka narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, Opstina Nik$i¢, izradeno idejno rjeSenje objekta
porodi¢nog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti Pr+1).

OPSTI PODACT:

Objekat: porodi¢ni stambeni

Investitori: ,,B4ASOLUTION* DOO Niksi¢ i ,,S PLAN“DOO Niksi¢, Niksi¢

Mjesto izgradnje: katastarska parcela broj 2584 KO Niksi¢

Niksi¢, u zahvatu DUP-a ,,Rudo Polje 2”, a u obhvatu PUP-a,GUR-a Opstine Niksi¢

01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Idejnim rjeSenjem je obuhvacena izgradnja objekta porodi¢nog stanovanja, stambene
namjene (spratnosti P+1), prema urbanisticko — tehni¢kim uslovima broj UP/Io br. 07- 350-
708/1 od 27.01.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, OpStina NikSi¢ i saobrac¢ajno tehnickih uslova br. 09- 340-833/2 od
24.12.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobracaj, OpStine
NikSi¢, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistickih parametara i u skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02. LOKACIJA

Prema datoj lokaciji utvrdenoj na osnovu vaZece prostorno — planske dokumentacije
Opstine Niksi¢ i izdatih rjeSenja nadleznih organa, predmetni stambeni objekat nalazi se u
stambenoj zoni manje gustine izgradenosti (SMG),u okviru DUP-a ,Rudo Polje 2”, a u
obuhvatu PUP-a, GUR-a Opstine Niksi¢.

Lokacija za izgradnju predmetnog objekta se nalazi na dijelu UP11, u okviru DUP-a
,,Rudo Polje 27, koju €ini dio k.p. 2584 KO Niksi¢. Ukupna povr§ina UP11 prema navednom
DUP-u iznosi 395,00 m2 i sastoji se od katastarske parcele 2584 KO Niksi¢.

Katastarska parcela broj 2584 KO Niksi¢, prema LN 2402, ima ukupnu povrSinu
477,00 m?. Kompletna povrsina k.p. 2584 ulazi u sastav UP11 i iznosi 391,00 m?i na tu
povrsinu su racunati urbanisticki parametri.



FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA
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Katastarska parcela broj 2584 KO NikSi¢ prema nacinu koriS¢enja €ini: porodi¢na
stambena zgrada, bruto povrSine u osnovi 72,00 m?, pomoc¢na zgrada povrsine u osnovi 27,00
m? i dvoriSte povrsine 263,00 m?, prema listu nepokretnosti broj 2402 KO Niksi¢ - prepis,
potes Ulica Vuka Karadzi¢a, bez zabiljeske tereta iograniCenja.

Postojeci stambeni objekat je lociran na k.p. 2584 KO Niksi¢. Objekat je spratnosti P,
prema listu nepokretnosti 2402 KO NikSi¢ povrSine u osnovi 72,00 m?. Prema DUP-u ,,Rudo
Polje 2”,objekat je predviden za rusenje. Postojeci objekat izlazi van planiranih gradevinskih
linija.

Zbog dotrajalosti postojeceg objekta, nemogucnosti rekonstrukcije usljed loseg
potojeceg konsruktivnog sistema objekta, mora da se izvrSi kompletna rekonstrukcija objekta
odnosno prdvideno je rusenje postoje¢eg stambenog objekat.

Teren na kome je projektovan objekat je u relativno blagom nagibu prema jugo-istoku
i saCinjava ga mjeSoviti §ljuncano — kamenito — humusni material.

Prilaz objektu je obezbijeden iz kontaktne stambene ulice sa sjeverne strane.

Objekat je projektovan na katastraskoj parceli broj 2584 KO Niksi¢, na lokaciji Ulica
Vuka Karadzi¢a, u u okviru urbanisticke parcele UP11, koju ¢ini katastarski parceli broj 2584
KO Niksi¢, u zahvatu DUP-a ,,Rudo Polje 2. Previdena namjena ovrSina u ovoj zoni je
stanovanje manje gustine izgradenosti (SMG).

Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja stambenog objekta (spratnosti Pr+1).

03 PRAVILA GRADENJA
URBANISTICKI PARAMETRI za KP 2584 KO Niki¢, koja ¢ini urbanisti¢ku parcelu
UPI11.

Povrsina lokacije (povrSina pripadajuceg dijela K.P. 2584 KO NikSsi¢, koja ¢ini UP11)

..................... 391,00 m?

Indeks zauzetosti - dOZVOLJNi.......coeiuieiieiiieiieieeee e 0,40
Indeks izgradenosti - dOZVOlJeNi........cccveriiiiireiiieiieeecee e 1,00
Spratnost - dOZVOLJENA .......cecuveeriieiriie e Pr+1+Pk

- Pristup objektu:
Kolski i pjeSacki sa postojece saobracajnice.



Parcela je infrastrukturno opremljena. Nakon izgradnje objekta prikljucice se na
infrastrukturnu mrezu, u svemu prema uslovima nadleznog preduze¢a i prema posebnom
projektu Vodovoda i kanalizacije, Elektro instalacija.

Ispostovana je gradevinska linija prema regulacionoj liniji, dok je udaljenosti od
susjednih parcela ispoStovana sa zadnje strane. Sa druge boc¢ne strane objekat je planiran na
udaljenosti manjoj od dozvoljene, odnosno na udaljesnoti manjoj od 2m, ali je investitor
vlasnik i susjedne urbasniticke parcele, odnosno radi se o istoj katastarskoj parceli broj 2584
KO Niksi¢.

priloZena je saglasnost ovjerena kod notara pod brojem od januara 2026. godine,
vlasnika Vukoti¢ Stevana susjedne urbasniti¢ke parcele broj UP10, a koja se nalazi u sklopu
projektne dokumenatacije.

OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Projektant je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruzenju kako po pitanju
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja.

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +1,00 m.
Spratna visina etaze iznosi 2,85 m.

ETAPNOST GRADNIJE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana fazna
gradnja.

OBLIKOVANIJE

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti, oblik
parcele i projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne
izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke
osobine tla kao i slike okruZenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog arhitektonskog
izraza sa ambijentalnim karakterom okruZenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i
vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odraZavaju unutraSnju organizaciju prostora,
odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Koris¢enje razlic¢itih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u cjelosti
uklapa u svoje okruzenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA I SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraZzenim Kkarakteristikama
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr+1.

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja u kojem su predviden ulaza u porodicni
stambeni objekat.



Sve etaze su planirane kao stambene (predvidene ukupno 4 stambene jedinice). Na
prizemlju su planirana dva jedosoba stana iste kvadrature i funkcionalnog rejSenja. Na prvom
spratu  predvidene su dvije stambene jedinice dva jedosoba stana iste kvadrature i
funkcionalnog rejSenja.

Pored navedenog u prizemlju je planiran i ulaz za stambeni dio objekta , odnosno za
stanove koji su planirani na prizemlju i prvom spratu. Planirane su i pratece prostorije: ostava
za smjeStaj pribora za odrZavanje higijene zgrade (ispod stepeniSnog kraka), i ostava za
kolica i bicikla.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima
investitora, odnosno buduc¢ih korisnika, i medusobno su povezane odgovaraju¢im
komunikacijama tako da ¢ine funkcionalnu cjelinu.

OBRACUN POVRSINA
PRIZEMLJE

STAN S1 — JEDNOSOBAN STAN

ulaz - hodnik 6,55 m?
ostava — plakarska ostava 0,55 m?
kupatilo 4,36 m?
d.boravak. 17,95 m?
kuhinja 5,05m?
trpezarija 4,86 m?
spavaca soba 11,74 m?
terasa 5,23m?
UKUPNO NETO 56,28 m?2
UKUPNO NETO po namjeni:

stambeno: 51,05 m?
terasa: 5,23 m?

STAN S2 — JEDNOSOBAN STAN

ulaz - hodnik 6,55 m?
ostava — plakarska ostava 0,55 m?
kupatilo 4,36 m?
d.boravak. 17,95 m?
kuhinja 5,05 m?
trpezarija 4,86 m?
spavaca soba 11,74 m?
terasa 5,23m?
UKUPNO NETO 56,28 m2
UKUPNO NETO po namjeni:

stambeno: 51,05 m?

terasa: 5,23 m?



ZAJEDNICKE PROSTORIJE I KOMUKACIJE — ZK

vjetrobran 5,76 m?
hol 5,46 m?
stepeniste

(u okviru je smjestaj pribribora za odrZavanje higijene zgrade) 8,12 m?
UKUPNO NETO 19,34 m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIJA 131,90 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 155,65 m?

SPRAT

STAN S3 — JEDNOSOBANA STAN

ulaz - hodnik 6,55 m?
ostava — plakarska ostava 0,55 m?
kupatilo 4,36 m?
d.boravak. 18,16 m?
kuhinja 5,05 m?
trpezarija 7,13 m?
spavaca soba 11,74 m?
terasa 5,16m?
UKUPNO NETO 58,70 m?
UKUPNO NETO po namjeni:

stambeno: 53,54 m?
terasa: 5,16 m?

STAN S4 — JEDNOSOBANAN STAN

ulaz - hodnik 6,55 m?
ostava — plakarska ostava 0,55 m?
kupatilo 4,36 m?
d.boravak. 18,16 m?
kuhinja 5,05 m?
trpezarija 7,13 m?
spavaca soba 11,74 m?
terasa 5,16m?
UKUPNO NETO 58,70 m2?
UKUPNO NETO po namjeni:

stambeno: 53,54 m?

terasa: 5,16 m?



ZAJEDNICKE PROSTORIJE I KOMUKACIJE — ZK

stepeniste 5,76 m?
hol 5,46 m?
ostava za kolica i bicikla 8,37 m?
UKUPNO NETO 19,59 m?
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 136,99 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 157,24 m2
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 268,89 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 312,92 m?

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploce, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivac...

OSVIJETLJENJE I PROVJETRAVANIJE

Svi funkcionalni sadrZaji objekata imaju moguénost direktnog, prirodnog osvjetljenja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO 1 ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvuc¢ne izolacije.
HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.

(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je
po Citavoj bruto povrSini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za
beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiZe cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termicke zastite objekata za predmetnu klimatsku
zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacija d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zasStite u dozvoljenoj granici
koeficijenta prolaska toplote.



SPOLJNA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teZnjom da se
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste zavrSne obrade i to
dekorativni zaribani maltera — bavalit u dvije boje (bijela i beZ boja), kao il kamen u dijelu
ulazne zone i oblaganje coka prednjeg i bocnog dijela terase.

VANIJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele boje,
zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti
izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje
krila, kvakama i bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je projektovan kao jednovodan, sa nagibima krovne ravni od 5 stepeni i sa svim
neophodnim slojevima hidro i termo izolacije. Zavr$na obrada krovnog pokrivaca je od
lima.

ODVODNJAVANIJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg kvaliteta i boje.
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar lajsni,
okapnica, opSivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

Kisnica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrSine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivaju¢ih podova sa
potrebnim slojevima hidro, termo i akusti¢ne izolacije, cementnog estriha i keramickih
plocica, kao zavrSne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora - Uz zidove gde
je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao $to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Gradevinske fizike.

ZIDOVI:
Svi su zidovi malterisani produZnim malterom i bojeni poludisperzivhom bojom, u boji
prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom.



URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim rjeSenjem su ispoStovani svi zadati urbanisticki parametri:
K.p. 2584 KO Niksi¢, P=391,00 m?

zadato ostvareno

Indeks zauzesti 0,4 0,40

Indeks izgradenosti 1,0 0,84

max nadzemna spratnost P+1+Pk P+1

Povrs$ina osnove objekta u prizemlju................ 155,65 m?

PovrSina osnove objekta na spratu.............. 157,24 m?

Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... prema dozvoljenim koeficijentima
Projektovani BRGP objeKta ...........ccoovvveveieierereerrnne 312,89 m?

Max dozvoljena BRGP ..................... prema dozvoljenim koeficijentima

Indeks zauzetosti - projektovani.......... 0,40 - projektovana zauzetost objekta iznosi 157,24
m?,

Indeks zauzetosti - dOZVOlJeNi.......ccceerieeieeiieeieee e 0,40

Indeks izgradenosti - projektovani............ 0,80 - projektovana BRGP objekta iznosi 312,89
m?,)

Indeks izgradenosti - dOzvoljeni...........cceveeveereeienenieniennene. 1,00

Spratnost - projektovana .........cccceeeeereerieeieenee e Pr+1

Spratnost - dOZVOlJeNa .........ceeeeeeieeiienieeeeee e Pr+1+Pk

RJESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE I POVECANJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povr§inama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutra$njih prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

* Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

Radi toplotne zaStite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih
gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje

* savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

¢ Termoizolacija podova na tlu;

¢ Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova;

* Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

* ViSekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne

e strane

Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,
odnosno izloZenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu
sa funkcijom / namjenom unutra$njih prostorija.

* za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standard



e Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjih prostorija i
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto iskoriS¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem
ustede energije i udobnog koriS¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrZini i nac¢inu
izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i sedam u
elektronskoj formi.

Niksié¢
januar, 2026.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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BILANS POVRSINA

JEDNOSOBAN STAN

n° | Namjena prostorije ‘ Neto P (m?) ‘ O (m) Pod Zidovi Plafon
Stambeni prostor - stan 3 - jednosobni
01.] Ulaz - hodnik 21,68| Keramika Poludisperzija Poludisperzija
02.|Kupatilo 14,44 |  Keramika Keramika Poludisperzija
03.| kuhinja 17,00 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
04.| Dnevni boravak 64,54 Parket Poludisperzija Poludisperzija
05.| Spavaca soba 42,05 Parket Poludisperzija Poludisperzija
06. | Trpezarija 23,92 | Keramika Poludisperzija Poludisperzija
07.| Ostava - plakarska ostava 1,83 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
08.| Otvoreni prostor - terasa 17.07 |  Keramika Poludisperzija
2 Neto Sina bez terase
2 Neto sa terasom
S4 JEDNOSOBAN STAN
n° | Namjena prostorije ‘ Neto P (m?) ‘ O (m) Pod Zidovi Plafon
Stambeni prostor - stan 4 - jednosobni
01.] Ulaz - hodnik 21,68| Keramika Poludisperzija Poludisperzija
02.|Kupatilo 14,44 |  Keramika Keramika Poludisperzija
03.| kuhinja 17,00 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
04.| Dnevni boravak 64,54 Parket Poludisperzija Poludisperzija
05.| Spavaca soba 42,05 Parket Poludisperzija Poludisperzija
06. | Trpezarija 23,92 | Keramika Poludisperzija Poludisperzija
07.| Ostava - plakarska ostava 1,83 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
08.| Otvoreni prostor - terasa 17.07 Keramika Poludisperzija

I Neto

Sina bez terase

I Neto

sa terasom

ZK ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE
n® |Namjena prostorije ‘ Neto P (m?) ‘ O(m)‘ Pod ‘ Zidovi ‘ Plafon
Stambeni prostor - zajednicki dijelovi
01./OSTAVA ZA KOLICA | BICIKLA 576 19,07 | gran.plogice Poludisperzija Poludisperzija
02. hodnik 546 2043 |gran.plocice | Poludisperzija Poludisperzija
03. stepeniste 8,37 27,28 | gran.plogice/Ker. Keramika Poludisperzija

‘ ‘E Neto povrsina stambenog prostora(STAN 3+STAN 4)‘ 117.40
\ \z Neto povrsina zajednickih dijelova 19,59

65

9,

<+
<+
4+
4+

+

, 310 22, ,

20, , 290 20, ,
130, 150 , 85 132
600 ,

1,444

1462

PRIZEMLJE - Ukupne povrsine
2 Neto povrsinz
I Brutt
PREGLED POVRSINA ETAZE (MEST EN 15221-6)
NRA NFA IFA GFA LA
neto P prostorija | neto P poda | unutr. P poda | brt. P poda P etaze
TA UTA 0,00
tehn.prost. RTA 0,00 0.00
CA ) UCA 18,56 18,56
komunik. RCA 0,00
AA UAA 8,72 138,98
! 8,72 ' 143,00
sanit.pros. RAA 0,00 157,24 15724
PA UPA 122,40
prim.nam. RPA 0,00 12240
PWA P pregradnih zidova 1,99
ICA P unutra$nje konstrukcije 4,02
ECA P spoljadnje konstrukcije 14,26
NLA nekorisna povrsina etaze /
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| | opis 3 |
F | E ! D | C | 1
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Keramika na ljepilu/parket d=2 cm
bet. koSuljica d=4-5 cm
termoizolacija(XPS plo¢e) 4,0 cm
Hidroizolacija d=0,5cm
Lakoarmirana plo¢a d=12 cm
Tampon sloj d=15cm

Nasip

Tlo

©COoNO>ORAN=

opis 4

. dekorativni fasadni malter 0,20 cm
. liepilo sa mrezicom 0,50 cm

TI- fasadni strioropor 8,00 cm

. liepilo za stiropor 0,50 cm

. giter blok 20/19/19 cm

. malter 2,5 cm

. moleraj

NoOoOAWN

opis 7

1. dekorativni fasadni malter 0,20 cm
2. liepilo sa mrezicom 0,50 cm

3. striorodur 4,00 cm

4. HI

5. AB platno 20,00 cm

CO~NOORN-
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. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm

. bet. koSuljica d=4-5 cm

. termoizolacija(tvrdi stiropor) 2,0 cm

. Hidroizolacija d=0,5cm
. AB plo¢a d=12 cm

. malter d=2,5 cm

. glet, unutrasnji moleraj
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1. produzni malter 2.5 cm
2. giter blok 12-20 cm
3. produzni malter 2.5 cm
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1 .KROVNI SENDVIC PANEL d=5cm

sa poliuretanskom ispunomi hidroizolacijskom

2. KROVNE LETVE

membranom (Trimo, Kingspan ili sl. )

4,0cm

5,0cm

3. DRVENA KROVNA KONSTRUKCIJA 12,0 cm

4. vazdu$ni prostor

5. hidroizolacija / kondor
6. rabicirana betonska koSuljica 6,0 cm

7. PVC folija

8.termoizolacija - XPS ploce 4,0cm
9. AB ploca 12,0 cm
10.termoizolacija - EPS ploce 10,0 cm
11.GK ploce na potkonstrukciji 5,0 cm
12.glet/moleraj
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1. zastita hidroizolacije

2. hidroizolacija 0,50 cm

3. bet. sloj za pad 5,0-10,0 cm

4. AB ploca 12,00 cm

5. malter 2,50 cm
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bet. koSuljica d=4-5 cm
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. liepilo sa mrezicom 0,50 cm

. liepilo za stiropor 0,50 cm
. giter blok 20/19/19 cm

. malter 2,5 cm

. moleraj
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1. dekorativni fasadni malter 0,20 cm

2. liepilo sa mrezicom 0,50 cm
3. striorodur 4,00 cm

4. HI

5. AB platno 20,00 cm
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termoizolacija(XPS plo¢e) 4,0 cm

Lakoarmirana plo¢a d=12 cm

. dekorativni fasadni malter 0,20 cm

TI- fasadni strioropor 8,00 cm

CO~NOODRN-

opis 2

. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm

. bet. koSuljica d=4-5 cm

. termoizolacija(tvrdi stiropor) 2,0 cm

. Hidroizolacija d=0,5cm
. AB plo¢a d=12 cm

. malter d=2,5 cm

. glet, unutrasnji moleraj

opis 5

1. produzni malter 2.5 cm
2. giter blok 12-20 cm
3. produzni malter 2.5 cm

opis 3

1 .KROVNI SENDVIC PANEL d=5cm

sa poliuretanskom ispunomi hidroizolacijskom

2. KROVNE LETVE

membranom (Trimo, Kingspan ili sl. )

5,0cm
4,0cm

3. DRVENA KROVNA KONSTRUKCIJA 12,0 cm

4. vazdu$ni prostor

5. hidroizolacija / kondor
6. rabicirana betonska koSuljica 6,0 cm

7. PVC folija

8.termoizolacija - XPS ploce 4,0cm
9. AB ploca 12,0 cm
10.termoizolacija - EPS ploce 10,0 cm
11.GK ploce na potkonstrukciji 5,0 cm
12.glet/moleraj
opis 6

1. zastita hidroizolacije

2. hidroizolacija 0,50 cm

3. bet. sloj za pad 5,0-10,0 cm

4. AB ploca 12,00 cm

5. malter 2,50 cm

PROJEKTANT:

"AG INFOPLAN" doo Niksic¢
pj "AC&MM ENGINEERING"

INVESTITOR:

"B4SOLUTION" DOO NIKSIC |
"S PLAN" DOO NIKSIC

Objekat:

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

Lokacija:

dio UP11, DUP "Rudo Polje 2"
k.p. 2584 KO Niksi¢, NIkSi¢

Vode¢i projektant:

Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: |Broj strane:
Presjek 2/2 12

Datum izrade i M.P.

januar, 2026.

Datum revizije i M.P.:




opis 1 opis 2 opis 3
| | | 1. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm 1. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm 1 .KROVNI SENDVIC PANEL d=5cm
| 7 2. bet. koSuljica d=4-5 cm 2. bet. koSuljica d=4-5 cm sa poliuretanskom ispunomi hidroizolacijskom
| | | 4. termoizolacija(XPS ploce) 4,0 cm 4. termoizolacija(tvrdi stiropor) 2,0 cm | membranom (Trimo, Kingspaniilisl. ) 5,0 cm
| 5. Hidroizolacija d=0,5cm 5. Hidroizolacija d=0,5cm 2. KROVNE LETVE 4,0cm
| | | 6. Lakoarmirana plo¢a d=12 cm 6. AB plo¢a d=12 cm 3. DRVENA KROVNA KONSTRUKCIJA 12,0 cm
| 7. Tampon sloj d=15cm 7. malter d=2,5 cm 4. vazdu$ni prostor
| | | 8. Nasip 8. glet, unutradnji moleraj 5. hidroizolacija / kondor
| | | | 9. Tlo 6. rabicirana betonska koSuljica 6,0 cm
C 7. PVC folija
— |
| +7.40 viencanica 12 x12|cm | | 8.termoizolacija - XPS ploce 4,0 cm
' 9. AB ploca 12,0 cm
T T == T + 10.termoizolacija - EPS ploce 10,0 cm
< < ! 11.GK ploce na potkonstrukciji 5,0 cm
|| | 8 | % | || 8 | 12.glet/moleraj
— ! rog 10 x12 cm o N~ . . )
] | 8/7 9 rog 14 x12 cmS ;Zr rog 'fIOXTm 8 | opis 4 opis 5 opis 6
1 < 0 mj | 7 | ~ |
] +671 AN S " N "
%‘N 2 +6.0ém @ ~N 2 2 P < 2 J\F :m | 1. dekorativni fasadni malter 0,20 cm 1. produzni malter 2.5 cm 1. Z?St't_a h|drﬁ)|zo|acue
= o 4 1 2. ljepilo sa mrezicom 0,50 cm 2. giter blok 12-20 cm 2. hidroizolacija 0,50 cm
N | 3. Tl- fasadni strioropor 8,00 cm 3. produzni malter 2.5 cm 3. bet. sloj za pad 5,0-10,0 cm
N 3]5 o~ ~ | | ~ o) B5 . ~— | 4. ljepilo za stiropor 0,50 cm 4. AB ploca 12,00 cm
= T +5.88 T i Jr t 5. giter blok 20/19/19 cm 5. malter 2,50 cm
q + N d p . | 6. malter _2,5 cm
;e 5.6 | . § L opis 4 | 7. moleraj
Iil | : T |
o |
L1 | 1] Y]
d s 2] 0 = =] N |
g g : M
© 4 N N |
d — N /( > — =]
opis 4 ! 'd'“lk ol hbdri : i |
Jr I I H& mcl projtor]- hpdn + b opis|6 .
OSTAVA ZA KOLICA | BICIKLA | opis 7
TR | T T +3.30 |
q +3.08 I
+3.00 +3.0 |
| I i N =o) X &i% 1. dekorativni fasadni malter 0,20 cm
9 T X | 2. liepilo sa mrezicom 0,50 cm
g [ee] — ™ [<e] 3. striorodur 4,00 cm
i 1 N 3 - N | 4.HI
4 B N L 5. AB platno 20,00 cm
+ + é(} N m: |
N
— ) -7 |
W s ' S - D !
-
+ rJazn prastor - ol Vjetrobran | |y
1] @28 . <[ N i o |
d W RIBORA ZA N N g & '
NIGIJENE ZGRADE | P N |
=] - =] ="
Ly S I opis 1 T |
q I o | PROJEKTANT: INVESTITOR:
o
+0.10 |
TR ~ | + . o " n M -~
. - A = =N - AG INFOPLAN" doo NikSi¢ | g 450 UTION" DOO NIKSIC |
D ' l | | "AC&MM ENGINEERING"
: s N bj "AC& G G ; g o
wer ] > 5 2 > S PLAN" DOO NIKSIC
y 20 X £ ° & y 00 opieat PORODICNI STAMBENI OBJEKAT |
L ~ - ~
% . dio UP11, DUP "Rudo Polje 2"
> Autor projeka: k.p. 2584 KO Niksié, NIksi¢
7 v S v SRy Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.
> Vode¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: «
% Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
| | I | Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:50
|2 |4 | 6 | 7 Saradnik/ci: Prilog: ' Broj priloga: |Broj strane:
Presjek 3/3 13
. 70 . 382 . 70 . 325 R 70 . 115 20¢ R Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:
januar, 2026.




I
I staklo
I

| | +7.40
- bavalit bavalit yw tlo
A
+5.85
| | | |
| | | |
[} +0_6I [} [}
| ¢ | |
| | | |
| +2.85
! 0.56 M M 0.56
! /N / \ VAN
+0.0
| DY SN AN
|
i PROJEKTANT: INVESTITOR:
i | | | s ¥ AGINFOPLAN' doo NKSI¢ | 54501 UTION" DOO NIKSIC |
pJ n n - S
| | | | "S PLAN" DOO NIKSIC
! ! ! ! h? !1 00 objeat PORODIENI STAMBENI OBJEKAT okacla: dio UPT1, DUP "Rudo Polie 2

/WWWWWWWWWWWWWWWM Autor proje: k.p. 2584 KO Niksi, NIKSi¢

Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

| | | | |
! ! ! ! ! Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
| | | | | Odgovorni projektant: o Dio tehni¢ke dokumentacije: ARHITEKTURA RAZMJERA:
\ \ \ \ \ Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh. 1:50
| 1 |3 |4 | 5 | 7 Saradnik/ci: Prilog: | Broj priloga: | Broj strane:
zgled A/A 14
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

januar, 2026.




N

_

| | | | |
7 6 4 2 1

staklo

PORODICNI STAMBEN| OBJEKAT

Autor projekta:

Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

+7.40
- bavalit - bavalit @i@ flo
+5.85
+3.00
v
PROJEKTANT: INVESTITOR:

+0.0( " " e &1 A S A
S ACANIM ENGINEERING | BASOLUTION" DOO NIKSIC |
) 'S PLAN" DOO NIKSIC

-1.00 Objekat: Lokacija:

dio UP11, DUP "Rudo Polje 2"

k.p. 2584 KO Niksic, NIkSi¢

Vodeci projektant:

Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnitke dokumentacije: RAZMJERA:
Zoran Todorovi¢, dipling.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: |Broj strane:
lzgled B/B 16

Datum izrade i M.P.

januar, 2026.

Datum revizije i M.P.:




)

|
|

| | | |
F E D C

B

A

+7.40

+5.85

+3.00

+2.85

+0.00

v

-1.00

staklo

- bavalit - bavalit

tlo

PROJEKTANT:

"AG INFOPLAN" doo Niksi¢
pj "AC&MM ENGINEERING"

INVESTITOR:

"B4SOLUTION" DOO NIKSIC |
"S PLAN" DOO NIKSIC

Objekat: B
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:
Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

Lokacija:
dio UP11, DUP "Rudo Polje 2"
k.p. 2584 KO Niksi¢, NIKkSic

Vodeci projektant:
Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnitke dokumentacije: RAZMJERA:
Zoran Todorovi¢, dipling.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: |Broj strane:

Datum izrade i M.P.

januar, 2026.

Datum revizije i M.P.:




+0.00 .
_______________ A 4 "AG INFOPLAN" doo Niksi¢ " " &1 A
0j "AC&MM ENGINEERING" B4SOLUTION" DOO NIKSIC |

"S PLAN" DOO NIKSIC

!_1 90 Oblekat PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
’’’’’’’’’ . dio UP11, DUP "Rudo Polje 2"

ZNY% Y% WM N Autor projekta: k.p. 2584 KO Nikgié, NIK&ié

Lokacija:

staklo
| +7.40
- bavalit bavalit gﬁ < flo
+5.85
I | | |
| | | | |
I | | |
| | | | |
+0/00 +0.00 -3.17 |
e e e
gl | | | |
: I I I : : +3.30
! | | | _______________
| | | +2.60
| | N — | R
| | | |
| | | N |
| | 0= |
: 2 +0.00 ; N i
! ! < I '
| | 2 I PROJEKTANT: INVESTITOR:
| | |
| | '
! |
| |
| |
| |
| |
7%

|
|
I
|l
——
NSNS Z

Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

| | | | | Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: <
| | | | | Zoran Todorovi¢, dipling.arh. IDEJNO RJESENJE
! : ! ! | Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
|A |B | C | E | F Zoran Todorovi¢, dipling.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: |Broj strane:
lzgled D/D 17
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

januar, 2026.




PROJEKTANT:

"AG INFOPLAN" doo Niksi¢
pj "AC&MM ENGINEERING"

INVESTITOR:

"B4SOLUTION" DOO NIKSIC |
"S PLAN" DOO NIKSIC

Objekat: ~
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:
Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

Lokacija:
dio UP11, DUP "Rudo Polje 2"
k.p. 2584 KO Niksi¢, NIksSic

Vodeci projektant:
Zoran Todorovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:
Zoran Todorovi¢, dipling.arh.

RAZMJERA:

ARHITEKTURA | .50

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Saradnik/ci:

Broj priloga: |Broj strane:

Prilog:
3D izgledi 18

Datum izrade i M.P.

januar, 2026.

Datum revizije i M.P.:




	1.1. tekst za idejno ACMM
	1.2. graficka
	1. graf
	1. ŠIRA SITUACIJA SA IZVODOM IZ GEOPORTALA
	2. SITUACIJA - POSTOJEĆE STANJE
	3. SITUACIJA - PLANIRANO STANJE - IZVOD IZ DUP-a
	4. SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA SA IZVODOM IZ DUP-a
	5. SITUACIJA SA OSNOVOM SPRATA SA IZVODOM IZ DUP-a

	2. graf
	1. OSNOVA TEMELJA
	2. OSNOVA PRIZEMLJA
	3. OSNOVA SPRATA
	4. OSNOVA KROVA
	5. OSNOVA KROVNIH RAVNI
	5.1. PRESJEK 1-1
	5.2. PRESJEK 2-2
	5.3.PRESJEK 3-3
	6.1. IZGLED A-A
	6.2. IZGLED B-B
	6.3. IZGLED C-C
	6.4. IZGLED D-D
	7. 3D IZGLEDI



		2026-02-03T12:50:47+0100
	Zoran Todorović




