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INVESTITOR Aleksandar Luki¢

OBJEKAT? Vikendica

LOKACIJA3 KP broj 989/9, KO Gornja Brezna, u zahvatu

. izmjene i dopuna PUP-a Opstine Pluzine.

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA® Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh
PROJEKTANT?® D.0.0 "QUINCE-engineering" Podgorica
ODGOVORNO LICE’ Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh
VODECI PROJEKTANTS Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u
pitanju naslovna strana dijela tehni¢ki dokumentacije)

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio dio tehnicke dokumentacije

7 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime glavnog inZenjera
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
2. IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

1.SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

. Ugovor izmedu investitora i projektanta
. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata
. Licenca preduzeca za izradu tehnicke dokumentacije
. Licenca projektanta
. List nepokretnosti
. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
. RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta
. Potvrda o ¢lanstvu u IKCG
10. Izjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u
skladu sa vazecéim propisima
11. Izjava glavnog inZenjera da je tehni¢ka dokumentacija izadena u skladu sa
vazecim propisima i smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko
tehnickih uslova
12. I1zjava licencirane geodetske organizacije
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UGOVOR

o izradi Glavnog projekta za vikendicu na lokaciji:

KP broj 989/9, KO Gornja Brezna, u zahvatu izmjene i dopuna PUP-a Opitine PluZine

UGOVORNE STRANE:

1. Aleksandar Lukié iz Nik$i¢a , jmbg: 2702988260136(u daljem tekstu: Narudilac), sa
jedne strane i

2. QUINCE-ENGINEERING D.0.0. sa sjedistem u Podgorici, na adresi Malo brdo L2/22,
PIB: 03468429, koga zastupa izvrini direktor Dragutinovi¢ Miljan (u daljem tekstu:
Projektant), sa druge strane.

Zajednicki naziv za Narutioca i Projektanta u ovom Ugovoru je Ugovorne strane.

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Projektant se obavezuje da za potrebe Narugioca pristupi izradi projektne dokumentacije, sve u
skladu sa Projektnim zadatkom, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata("SI.List
Crne Gore", broj 64/17).

1.1 Pod izradom projektne dokumentacije iz prethodnog stava ovog ¢lana podrazumijeva se:
1.1.1 Izrada Glavnog projekta za sledece faze:

1. Idejno rjeSenje arhitekture
2. Glavni projekat arhitekture

1.2 Navedeni projektantski posao, Projektant ¢e biti obavezan da uradi u skladu sa
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i planskim dokumentom, odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list Crne Gore", broj 67/17), Pravilnika o
nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije ("SI. list RCG", br.
51/2008, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 ), kao i svim drugim pozitivnim
zakonskim propisima Crne Gore koji reguliSu ovu oblast.
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OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 2.

2.1 Ugovorne strane su saglasne da su obaveze Projektanta sledece:

2.1.1. Projektant se obavezuje da izradena tehni¢ka dokumentacija mora da sadrZi sve potrebne
predmjere radova, predraiune, tehnitke opise, proratune, specifikacije i crteze u obimu koji
omogucava Naru¢iocu da pristupi proceduri dobijanja odgovarajucih saglasnosti i Gradevinske
dozvole kao i realizaciji projekta i izvodenju svih vrsta radova na predmetnom projektu;

OBAVEZE NARUCIOCA

Clan 3.

3.1 Ugovorne strane su saglasne da je Narudilac u obavezi da:
3.1.1. Dostavi Projektantu urbanistitko-tehnitke uslove sa uslovima i upustvima za izradu
projektne dokumentacije- putem zapisnika, §to predstavlja uvodenje Projektanta u posao.

ROKOVI

Clan 4.

4.1. Pogetak izrade projektne dokumentacije se raduna od dana prihvatanja Ponude i potpisivanja
Ugovora;
4.2 Rok za izradu glavnog projekta bi¢e definisan Aneksom ovog Ugovora.

CIJENA I NACIN PLACANJA

Clan 5.

5.1. Cijena za vrienje usluge projektovanja ¢e biti definisana Anexom ovog ugovora.
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OSTALE ODREDBE
Clan 6.

6.1. U slu¢aju da se nesuglasice koje nastanu u primjeni i tumagenju odredbi ovog Ugovora ne
mogu rijediti mirnim putem, za njegovo rje§avanje nadleZan je Privredni sud u Podgorici;

6.2. Za sve $to nije regulisano ovim Ugovorom, primjenjivaée se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 7.

7.1 Ovaj Ugovor, pravno i valjano zakljucen i potpisan od strane oznacenih ovlastenih
predstavnih ugovornih strana, sa€injen je u 4 (&etiri) istovjetnih primjeraka, od kojih je svaka
ugovorna strana zadrzava po 2 ( dva ) primjerka.

PROJEKTANT NARUCILAC
Izvr3ni direktor

Dragutinovi¢ Miljan Aleksandar Lukié

A \'\,_ 4
%t\r 2 Co S l A0

U Podgorici, 16.09.2025.
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 1059413 / 001 Datum registracije: 02.09.2022,
PIB: 03468429

DOO "QUINCE - ENGINEERING" PODGORICA

Broj vaiece registracije: /001

Skraceni naziv: QUINCE - ENGINEERING DOO
Telefon: +38267284344

eMail: miljand14@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 01.09.2022.

Datum dono3enja Statuta: 02.09.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MALO BRDO, LAMELA 2/22 PODGORICA
Adresa za prijem sluZbene poste: MALO BRDO, LAMELA 2/22 PODGORICA

Adresa sjedista: MALO BRDO, LAMELA 2/22 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:  Domacdi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
MILJIAN DRAGUTINOVIC 1404992212990 CRNA GORA
Uloga: Osnivad

Udio: 100% Adresa: MALO BRDO L2/22 PODGORICA CRNA GORA

1/2
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LICA U DRU3TVU:

DOO “QUINCE-engineering” Podgorica
Adresa: Malo brdo lamela 2/22

PIB: 03468429

PDV: 30/31-24939-1

Kontakt: +381267284344

Mail: info@quince.co.me
HB: 520-40486-61

MILJAN DRAGUTINOVIC 1404992212990

Adresa: MALO BRDO L2/22 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovla$éenja u prometu: Neograniteno ( )

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MILJIAN DRAGUTINOVIC 1404992212990

Adresa: MALO BRDO L2/22 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

I 7
lzdato: 16.10.2025 godine u 08:30h (o & WMBS = ¢

2/2

Sanja Bojanié

Ul steeem

4
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Crna Gora -

. N resa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekqlogn_;e,_ 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje registar fax: +382 20 446 215

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 12-332/22-1002/2

Podgorica, 27.10.2022.godine

»QUINCE - ENGINEERING" D.0.0.

PODGORICA
Malo brdo, Lamela 2/22

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjedenje, broj | datum gornji.
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Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 12-332/22-1002/2 fax: +382 20 446 215
Podgorica, 27.10.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
priviednog drutva DOO "QUINCE-ENGINEERING" PODGORICA, broj UPI 12-332/22-
1002/1 od 24.10.2022. godine, za izdavanje licence za projektanta | izvodaéa radova, na
osnovu Elana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drZavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i €. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donijelo je

RJESENJE

Privrednom dru$tvu DOO "QUINCE-ENGINEERING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina,

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 12-332/22-1002/1 od 24.10.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,QUINCE-ENGINEERING" PODGORICA, pretezna djelatnost —
7111 Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaga
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 12-042/22-16/2 od 04.02.2022. godine, kojim je Miljanu
Dragutinoviéu,stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture ~ smjer projektantski,
izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentaciie i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije
prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Miljanom Dragutinoviéem, od 02.09.2022. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1059413/ 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedeéih razloga:
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Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duZno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlai¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnieki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog élana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog
ugovora sa drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenog oviadéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nadinu | postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaSéenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da
Je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
Je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom | pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu
rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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.. | Crma Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
" | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine ;:: :g:g gg ::g igg

Broj: UP1 09-332/25-2856/2 Podgorica, 12.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Miljana Dragutinovi¢a, broj UP1 09-332/25-2856/1 od 11.07. 2025. godine, za za izdavanje licence
za licenciranog inZenjera, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br.
19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i natinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br, 98/23,
102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 3 Pravilnika o blizem
natinu i postupku izdavanja i| mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog upustva br.06-333/25-
6008/1 od 08.05.2025.godine | €l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po oviaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine donosi

RJESENJE

Miljanu Dragutinoviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura — smjer projektatantski

izdaje se
LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja
na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2856/1 od 11.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Miljan
Dragutinovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja.

Uz zahtjev su dostavljeni sljedeci dokazi: ovjerena kopija liéne karte; rjesenje Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 12-042/22-16/2 od 04.02.2022. godine, kojim se izdaje
licenca ovlastenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje
objekata; potvrda o €lanstvu u Inzenjerskoj Komori Crne Gore, broj 05-1243 od 05.03.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u Rjedenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, zavedeno pod brojem UPI 12-042/22-16/2 od 04.02.2022. godine, i odlucilo
kao u dispozitivu rjeéenja, a ovo iz sledecih razioga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje Vi1 nivo kvalifikacije
obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
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dokumentacije Vili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koje je upisano u registar iz clana 122
zakona.

Glanom 157 Zakona o izgradnji objekata, predvideno je da lica koja su polozila struéni ispit, po
propisima koji su bili na snazi u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u
oblasti izgradnje objekta, nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Nadalje, Elanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inZenjer, lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke. Licencirano lice iz st. 112
ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije Uili
gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u registar iz &lana 122 pomenutog zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nainu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije
iizvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija
litne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o
polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore,
odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnigke dokumentacije ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vazili do donoéenja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata | natinu vodenja registra licenci. Navedeno
uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donosenja Zakona
odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza
da je fizitko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske
komore Crme Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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RJESENJE

o imenovanju ovlad€enog inZenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeni objekat- vikendica

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR: Aleksandar Luki¢

LOKACIJA: KP broj 989/9, KO Gornja Brezna, u zahvatu

izmjene i dopuna PUP-a Opstine PluZine.

OVLASCENI INZENJER: Dragutinovié¢ Miljan spec.sci.arh

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduze¢u Quince-engineering d.o.o. i ispunjava
propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i
izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu ¢lana 84.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 51/2008, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13 i 39/13).

Za Quince engineering doo

Dragutinovi¢ Miljan, izvrsni direktor

U Podgorici, 15.09.2025

"QUINCE-
ENGINEERING",

X
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z
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URBANISTICKO - TEHNICKIUSLOVI —]
Crna Gora

OPSTINA PLUZINE
Sekretarijat zp opstu upravu
1 i drustvene djelatnosti

Uprava za uredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine i saobracaj 4
Broj: 019-332/25-05-UP1-433/1
Pluzine 29.07.2025. godiné . Sl

IR

Sekretarijat za opitu upravu i drustvene djelatnosti, na osnovu amg 143 stav 3.

2 Zakona o uredjenju prostora ('8l List CG" br. 19/25) a u vezi @@ Prostormo
urbanistitkim planom opéting Pluzine ("Sllist CG"-opstinski propisl br. 32/12),

reSavajuéi po zahtjevu Aleksandra Lukiéa iz Niksiéa- Alekse Backovica br. 9, izdaje:

URBANISTICKO-TENNIEKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta, na katastarskoj parceli broj 989/9 upisanoj u LN 360 KO
Gomja Brezna, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine PluZine, na
podrucju gdje nema planova sa detaljnom razradom.

5. T PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Aleksandar Lukié

6. POSTOJECE STANJE

Sekretarijatu za op3tu upravu i drutvene djelatnosti Opétine PluZine obratio se
Aleksandar Luki¢ iz NikSiéa, zahtievom za izdavanje urbanistitko tehnickihy uslova za
izgradnju novog objekta, na katastarskoj parceli brdj 989/9 upisanoj u LN 360 KO
Gornja Brezna.

Uvidom u LN broj 360 KO Gomja Brezna, utvrdeno je:

e Da je kat. parc. br. 989/9 povrsine 1000m2, prema nadinu koriSéenja livada
5.klase, u svgjini LUKIC ZORAN ALEKSANDAR u_obimu prava 1/1.

7 PLANIRANO STANJE_

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna parcela nalazi se u_obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
PluZine, na podru&ju gdje nije predvideno dono3enje planova sa detaljinom razradom.

Prema Prostomo urbanistitkom planu PluZina, namjena prostora na katastarskoj
parceli broj: 989/9 je “Poljoprivredng zemljiste” koje se nalazi u “Zoni Turizma". ‘

Na katastarskoj parceli broj 889/9 upisanoj u LN 360 KO Gompwpﬁ

_-_—_-‘-_———-_—.
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s e
Prostorno urbanistitkim planom opatine Pluzine predvid je sledece’

S jeno je sledece: j
.U zalaf!u turistickih pristana (na kopnu), uz puteve, u prirodnim | wm?"'!"
kompleksima i sl dozvoliena je izgradnja novih i rekonstrukcija postojedin
komercijalnih, ugostiteljskih, rekreativnih objekata, turisti&kih kompleksa i sl..

Namijena objekata
Obijekti namijenjeni turizmu mogu biti:

smjestajni: hoteli, moteli, kamping placevi, pansioni, sela koliba i eko koliba i sl
komercijaini: prodajni objekti za snabdijevanje korisnika turistiékih zona i sl.;
ugostiteljski: restorani, gostionice, kafei i sl.; i

- rekreativni i sportski: marine, otvoreni i zatvoreni bazeni, kupalista, igralista,

pokriveni i otvoreni sportski tereni itd..

Urbanistiéki pokazateli

Definisani su maksimaini urbanistiéki pokazatelji (na nivou parcele) za objekte
namijenjene turizmu u skladu sa namjenama:

vrsta turistitkog objekta maks. P

Tipologij

Objekti namijenjeni turizmu su slobodnostojeéi na pojedinaénim parcelama ili
ije slobodnostojecih objekata na jednoj parceli (kompleksu)".

7,2

Pravila parcelacije

Formiranje parcele i poloZaj objekta na parceli odreduju se urbanisti¢kim uslovima za
svaki pojedinacan slucaj, a u skladu sa uslovima zadtite i zakonskim propisima za
Sumsko ili drugo zemljiSte na kome se objekat gradi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

——

Preporuka za udaljenje gradevinske od regulaciine linije novih objekata u zonama
gdje nema formirane regulacije je 5,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara u skladu sa propisima
za odgovarajuéu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda piti u
skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih
nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.6/93).
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U slad .
44418}“:: f';al?'l‘eﬁ Zakona o 28l 1 zdraviu na radu (,Siuzbeni st CG", br. 34114,
I ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaétite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom jei

Za potrebe proratuna Korititi podatke Zave _ e e s
hidrometeorolokim karakteristi Zavoda za hidrometeologiju o Klimatskim i

kama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mi = g =
Poa o odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (.Siuzbeni fist CG', br52/16).
© uslove obratiti na kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja,

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE "

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, prema &anu 87
Zakona o zadtiti kulturnih dobara (.SluZbeni list CG", br. 49/10, 44/17, 18/19) sve
radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele
svanmphodnemjarezaniirnwméﬁm.akauijeseinwsﬁtnruslovﬁava
osiguranjem arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
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PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanistitke parcele

/

PovrSina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimelni indeks iZored .

Bruto gradevinska povrina objekata
(max BGP)

Maksimaina spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametn za parkiranje odnosno
| garaZiranje vozila

Smijemice za oblikovanje

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

21

inspekciji i_arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtieva, u spise predmeta, urbanisticko gardevinskoj

OBRABIVAC URBANISTICKO-
H USLOVA

Sekretarijat za op$tu upravu i drutvene
djelatnosti

Visi savjetnik Ii1
Vojin Sumié, spec. App.grad

Potpis obradivata Urbanjsti¢ko tehni&kih
uslova |

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Nacelnik uprave
Bojan Buijisi¢, dipl.in2.grad.

24

M.P.

25

PRILOZI

- Gmﬁa(i prilog iz planskog dokumenta
- Kopija katastarskog plana
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju&enja na elaktroeno_rge_uku infrastrukturu

[17.2.

Elektroenergetske instalacije objekta

projektovati odnosno izvesti prema:
Pravilniku o tehniékim normativima

Za ehktrcns i i " * u‘
broj 28/95); instalacije niskog napona("SL list SRJ
Pravilniku o tehnigkim normativima za zastitu sokika o -
("SL list SRJ", broj 11/96); objekata od atmosfesrkog praznjen

Zakona o izgradnji objekata ("Sl. List CG" br. 19/25);
ka-o‘i swm drugim vaZedim pravilnicima i standardima 2a ovu vrstu objekta.
EnpcmGa;dt projekia postovati tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne nja sajtu

Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

VodwpdmikanaumcbmmstaladjeuobjekmiizvannjegamojekwvaﬁuMdu sa
vazeCim propisima i standardima.

Obezbijediti sakupljanje i tretman otpadnih voda u skladu sa propisima i normativima
Za navedenu vrstu objekta.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema postojeéem stanju Katastarska parcela broj 989/9 upisana u LN 360 KO

Gomija Brezna nema pristup lokalnom puty, isti obezbijediti uz saglasnst viasnika
susjednih katastarskih parcela.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Sajinakmnesenalazerelevantnipmpisiuskladusakojimseobavﬁaizaﬂa
tehnicke dokumentacije: http:// www.ekip.me/requlatival:

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture: http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu

da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je dudan da izvréi odgovarajuée saniranje terena ako se

za to pojavi potreba. Proraune raditi na Vill (osmi) stepen seizmi¢kog intenziteta po
MCS skali.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

1
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KATASTARSKI PLAN, “PARCELACIJA

INVESTITOR: LUKIC ALEKSANDAR
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NAMJENA PROSTORA ZONA TURIZMA
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LEGENDA

GRANICE

DRZAVNA GRAMICA

GRANICA OPETINE

GRANICA KATASTARSKE OPETINE

GRANICA ZONE ZASTITE NP "DURMITOR”

GRANICA ZONE ZASTITE KULTURNIH DOBARA

GRABDEVINSKO ZEMLJISTE

GRADEVINSKO ZEMLIKSTE
ZEMLIIETE PLAMRANO ZA ZGRADNJU
ZONA SKIIALIETA
INDUSTRLIA | PROEZVODNIA

PRISTAN

ZONA VIKEND ZGRADNJE

ZONA TUREZMA-

ZONA ZASTITE KULTURNIH DOBARA

TRANSFER STANICA KOMUNALNOG OTPADA

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
VODNO ZEMLJISTE
JEZEROD

RUEKA

CZVORISTA VODOSNABDIEVANIA

SUMSKO ZEMLJISTE

BRZA EAJNCA
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29/0712025, 1118

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 29.07.2025 11:16

PODRUCNA JEDINICA
PLUZINE

Datum: 29.07.2025 11:16
KO: GORNJA BREZNA

LIST NEPOKRETNOSTI 360 - IZVOD

Podaci o parceli
Plan
Broj/podbroj | Broj zgrade | 27 | Datum upisa “n’;‘*’””‘“lw "‘a"u"“",“";i' PovrEina m? | Prihod
98979 19 Livada 5. klase
550 |11:07.2025 | KRSTACE KUPOVINA 1000 2.70
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N LUKIC ZORAN ALEKSANDAR Svojina "1

Ne postoje tereti i ograni€éenja.

i
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s AVA " [OBNOVA/ZAMENA POLISE:
POL-D0268559

OSIGURANIE

Tip obnove: Obnova
le] ponude: PON-042733/25

POLISA - RACUN POL-00314516

|Zastupnik: [Mrgovié Sinisa, 80-027
Ugovaraé
|Naziv QUINCE - ENGINEERING DOO PODGORICA|MB 03468429
|Adresa MALO BRDO, LAMELA 2/22, 81000 Telefon 0038267284344
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
‘Trajanje: Godignje osiguranje
|Period osiguranja 21.09.2025 (24:00) - 21.09.2026 (24:00) |Periqd obraéuna | 21.09.2025 - 21.09.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru&ioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitkelStete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta | izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 12-042/22-16/2, od 04:02.2022_, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehniéke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Svi arhitektonski projekt

Planirani godi$nji prihod:80.000eur

[vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektaniske odg ti [ Sifra: 1310
| Osiguranik

(Naziv QUINCE - ENGINEERING DOO PODGORICA|MB 03468429

[Adresa MALO BRDO, LAMELA 2/22, 81000 Telefon 0038267284344

: PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Natin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
| Fransiza
Fransiza [Odbitna fransiza izncsi 10% od priznate Siete ali najmanje 500 EUR
Obragun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premij -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuée pokrice vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuZeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24,05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skiadu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpi tvrduje da mu je blagovr , prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljunim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ug & osig ja u svak t tku moze p i elektronsku kopiju Predugovornog dol ta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/ .sava.co.meli iok ti).

Ukupna isplata odteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiénji agregat)

POLISA: POL-00314516
< Strann;i od2

: ul, Svellane Kane Radevié brl, } Podgorica, Crna Gora;  E-mail: infoTeave o= me; Webiite: www savs oo my
MNib banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0, Hipots¥arna banka 520-528105-61
PLV: 30/31-04077-8 M.B. 02303358 CRPS reg. br. 40004£70

Datum Starapesd009,2025 15:23.jc. Ad,cx2 sjed

Call cenitar: +352 (0) 20 40 30 2
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN '
|Ukupna premija bez poreza 218,70|
|Porez na premiju 19,68|
|Ukupna premija sa porezom 238.33|
INaéin placanj U cjelosti
Sve medusobne nesp ke ée rjedavati mirnim putem, a u sluéaju spora ug j dleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osig ik ostvari pravo na naknadu Stete, osig & ima pravo da dug po toj il nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni platanja PD\H po &lanu 27, zak o PDV-u. Osi & zadrZava pravo ispravke raéunske ili

neke druge gmslr.e uCInjene od strane &a iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-og Zasa dana koji

jeuug 1 0 osiguranj kao poeetak usiguranja. ali nlkako prije isteka 24-0g &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio

iju u cjelosti ili prvu ratu premij g ja, a p je 24-0g £asa onog dana koji je u ugovoru oznaten kao istek

oslguranja

Na medusobne odnose ugovaraﬁa osinnran]a.‘osiguranika i osiquraval‘.‘a koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
dredbe Zakona o obli

polise ug & osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja.

Sankcl}ska I(Iauzula Oslgumac nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu nak du, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, p je Stete ili d i izlozilo osig £a bilo kakvim sankcljama, zabranama ili ograniéenjima po mzquci]ama

Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravada.

Polisa je vateca bez petata Osig é
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljufenja ugovora o

£
f Lol »
Osiguravaé: M.P.  Ugovarat osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Centar, PodruZnica Centar, 30.09.2025

POLISA: POL-00314516
Datym &tampe: 30,09.2025 15:23 Strana 2o0d 2
iy Ktampe: 30,0008 18:23 -0 Adresa sjditas ul, Svetlane Kane Radevid br1. B1000 Padgorica, Crna Gora; E-mail ;
120403020 Firs rafun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-354-30, Hipot
PL:30/31-04077-8 M B. 02303338 CRPS reg. br. 40004570

Call centar: ab’auia 520-526105-61
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1243 Podgorica, 05.03.2025. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tatka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o élanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MILJAN P. DRAGUTINOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4980

LUZBENO LICE
ipl.pfavnica
/
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Stambeni objekat- vikendica

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR: Aleksandar Luki¢

LOKACIJA: KP broj 989/9, KO Gornja Brezna, u zahvatu

izmjene i dopuna PUP-a Opstine Pluzine.

GLAVNI INZENJER: Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: Idejno rieSenje uradeno u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh
za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica,15.10.2025
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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DOO “QUINCE-engineering” Podgorica
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA | SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | URBANISTICKO TEHNICKIH

OBJEKAT:

VRSTA PROJEKTA:
INVESTITOR:
LOKACIJA:

GLAVNI INZENJER:

USLOVA

Stambeni objekat- vikendica

IDEJNO RJESENJE

Aleksandar Luki¢

KP broj 989/9, KO Gornja Brezna, u zahvatu
izmjene i dopuna PUP-a Opstine Pluzine.

Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh

Urbanisti¢ki parametri Iz projekta Zadato UT
Povrsina KP 989/9 1000 m? 1000 m?
Indeks zauzetosti 6% 70%
Indeks izgradenosti 0.09 1.6
BGP 85.49 m2 1600 m2
Spratnost P P+1+Pk

1IZJAVLJUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu

navedenog zakona;

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
- smjernicama planskog dokumenta.

GLAVNI INZENJER:

e e

ODGOVORNO LICE:

t'“c EN Opy
C:th %,

(e
ouineE- S
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a,
&

Q

e
o

Podgorica,15.10.2025
(mjesto i datum)
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GEO-KOMPAS d.o.o. Nikiic

IZIAVA GEQODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACLIE

INVESTITOR: Aleksandr Lukic

OBIEKAT: Zgrada za odmor- vikendica
LOKACUA: Katastarska parcela 989/9 KO Gornja Brezna, OPSTINA PLUZINE.

Ovim putem potvrdujemo da su na priloZenom crtefu prikazane tacne koordinate
planiranog objekta kao i obezbjedenog kolskog prilaza na parceli.

Kolski prilaz predmetnoj parceli obezbjeden je preko katastarske parcele 983/3 ,a
koja je u suvlasnidtvu Batic Jakov Mirjanal/3, Jovovic Jakov Nikola 1/3, Jovovic
Stevan Olga 1/3 lizlazi na katastarsku parcelu 2041, a vlasnik parcela odnosno
nosilac prava Crna Gora, raspolaganje Opitina Plugine 1/1,. Nadin koridcenja

katastarske parcele 2041 je lokalni put.

Pravo prolaza POSLUZNG DOBRO MA KAT. PARCELI BR 989/3 UPIS STVARNE SLUZBENOSTI PUTA U
MAJSIREM OBIMU, RADI NESMETANOG PROLAZA PJESICE, AUTOMOBILOM, TERETHIM VOZILOM,
FAMIOHOM ILI BILO KOJIM DRUGIM VOZILOM U KORIST KAT. PARCELE BR 989/9- POVLASHO DOBRO

Miksic,26.05.2025.
Podnosilac zahtjeva
Geo- kompas D00 Niksic
0x30%219
IMatieni broj orzanizacije

069/352-094

i
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR Aleksandar Luki¢

OBJEKAT? Vikendica

LOKACIJA3 KP broj 989/9, KO Gornja Brezna, u zahvatu

. izmjene i dopuna PUP-a Opstine Pluzine.

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA® Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh

PROJEKTANT?® D.0.0 "QUINCE-engineering" Podgorica
ODGOVORNO LICE’ Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh
VODECI PROJEKTANTS Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh
ODGOVORNI PROJEKTANT?® Dragutinovi¢ Miljan spec.sci.arh
SARADNICI NA PROJEKTU'® Jokanovi¢ Nemanja spec.sci.arh

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

SMjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehniéku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

®Ime i prezime odgovornog projektanta

Olme i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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2.SADRZAJ ARHITEKTURE

14.
15.

16.
17.
18.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

Tekstualna dokumentacija

TEHNICKI OPIS OBJEKTA
PROJEKTNI ZADATAK

Graficka dokumentacija

Geodetska podloga R=1:250
Sira situacija R= 1:500

Uza situacija R=1:200

Osnova prizemlja R= 1:50
Osnova potrkovlja R= 1:50
Osnova krova R= 1:50

Presjek A-A R= 1:50

Presjek B-B R= 1:50
Jugo-isto€na fasada R= 1:50
Jugo-zapadna fasada R= 1:50
Sjevero-zapadna fasada R= 1:50
Sjevero-isto¢na fasada R= 1:50
3D vizuelizacija

3D vizuelizacija uklapanje objekta u sredini

DOO “QUINCE-engineering” Podgorica
Adresa: Malo brdo lamela 2/22

PIB: 03468429

PDV: 30/31-24939-1

Kontakt: +381267284344

Mail: info@quince.co.me
HB: 520-40486-61
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OBJEKAT : INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA: kat.par.br. 989/9, KO Gornja Brezna, Opétina Pluzine.
INVESTITOR: Aleksandar Luki¢, Niksi¢

Idejni projekat je uraden u skladu sa vazecéim zakonskim odredbama i shodno zahtjevima
Investitora, a na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Ut uslovima br 019-332/25-05-UPI-433/1, izdatih 29.07.2025.god. od strane
Sekretarijata za opStu upravu i druSvene djelatnosti Zivotne sredine i saobracaj,
Opstina Pluzine;

2. Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata

3. Pravilima struke

PARAMETRI PREMA UT

kat.par.br | ggp Indeks BGP m Indeks Spratnost | Broj
989/9 Prizemlja | zauzetosti izgradenosti max etaza
1000m2 | m2 70% 28200m2 1.6 P+1+Pk 4

OSTVARENI PARAMETRI

kat.par.br BGP Indeks BGP m Indeks Spratnost | Broj
989/9 Prizemlja | zauzetosti izgradenosti max etaza

1000m2 | 57.75m2 5% 57.75m2 0.05 P+Pk 1
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1. LOKACIJA | KONCEPT

Predmetna lokacija je kat.par.br. 989/9, KO Gornja Brezna, Opstina Pluzine za koju
su i izdati urbanisticko-tehnicki uslovi. Teren je relativno ravan. Planirani objekat je u
cjelosti postavljen u okviru granica parcele koja je definisana karakteristiCnim
koordinatnim tackama i u odnosu na gradevinsku liniju koja je grafi¢ki i opisno data u UT
uslovima.

2. KONCEPT, IDEJA, OBLIKOVANJE

Objekat je spratnosti P+Pk. Na prizemnoj etazi projektovani su sledeéi sadrzaiji: terasa,
dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinja i kupatilo.

Na spratnoj etazi nalazi se spavaca soba, cijelom povrS§inom sprata.
Neto povrsina prizemlja: 51.63m2
Neto povrsina potkrovlja: 27.74m2

Bruto povriSina prizemlja: 57.75m2.

3. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat je radjen kao tradicionalni tip objekta, tvrde konstrukcije, kombinacija betonskih
blokova, betona | drvene gradje. Planirano je da se postavi na AB podnoj ploci koja je
izdignuta od tla cokom 50cm.

4. MATERIJALIZACIJA

FASADA

Objekat je adekvatno termoizolovan (sistem “Demit” na dijelu zidova) a zavrSna obrada
je bavalit u tonu prema projektu.

ZIDOVI

Fasadni zidovi su radjeni betonskim blokom 20cm, dok su unutrasnji radjeni pregradnim
betonskim blokom.
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PODOVI

Podovi u objektu su sa zavrSnom obradom od keramike (kuhinja, kupatilo) | austrijskog
poda (dnevni boravak, sobe) i sa adekvatnim slojevima zvuc€ne, hidro i termo izolacije
ispod.

KROV

Krov na objektu je projektovan kao kosi nagiba 63 stepena. Konstrukcija krova je drvena
konstrukcija predvidjena sa svim potrebnim elementima zastite. Zavrdna obloga krova je
lim.

PLAFONI

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su sa zavr§nom obradom — austrijski pod.

5. BRAVARIJA | STOLARIJA

Fasadni otvori prozora i vrata predvidjeni su od PVC profila sa termo prekidom.
Zastakljivanje se vrsi termopan staklom d=4+12+4+12+4 mm.

6. INSTALACIJE

U objektu su predvidjene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije. Svi sistemi
instalacija su detaljno razradeni kroz glavni projekat.

PROJEKTANT,

[ p—— CENOg,
>

U Podgorici, 15.10.2025 A %
"QUINCE- S
ENGINEERING'S

oF
o
4
v

Miljan Dragutinovié
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA VIKENDICE

Investitor: Luki¢ Aleksandar
Objekat: Vikendica

Lokacija: Katastarske parcela broj 989/9, KO Gornja Brezna, u zahvatu izmjene i dopuna
PUP-a Opétine Pluzine.
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DOO “QUINCE-engineering” Podgorica

| Adresa: Malo brdo lamela 2/22
PIB: 03468429
PDV: 30/31-24939-1

= Kontakt: 4381267284344
L QUINCE vl o mbca s
1. UVOD

Vikendica &ija se izgradnja planira, nalazi se na katastarskoj parceli broj 989/9, KO Gornja
Brezna, u zahvatu izmjene i dopuna PUP-a Opstine Pluzine.

2. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet projektnog zadatka je utvrdivanje uslova i zahtjeva za izradu Glavnog projekta izgradnje
vikendice.

Projektant je duZan da izradi projektnu dokumentaciju na na nivou ldejnog rieSenja i Glavnog
projekta u potrebnom broju primjeraka (elektronska i analogna verzija), i sadrzaja potrebnog za
prijavijivanje izgradnje (u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata),
pridrzavajuéi se Urbanistitko-tehnigkih uslova br. 08-332/23-1347/1 od 10.04.2024. godine izdatih
od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine , Opstine
Danilovgrad.

Projektant je duzan da u okviru Idejnog rieSenja i Glavnog projekta da tekstualne, graficke i
numeriéke priloge sa potrebnim sadrzajima iz koji se jasno mogu sagledati dimenzije svih
elemenata, primijenjeni materijali, konstruktivni sistem, elementi zastite konstrukcije, staticka i
dinamicka stabilnost i sigurnost objekta.

3. OSNOVE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

Projektni zadatak
Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu
Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta.

Uslovi nadleznih organa i organizacija
Sve insfrastrukturne prikljuéke potrebno je isprojektovati do mjesta priklju€enja, a na osnovu
uslova dobijenih od nadleznih organa.

Geodetske podloge
Projektant se obavezuje da ¢e izraditi geodestke podloge potrebne razmjere, neophodne za
izradu Glavnog projekta.
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4. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE

Navedena lokacija istovremeno predstavlja dio Sire funkcionalne cjeline naselja i poljoprivrednog
zemljiSta. Objekat je potrebno projektovati kao vizuelno samostalni a medusobno povezan sa
ostalim planiram objektima na parceli, na lokaciji €ija je ukupna povrsina 1000.00 m2.

Prvobitno na parceli je predvidena izgradnja jedne vikendice, cjelokupna vizija je izgradnja 3
objekta istih sadrzaja.

Kolski pristup je planiran sa lokalnog puta u jugo-istoénom dijelu lokacije, uz postovanje svih
propisa protivpoZzarne zastite, regulative i efikasnog saobracaja.

Objekat postaviti tako da ulazom budu orjentisan na internu saobracajnicu unutar parcele, a svojim
glavnim sadrzajima ka panorami reljefa.

Objekat projektovati sa spratnoséu P+1.

5. ARHITEKTURA | KONSTRUKCIJA

Objekat projektovati sa dubokom analizom u pogledu spajanja razli€itih namjena prostora, uz
postovanje postojecih objekata na terenu i samog terena.

- Gabarit objekta je 7.0m x 5x5m

- Temljnu plo¢u objekta projektovati na koti +0,50m od kote terena

- Obodne fasadne zidove projektovati na visini od +1.00m od kote ploce

- Krov objekta prepustiti u pravcu terase za 1.0m.

- Kupatilo projektovati u gornjem ¢osku objekta, radi jednostavnijeg razvoda hidrotehnickih
instalacija, i same pozicije septicke jame

- Sprat projektovati bez pregradnih zidova

- Sami objekat na parceli pozicionirati u gornjem lijevom dijelu parcele, prednju fasadu objekta
orjentisati prema loklanom putu, po moguénosti upravno na lokalni put.

6. MATERIJALZIACIJA

Pri odabiru materijalizacije voditi racuna o upotrebi tradicionalnih materijala kao $to su
kamen, drvo i sliéno.

Fasadni zidovi

Fasadne zidove previdjeti od betonskog bloka debljine d=20cm, sa termoizolacijom odgovarajuce
debljine, sa zavrénom obradom od drvene, kamene obloge ili bojanog maltera u zavisnosti od
pozicije fasade.
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Sa unutrasnje strane fasadne zidove, obloZiti sa lamperijom u zavisnosti od pozicije.

Zavrsna obrada podova

U prostorijama u objektima predvidjeti podove od brodskog poda na podkonstrukciji sa
odgovaraju¢om termoizolacijom, kao i keramicke polo€ice na ljepilu u kupatilu.

Zavr$na obrada plafona i zidova

Predvidjeti plafone od brodskog poda ili lamperije na podkonstrukciji, na svijetloj visini od 240-250
cm, sa moguénosti prikaza drvenih greda, u zavisnosti od pozicije.

Visine spustenih plafona u kupatilima i sporednim prostorijama mogu biti nize u zavisnosti od
pozicija i ugradene opreme.

Spratnu visinu odrediti naspram nagiba krovne konstrukcije.

Otvore za vratai protore predvidjeti visine od 220-240cm.

Krovni pokrivag predvijedti od trapezastog lima, odgovarajuce debljine na podkonstrukciji, sa
adekvatnom termoizolacijom izmedu rogova krovne konstrukcije.

7. UREDENJE TERENA

Kroz uredenje terena potrebno je predvidjeti optimalno rjesenje slobodnog prostora lokacije, pri cemu
treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekata, uredenje zelenih povrina, pjesacke i kolske
prilaze glavnom objektu, pristupne puteve za vatrogasna vozila.

Projektovane komunikacije moraju biti funkcionalne i omoguciti nesmetano kretanje pjesaka.

Projektom predvidjeti saobraéajnicu sa juzne strane parcele, paralelno sa sa juZnom granicom
parcele, radi kasnije izrade drugih objekata na parceli.

Spoljni mobilijar prilagediti funkeiji objekta. Primjenjivati kvalitetne materijale, adekvatne klimi i
tradiciji podrucja, pogodne za odrzavanje.

Invesitor
%.\‘L eV ],\,‘J—\Cf_ U Podgorici, 19.9.2025
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