
OBRAZAC 3 

Elektronski potpis vodećeg projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1   Mitar Adžić 

OBJEKAT2         Stambeni objekat-P 

LOKACIJA3   KP 1157/3 KO Goransko, 
u obuhvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Plužine

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 

AUTOR PROJEKTA5     

PROJEKTANT6         

ODGOVORNO LICE7     

 IDEJNO RJEŠENJE  

JANKOVIĆ NATAŠA,spec.sci.arh  

"NG DESIGN" DOO Bar   

NEDELJKO GUJA 

VODEĆI PROJEKTANT8      JANKOVIĆ NATAŠA, spec.sci.arh br licence: 
UPI 09-332/25-1584/2 

ODGOVORNI PROJEKTANT9    JANKOVIĆ NATAŠA, spec.sci.arh br licence: 
UPI 09-332/25-1584/2 

SARADNICI NA PROJEKTU10  Aleksandra Minić, m.i.a. 

___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 



OBRAZAC 2 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT'  Stambeni objekat-P 

LOKACIJA2    KP 1157/3 KO Goransko, u obuhvatu Prostorno

urbanističkog plana Opštine Plužine 

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3  IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT
4  JANKOVIĆ NATAŠA, spec.sci.arh br licence:

UPI 09-332/25-1584/2 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehnicke dokumentacije: IDEJNO REJEŠENJE urađen u skladu sa: 

-Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;

urbanističko-tehničkim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj lzjavi istiniti 

(elektronski potpis odgovomog projektanta) 

Nedeljko Guja 

za projektanta odgovomo lice(ime) 

(elektronski potpis odgovornog lica) 

(mjesto i datum) 

1Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistit.ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela 
31dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja  
4lme i prezime odgovornog projektanta 

03.07.2026.
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1.3.SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

1.OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT: 

1.1. Naslovna strana-obrazac 3; 

1.2. Izjava odgovornog projektanta-obrazac 2; 

1.3. Sadržaj tehničke dokumentacije; 

1.4 Ugovor između investitora i projektanta; 

1.5. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke dokumentacije; 

1.6. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu 

tehničke dokumentacije; 

1.7. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta; 

1.8. Licenca odgovornog inženjera; 

1.9. Urbanističko-tehnički uslovi; 

1.10. Potvrda o članstvu odgovornog inženjera u Komori arhitekata i planera 

1.11. Izjava ovlašćene geodetske organizacije 

 

2. PROJEKTNI ZADATAK 

3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

3.1. Tehnički opis objekta 
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4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

- Geodetski snimak 

-Šira situacija preklopljena sa geoportalom , R 1:500 

- Situacija sa osnovom krovnih ravni, R 1:300 

- Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena, R 1:300 

-Osnova temelja 

-Osnova prizemlja 

-Osnova krovne ravni 

-Presjek 1-1 

-Presjek 2-2 

- Fasade 

- 3D prikazi 
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1.4  Ugovor između investitora i projektanta

 



 
“NG DESIGN” D.O.O. BAR                              
 Branimira Baje Bajkovića br.36 , Bar 
 PIB: 03199282                                                                                   

 

 

1.5. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke 

dokumentacije
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1.6. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  
tehničke dokumentacije 
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1.7. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.8. Licenca odgovornog inženjera 
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1.9. Urbanističko-tehnički uslovi 
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1.10. Potvrda o članstvu odgovornog inženjera u Komori arhitekata i planera 
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1.11. Izjava ovlašćene geodetske organizacije  
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

uz tehničku dokumenataciju Idejno rješenje 

3.1.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

1. OPŠTI PODACI

INVESTITOR     Mitar Adžić 

OBJEKAT   Stambeni objekat P 

LOKACIJA  KP 1157/3 KO Goransko, 
u obuhvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Plužine

2. PRETHODNI PODACI

Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa:

- Zakon o izgradnji objekata i Zakon o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore"br.
19/2025. od 04.03.2025, );

- Pravilnik o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata,

uređenja i opreme (“Službeni list Crne Gore”, br. 009/24 od 02.02.2024); 

- Pravilniku o načinu izrade, sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni

list Crne Gore",  084/26 od 16.06.2026);

- Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br.

060/18 od 07.09.2018); 

- Pravilnikom o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list Crne

 Gore", br. 060/18 od 07.09.2018); 

- Zakonom o energetskoj efikasnosti („Službeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine);

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada ((„Službeni list RCG”,

br.47/24 od 20.05.2024.godine);

- Važećim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;

- Urbanističko tehničkim uslovima broj 019-332/25-05-UPI-474/1, datuma 18.11.2025.

izdatim od strane Sekreterijata za opštu upravu i društvene djelatnosti; Uprava za uređenje

prostora, zaštitu životne sredine i saobraćaj, opština Plužine

- Projektnim zadatkom od strane investitora;
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OPIS LOKACIJE  

Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu prostorno urbanističkog plana Opštine Plužine, na 

području gdje nije predviđeno donošenje planova sa detaljnom razradom. 

Namjena prostora na datoj katastarskoj parceli je zona vikend izgradnje. Kolski prilaz 

predmetnoj parceli obezbjeđen je preko katastarske parcele 1157/1,  vlasnik parcele 

odnosno nosilac prava je CRNA GORA ,VLADA CRNE GORE 1/1   a ta parcela izlazi na 

katastarsku parcelu 1939 , čiji je vlasnik, odnosno nosilac prava Crna Gora , raspolaganje 

Vlada Crne Gore 1/1,. Način korišćenja katastarske parcele 1939 je magistralni put.  

Investitor je u skladu sa smjernicom iz Saobraćajno tehničkih uslova pristupio reješavanju 

imovinsko pravnih odnosa u smislu dobijanja prava službenosti pristupnog kolsko pješačkog 

puta od magistralnog puta preko katastarske parcele 1157/1 u vlasništvu CRNA GORA 

,VLADA CRNE GORE 1/1. Prilažemo skenirani zahtjev predat u Uprava za državnu imovinu. 
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Parcela je u padu ka magistralnom purtu Nikšić-Plužine. Objekat se pozicionira u blizini 

starog kućišta, na zaravnjenom djelu parcele,  a otprilike na sredini parcele. Od objekta do 

kraja parcele prema magistralnom putu ima najmanje  21m. 

Površina predmetne parcele se razlikuje u listu nepokretnosti i urbanističko tehničkim 

uslovima i u situaciji datoj od geometra. Te projektant za racunanje parametara usvaja 

manju površinu, datu od geometra koja iznosi 1022 m2. 

 

Odnos prema građevinskoj i regulacionoj liniji 

 

Projektant usvaja regulacionu i građevinsku liniju u skladu sa Prostorno – urbanističkim 

planom opštine Plužine do 2028. god.  

 

Tako na strani 211 piše: 

''Pravila parcelacije i položaj objekta na parceli  

Vikend kuće se grade obično na usitnjenim parcelama ali je planom omogućena vikend 
gradnja na većim parcelama – manji dio parcele je namijenjen za izgradnju (okućnica) a veći 
dio parcele se koristi za poljoprivrednu proizvodnju za lične potrebe – voćnjaci, bašte i sl. Pri 
pozicioniranju objekata na parceli (dijelu parcele – okućnici) primijenjuju se sva pravila 
pozicioniranja objekta kao za porodično stanovanje'' 
 
Kod porodičnog stanovanja poljoprivrednog domaćinstva van naseljenih mjesta , na strani 
208 kod pravila parcelacije piše: 
 
''Na parcelama poljoprivrednog domaćinstva na stambenom dijelu parcele dozvoljeni su 
objekti porodičnog stanovanja, a u ekonomskom dvorištu dozvoljeni su elementi 
poljoprivrednog domaćinstva kao i i pomoćni objekti, tj.: garaže, ostave, radionice, ljetnje 
kuhinje, magacini hrane za sopstvenu upotrebu, manji objekti za smještaj stoke, proizvodnju, 
preradu i skladištenje poljoprivrednih proizvoda i slično. Navedene objekte moguće je 
planirati pod uslovima zadovoljenja svih higijenskih zahtjeva i propisa. Stambeno dvorište 
sadrži: objekte za stanovanje i pomoćne objekte uz stambeni objekat (ljetnja kuhinja, garaža, 
ostava, nadstrešnica i slično). Dozvoljena je organizacija poljoprivredne proizvodnje na nivou 
okućnice sa sadržajima povrtarstva i voćarstva.  
Ekonomsko dvorište sadrži ekonomske i pomoćne objekte. Ekonomski objekti su objekti za 
smještaj stoke, proizvodni objekti, objekti za preradu poljoprivrednih proizvoda, objekti za 
skladištenje poljoprivrednih proizvoda, kao i garaže za poljoprivrednu mehanizaciju, mašine i 
vozila  
Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (naviše), u slučaju nove izgradnje, 
stambeno dvorište se postavlja na najvišoj koti. Na parceli sa nagibom terena od javnog puta 
(naniže), u slučaju nove izgradnje, stambeno dvorište se postavlja na najvišoj koti uz javni 
put.’’ 
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S obzirom da u tom dijelu nije data konkretna informacija o pozicioniranju građevinske i 
regulacione linije projektant usvaja položaj objekta na parceli u vidu stanovanja u 
građevinskim područjima naselja gdje na strani 206 i 207 piše: 
 
''Rastojanje između građevinske i regulacione linije određuje se prema postojećoj regulaciji.  
Preporuka za udaljenje građevinske od regulacione linije novih objekata u zonama gdje 
nema formirane regulacije je 5,0m.’’ 
 

 
 
 
 
Te usvaja rastojanje između građevinske i regulacione linije 5m, bočne građevinske linije na 

2.5m, i zadnju građevinsku liniju na 4m od granice parcele. 

 

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA  

Na parceli se projektuje stambeni objekat P.  Namjena objekta je vikend stanovanje. 

Projektuje se prizemni, dvosobni stambeni objekat, sa dva blago razdvojena volumena. 

Ulazni dio se naglašava sa ulaznom terasom, tremom. 

 Krov se projektuje kao viševodni razuđeni sa blagim nagibom. Prekriven je crvenim 

crijepom, što daje tradicionalni izgled. Široke strehe štite fasadu od vremenskih uticaja. 

Fasada je jednostavna svijetlih tonova, demit fasada RAL 9001. Postoji jasno definisan sokl, 

koji vizuelno odvaja objekat od tla. 

Ukupna bruto površina objketa je 73,62 m2, a za izračunavanje parametra se uzima površina 

objekta sa strehama tj 92,03m2.  
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4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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SITUACIONI PLAN
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Geodetska organizacija
GEOKOMPAS d.o.o. NIKŠIĆ
Uradio: Aleksandar Matović
Ovlašćenje br.02-5667/2 od 24.12.2012.
_____________________A. Matovi
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