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INVESTITOR1                  „AGRO SISTEM ANA“ D.O.O. NIKŠIĆ 
 

 

OBJEKAT2                                               Montažno demontažni privremeni ugostiteljski objekat 
 

 

LOKACIJA3                                                                                                       kp.br 1525/5 KO Miločani, Nikšić 

 

 

VRSTA TEHNIČKE            IDEJNO RJEŠENJE 

DOKUMENTACIJE4                                        
 

 

AUTOR PROJEKTA5                       Kosto Vukalović 

 

 

PROJEKTANT6                 “KOV ATELJE” D.O.O. NIKŠIĆ 

   Ul. Krsta Kostića bb, Nikšić 

 

ODGOVORNO LICE7                 Kosto Vukalović 

 

 

VODEĆI PROJEKTANT8                   Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 
         (Br.lic. UPI 09-332/25-1606/2) 

 

 

 

 

 

 

      1Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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A. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 

 
1. Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 

2. Rješenje o registraciji 

3. Izvod iz CRPS-a 

4. Polisa za osiguranje od odgovornosti 

5. Licenca privrednog društva 

6. Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera      

7. Licenca odgovornog inženjera 

8. Potvrda o članstvu u KAIP 

9. Urbanističko tehnički uslovi 

10. List nepokretnosti 

11. Izjava projektanta 

 

 

B. TEKSTUALNA   DOKUMENTACIJA: 
 

1. Projektni zadatak 

2. Tehnički opis  

3. Bilans površina 

 

 

C. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
  

                  
0. Geodetska podloga      R 1:250 

1. Šira situacija       R 1:400 

2. Uža situacija       R 1:250 

3. Plan temelja       R 1:50 

4. Plan prizemlja       R 1:50 

5. Plan krovne konstrukcije      R 1:50 

6. Plan krovnih ravni       R 1:50 

7. Presjek 1-1        R 1:50 

8. Presjek 2-2        R 1:50 

9. Fasade objekta       R 1:50 

10. Fasade  objekta       R 1:50 

11. 3D prikazi  

12. 3D prikazi  

13. Plan opreme  
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D O O  NIKŠIĆ,  

Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  

Ul. Krsta Kostića bb, 81400 Nikšić, 

tel. ++ 382 40 231 970 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 

E – MAIL: kovatelje@gmail.com 

 

 

Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta (“Sl.list CG“ br. 84/26 od 16.06.2026.god.), donosim sledeće: 

 

 

 

R J E Š E NJ E 

 

 
o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog 

rešenja za montažno demontažni privremeni ugostiteljski objekat,  na k.p.br. 1525/5, 

KO Miločani, na Lokaciji 51 u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji 

Opštine Nikšić za period od 2025.godine do 2029.godine. 

 

Za glavnog i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

 

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 

 

 
Nikšić, jun, 2026.god. 

 
Izvršni direktor 

Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 

………………………………. 
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Podgorica 26.02.2025god

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRŽAVNE IMOVINE

Stranka: PEKOVIĆ NEŠKO

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1525/5
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 527 
KATASTARSKA OPŠTINA:
OPŠTINA:

M.P

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:

Pregledao/ la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUŽBENOG LICA

USLOVNA PARCELACIJA

GEOAS  D.O.O.

MILOČANI
NIKŠIĆ

Odgovorno lice

Luka Adžić, dipl. inž. geodezije

PODGORICA

45/2025Broj predmeta:
Datum:

OVLAŠĆENA GEODETSKA 
AGENCIJA                                                                  

(Licenca br.02-7784/2)

CRNA GORA

Organizaciona jedinica:

Mjesto: PODGORICA



Podgorica 26.02.2025god

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 527 

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1525/5

BROJ OBJEKTA: 0

PD: 0

po zahtjevu:

M.P.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Datum:
45/2025

GEOAS d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija                     
13 jul b.b. - Podgorica             

tel. 069/133-133,  069/070-921                                                                         
mail: geoas@t-com.me

PIB: 02670909  
PDV: 30/31-06512-6

ž.r. 530-13953-58 NLB banka 

Broj predmeta:

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Luku 
Adžića, dip.inž.geod. koji posjeduje ovlašćenje za izvođenje geodetskih radova:

Ovlašćenje broj 02-5519/2 od 16.07.2021.godine, oblast izvođenje geodetskih radova održavanju, državni premjer, 
katastar nepokretnosti i vodova 

Geodetska organizacija GEOAS D.O.O. , sa sjedištem u Podgorici za izvođenje geodetskih 
radova koristila je:

PEKOVIĆ NEŠKO

Licenca broj 02-7784/2 od 17.10.2013.godine, oblast izvođenje geodetskih radova održavanju, državni premjer, 
katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska  organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova :

Instrument svog vlasništva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1854147 i prilaže Uvjerenje o 
etaloniranju broj 060/24/01 od 22.10.2024. godine izdato od Vecom geo d.o.o. , laboratorija za etanoliranje mjerila 
u geodeziji, građevini i srodnim oblastima

GEOAS D.O.O.
Luka Adžić, dipl. inž. geodezije

Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima
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Iz: 

Podnijeto organizacionoj jedinici

M.P.

45/2025Broj predmeta:

NIKŠIĆA

IZJAVA
OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: PEKOVIĆ NEŠKO

GEOAS d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija                     
13 jul b.b. - Podgorica             

tel. 069/133-133, 069/070-921                                                                          
mail: geoas@t-com.me

PIB: 02670909  
PDV: 30/31-06512-6

ž.r. 530-13953-58 NLB banka 

Datum:

GEOAS D.O.O.

Luka Adžić, dipl. inž. geodezije

PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOAS D.O.O. SA SJEDIŠTEM U 
PODGORICI

Izvršila je geodetske radove:

USLOVNA PARCELACIJA

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade 
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima, 
standardima i drugim tehničkim normativima.



 

4 Izjava ovlašćenog lica geodetske struke

5 Zapisnik o izvršenom uviđaju

CD

List nepokretnosti za predmetnu parcelu

Sadržaj:

GEOAS d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija                     
13 jul b.b. - Podgorica             

tel. 069/133-133,  069/070-921                                                                         
mail: geoas@t-com.me

PIB: 02670909  
PDV: 30/31-06512-6

ž.r. 530-13953-58 NLB banka 

Redni broj Naziv dokumenta

1 Izjava odgovornog lica geodetske struke

2 Skica sa koordinatama za predmetne parcele

3 Izjava o prihvatanju poslova

8

9

Skica održavanja katastra nepokretnosti6

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti7



sa JMBG:

Iz: NIKŠIĆA

527 
Katastarska parcela: 1525/5

0

Naručilac radova:

PEKOVIĆ NEŠKO za državnu imovinu:

Iz: NIKŠIĆA

M.P.

1804968260125

24.02.2025god

Po zahtjevu: PEKOVIĆ NEŠKO

IZJAVA 
O PRIHVATANJU POSLOVA

Datum:
45/2025

GEOAS d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija                     
13 jul b.b. - Podgorica             

tel. 069/133-133, 069/070-921                                                                          
mail: geoas@t-com.me

PIB: 02670909  
PDV: 30/31-06512-6

ž.r. 530-13953-58 NLB banka 

Broj predmeta:

Za potrebe izvođenja geodetskih radova 

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA 
GEODETSKIH RADOVA

USLOVNA PARCELACIJA

JMBG: 1804968260125

USLOVNA PARCELACIJA

Za nepokretnosti:

KO:
LN/PL

PD

MILOČANI

CRNA GORA, VLADA CRNE GORE

Luka Adžić, dipl. inž. geodezije
GEOAS D.O.O.(potpis)



Stranke:

M.P.

 Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije  GEOAS d.o.o. na dan 
26.02.2025 godine, po predmetu broj 45/2025 za obavljene geodetske radove USLOVNA 
PARCELACIJA, čiji je podnosilac PEKOVIĆ NEŠKO. Na zahtjev PEKOVIĆ NEŠKA izašli 
smo na lice mjesta kat.parcela 1525/5 iz LN 527 vlasništvo CRNA GORA svojina 1/1 
VLADA CRNE GORE raspolaganje 1/1 i po kazivanju stranke snimili smo detaljne tačke 
jasno definisane na skici premjera-manualu, te ukupna izdvojena površina sa zemljištem 
pod objektom iznosi P-780m2. U okviru kat.parcele 1525/11 postoji privremeni objekat (na 
manualu naznačen isprekidanom linijom) bruto površine P-164m2 koji je preuzet sa 
kat.plana KO MILOČANI, opština Nikšić koji je takodje gabaritno vidan sa Geoportala 
Uprave za nekretnine. Snimanje je vršeno bez prisustva predstavnika državne imovine. 
Mjerenje je vršeno GPS metodom, korišćenjem MONTEPOS mreža permanentnih stanica 
Uprave za nekretnine Crne Gore.

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

GEOAS d.o.o.  - Ovlašćena geodetska agencija                     
13 jul b.b. - Podgorica             

tel. 069/133-133, 069/070-921                                                                          
mail: geoas@t-com.me

PIB: 02670909  
PDV: 30/31-06512-6

ž.r. 530-13953-58 NLB banka 

GEOAS D.O.O.
Luka Adžić, dipl. inž. geodezije
(ovl.br. 02-5519/2 od 16.07.2021.godine) 

Zapisnik je pročitan svim strankama koje su prisustvovale uviđaju.

PEKOVIĆ NEŠKO

za državnu imovinu: CRNA GORA, VLADA CRNE GORE









P-780m239.69
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   KOORDINATE DETALJNIH TAČAKA
       1  6573883.37  4742971.52
       2  6573895.03  4742957.67
       3  6573880.83  4742941.37
       4  6573867.46  4742932.73
       5  6573863.89  4742927.29
       6  6573854.72  4742940.30
       7  6573855.15  4742943.61

1

2

3

4

5

6

7

Š7

Područna jedinica: Nikšić

CRNA GORA

Uprava za nekretnine

Opština: Nikšić SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R≈1:200
Katastarska opština: Miločani

OVJERAVA:

________________________

(ovlašćenje br. 02-5519/3-20)

______________________________________

GEOAS DOO PODGORICA
(licenca br. 02-7784/2)

Luka S. Adžić dip.ing.geod.

Snimio dana: 11.02.2025god.



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUČNA JEDINICA:
KATASTARSKA OPŠTINA:

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA 
NEPOKRETNOSTI

NIKŠIĆ
MILOČANI



Katastarska opštinaCRNA GORA

Uprava za nekretnine

MILOČANI

Opština NIKŠIĆ

S T A R O   S T A N J E

Površina iz 
numerike

Površina iz 
koordinata

m2 m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

47739 47739U K U P N O :

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________

A LIST    (podaci o parcelama)

Način 
korišćenja 

1 527 1525/5 svojina 1/1 šume 7.kl 47739 47739CRNA GORA-VLADA CRNE GORE

Podgorica 26.02.2025god
M.P.

Obradio: Luka Adžić, dipl.inž.geodezije              
Ovlašćenje broj 02-5519/3-20                                                      

GEOAS D.O.O.                                                                                                                               
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Katastarska opština

Površina iz 
koordinata

m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

U K U P N O : 47739

Podgorica 26.02.2025god

CRNA GORA-VLADA CRNE GORE

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________

527 1525/11 svojina 1/1 šume 7.kl 780CRNA GORA-VLADA CRNE GORE

svojina 1/1 šume 7.kl 3483527 1525/10

1 527 1525/5 svojina 1/1 šume 7.kl 43476CRNA GORA-VLADA CRNE GORE

 broj 
LN  
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M.P.
Obradio: Luka Adžić, dipl.inž.geodezije              

Ovlašćenje broj 02-5519/3-20                                                      
GEOAS D.O.O.                                                                                                                               

Način korišćenja 

P
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m
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d
b

a

A LIST    (podaci o parcelama)

CRNA GORA MILOČANI

Uprava za nekretnine Opština NIKŠIĆ

N O V O   S T A N J E
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TEKSTUALNA  
DOKUMENTACIJA 



Idejno rješenje – Montažno demontažni privremeni objekat, Lokacija 51 

Investitor:    „AGRO SISTEM ANA” D.O.O. NIKŠIĆ 
Objekat:       Montažno demontažni privremeni ugostiteljski objekat 
Lokacija:      k.p. br. 1525/5 K.O. Miločani, u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji  

Opštine Nikšić za period od 2025.godine do 2029.godine. 
                         

 
1.PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU - UP/Io br. 07-350-674 od 30.06.2025.god 
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić, 
potrebno je uraditi projektno tehničku dokumentaciju za privremeni montažno demontažni objekat. 
 
LOKACIJA:    
Lokaciju za granju čini k.p. br. 1525/5 K.O. Miločani, Nikšić,                      
u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opštine Nikšić za period od 2025.godine 
do 2029.godine u IV (četvrtoj gradjevinskoj zoni). 
GABARIT OBJEKTA: 
Gabarit objekta uraditi približno max 170,00 m2 u svemu prema  urbanističko tehničkim uslovima,  
spratnosti P, tako da je objekat na lokaciji 51 u okviru predvidjenih gabarita. 
 
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA: 
Funkcionalnu organizaciju objekta projektovati u skladu sa zahtjevima montažno demontažnog 
privremenog objekta sa namjenom ugostiteljstva. 
Projektom prikazati sledeće funkcije: 
U objekat će se ulaziti preko ulazne natkrivene terase preko stepenika, kako bi objekat bio izdignut 
od kote samog terena, objekat ima tri cjeline, sve cjeline organizovane su na prizemlju objekta. 
Po želji investitora objekat ima sledeći sadržaj : Šank, ugostiteljski prostor uz šank, zaseban 
ugostiteljski prostor sa zasebnim ulazom , kao i sanitarni čvor sa ostavom. 
Projektovati kose krovove sa manjim ispustima.  
KONSTRUKCIJA I OBRADA: 
Konstrukciju objekta predvidjeti  kao montažnu, shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim  važećim propisima.  Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje. Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu 
zaštitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zaštite. 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima i postojećim 
važećim propisima. 
 
 
Nikšić                                                                                   
jun, 2026. g.                                                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Idejno rješenje – Montažno demontažni privremeni objekat, Lokacija 51 

Investitor:    „AGRO SISTEM ANA” D.O.O. NIKŠIĆ 
Objekat:       Montažno demontažni privremeni ugostiteljski objekat 
Lokacija:      k.p.br. 1525/5 K.O. Miločani, u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji  

Opštine Nikšić za period od 2025.godine do 2029.godine. 

                       
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 
 

1. USLOVI  NA LOKACIJI 
 

Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje prema UP/Io br. 07-350-674 (Nikšić 
30.06.2025.godine) za montažno demontažni privremeni ugostiteljski objekat  na kat.parc.br. 
1525/5 KO Miločani, a na lokaciji 51, predviđenoj za gradnju privremenog objekta u 
obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opštine Nikšić za period od 
2025.godine do 2029.godine. 
 
Katastarska parcela data kroz urbanističke uslove 1525/5 KO Miločani površine 47.739,00 
m2 u međuvremenu parcelacijom je podijeljena na tri parcele i to: 1525/10, 1525/11 i 1525/5 
KO Miločani površina 43476 m2, 3483 m2 i 780 m2, sve ukupno površina nekadašnje 
kp.1525/5 KO Miločani 47.739,00 m2. Prilaže se Elaborat parcelacije, kako bi se potvrdila 
geneza lokacije predvidjene za postavljanje privremenog objekta. 
Navedene parcele su svojina Crne Gore, raspolaganje Vlade Crne Gore u obimu prava 1/1. 
 
Područje parcele razrađeno je u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji 
Opštine Nikšić  za period od 2025.godine do 2029.godine, kroz predvidjenu lokaciju 
broj 51, Opštine Nikšić u IV (četvrtoj) građevinskoj zoni, sa planom lokacije predviđene za 
postavljanje montažnog demontažnog privremenog objekta  ugostiteljske namjene.  
Projekat obuhvata ugostiteljski projekat maksimalnog gabarita do 170 m2, maksimalne 
spratnosti P. 
 

SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 

Kolski i pješački pristup lokaciji, predviđen je sa saobraćajnice koja se nalazi sjeverozapadno 
od lokacije, k.p.br. 1525/7 KO Miločani u svojini Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore u 
obimu prava 1/1, način korišćenja – magistralni put, predviđjen je direktni priključak uz 
proširenje sa magistralnog puta na parking prostor objekta, a priključak je već postojeći, 
prikazan kroz crtez Situacije u okviru arhitektonskog projekta. 
 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTIMA NA PREDMETNOJ PARCELI: 

 

    Montažno demontažni privremeni objekat br.51 

Najveći horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):        12,25m2 x 9,71m2 
Spratnost objekta:                                         P-Prizemlje 
Ukupna površina parcele:                                                 47.739,00 m2  
Neto površina objekta:                                                            145,78 m2 
Bruto površina objekta:                                                           164,00 m2 
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2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 
 
 
2.1. OPIS NAMJENE OBJEKTA 

 
Objekat  planiran u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opštine Nikšić  
za period od 2025.godine do 2029.godine, kroz predviđenu lokaciju broj 51. Namjena 
objekta je ugostiteljski objekat koji je prema svojoj konstrukciji montažnog demontažnog 
privremenog tipa. 
 
U okviru namjene, prema važećem dokumentu, ugostiteljski objekat zadovoljava namjenu 
pomenutu u urbanističko tehničkim uslovima. Predviđen je objekat namjenjen za 
ugostiteljstvo pića i gotovih proizvoda, te je u okviru objekta predviđen samo šank sa uslužnim 
prostorom i sanitarni čvor. 
 
 
2.2. OPIS KONCEPTA I FUNKCIONALNOG RJEŠENJA: 
 
Objekat ugostiteljske namjene je projektovan kao samostojeći montažno demontažni, 
vertikalnog gabarita P. 
Kolski ulaz na parcelu je sa sjeverne strane, sa postojećeg  javnog magistralnog puta u opštoj 
upotrebi na kp.br. 1525/7 KO Miločani.   
Pješački pristup parceli kao i glavni ulaz u objekat  je sa sjeverne strane, navedeni pristup 
parceli uočen je kao već postojeći preko proširenja sa magistralnog puta. 
Spratnost je objekta je prizemlje.  
     
Prizemlje 
U skladu sa urbanisticko-tehničkim uslovima na prizemlju objekta organizovana sva 
djelatnost sa pripadajućim sanitarnim čvorom. Objekat je ugostiteljskog karaktera, podijeljen 
vizuelno u tri zone. Ulazna zona sa šankom i ugostiteljskim prostorom za usluženje pića je 
najveća cijelina blago izdignuta u odnosu na okolni teren, formirana od drvene montažne 
građe, natkrivena dvovodnim krovom, drugu cijelinu čini natkrivena zatvorena ugostiteljska 
terasa sa omogućenim zasebnim ulazom i rampom, korišćen je isti sistem gradnje, natkriven 
četvorovodnim krovom. Treću zonu čini sanitarni blok sa manjom ostavom, ovaj blok 
predviđen je fizički uz ostatak objekta ali sa zasebnim ulazima. 
Ukupna neto površina prizemlja iznosi 145,78 m². 
Ukupna bruto površina prizemlja iznosi 164,00 m².  
 
 
2.3  ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 
Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. 
Novi objekat oblikovno i materijalizacijom treba da podrže i unaprijede ambijent prije svega u 
nasleđenom tradicionalnom maniru. Takođe oblikovanje i materijalizacija treba da podrže 
namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Korišćeni su tradicionalni 
materijali uz primjenu savremenih materijala i oblikovnih elemenata. 
 
Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od strane 
nadležnog organa. Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkcionalnom i 
oblikovnom smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je 
dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 
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Projektovana arhitektura objekta proizašla je iz funkcionalnog rješenja – uslužna namjena, 
kao i karaktera okolnog ambijenta naselja. 
U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao trodijelna forma, ali ipak i specifična  
kompozicija. Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na 
koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtjeva. 
 
Objekat je projektovan kao izdužena forma razvijene osnove okvirnih spoljnih dimenzija 
170m2, spoljni gabarit uzet je na osnovu date skice iz Programa za privremene objekte data 
za Lokaciju 51. U cilju usklađivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim izgrađenim 
površinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti računa o orijentaciji objekta u odnosu 
na parametre konkretne lokacije. Imajući u vidu da je objekat projektovan po naloženim 
standardima energetske efikasnosti, te je poželjno bilo da je jedan od parametara pri 
orijentaciji objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca, te je objekat orjentisan po 
pravcu jug –sjever, gdje glavna ulazna fasada orijentisana ka sjeveru. 
 
 
2.4.  MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 
 
Poseban naglasak je dat na obradi fasade. Na fasadi  dominiraju  otvori koji u tipično srednje 
kontinentalno klimatskim uslovima čine važan način organizacije prostora.  
Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da se što više spajaju sa prirodnim 
okruženjem. Predviđeni materijal u obradi fasade je drvo i staklo. 
Materijalizacija zidova  u objektu je formalizovana, te je fasada radjena po rješenju montažnih  
drvenih objekata, usvojena gradja prikazana je kroz projekat.  
 
- Fasadni zidovi su montažni: unutrašnji gips i boja, gips kartonska ploča, osb ploča, folija, 
mineralna vuna izmedju nosećih drvenih ramova, osb ploča i završna demit fasada u 
završnom sloju svijetlog tona kod zidova koji moraju biti zaštićeni i zatvreni. 
- Ostale fasade radjene su sklapanjem drvene konstrukcije sa ispunom dupla staklena 
pregrada, niskoreflektujuće staklo. Konstrukcija krovova je drvena i sadrži sve potrebne 
termoizolacione i hidroizolacione slojeve. Finalna obrada podova u objektu je sledeća:  
Podovi kupatila i ostave su od keramičkih pločica I klase a pod uslužnog dijela je brodski 
/drveni pod. Pod ulaznog stepeništa je od neklizajućih  pločica. 
 
Zidovi 
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: - zidovi su gletovani i bojeni 
disperzivnom bojom ili vidljiva drvena konstrukcija sa staklom kao ispunom u zavisnosti od 
namene prostorije, sa svim potrebnim predradnjama. 
 
Prozori i vrata 
Spoljašnja bravarija – Sva fasadna vrata su od petokomornih profila, zastakljeni staklo 
paketom sa niskoemisionim premazom. Ostali otvori su u zavisnosti od položaja i vrste 
prostorije različitih veličina sa parapetom 100 cm koji je takodje djelimično zastakljen u 
zavisnosti od pozicije. 
Vrata se izrađuju od drvenih profila sa “IZO“ staklom. Sigurnosno zaključavanje omogućava 
specijalna sigurnosna brava najnovije generacije.  
Unutrašnja stolarija je drvena 
Sanitarije –lavaboa sa stubom, wc šolja sa kotlićem i daskom od medijapana, jednoručne 
slavine  i osnovna galanterija je I klase. 
Dvorište se predviđa kao uređen, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.   
 
Povećanje energetske efikasnosti i korišćenje obnovljivih izvora energije. 
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Održivoj potrošnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrošnje, te 
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira 
se upotreba građevinskih materijala koji nisu štetni po zdravlje. 
Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjeđenjem toplotne zaštite spoljnih 
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povećanju toplotnih dobitaka u 
objektu doprinosi korišćenje sunčeve energije. U cilju racionalnog korišćenja energije treba 
iskoristiti sve mogućnosti smanjenja korišćenja energije u objektu. Pri izgradnji objekata 
planira se korišćenje savremenih termoizolacionih materijala, kako bi se smanjila potrošnja 
toplotne energije. Drvećem, zelenilom i gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i 
obezbjeđenje neophodne zasjene u ljetnjim mjesecima. 
 
 
2.5.  KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 
Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na zidovima montažnog karaktera radjenih od 
drvenih ramova oslonjenih  na armiranobetonske temeljne trake i temeljne grede. Temelji su 
od armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim 
hidroizolacionim slojevima.  
Krovna konstrukcija je takodje montažna drvena.  
Prilazno stepenište, takođe je od armiranog betona. 
Temeljnu konstrukciju objekta čine armirano betonske  temeljne trake i temeljne grede , sa 
podložnim betonom 10,0cm i zaštitom od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije 
predviđa se je postavljanje tampon sloj šljunka debljine 10 cm, a za hidroizolaciju je 
upotrebljen betonit. Dubina fundiranja objekta je na koti -0,80m donja kota temeljnje trake , 
sto je ispod tačke mržnjejna za ovu lokaciju. 
Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata biće 
dati u dokumentaciji Glavnog projekta, u tehničkom izvještaju u fazi Konstrukcija. Predviđena 
konstrukcija je u svemu prema datim mikroseizmičkim uslovima za ovu lokaciju. 
 
 
2.6.  PARKIRANJE 
 
Urbanističko-tehničkim uslovima dato je da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe 
za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u Pravilniku o bližem sadržaju i formi 
planskog dokumenta kriterijuma namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 
jedinstvenim grafičkim simbolima.(sl.listCG, br.24/10 i 33/14). 
Parkiranje je predviđeno  unutar granica parcele i to dvadeset parking mjesta u okviru 
prednjeg dijela dvorišta objekta. 
 
 
2.7. ORGANIZACIJA TERENA 
 
Prilikom organizacije lokacije slobodne površine su organizovane u skladu sa smjernicama 
za ozelenjavanje i pejzažno uređenje a koje prati zadatu namjenu.  
Ograđivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.  
Uređenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrši se u skladu sa uslovima datim u 
urbanističko-tehničkim uslovima pri čemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta 
zelenila tako i materijalizaciji.  
Apsolutna kota kote ±0,00 je +684,00 mnv koja je uzeta kao kota ploče. Okolni teren nalazi 
se na +683,90mnv. 
 
Građevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se može graditi. 
Građevinska linija prikazana je u grafičkom prilogu „Situacija“. Građevinska linija postavljena 
je prema urbanističkim uslovima, na 2m od granice parcele.  
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Urbanističko-tehničkim uslovima je dato da je minimalna udaljenost objekta  od javnog prilaza 
građevinska linija na minimum 5m od regulacije. 
Položaj objekta prikazan je na grafičkim prilozima Idejnog rješenja i to 1. Šira situacija i 2. 
Situacija uz date koordinate planiranog objekta. 
Objekat je planiran iza zadate građevinske linije u skladu sa uslovima, bez potrebe 
prikupljanja saglasnosti susjeda. 
 
 
2.8. UREĐENJE TERENA 
 
Dio postojeće samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilišta, 
izgradnje objekta i prateće infrastrukture. 
Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u 
struci. Planirana je pojedinačna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, 
četinarskog drveća, , listopadnog žbunja, perena i pokrivača tla. 
Biće korišćen adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekološkim karakteristikama 
odgovara predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristične po dekorativnim cvjetovima, listovima 
i specifičnog su habitusa. 
Sve biljke moraju biti rasadnički odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. 
Sadni materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloških i entomoloških oštećenja. Sadni materijal 
mora biti u potpunosti isporučen u kontejnerima od čvrste plastike ili sličnog. 
 
 
2.9.  OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Objekat je priključen na vodovodnu mrežu prema urbanisticko 
tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat je priključen na septičku jamu do izvođenja 
javne kanalizacione mreže.  
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat je priključen na gradsku elektro mrežu, u svemu prema 
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima  JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema 
posebnom projektu elektroinstalacija.  
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3. BILANS POVRŠINA 
 
 

PRIZEMLJE POVRŠINA 

Ulazna terasa 6,63 m2 

Ugostiteljski prostor 47,31 m2 

Šank 11,17 m2 

Ugostiteljski prostor 74,21 m2 

Kupatilo 2,91 m2 

Ostava 3,55 m2 

  

NETO Prizemlja 145,78 m² 

BRUTO Prizemlja 164,00 m² 

 

 

NETO  OBJEKTA    145,78 m² 

BRUTO OBJEKTA 164,00 m² 

 
NAPOMENA: 
Lokacija data urbanističkim uslovima kp.1525/5 KO Miličani, u medjuvremenu je izdjeljena na tri 
parcele, medjutim sveukupna povrsina lokacije ostla je ista, kao i vlasnik parcela. 
 

 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Površina lokacije                                                                                                         P = 47739,00 m2 
 
Ukupna Bruto površina objekta                                                                              P = 164,00 m2 
                                        
Izgrađena površina   na lokaciji                                                                               P =  164,00 m2 
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Kz=
164,00m2

47739,00m2
 = 0,003 <  zadato Kz=0,45        max pod objektima  170,00 m2  

 

Ki=
164,00m2

47739,00m2
  = 0,003 <  zadato Ki=/              max Bruto objekata 170,00 m2 

     

                                                                                                                 max po UTU                                      

                                                                          Ostvareno              za privremeni objekat 

INDEKS   ZAUZETOSTI               0,003     0,45
 

Max. površina pod objektom 164,00 m2 Max 170,00 m2 

INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,003                     / 
Max. bruto građevinska površina 205,00 m2 Max 170,00 m2 

Maksimalna  spratnost P P 

Parking mjesta 15PM Na 1000m2/120pm~na 

170m2 /20pm 
 
 

 

*Na osnovu Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta ("Službeni list Crne 
Gore", br. 091/20 od 03.09.2020.god.), Član 63. Bruto građevinska površina objekta 
predstavlja izgrađenu površinu objekta računajući spoljne konture fasadnih zidova bez 
termoizolacije, koja uključuje površinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, 
zidovima, balkonima, lođama, terasama, erkerima i dr. 
 
 
 
 
 
  
                                                                                                                   Odgovorni inženjer: 
            Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 
 
 
                                                                                                             ……………………….............. 
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