CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361- 317
Niksi¢, 10.07.2026.godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10,22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 1 stava
41i¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), Odluke o
donoSenju Programa privremenih objekata na teritoriji OpStine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi« broj 64/24) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjefavajuci po zahtjevu ,AGRO SISTEM ANA™ D.0.0 Niksi¢ iz NikSica, za
davanje saglasnosti na idejno rjedenje projektovano od strane KOV -ATELJE® D.0.0 Niksi¢ iz
Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 29.06.2026.godine u 08:10:41 +02'00' za postavljanje
montazno demontaznog privremenog objekta — privremenog ugostiteljskog objekta. na lokaciji broj 51,
u IV (&etvrtoj) zoni, na lokaciji potes Jarav, na katastarskoj parceli broj 1525/5 KO Milo¢ani. u obuhvatu
Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksic¢ za period od 2025. godine do 2029. godine
(“SL. list CG™-opstinski propisi 064/24 od 31.12.2024. godine), donosi se:

RJESENJE

Investitoru .,AGRO SISTEM ANA* D.0.0 Nik3i¢ iz Niksi¢ daje se saglasnost na idejno rjeSenje
projektovano od strane .. KOV -ATELJE" D.0.0 Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom
dana 29.06.2026.godine u 08:10:41 +02'00' za postavljanje montazno demontaznog privremenog
objekta—privremenog ugostiteljskog objekta, na lokaciji broj 51, u IV (Setvrtoj) zoni, na lokaciji potes
Jarav, na dijelu katastarske parcele broj 1525/5 KO Milo¢ani, u obuhvatu Programa privremenih
objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine (“Sl. list CG™-
opitinski propisi 064/24 od 31.12.2024. godine). u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-674 od 30.06.2025. godine, od strane Sekretarijata za Sekretarijat za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine

ObrazloZzene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-317 od 29.06.2026. godine, investitor ,,AGRO SISTEM ANA™ D00
Nikii¢ iz Niksiéa, podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta - privremenog
ugostiteljskog objekta, , na lokaciji broj 51, uIV (Cetvrtoj) zoni, potes Jarav, na dijelu katastarske parcele
broj broj 1525/5 KO Milo¢ani, u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢
za period od 2025. godine do 2029. godine, a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/To 07-



350-674 od 30.06.2025. godine, od strane Sekretarijata za Sekretarijat za uredenje prostora i za$titu
Zivotne sredine

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tadka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povriine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Sefiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta:

2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju 1 urbanisticke parametre iz programa iz €lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vr&i kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3 000 m? i vide. osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slugaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepceija, uslovi i nac¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢inl, izmedu
ostalog i idejno rjedenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom § stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjedenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima 1 pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro€ito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta: uslovi
i rjesenja prikljucenja objekta na saobracajnu. instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem 0 imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik OpStine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjedenje objekta projektovano od strane
preduzeca _KOV-ATELIJE® D.O.O. Nikgi¢ iz Niksica, i odlugio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 22 1 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Lokacija za postavljanje montazno  demontaznog  priviemenog objekta-privremenog
ugostiteljskog objekta, na lokaciji potes Jarav, na katastarskoj parceli broj 1525/5 KO Milo¢ani, se nalazi
u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do
2029, godine.



Lokacija na kojoj je planirano postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta —
priviemeni ugostiteljski objekat, na lokaciji broj 51, sastoji se od:
o katastarske parcela broj 1525/5, koju ¢ini prema nacinu koris¢enja, po kulturi Suma 7. Klase,
povrdine je 47739,00 m?,
upisana je u listu nepokretnosti 527 KO Milo¢ani - prepis. kao svojina drzave Crne Gore, raspolaganje
Vlada Crne Gore, potes Jarav u obimu prava 1/1, bez zabiljeski tereta i ograni¢enja, uvidom u e katastar
Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ od 08.07.2026. godine.

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni drzavni
arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa
na zemljistu i objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodiénu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljede¢e dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 214
ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor
o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili
izjava volje vlasnika zemljista upisana u ..G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje
na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukeiji
objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima:

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je obezbjediti pravo svojine, odnosno
drugo pravo na gradevinsko zemljiste.

U saobraéajno tehni¢kim uslovima broj 04-8293/2 od 01 .08.2025. godine, izdatim od strane Uprave
za saobracaj, za izradu tehnitke dokumentacije za postavljanje montazno demontaznog privremenog
objekta-privremenog ugostiteljskog objekta, na lokaciji potes Jarav, na katastarskoj parceli broj 1525/5
KO Milogani. u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksié¢ za period od 2025.
godine do 2029. godine, je navedeno:

_Predmetna lokacija (kat.parcela br.1525/5 KO Milo¢ani) na kojoj se planira postaviti montazno
demontazni privremeni ugostiteljski objekat na lokaciji 51 u IV zoni u obuhvatu u obuhvatu Programa
privremenih objekata na teritoriji opStine Niksi¢ za period od 2025 do 2029 godine je uz magistralni put
M-3.

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsini od povriina namijenjenih za druge namjene)
i to je granica katastarske parcele br. 1525/5 KO Milocani i putne parcele — putnog pojasa prema
magistalnom putu M-3.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parceli definisati je na manje od 15m
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od ivice kolovoza odnosno, ne manje od 6m udaljenosti od regulacione linije prema magistalnom putu
M-3.

Iskoristiti postojece/ izgradenje prikljucke po pitanju prikljucka na magistalni put.

Parking prostor mora biti unutar predmetne katastarske parcele.

Nije moguée planirati i izvoditi bilo kakve radove na magistralnom putu.

Projektnu dokumentaciju -ldejno rjesenje -fuza saobracaj -uradenu sa gore propisanim
uslovima, vateéim propisima i standardima sa izvjestajem om izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o
reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj za izdavanje saobraéajne saglasnosti.”

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj 07-
353-sl od 28.07.2025.godine o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izvodenja radova
za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta-privremenog ugostiteljskog objekta, na
lokaciji potes Jarav, na katastarskoj parceli broj 1525/5 KO Milogani. u obuhvatu Programa privremenih
objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine, u cilju definisanja uslova
1 mjera zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije broj 07-350- 674 od 30.06.2025. godine izdatih na ime investitora .. AGRO SISTEM
ANA* D.0.0 Niksi¢ iz Nik3ica, u kome se navodi :

»Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na zivotnu sredinu (..S1.list RCG* br.20/07. »1.list
CG“br.47/13,53/14137/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izvodenja radovana na postavljanju
montazno demontaznog privremenog objekta — ugostiteljski objekat (maksimalno 170 m?), na lokaciji
broj 51, u IV (Cetvrtoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 1525/5 KO Milotani nalazi se u obuhvatu
Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Nik3i¢ za period od 2025. godine do 2029.
godine, odnosno o projektu koji se nalazi na Listi I( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na
Zivotnu sredinu) ili na Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu)
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu, nosilac projekta “Agro system
Ana” doo nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu nije u obavezi da
sprovodi postupak procjene na Zivotnu sredinu kod 0vVOg organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da podnese

nadleznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.”
Dostavljeno je uvjerenje Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Fivotene sredine UP/Io br. 07-350-
565 od 29.05.2025. godine u kojem se navodi: da se privremeni poslovni objekta podignut na
katastarskoj parceli broj 1525/5 KO Milo¢anj se nalazi u Programu privremenih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ na lokaciji broj 51 u IV (Cetvrtoj) zoni, prema vrsti -namjeni predviden kao privremeni
ugostiteljski objekatmax povrsine u osnovi 170m? ; moci Ce se zadrZati na predmetnoj lokaciji i za njega
se mogu pribaviti sve potrebne saglasnosti i odobrenja u skladu sa zakonskim propisima i pravilima
predvidenim Programom do 2029. godine.

Dostavijeno je uvjerenje, izdato od strane Sekreterijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,
broj UP/Io br. 07-350-565, u Niksicu od 29.05.2025.godine, za podnosioca zahtjeva Pekovié Anu —
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wAGRO SISTEM ANA* D.O.0 Niksi¢ iz Niksica, gdje se navodi: ,,Da se privremeni poslovni objekat
podignut na katastarskoj parceli broj 1525/5 KO Milo¢ani se nalazi u Programu privremenih objekata
na teritoriji Opstine Nik$i¢ na lokaciji broj 51 u IV ( cetvrtoj) zoni , prema vrsti- namjeni predviden
kao privremeni ugostiteljski objekat max povrSine u osnovi 170,00 m’ i moéi ée se zadriati na
predmetnoj lokaciji i za njega se mogu pribaviti sve potrebne saglasnosti i odobrenja u skladu sa
zakonskim propisima i pravilima predvidenim Programom do 2029.godine.”

Uvidom u Prograam privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do
2029. godine., na predmetnoj lokaciji je dozvoljeno postavljanje montazno demontaznog privremenog
objekta — privremenog ugostiteljskog objekta. maksimalne povrsine 170,00 m?, sa definisanim osnovnim
urbanistickim parametrima koji su dati i u urbanisticko tehni¢kim uslovima:

PRAVILA PARCELACIIE
Tabelarni prikaz za lokaciju:

Vrsta prema

Br. naéinu na Katasarsk Vrsta Dimenzije Opis privremenog objekta
Lok. koji je a parcela | prema
priévriéen namjeni
za tlo
51 Montazno 1525/5 KO Privremeni Maksimalno | Obavezno je planiranje ﬁrivremenog
demontazni Milocani ugostiteljski 170 m? parkiralidta uz objekat. Saobracajna
privremeni objekat povezanost se ostvaruje preko vec
objekat postojeceg prikljucka. Potrebno je
pribaviti saobradajno - tehnicke
uslove. Otpadne vode :zbrinjavati
ugradnjom prihvatnog

vodonepropusnog suda bez preliva, iz
koga se sakupljene otpadne vode
prazne odgovarajuc¢om dinamikom od
strane ovlascene firme Sto se
garantuje do prijave radova
zaklju€enim ugovorom o dugoroénom
vréenju usluge crplienja, odvoza i
tretmana otpadnih voda. Prethodni
tretman otpadne vode opterecene
uljima i deterdZentima iz kuhinja kroz
separator masti, ulja i deterdzenata uz
obavezu njihovog sakupljanja, odvoza
i tretmana.

Privremeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno
gradenjem naruSavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu zelene povriine, narusavaju
infrastrukturu i zelene povriine, narusavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom,
ugrozavaju Zivotnu sredinu, ka oni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih objekata
definisanim Programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciju
primarnog ugostiteljskog objekta.(¢lan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradnja objekata).



Privremeni objekti se postavljaju odnosno grade u skladu sa Programom privremenih objekata.
(¢lan 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata),

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT
Priviemeni ugostiteljski objekat je prema Pravilniku objekat namijenjen za pruzanje
ugostiteljskih usluga (kafe bar, restoran, slasti¢ara, jednostavne ugostiteljske usluge). Usluge usluge,
koje seodnose na primjenu hrane i pica, mogu se organizovati u privremenim objektima, montazno -
demontaznog karaktera. U ovim objektima mogu se posluZivati jednostavna topla i hladna jela i pica i
napici u originalnoj ambalaZi ili na to¢enju, uz upotrebu ambalaze i pribora za jednokratnu upotrebu.

Ukoliko se u objektu usluzuje hrana i pice za stolom, pokretni objekat, mora imati toalet za goste ili
mogucnost koriscenja toaleta u njegovoj neposrednoj blizini.Ukoliko lokacija to dozvoljava, ovi objekti
mogu imati terasu ispred ili pored objekta.

Priviemeni ugostiteljski objekat povriine preko 30m* moze biti od trajnog materijala- ¢elika
pocincanog i plastificiranog u boji. od inoksa. eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma, drveta, a
svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.

Struktura fasada i zidova privremenog ugostiteljskog objekta moZe biti od pocin¢anih bojenih limova,
poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminate ili fasadnih ispuna sa kamenim ili drvenim
oblogama.

Na prednjoj strani privremenog ugostiljskog objekta, iznad prodajnog pulta mozZe se postaviti
sklopiva ili fiksna konzolna tenda, maksimalne irine 1.5m od ivice ugostiteljskog objekta i minimalne
visine 2,3m ra¢unajuéi od kote trotoara. .

Sastavni dio ugostiteljskog objekta moze biti ugostiteljska terasa.

SMIERNICE ZA IZRADU URBANISTICKIH USLOVA
Ugostiteljski objekti povriine preko 30 m?
Lokacija:
o Uokviruzonall III, IV, Vi VI
* Postavlja se na lokacijama predvidenim grafi¢kim dijelom Programa

Nacin pri¢vriéivanja za tlo:
* nepokretni privremeni objekti;

Dimenzije objekta:

* horizontalni gabarit — zavisi od velicine parcele na kojoj je planirana gradnja ovog objekta,
pri cemu indeks zauzetosti ne moze biti veéi od 0,45;

Oblikovanje:

* uskladu sa ambijentalnim i klimatskim karakteristikama podruéja;

Materijali:

* trajni, celik, pocin¢ani i plastificirani u boji, inoks. eloksirani ili plastificirani aluminijum, drvo;

Fasade:



Pocin¢ani bojeni limovi, poliuretanski paneli, termopan staklo, fasadni laminate ili fasadne
ispune sa kamenim ili drvenim oblogama;

Nacin postavljanja:

Udaljenost objekta od kolske saobracajnice (mjereno od unutrasnje strane ivicnjaka) mora
iznositi najmanje 5,00 m mjereno od najistaknutijeg dijela objekta, odnosno u skladu sa
saobracajno-tehnickim uslovima izdatim od strane nadleinog organa, u zavisnosti od
kategorije saobracéajnice;

Udaljenosti objekta od bocnih i zadnje ivice kat.parcele na kojoj se nalazi iznosi 2m, a moZe
biti i na manjoj udaljenosti uz saglasnost vlasnika susjedne kat. parcele;

Instalacije:

Sa priklju¢kom na kanalizacioni sistem, a ukoliko nije moguce otpadne vode tretirati ugradnjom
biopre¢is¢ivada u skladu sa odredbama Zakona o zastiti prirode (,,S1. List CG”, br. 54/18 1 18/19)
Zakona o vodama (,,Sl. List CG” br. 27/07), Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalno broju ispitivanja i sadrzaja izvjestaja o utrdenom
kvalitetu otpadnih voda (.,SLlist CG”, br. 56/19). Efikasnost pre¢iséavanja otpadnih voda mora
biti u skladu sa kvaliteom koji propisuje nadeveni pravilnik. Do prijave radova postavljanja
priviemenog objekta potrebno je sklopiti ugovor sa nadleZznim privrednim druStvom za
praznjenje uredaja za prec¢i¢avanje i prihvat otpadnih voda; \

Otpadne vode se mogu zbrinjavati i ugradnjom privatnog vodonepropusnog suda (od PVC1dr.
vodonepropusnih materijala) bez priliva, a iz koga bise sakupljale otpadne vode praznile
odgovarju¢om dinamikom od strane ovlas¢ene i tehnicki opremljene firme (Komunalna

preduzeéa i dr. ) na nadin da se isto garantuje do prijave radova zaklju¢enim ugovorom o
dugoro¢nom vrienju usluge crpljenja, odvoza i tretmana otpadnih voda, za svaki pojedinacni
gradevinski / privremeni objekat:

Otpadne vode opterecene uljima i deterdzentima iz kuhinje ugostiteljskih objekata pri ispuStanja
u javnu kanalizacionu mrezu ili biopre¢is¢iva¢ moraju se tretirati kroz separator masti, ulja I
deterdzenta uz oabvezu za sakupljanje, odvoz i tretman sakupljenih masti, ulja i deterdZenata iz
separatora;

Priklju¢ak na vodovodne instalacije. a ukoliko ne postoji moguénost vodovodnog prikljucka
snadbijevanje tehnickom vodom iz za to pripremljenog rezervoara;

Posebni uslovi

Obavezna sakupljanje i evakuacija ¢vrstog otpada:

Za rekultivaciju i uredenje povriina moraju se koristiti autohtone biljne vrste;

Objekti se mogu graditi i rekonstruisati postujuci standard definisane Zakonom o turizmu 1
ugostiteljstvu (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.2/18, 4/18. 13/18. 25719, 67119 1 7620} 1
Pravilnikom o vrstama, minimalno tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore™ br.36/18);

Objekti se mogu graditi i rekonstruisati u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu
prilagpdavanja objekata za pristup i kretanje lica sa smanjenom pokretljivosti 1 lica sa
inavliditetom (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 48/13 144/15);

Drugi privremeni objekti



* Nije moguce postavljenje, drugih privremenih objekata osim onih u funciji ugostiteljskog

----- N

objekta: ugostiteljske terase, privremenih parkiralista i bioprec¢idéivaca;

Parkiranje
* Obavezno je planiranje privremenog parkiralista, broj parking mjesta uskladiti sa povrsinom
objekta prema Pravilniku o blifem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(“SL. List CG”, br. 24/10 i 33/14);
Ugostiteljska terasa:
* Moguce je organizovanje ugostiteljske terase ispred ili pored objekta maksimalne povrsine 50%
povrsine pbjekta.
Tehni¢ka dokumentacija:
* Revidovani glavni projekat, kao i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi.

Napomena:,,Svi privremeni objekti mogu se postavijati do privodenja lokacije namjeni odredenoj

odgovarajuéim planskim dokumentom*. (Program privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksic).

Povrsina lokacije na kojoj je predvideno postavianje montazno demontaznog privremenog
objekta-privremenog ugostiteljskog objekta je 47 739,00m°,

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirano postavljanje montazno
demontaznog privremenog objekta—privremenog ugostiteljskog objekta, na lokaciji potes Jarav, na
lokaciji broj 51, ulV (Eetvrtoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 1525/5 KO Miloéani, u obuhvatu

Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine
do 2029. godine, u okviru zadatih gradevinskih linija, a u skladu sa Programom privremenih objekata
objekata na teritoriji Opstine Nik3i¢ za period od 2025. godine do 2029. godine(*Sl. list CG™-opstinski
propisi 064/24 od 31.12.2024. godine).

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

. indeks zauzetosti iznosi 0,003, (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost objekta,
iznosi BRGP 164,00 m’°)

. indeks izgradenosti 0,003, (ostvarena - projektovana BRGP projektovana etaZa iznosi
164,00 nv’)

. spratnost planiranog montaino demontainog privremenog objekta—privremenog

ugostiteljskog objekta je P

Maksimalna dozvoljena BRGP po program j 170.00 m?, a ostvarena zauzetost - projektovana
zauzetost objekta, iznosi BRGP 164,00 m?.

U dostavljeno idejnom rjesenju u grafickom dijelu (Uza situacija broj priloga 13) je prikazan i
postojeci dio objekta, koji nije predmet projekta.



Objekat ugostiteljske namjene je projektovan kao samostoje¢i montazno demontaZni,
vertikalnog gabarita P. Kolski ulaz na parcelu je sa sjeverne strane, sa postojeceg javnog magistralnog
puta u opstoj upotrebi na k.p.br. 1525/7 KO Milo¢ani. Pjesacki pristup parceli kao i glavni ulaz u objekat
je sa sjeverne strane, navedeni pristup parceli je kao veé postojeci preko prosirenja sa magistralnog puta.

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjesenja je navedeno u dijelu koji se odnosi na:
2.1. OPIS NAMJENE OBJEKTA

Objekat planiran u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Nikgi¢ za
period od 2025.godine do 2029.godine, kroz predvidenu lokaciju broj 51. Namjena objekta je
ugostiteljski objekat koji je prema svojoj konstrukeiji montaznog demontaznog privremenog tipa.

U okviru namjene, prema vazeéem dokumentu. ugostiteljski objekat zadovoljava namjenu
pomenutu u urbanisticko tehni¢kim uslovima. Predviden je objekat namjenjen za ugostiteljstvo pica i
gotovih proizvoda, te je u okviru objekta predviden samo $ank sa usluznim prostorom i sanitarni &vor.

2.3 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

~Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.
Novi objekat oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprijede ambijent prije svega u
nasledenom tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrZe namjenu
objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Koridéeni su tradicionalni materijali uz primjenu
savremenih materijala i oblikovnih elemenata.

Prilikom projektovanja ispostovani su svi urbanisticko tehnicki uslovi koji su dati od strane

nadleznog organa. Arhitektonsko — urbanisti¢ko rjesenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom

smislu rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i
kvalitetno rjesenje. Projektovana arhitektura objekta proizasla je iz funkcionalnog rjesenja — usluzna
namjena, kao i karaktera okolnog ambijenta naselja. U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao
trodijelna forma, ali ipak i specifi¢na kompozicija.

Objekat tezi da ne optereti, ali svakako da do kraja definise prostor, na nacin na koji prethodno
1zgradena struktura u okruzenju to zahtjeva. Objekat je projektovan kao izduzena forma razvijene osnove
okvirnih spoljnih dimenzija 170m?, spoljni gabarit uzet je na osnovu date skice iz Programa za
privremene objekte data za Lokaciju 51. U cilju uskladivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim
izgradenim povr$inama i stranama svijeta, potrebno Je bilo povesti ratuna o orijentaciji objekta u odnosu
na parametre konkretne lokacije. Imaju¢i u vidu da je objekat projektovan po naloZenim standardima
energetske efikasnosti, te je poZeljno bilo da je jedan od parametara pri orijentaciji objekta budu strane
svijeta, odnosno kretanje sunca, te je objekat orjentisan po praveu jug —sjever, gdje glavna ulazna fasada
orijentisana ka sjeveru.”

2.6. PARKIRANJE
..Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima dato je da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe za
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta kriterijuma namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
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simbolima. (SLlist CG, br.24/10 i 33/14). Parkiranje je predvideno unutar granica parcele i to dvadeset
parking mjesta u okviru prednjeg dijela dvorista objekta.”

Objektu se pristupa preko vec definisanog prosirenja sa Magistralnog puta M-3, na
katastarskoj parceli broj 1525/7, potes Jarav, povisine 15808nv’, upisana je kao magistralni put, u
listu nepokretnosti 527 - prepis KO Milocani, kao svojina driave Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne
Gore, u obimu prava 1/1, bez zabiljeski tereta i ogranicenja, uvidom u e katastar Uprave za nekretnine
PJ Niksic¢ od 08.07.2026. godine.

U skladu sa navedenim Rjeenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora .AGRO SISTEM ANA* D.0.0 Niksi¢ iz Niksica, za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta—
privremenog ugostiteljskog objekta, na lokaciji potes Jarav, na katastarskoj parceli broj 1525/5 KO
Milocani, u obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025.
godine do 2029. godine, a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-674 od 30.06.2025.
godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u Izmjena i dopuna
PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i
sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnjiobjekata treba
koristiti elemente (radicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni naéin. uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama,

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaSeno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima ( parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usaglageno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25),

izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta, da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] taCka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢inj eni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitora ..AGRO SISTEM ANA" D.0.0 Niksi¢ iz Niksica,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane , KOV -ATELJE* D.0O.0 Niksi¢ iz
NikSica, ovjereno elektronskim potpisom dana 29.06.2026.godine u 08:10:41 +02'00' za postavljanje
montazno demontaznog privremenog obj ekta—privremenog ugostiteljskog objekta, na lokaciji broj 51, u
IV (Eetvrtoj) zoni, na lokaciji potes Jarav, na dijelu katastarske parcele broj 1525/5 KO Milocani. u
obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Nikgi¢ za period od 2025. godine do 2029,
godine, u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanie i materijalizaciju objekta
1 osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Ova saglasnost ne obuhvata postojeci dio objekta, koji nije predmet projekta.
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Napomena: ,,Svi privremeni objekti mogu se postavljati do privodenja lokacije namjeni odredenoj
odgovarajuéim planskim dokumentom*. (Program privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksic).

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ br. 84/26), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOIJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rje3enja (¢lan
25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

¥ni gradski arhitekta:
OVIE Migden, dipl. ing. arh.

DOSTAVLJENO:

1 x,,AGRO SISTEM ANA* DOO Niksi¢, Ul. Milo¢ani bb, Nik3i¢
1 x,, KOV -ATELJE" DOO Niksi¢, Krsta Kosti¢a bb, Nikgié

1 x Sekretarijat za inspekcijski nadzor OVDJE

1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove OVDIE

1 x u spise predmeta, i
1xala
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