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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-251
Niksi¢, 16.06.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8. 10, 22 i 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1. stava 3 i stava 4
i ¢lana 23 stava 2 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 19/25). Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na
teritoriji Opstine Niksic (“Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi, broj 01/14. 022/16 i 045/20).
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™, br. 56/14. 20/15. 40/16 i 3T
Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine. a
rjeSavajuci po zahtjevu LAGAN” DOO Niksi¢ iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
projektovano od strane ,.BIRO VUKCEVIC* D.0.0 Podgorica iz Podgorice. ovjereno elektronskim
potpisom dana 27.05.2026. godine u 14:54:12+02'00'. za rekonstrukciju postojeéeg objekta - poslovne
zgrade u vanprivredi, oznacenog kao broj zgrade 1. sa dogradnjom poslovno - skladisnog objekta u
funkeiji trgovine, na lokaciji potes Jazine u Brezoviku. koju ¢ini katastarska parcela broj 227 KO
Brezovik. u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (S, list CG™-
opStinski propisi 72/24). donosi: -

RJESENJE

Investitoru ,AGAN” DOO Nik3i¢ iz Nikii¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje projektovano
od strane .BIRO VUKCEVIC* D.0.0 Podgorica iz Podgorice. ovijereno elektronskim potpisom dana
27.05.2026. godine u 14:54:12+02'00", za rekonstrukeiju postojeceg objekta - poslovne zgrade u
vanprivredi, oznacenog kao broj zgrade 1. sa dogradnjom poslovno - skladisnog objekta u funkciji

trgovine. na lokaciji Jazine. koju ¢ini katastarska parcela broj 227 KO Brezovik. u obuhvatu [zmjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u
(“SL. list CG™-opstinski propisi 72/24). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti.
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-99 od 27.01.2026. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora
I zaStitu zivotne sredine Opstine Niksic,

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-251 od 03.06.2026. godine, investitor ,,AGAN” DOO Niksi¢ iz
Niksica. podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za rekonstrukciju postojeceg objekta - poslovne zgrade u vanprivredi, ozna¢enog kao broj zgrade 1, sa
dogradnjom poslovno - skladiSnog objekta u funkciji trgovine. na lokaciji Jazine, koju ¢ini katastarska
parcela broj 227 KO Brezovik, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksi€, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade. GUR-u ("SL list CG -opstinski propisi 72/24). a za
koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-99 od 27.01.2026. godine od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksic¢.



Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1. glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000

m® bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica

1 turistickog rizorta;

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog c¢lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povriine 3 000 m2 i vise. osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona. mogu se povjeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slu¢aju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se ureduje uredenije prostora. ovim zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona. propisano je da vrstu tehnicke dokume‘ntacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, 3to u skladu sa citiranim clanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). navedeno je da
se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta. a narocito: uklapanje objekta
u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta:
uslovi i rjesenja prikljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeenje objekta projektovano od strane . BIRO
VUKCEVIC* D.0.O Podgorica iz Podgorice. i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore*™
broj 19/25). saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova. u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmetna parcela 227 KO Brezovik. potes Jazine, se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (..S1. list CG*. br.
72/24).
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Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukeija postojeceg objekta - poslovne zgrade u vanprivredi,
oznacenog kao broj zgrade 1. sa dogradnjom poslovno - skladiSnog objekta u funkciji trgovine, sastoji
se od:

* katastarske parcele 227 KO Brezovik koju ¢ini prema nacinu koriS¢enja: zemljiste pod
poslovnom zgradom u vanprivredi, oznacene kao broj zgrade 1, povrsine 227,00 m2, dvoriste
povrsine 500.00 m? i livada po kulturi 3. klase. povrsine 1328.00 m?

upisana je u listu nepokretnosti broj 220-prepis KO Brezovik. potes Jazine, od 14.06.2026. godine
uvidom u e-katastar Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ KO Brezovik, kao svojina Andrijasevi¢ Milana u
obimu prava 1/1, bez zabiljeski tereta i ograni¢enja.

Dostavljeni su saobraéajno tehnicki uslovi broj 09-340-98 od 14.04.2026. godine, izdati od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, za prikljucenje lokacije za
radove na rekonstrukciji i dogradnji postojeceg objekta-poslovne zgrade u vanprivredi, objekta 1, na
katastarskoj parceli broj 227 KO Brezovik. na put Duklo-Vidrovan, propisano je:

-postojece stanje i lokacija: .. Lokacija za radove na dogradnji postojeceg objekia — poslovne
zgrade u vanprivredi objekia broj I, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 227 KO Brezovik. se
nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksi¢ (..Sluzbeni list Crne Gore™, br, 72/24 ). pored puta Duklo - Vidrovan. Put Duklo -
Vidrovan (katastarska parcela broj 1133 KO Vir upisan je u LN 185 KO Brezovik, u svojini Crne
Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore. u obimu prava 1/1. nacin kori$¢enja — javni putevi).”

— mjesto 1 nacin priklju¢enja navedeno Jex.Prikljucak lokacije na dogradnji postojeceg objekta
— poslovne zgrade u vanprivredi objekta broj 1, koju ¢ini katastarska parcela broj 227 KO Brezovik,
preko jednog prikljucka, preko putnog zemljista na Put Duklo — Vidrovan, §irinu prilaznog puta i
radijus krivine planirati za mjerodavno vozilo L=12m.

U projektu prikazati mjesto i na¢in priklju¢aka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko —
tehnickih uslova Up/l br.07-350-99 od 27.01.2026.godine izdatih od Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove.”

-lzmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u pogledu
prikljucaka: ..Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka. Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rjeSenja u pogledu prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracaj na saglasnost. Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne
dostavi saobracajno - tehnicke uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je
saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.”

Dostavljeno je Rjesenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj UP/Io broj: 09-327-36
od 19.02.2026. godine. za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije dogradnja
postojeceg objekta-poslovne zgrade u vanprivredi, objekta 1. na lokaciji potes Jazine, investitora
AGAN" DOO Niksi¢ iz Niksica, koju ¢ini katastarska parcela broj 227 KO Brezovik, u obuhvatu
[zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, (“SL. list CG™-opstinski propisi
72/24).
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Navodi se: ..Sekretarijat za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Nik§i¢. rjeSavajuéi po
zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksi¢ br. 07-350-99 od 11.02.2026.
godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnic¢ke dokumentacije za radove na dogradnji
postojeceg objekta- poslovne zgrade u privredi- objekta broj 1, na osnovu ¢lana 114, 1151 117 stav 2
Zalcona o vodama ["SL. list RCG", br. 27/07 i "Sl. List CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17. 80/17 1 84/18) 1 ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..SLlist Crne Gore™ br. 56/11.
20/15. 40/16 1 37/17). donosi RjeSenje o vodnim uslovima za Investitora, Andrijasevi¢ Milana iz
Niksica.”

U Rjesenju se navodi:

1. ..Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definise:

e polozaj objekata u odnosu na povriinske vode. kao i da sagleda moguée negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja. postojeéu infrastrukturu. naselja i sl:

» nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljucuju¢i atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povrsina). kao 1 rjeSenje za njihovo pre¢is¢avanje i sakupljanje koje garantuje
ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda. na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda("Sl.list Crne Gore "br. 056/19):

e rjedenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda. ukoliko Se ne vrsi njihovo
precis¢avanje, u vodonepropusnu septicku jamu, na nacin da se sprije¢i procurivanje vode iz
sistema. PraZnjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnic¢ku
dokumentaciju.Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.”

Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je dostaviti misljenje izdato od
Sekretarijata za zaStitu zivotne sredine Opstine Nik3i¢. Nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o
povrsini, smjeStajnom kapacitetu objekta i sl. jer ne moze pristupiti izvodenju projekta. odnosno
pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zastite Zivotne sredine
ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na zivotnu sredinu za isti.

Dostavljena je saglasnost Andrijasevi¢ Milana iz Niksi¢a, kao viasnika parcele 227 KO Brezovik
potes Jazine u NikSicu, broj: OV 5637/2026 od 12.05.2026. godine, ovjerena od strane notara
Ljubise Markovicéa sa sjedistem u NikSi¢u. On je saglasan da ,,AGAN"” DOO Niksi¢ iz Nik§ica moZe
izvrsiti gradnju, rekonstrukciju i nadgradnju postojeceg objekta na kat. parceli broj 227, LN broj
220 KO Brezovik.

Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Nik3i¢ (.,S1. list CG™, br. 72/24), utvrdeno je da se kat. parcela broj 227 KO Brezovik nalazi u
VI (Cetvrto)) gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povrSine za predmetnu parcelu je SMG-
stanovanje manjih gustina sa defisanim osnovnim urbanistiCkim parametrima koji su dati u
urbanisti¢ko tehnickim uslovima:

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

*  Minimalna povrsina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300,00 m=,



*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti
u nizu;

*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

*  Izgradnja podruma je moguéa kao tehnicke. ekonomske il garazne etaze.

*  Gradevinska linija novih objekata treba da Je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;
*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice
parcele je 2.0m;

*  Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguce Je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda:

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaama je 0.3;

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je (.6;

*  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

*  Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne
namjene u koje spadaju:objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski
objekti, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjeStaj turista, komunalno-servisni
objekti, objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugrozavaju sivotnu sredinu;

*  Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja. -

*  PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povriine.

*  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

*  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P. moze
da bude ispred gradevinske linijje stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od
regulacione linije;

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin:

*  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedéi
od zadatih planom, zadrzati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture:

*  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

*  Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim
parking prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terenay).

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena rekonstrukcija i nadogradnja postojeceg objekta u

stambeno-poslovni objekat, Jje 2055.00 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana za rekonstrukciju

postojeceg objekta - poslovne zgrade u vanprivredi, oznac¢enog kao broj zgrade 1. sa dogradnjom
poslovno - skladi$nog objekta u funkeiji trgovine. na lokaciji potes Jazine, investitora . AGAN" DOO
Niksi¢, koju ¢ini katastarska parcela broj 227 KO Brezovik, u obuhvatu [zmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade. GUR-u (Sl list CG™-
opstinski propisi 72/24) u okviru zadatih gradevinskih linija.
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Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

. indeks zauzetosti iznosi 0,19, (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost objekta,
postojeci objekat iznosi 227,00 m + dogradeni dio uz objekat 161,6 m’ — §to ukupno iznosi BRGP
388,60 m°)

. indeks izgradenosti 0,19, (ostvarena - projektovana BRGP projektovana
rekonstrukcijom i dogradnjom postojeceg objekta - postojeci objekat iznosi 227,00 m+dogradeni dio
uz objekat 161,6 m* - §to znaci da ukupna BRGP etaZa iznosi 388,60 m°)

. spratnost planiranog poslovnog objekta je P

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjesenja je navedeno u dijelu koji se odnosi na :

2. Arhitektonsko rjeSenje

. Dogradeni objekat je organizovan u prizemnom nivou sa direktnom horizontalnom
komunikacijom sa Objektom 1, postojecim objektom, poslovhom zgradom u vanprivredi. Objekat je u
osnovi linearan, sa prepustenim krovom od 60 cm u odnosu na ivice objekta. krov je predviden kao
dvovodni kosi, sa nagibom krovnih ravni od 12%, koje su skrivene atikom. Objekat je pozicioniran
tako da prati prirodnu konfiguraciju terena. uz minimalne intervencije u reljefu. Nivelacija objekta
uskladena je sa pristupnim saobracajnicama i okolnim kotama terena. ¢ime se postize funkcionalna i
vizuelna integracija sa okruzenjem. Posebna paZnja posvecena je kontaktu prizgm]_ia sa parternim
uredenjem. Pristup objektu omoguéen je kroz jasno definisane pjesacke i kolske komunikacije. Kolski
pristup vodi do parking i servisnih zona, dok su pjesacki ulazi pozicionirani tako da omogucavaju
direktan i bezbjedan ulazak korisnika u objekat. Ulazne zone su arhitektonski naglaSene i jasno ¢itljive
u sklopu kompozicije fasade. Objekat je projektovan tako da se skladno uklopi u postojeci urbani i
prirodni kontekst. Volumen, materijalizacija i proporcije uskladeni su sa karakterom Sireg okruzenja.
uz zadrzavanje savremenog arhitektonskog izraza. Posebna paznja posvecena je vizuelnoj integraciji sa
susjednim objektima i zelenim povr$inama, ¢ime se postize harmoni¢an odnos izgradenog i prirodnog
ambijenta.

4. Materijalizacija objekta

Fasadne povrSine objekta projektovane su kao kombinovani fasadni sistem. prilagoden
funkcionalnim i energetskim zahtjevima objekta, kao i savremenom arhitektonskom izrazu.

Osnovni fasadni omota¢ predviden je kao sendvi¢ panel sistem debljine 10 cm. proizvodaca
Trimoterm ili ekvivalent. koji obezbjeduje visok nivo termoizolacije, vatrootpornosti i trajnosti. Paneli
su postavljeni na potkonstrukciju u skladu sa tehnickim uputstvima proizvodaca. ¢ime se obezbjeduje
stabilnost i kontinuitet fasadnog plasta.

Zavrina obrada fasadnih panela je u fabric¢ki plastificiranoj varijanti, sa mat. teksturom. ¢ime se
postize otpornost na atmosferske uticaje i dugotrajan estetski kvalitet.

Krov objekta je projektovan kao kosi krov, (nagiba 12 stepeni). prilagoden savremenim
arhitektonskim principima i funkcionalnim zahtjevima objekta. Krovni slojevi su definisani tako da
obezbijede dugotrajnost. stabilnost i visoku energetsku efikasnost objekta. Zavrsni sloj krova
predviden je kao viSeslojni sistem sa zaStitnim 1 zavrSnim hidroizolacionim pokrivacem.
Hidroizolacioni sistem predviden je u vidu bitumenskih ili sintetickih membrana visokih performansi.
otpornih na UV zrac¢enje i temperaturne promjene, ¢ime se obezbjeduje potpuna zastita objekta od
prodora vode. Termoizolacija krova izvodi se u sloju od tvrde mineralne vune ili XPS ploca
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odgovarajuce debljine, u skladu sa proracunom energetske efikasnosti. ¢ime se postize
smanjenje  gubitaka toplote i poboljsanje  ukupnih energetskih  performansi objekta.
Zavrsna obrada krova, gdje je krov vidan ili djelimi¢no eksponiran, predvidena je od plastificiranog
lima ili odgovarajuéeg metalnog pokrivaca u boji prema RAL karti. "

Objektu se pristupa preko kat. parcele broj 1133 KO Brezovik, sa postojece saobracanice,
koja upisana je u listu nepokretnosti broj 185-prepis KO Brezovik kao Javni putevi, potes Brezovik,
od 14.06.2026. godine uvidom u e-katastar Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ KO Brezovik, kao
svojina driave Crne Gore, a raspolaganje Viade Crne Gore, u obimu prava 1/1.

Uvidom u idejno rjesenje ustanovljeno je da je ostvarena topla veza sa dogradnjom koja je
namjene skladiste u funkciji trgovine. Samim tim je izvriena rekonstrukcija dijela zadnjeg dijela zida
postojeceg objekta ozna¢enog kao broj zgrade 1. poslovne zgrade u vanprivredi. na kojem se ostvaruje
topla veza sa dogradenim dijelom.

Nakog dobijene saglasnosti potrebno je kroz revidovan Glavni projekat predmetnog objekta
uraditi i projekat rekonstrukcije postojeceg objekta koji se dostavija Sekretarijatu za urbanizam i
stambene poslove, a u svrhu dobijanja dozvole 7a gradnju, tj. gradevinske dozvole.

Obaveza investitora je da na Glavni projekat pribavi saglasnost da navedeni objekat (skladista,
komunalno servisni i privredni objekti objekti koji ne ugroiavaju osnoviu namjenu) ne ugroiava
osnovnu namjenu (Zivotnu sredinu) po propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Ovo je potrebno stoga Sto Jje u planskom dokumentu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog
plana  Opstine Niksi¢ (“SI. list CG "-opstinski propisi 72/24), navedeno u nramjeni povrsine za
predmetnu parcelu koja je - SMG -stanovanje malih gustina, mogu da se grade komunalno-servisni
objekti, objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugroiavaju Zivotnu sredinu;

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren Je zahtjev investitora ,,AGAN™ DOO Niksi¢ iz Niksica za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za rekonstrukciju i dogradnju postojeceg objekta-poslovne zgrade u
vanprivredi, objekta 1, na lokaciji potes Jazine, koju ¢ini katastarska parcela broj 227 KO Brezovik. u
obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u (“SI. list C G -opstinski propisi 72/24). a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi 07-350-99 od 27.01.2026. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
zivotne sredine Opstine Niksi¢ i odlugeno Je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru [zmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkciji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno Jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjesenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa 0osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. Spratnost odnosno visina objekta.
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.



Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), 1zdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo c¢jelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru ., AGAN"™ DOO Nik3i¢ iz Niki¢a na idejno rjesenje projektovano od
strane ..BIRO VUKCEVIC* D.0.0 Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom dana
27.05.2026. godine u 14:54:12+02'00". za rekonstrukciju postojeéeg objekta - poslovne zgrade u
vanprivredi, oznacenog kao broj zgrade 1. sa dogradnjom poslovno - skladisnog objekta u funkciji
trgovine, na lokaciji potes Jazine, koju ¢ini katastarska parcela broj 227 KO Brezovik, u obuhvatu
Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“S. list CG™-opstinski propisi 72/24).
u pogledu usagladenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i

osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25). Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore” bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™. broj 19/25).

/Glavni gradski arhitekta:
Vijovié leden. dipl. ing. arh.
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