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Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

Rezime procjene

KRATAK PRIKAZ RELEVANTNIH PODATAKA PROCJENE
| Zemljiste
| NARUCILAC PROCJENE

VLASNIK

NEKRETNINE

LOKACIJA ‘ Bogetici, opstina Niksié¢

Drzava Crna Gora, svojina
Opstina Niksi¢. Raspolaganje

PROCJENU IZVRSIO | Aleksandar Rakoéevi¢, dipl.inz.grad.
SACINIO I1ZVJESTAJ Sudski vjestak i ovladceni procjenitelj tehnicka oblast

» Katastarska parcela br.550 povrsine 11m2,
KATASTARSKA Katastarska parcela br.1662 povrsine 102m2,
IDENTIFIKACIJA Katastarska parcela br.1675 povrdine 171m2,
Katastarska parcela br.1881/1 povriine 61m2,

Identifikacija preglednih nepokretnosti obavljena prilikom
obilaska nepokretnosti 29.07.2025.god., bez prisustva :
vlasnika a na osnovu Listova nepokretnosti i kopija plana
parcela.

Na nekretninama koje se procienjuju nema tereta i
rani¢enja
PROCIJENJENA VRIJEDNOST USTANOVLJENJA PRAVA SLUZBENOSTI
NA DAN 12.01.2026.

196,65 €

Sudski vjestak i ovlaséeni procjenjivac¢: Aleksandar Rakocevié, dipl.inz.grad. Z



Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasni$tvo Drzave Crme Gore

1. Uvod

Na osnovu zahtjeva DOO ,, TM Invest” iz Podgorice, uradena je procjena
vrijednosti nepokretnosti u  Bogeti¢ima, opstina Niksi¢, koje su vlasnistvo Drzave
Crne Gore.

Identifikacija predmetnih nepokretnosti izvrSena je 29.07.2025. na osnovu
lista nepokretnosti, u prisustvu predstavnika viasnika.

2. Svrha procjene

Procjena se vrsi za potrebe naruéioca, radi polaganja energetskog kabla,
a u svrhu USTANOVLJENJA PRAVA SLUZBENOSTI.

Trzisna vrijednost je ,Procijenjeni iznos koji bi nekretnina trebala posti¢i na
dan vrednovanja, pogodbom prodavca i kupca u transakciji nakon sagledavanja
nekretnine u kojem stranke sudjeluju, razborito i bez prisile.

Pojam trziSne vrijednosti i pojam fer vrijednosti, uobiCajen u primjeni u
racunovodstvenim standardima, u globalu su kompatibilni, ako ne i tacan ekvivalent
pojmova. Fer vrijednost kao raéunovodstveni poojam, definisan je medunarodnim
standardima finansijskog izvjestavanja drugim racunovodstvenim standardima kao
iznos za koji se neka imovina moze razimijeniti ioli izvrsiti ugovorena obaveza
izmedu informisanih i voljnih stranaka u usaglasenoj transakciji. Fer vrijednost se
uglavnom Koristi za izvjeStavanje i trziSne i netrziSne vrijednosti, u finansijskim
izvjestajima. Ako se trziSna vrijednost moze utvrditi, ta ¢e se vrijednost poistovjetiti
sa fer vrijednosti. Odredivanje trzisSne vrijednosti u skladu sa medunarodnim
standardima vrijednosvanja. Nekretnina se procjenjuje prema zate¢enom stanju,
dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa situacijom na trzistu.

2.1.  lzvor informacija

Procjena vrijednosti nekretnine je bazirana na fizi¢koj inspekciji nekretnina na
terenu, analizi lokaciji i mikrolokaciji, dostavljenoj dokumentaciji od strane narugioca,
informacijama od strane lokalnih agencija, kao i rezultatima sopstvenih istraZivanja iz
medija i drugih izvora.

Dostupni podaci koristeni su od sledecih agencija:
http://www.realitica.com/; http://www.nekretnine-crna-gora.com/
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument/Map

Dokumentacija koja je dostavljena od narucioca su: list nepokretnosti.
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Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

2.2, Osnov procjene

Procjena je pripremliena u skladu sa metodologijom donesenom od strane
Ministarstva finansija CG, kao i konceptima zasnovanim na medunarodnim
standardima procjene IVS, izdatim od strane komiteta za medunarodne standarde
procjene(IVSC).

lzvieStaj u procjeni sadrzi podatke o lokaciji, mikrolokaciji, opisu
nepokretnosti, viasnisStvu, trZiStu nepokretnosti, metodologiji procjene i planovima
investiranja. lzvjestaj sadrzi i podatke o pretpostavkama koje sam pribavio prilikom
formiranja misljenja o vrijednosti.

2.3.  Datum procjene

Datum procjene je 12.01.2026.god.

3. Predmet procjene

Predmet procjene su nepokretnosti iz LN br.328 KO Bogetici i to:
o Katastarska parcela br.550 povrsine 11m2.
o Katastarska parcela br.1662 povrsine 102m2.

o Katastarska parcela br.1675 povrine 171m2.
o Katastarska parcela br.1881/1 povrsine 61m2.

4. Dokaz vlasniStva i tereti
Vlasnik predmétnih nepokretnosti je:

Drzava Crna Gora, obim prava ..............cccoooivooeeeeoo svojina 1/1.
Opstina Niksi€, obim prava ..o pravo raspolaganja 1/1.

4.1. Tereti i ograni¢enja

U listu nepokretnosti nema tereta i ograniéenja.

4.2 Adresa

Nekretnine se nalaze u opstini Nik§i¢, u Bogetiéima. Radi se o lokaciji sa
malim brojem kuca, koje se nalaze uz regionalni asfaltni put koji od Glave Zete ide
do Bogetica.
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Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

2.2, Osnov procjene

Procjena je pripremljena u skladu sa metodologijom donesenom od strane
Ministarstva finansija CG, kao i konceptima zasnovanim na medunarodnim
standardima procjene VS, izdatim od strane komiteta za medunarodne standarde
procjene(lVSC).

lzvie$taj u procjeni sadrzi podatke o lokaciji, mikrolokaciji, opisu
nepokretnosti, vlasnistvu, trziStu nepokretnosti, metodologiji procjene i planovima
investiranja. lzvjestaj sadrzi i podatke o pretpostavkama koje sam pribavio prilikom
formiranja misljenja o vrijednosti.

2.3.  Datum procjene

Datum procjene je 12.01.2026.god.

3. Predmet procjene

Predmet procjene su nepokretnosti iz LN br.328 KO Bogetici i to:

Katastarska parcela br.1550 povrsine 11m2.

Katastarska parcela br.1662 povrsine 102m2.
Katastarska parcela br.1675 povrsine 171m2.
Katastarska parcela br.1881/1 povrsine 61m2.

4. Dokaz vlasniStva i tereti
Vlasnik predmetniﬁ nepokretnosti je:

Drzava Crna Gora, obim Prava ............cccccoeeeeeiieoeeieeieeeeeeeeen svojina 1/1.
Opstina NIkSIi¢, obim prava ..............cccooovveviiiicii pravo raspolaganja 1/1.

4.1. Tereti i ograni¢enja

U listu nepokretnosti nema tereta i ogranicenja.

4.2. Adresa

Nekretnine se nalaze u opstini Niksi¢, u Bogeticima. Radi se o lokaciji sa
malim brojem kuca, koje se nalaze uz regionalni asfaltni put koji od Glave Zete ide
do Bogetica.

Sudski vjedtak i ovlasceni procjenjiva¢: Aleksandar Rakocevi¢, dipl.inz. grad. 4



Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

. lzjava procjenitelja, opste pretpostavke i ograni¢avajuci uslovi

Odricanje od odgovornosti-

Poslove procjene vrijednosti nepokretnosti obavljam stru¢no, profesionaino,
objektivno, savjesno i nezavisno, a u skladu sa Evropskim standardima za
procjenu vrijednosti (EVS), Medunarodnim standardima vrednovanja(lVS i
RICS) i opsteprihvacenim standardima, normama i naéelima procjenjivanja.

Vjestak nema trenutnog ili buduéeg interesa vezanog za nepokretnost koja je
predmet ovog lzvjeStaja, kao ni trenutnih ili buduc¢ih naklonosti prema
strankama ukljuéenim u ovaj proces.

Angazovanje vjestaka u ovom zadatku nije odredeno na osnovu unaprijed
pripremljenih i odredenih rezultata.

Naknada za izradu ovog lzvjestaja nije vezana =za unaprijed
pripremljene rezultate i nije vezana za favorizovanje neke od strana kojih se
tice ovaj lzvjestaj.

Svi raspolozivi ulazni podaci koji su kori$teni u postupku procjene, prikupljeni
su iz izvora koji se smatraju pouzdanim i uzeti su kao korektni i istiniti i
dovoljni za obezbjedenje razumne i solidne osnove za formiranje odredenih
polaznih pretpostavki, analiza proraduna u procesu izrade procjene. Isti su
nezavinso provjereni u mjeri moguceg i u izvjestaju detaljno obrazloZeni; lako
su podaci sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimamo odgovornost za
taCnost podataka, informacija i misljenja dobijenih od drugih lica.

Informacije koje su proistekle iz uporedivih podataka u ovom izvjestaju su
Cesto zasnovane na usmenim upitima i, kao takve, ne mogu uvijek garantovati
vjerodostojnost ili biti predmet obaveze o privatnosti. Takve informacije ée biti
koris¢ene samo gdje procjenitelj ima osnova da vjeruje u vjerodostojnost
takvih iskaza. Pored toga, nije vréena inspekcija uporednih nepokretnosti.
Predmetni izvjestaj predstavlja misljenje procjenitelja, a ne dokazivu &injenicu.
Ona nije dokument koji bi narucilac, kao i neka druga strana morao obavezno
uvazavati. Isto tako ga ne obavezuje na zakljucenje kupoprodajnog ugovora
za cijenu koja bi bila identi¢na sa procijenjenom vrijednosééu. Stvarna cijena,
koja Ce biti postignut u prodaji, moZe odstupati od procijenjene trzisne
vrijednosti zbog razli¢itih razloga.

. Lokacija

Predmetne nepokretnosti se nalaze u Niksiéu.

Niksic je grad i opstina u Crnoj Gori. Grad broji oko 80 000 stanovnika. Nik&ié je najvisa
opstina u Crnoj Gori, a drugi grad po broju stanovnika, poslije Podgorice. Nalazi se u
sredisnjem dijelu Crme Gore, na 647m nadmorske visine. On je posle Podgorice
privredni i industrijski centar Crne Gore. U njemu se nalaze: pivara "Trebjesa", Zeljezara
“TosCelik”, kao | nekolike fabrike iz oblasti drvoprerade, metalne industrije i prehrambene
industrije. Veliki proizvodac elektri¢ne energije je hidrocentrala Peruéica. Okolina Nik3ica
poznata je po bogatsvu boksita | oéuvanim $umama.
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Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasni$tvo Drzave Crne Gore

NikSi¢ ima za crnogorske prilike izvrsnu sacbrac¢ajnu mrezu. Gradske ulice su Siroke i
njima dnevno cirkulie i do 30000 motornih vozila. Veliko rasterecenje gradskog
saobracaja predstavljaju novoizgradene obilaznice.

Crna Gora se nalazi u jugoistoénoj Evropi i leZzi na obali Jadranskog mora.
GraniCi se: na istoku sa Albanijom, sjeveru sa Srbijom, zapadu i sjeverozapadu sa
Bosnom i Hercegovinom. Glavni grad je Podgorica sa oko 185.000 stanovnika, dok
je Cetinje prijestonica.

Ekonomska regulativa Crne Gre je u velikoj mjeri usaglasena sa pravilima
Evropske unije. Zvani¢na valuta je euro. Ima niske poreske stope, slobodan
trgovinski rezim i prenos kapitala, uz konstantno unapredenje poslovnog ambijenta
koji crnogorsku ekonomiju Cine atraktivnom za strane investicije.

Crna Gora ima razvijen jug i manje razvijen sjever. Nezaposlenost iznosi oko
18%, a posebno je izrazena u manje razvijenim opétinama.

Crna Gora je saobracajno povezana sa regionom i svijetom preko dva
medunarodna aerodtroma(Podgorica, Tivat), Zeljeznicom, pomorskim prevozom i
drumskim putem.

Podgorica je glavni grad, a ujedno i najveci grad u Crnoj Gori. Crna Gora je
drZzava koja se prostire na 13.812km2 i ima 620.029 stanovnika. ima 23 opstine,
sluzbeni jezik je crnogorski.

Podgorica, kao glavni grad je i glavna raskrsnica puteva u Crnoj Gori. Njen

pogodan polozaj na uscéu rijeka Ribnica i MoraCa u zetksko-bjelopavlicku ravnicu.
Grad je blizu i zimskim centrima na sjeveru(Zabljak, Kolasin).

Sudski vjestak i ovlaS¢eni procjenjiva¢: Aleksandar Rakocevié, dipl.inz.grad. 6



Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

e Situacioni plan

e Mikro lokacija i opis nepokretnosti

Predmetne nepokretnosti nalaze se u skoro nenaselienom podrugju, uz
regionailni asfaltni put koji od Glave Zete ide ka Bogeti¢ima.

Radi se o brdovitom kr§evitom terenu.

Predmet procjene je viSe parcela. Preko njih je planirano kopanje kanala,
polaganje energetskog kabla na dubini od 0,80m. Predvidena Sirina rova je 0,50m.

Obaveza korisnika eksproprijacije je da nakon polaganja kabla, vrati zemljiste
u prvobitno stanje. To podrazumijeva i asfaltiranje iskopanog dijela ukoliko se na
pojedinim dijelovima bude sjekao postojeci asfalt.

Sudski vjedtak 1 ovlas¢eni procjenjiva¢: Aleksandar Rakocevi¢, dipl.inz.grad. 7



Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

Kako se radi o samo koris¢enju zemljiSta za polaganje kabla, njegovom
vra¢anju u prvobitno stanje, pri ¢emu zemljiste ostaje u sadadnjem viasnistvo, radi
se o ustanovljenju prava sluzbenosti.

7. Metode procjene

Danas u Crnoj Gori procjene vrijednosti nepokretnosti se najcesce vrse
koristenjem tri pristupa i tri metodologije procjene.

- Prvi pristup naziva se statiCki, a metoda koja se koristi za
izracunavanje vrijednosti nepokretnosti je troskovna metoda ili metoda
utvrdivanja stvarne vrijednosti.

- Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izracunavanja
uporedna metoda ili metoda uporedivanja vrijednosti.

- Treci pristup je dinamicki, a metoda izracunavanja je metoda
kapitalizacije dobiti ili metoda vrijednovanja prihoda.

7.1. Troskovna metoda ili metoda utvrdivanja stvarne vrijednosti

Troskovna metoda je bazirana na izracunavanju troskova gradnje. Polazi se
od pretpostavke da kupac nece nikada platiti nekretninu vise nego $to bi ga kostaia
izgradnja iste takve nekretnine na istoj lokaciji.

Kod izraCunavanja ukupne vrijednosti nekretnine tro$kovima gradenja odbija
se iznos amortizacije, a dodaje se cijena zemljista koja pripada toj nekretnini,
troskovi komunalnih doprinosa i ostali troskovi.

Ova metoda pogodna je za one slucajeve gdje ne postoje podaci o cijenama
postignutim kod kupoprodaje sli¢nih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teze
vrijednovati prihode od zakupa.

Sudski vjestak i ovlas¢eni procjenjivac: Aleksandar Rakocevi¢, dipl.inz.grad. 8



Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

7.2. Uporedna metoda ili metoda uporelivanja vrijednosti

Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izradunavanja uporedna
metoda ili metoda uporedivanja vrijednosti.

Uporedna metoda koristi se za procjenu nekretnina koje su ¢esto u prometu,
posebno za stambene objekte. Uporeduje se stan ili kuéa, koji je predmet procjene s
jednim ili vise sli¢nih stanova ili kuca, &ija obiljezja ve¢ poznajemo.

Lokacija, odnosno poloZaj nekretnine najéesée je jedan od najvaznijih faktora
vrijednosti.

Mogu se koristiti samo informacije i1z transakcija koje su se odvijale u
nedavnoj proslosti jer bi nas stari podaci mogli uputiti na pogresne zakljucke.

U Crnoj Gori ne postoje sluzbeni izvori podataka koji bi se mogli koristiti kao
pouzdani izvori podataka prilikom koristenja uporedne metode. Procjenitelji moraju
stvarati viastitu bazu podataka izvrsenih transakcija ili koristiti parcijalne podatke koji
se pojavljuju u pisanim i elektronskim medijima.

7.3. Metoda kapitalizacije dobiti ili metoda vrijednovanja prihoda.

Godisnje ostvareni prihodi od nekretnine daju godisnji bruto prihod. Kada se
od toga dijela odbije dio za troskove, amortizaciju, poreze, odrzavanje i rizik od
izostanka najamnine, preostali iznos predstavija godisnji neto prihod. Odnos
godisnjeg prihoda i vrijednosti investicije izrazen u % zove se stopa prihoda.

Kapitalizacija dobiti je izracunavanje svih predvidenih prihoda umanjenih za
moguce rizike. Ukoliko se stvarno postignuti prihodi uslijed nedostatka podataka ne
moze utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti postignuti uslijed urednog
poslovanja, ali i od tro8kova koji bi proizi§li iz ovog poslovanja; za ovo se mogu
koristiti prinodi uporedivih nekretnina ili uopste prihvadeni statisticki podaci.

Jedan od kriterijuma za odabir stope kapitalizacije je rizik kojem je izloZzen
prihod iz realnog posjeda. Porodi¢ne kuée i nekretnine podlijezu manjem riziku od
poslovnih ili industrijskih objekata.

Metoda kapitalizacije je metoda kojom se vrijednost najamnine ili zakupnine
pretvara u trziSnu vrijednost neke nekretnine. Kapitalizacija dobiti je izradunavanje
svih predvidenih prihoda umanjenih za moguce troskove i rizike.

8. Procjena vrijednosti

Najpogodniji pristup za izracunavanje vrijednosti predmetne nepokretnosti je
komparativni, a metoda izracunavanja je uporedna metoda ili metoda uporedivanja
vrijednosti. Kako se radi o lokaciji za koje ima malo interesovanja, koristiéu uporedne
podatke o ponudama za prodaju zemljiSta na ovoj i bliZoj lokaciji.

Uporedni podaci za prodaju zemljiSta, sa sajtova agencija za nekretnine su:

Sudski vjedtak i ovlaS¢eni procjenjivat: Aleksandar Rakogevi¢, dipl.inz. grad. 9



Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

C1. Ponuda za prodaju zemljista sa losijoj lokaciji. Velika povrsina.
Prodaja, zemljiste, 86000m2, Bogeti¢i, Niksi¢ 130,000€ (1,5€/m2)

Plac se nalazi duz glavnog puta Podgorica Niksic, u delu gde je uskoro planirana izgradnja brze
ceste. Sa placa se pruza panoramski pogled na manastir Ostrog i Glavu Zete, pa je ovaj veliki
plac pogodan za izgradnju ugostiteljskog objekta ili etno sela. Takode ispod placa se nalazi velika
litica pa ima potencijal za izgradnju Ziplajna. Ukoliko vas zanima neka od nasih nekretnina molimo
da nam posaljite link na Viber ili Whatsapp aplikaciji, neko od agenata ce Vam se obratiti u
najkracem mogucem roku. Referentni ID: 358650. Objavijen: 31.03.2025.
Azuriran: 11.04.2025. Oglas objavio: Lighthouse.
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Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

C2. Ponuda za prodaju zemljista, sli¢na lokacija. Velika povrsina

Prodaja, zemljite, 170000m2, Glava zete, Danilovgrad (2€/m2)

Zemljiste 170.000m2, Glava Zete, selo Plocice,na putu ka Manastiru Ostrog

Imanje obuhvata: kucu, livade, Sume, pasnjak. ZemljiSte se nalazi na mirnoj lokaciji sa lako
dostupnim prilazima sa glavnog puta. Idealno za poljoprivredu, seoski turizam,, stoéarstvo i
investiciju. Cijena je povoljna i iznosi 26/m2. Referentni ID: 340546. Objavljen: 15.02 2025
Azuriran: 04.06.2025. Oglas objavio: Sunce nekretnine

Sudski vjestak 1 ovladceni procjenjiva¢: Aleksandar Rako&evié, dipl.inz.grad. 11



Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo Drzave Crne Gore

C3. Ponuda za prodaju zemljita, sli¢na lokacija. Velika povrsina

Prodaja, zemljiste, 36000m2, Bare Sumanoviéa, Danilovgrad (3€/m2)

Zemljiste ********m2 Podostrog. Padina, pa3njaci, livadc, 3ume, prirodni izvor+ stara‘tro3na
kuca... Cilena 3€/m2. Nema parcelisanja, sve ujedno se prodaje, juzna strana. Pogled na
Bjelopavlicku ravnicu. Prilaz putem. Referentni ID: 100282. Objavijen: 31.12.2022.
Azuriran: 03.06.2025. Oglas objavio: Sunce nekretnine.

Sudski vjestak i ovlas¢eni procjenjivaé: Aleksandar Rakocevic, dipl.inz. grad. 12



Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasnidtvo Drzave Crne Gore

KOMPARATIVNA MATRICA el
Nekretnina R R F A O
Bogetici Glava Zete Bare

OSNOVNI PODACI
Prodajna cijena 130.000,00 € 340.000,00 € 108.000,00
Povrsina m? 86.000,00 17.000,00 36.000,00
€im? 1:50 2,00 3
ASPEKTI 4
Vrsta transakcije ponuda ponuda ponuda
Poredenje 09 0,9 0,9
Prilagodena prodajna cijena po 1,85 1,80 2.0
m2
Datum prodaje, ponude 2025 2025 2025
Brzina prodaje 1.2 1.25 1.25
Prilagodena prodajna cijena po 1,62 2,25 3375
m2
Vlasnicka prava uknjizeno vl uknjizeno vl. uknjizeno vl.
Poredenje 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po 162 225 3,38
mz
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija losije losije Sliéno
Poredenje 1,3 1 1,0
Prilagodena prodajna cijena po 210 2,25 3,38
mz
Zona prema planskom sliéna slicna slicna
dokumentu
Poredenje 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po 210 2,25 338
m2
Veliina zemljista b
Poredenje 1,30 1,40 1,40
Prilagodena prodajna cijena po 274 315 472
m2
Saobracajni i drugi pristup Isto Isto Isto
Poredenje 1 1 q
Prilagodena prodajna cijena po 2,74 3,15 472
m2
Atraktivnost nepokretnosti Losije Losije Isto
Poredenje 118 1 1
Prilagodena prodajna cijena po 316 3,46 472
m2
Komunalna infrastruktura Isto isto isto
Poredenje 1 1 1,00
Prilagodena prodajna cijena po 315 3,46 472

2

3,80

Sudski vjestak i ovlas¢eni procjenjivac: Aleksandar Rakocevi¢, dipl.inz grad.
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Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasni$tvo Drzave Crne Gore

Obzirom da se radi o ustanovljenju prava sluzbenosti, radi se tzv. nepotpuna
eksproprijacija u kojoj podnosilac zahtjeva plaéa vlasnicima 15% vrijednosti
zemlji$ta, isto nakon radova vraca u prvobitno stanje(ako bude sjekao postojeci
asfalt, mora asfaltirati onaj dio koji bude sjekao), a zemljiste ostaje u viasnitvu
sadasnjeg vlasnika.

Prema tome, troskovi ustanovljenja prava sluzbenosti su 0,57€/m2.

REKAPITULACIJA
SR Procijenjena vijednost
| (eur)
KP: 550: 11m2 x 0,57€/m2 | 6,27
KP: 1662: 102m2 x 0,57€/m?2 58,14
KP: 1675: 171m2 x 0,57€/m?2 97,47
KP:1881/1: 61m2 x 0,57€/m2 34,77
UKUPNO: | 196,65

Prema tome, ukupni troskovi ustanovljenja prava sluzbenosti

na parcelama 1550, 1662, 1675, 1881/1, iz KO Povija i KO Bogetiéi su:

196,65€

Podgorica, 12.01.2026. Al dar Rakocevi¢

ng.grad.

Kont.tel. 067-674-561

Sudski vjestak 1 ovladceni procjenjiva¢: Aleksandar Rakocevi¢, dipl.inz.grad. 14



Procjena vrijednosti nepokretnosti vlasni$tvo Drzave Crne Gore

9. Prilozi

e T e R
o,

UDRUZENJE NEZAVISNIH PROCJENJIVACA
CRNE GORE

38 i

PROCJENJIVAC
Tehnic¢ka oblast - gradjevinarstvo ‘
RAKOCEVIC ALEKSANDAR, dipl. ing. gradj.

PREDSJEDNIK

PREDSJEDNIK
4 3 NUDRUZENJA

4

Sudski vjestak 1 ovlad¢eni procjenjivaé: Aleksandar Rakogevi¢, dipl.inz.grad. 15



Procjena vrijednosti nepokretnosti viasnistvo Drzave Crne Gore

Na osnovu ¢lana g stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima ("Sluzbeni list CG", broj
54/16), Komisija za viestake donosi

RJESENJE
O POSTAVLJENJU SUDSKOG VJESTAKA

Rakoéevié Nikole Aleksandar iz Podgorice, roden 1.1.1969. godine u
Koladinu, diplomirani inzenjer gradevinarstva, postavija se za sudskog vjestaka
gradevinske struke.

OBRAZLOZENJE

Ministarstvo pravde je, na osnovu ¢lana 12 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima
objavilo poziv za ponovno postavljenje za sudske vjeStake na svojoj internet stranici i
u dnevnom listu "Pobjeda”, dana 24.9.2024. godine, na koji je imenovani prijavio svoje
ucesce.

Komisija za vjeStake je razmotrila prijavu RakoCevi¢ Aleksandra za ponovno
postavljenje i utvrdila da isti ispunjava opste i posebne uslove predvidene ¢lanom 6
stav 113 Zakona o sudskim vjestacima za vrienje vieStacenja navedenog u dispozitivu.

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Broj: UPl-05-109/24-1224
Podgorica, 25. decembar 2024. godine

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja nije dozvoljena Zzalba, ali se
moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u roku od 20 dana
od dana dostavljanja istog.

Ministarstvo pravde
Komisija za vjeStake

PREDSJEDNICA KOMISIJE
LEPA MERENICA

/

Sudski vjedtak i ovlad¢eni procjenjivas: Aleksandar Rakoéevié, dipl.inz.grad.
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