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IZJAVA KOMISIJE, OPSTE PRETPOSTAVKE | OGRANICAVAJUEI USLOVI

Svi raspolozivi ulazni podaci, informacije i uslovi koji su korié@en} u po_stupku procjene_ i l'(Oj.l su sa(:rianl
u lzvjestaju, prikupljeni su iz izvora koji se smatrajlu pouzdanim i uzeti su kao korektni i |st|ln|t|.dpo g:':g
primjenljivi, odgovarajuéi i dovoljni za obezbjedenje razumne i solydne oshove za for_mlranje odre it
polaznih pretpostavki, analiza i proracuna u pro_cesu‘lzraQe procjene. Isti su nezavisno provjere
strane komisije u mjeri u kojoj je to bilo moguce i u 1zvjestaju detaljno obrazloZeni.

Odabrani metod procjene vrijednosti odgovara cilju, svrsi procjene i tipu procjenjivane nekretnine.

Prezentirani lzvjeitaj se temelji na pretpostavci da su vlasnicki dokumenti i dl}jgl pravni dobfumenti
dostavljeni komisiji bez ikakvih pravnih smetnji. Dakle, nikakva odgovornost nije pratpestavijana 2a
pitanja pravnog karaktera, u vezi sa vliasni¢kim pravima i obavezama prema predmetnoj nepokretnosti.
U postupku procjene se pretpostavlja da su tvrdnje narudioca i prezentirana pravna dokumentacija
valjani, te da su imovinska prava dobra i utrziva. Takode je pretpostavljeno da nema skrivenih uslova i
stanja na predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogli u¢initi manje ili vi$e vrijednom.

Komisija ne prihvata bilo kakvu odgovornost u slu¢aju promjena na trzistu nekretnina ili okolnosti
vezanih za iste. U tom slu¢aju za pretpostavke, zakljucke i mislienja koji su utemeljeni na razli¢itim
podacima i subjektivnim zaklju€cima se ne moZe dati bilo kakva garancija. Komisija nije obavezana
mijenjati i aktuelizovati Izvjestaj, ako nastupe drugi uslovi od onih koji su vaZili na dan procjenjivanja,
osim ako se o tome ne sacini poseban dogovor.

Procjena i pretpostavke kori¢ene u lzvjetaju su izvugene iz trzi§nih i drugih pokazatelja bez pregleda
koli¢ina i precizne analize troskova. Informacije o povr§inama su dobijene iz viasnitke dokumentacije i
pretpostavke da su taéne i u skladu sa standardima.

Na osnovu prikupljenih informacija pretpostavija se da su sve pojedinosti vezane za predmetnu
nepokretnost u skladu sa zakonom, osim ako nije drugagije navedeno u lzvjestaju.

Procjena je proizvod salinjen od strane profesionalno obutene osobe i predstavlja njeno miglienje, a
ne dokazivu Cinjenicu. lako su sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimam odgovornost za taénost
podataka, informacija i misljenja dobijenih od drugih lica, a koji su kori&éeni u pripremi |zvjestaja.
Prema tome, sve raspoloZive informacije i podaci su istraZeni i prezentirani u najboliem znanju i
uvjerenju kao tagni, ali ne i garantovani. Komisija jedino garantuje da su zakljuéci i mislienja u procjeni
doneseni u njegovom najboljem znanju, uvjerenju i namjeri i to na datum izrade procjene.

Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznatena u lzvjedtaju, izuzeta iz cjeline, ne
predstavija njenu pravu vrijednost. Dakle, sve informacije, migljienja, zaklju&ci i rezultati vrijednovanja
iznesena u ovom dokumentu, mogu se interpretirati iskljugivo u okviru priloZenog Izvjestaja. Izjave i
stajalista sadrzani u lzvjestaju se temelje na cjelini informacija i vrijednovanja iznesenih u njemu, te se
nijedan njihov dio ne moze posmatrati bez razmatranja lzvjestaja u cjelini.

Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu, te nije dozvolieno i ne vrijedi nikakvo drugacije
kori§¢enje i pozivanje na nju, kako od strane narudioca tako i od strane trecih lica. Komisija nije
duzana svjedoditi pred sudom u vezi sa sadrZajem lzvjedtaja ukoliko se o tome ne sadini poseban
dogovor.

Predmetni izvjestaj je raden za potrebe internh procesa donogenja odluka i ne moze da se koristi u
druge svrhe.

Bilo koja kopija ovog izvjestaja koja ne sadr2i originalni potpis komisije sa plavim mastilom i original

sluzbenog petata smatra se neautorizovanom, §to znaéi, izmedju ostalog, da moze biti izmijenjena i
predmet falsifikovanja, zbog ¢ega se ista smatrati nevazeéom.
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USLOVI ANGAZOVANJA

j ' jedni &ti iksic o i ' isij ' kretnih stvari u imovini
Rje$enjem predsjednika opstine Niksi¢ o imenovanju Komlsue“ za procjenu nepo | / !
m{ﬁ:’tinej Nikgi(: broj 02-031-1584 od 16.06.2023. godine angazovani samo da u fgrml uzvjesStaja damo
miljenje o trzisnoj vrijednosti nekretnine za potrebe Direkcije za imovinu radi pripreme odluke u vezi

sa raspolaganjem imovine opstine Niksic.

' ij [ i j & fesionalno, objektivno, savjesno i
Poslove procjene vrijednosti nepokretnosti obavljamo strucnp profes ), _
nezavisno, a u skladu sa Evropskim standardima za procjenu vruedngsts (EVS), Mgdu_qarognrm
standardima vrednovanja (IVS) i opéteprihva¢enim standardima, normama i nacelima procjenjivanja.

Rezultati procjene, kao i sve prethodne analize, polazne pretpostavke, misljenja i zakljugci, prikazani
su u lzvjestaju odgovorno i pazZljivo, na nedvosmislen, pregledan i upotrebljiv nagin, bez moguénosti
razliCite interpretacije i bez izostavljanja bilo kog elementa koji je od zna&aja za procjenu.

Komisija nema trenutnog ili buduceg interesa vezanog za nepokretnost koja je predmet Izvjestaja.
Komisijimo angaZovanje i naknada za izradu lzvjestaja nije vezana za u naprijed pripremljene
rezultate, zakljucke, kreditno odobrenje i/ili samu procijenjenu vrijednost prezentiranu u lzvjestaju i nije
vezana ili uslovljena interesom za favorizovanjem neke od strana kojih se ti¢e |zvjestaj.

Eventualni dogadjaji koji su nastali nakon datuma izrade izvjestaja procjene ne uzimaju se u obzir i ne
mogu biti od uticaja na procijenjenu vrijednost predmeta procjene.

Sadrzaj ovog lzvjeStaja je strogo povjerljiv za komisiju, narugioca i korisnika i ne moze biti

reprodukovan na bilo koji nacin ili distribuiran bez pismene saglasnosti komisije. Posjedovanje
lzvjestaja ili njegovih kopija ne nosi pravo javnog objavljivanja dijela ili cjeline Izvjestaja.

Komisija za procjenu nepokretnih stvari:

1. Malikovi¢ Aleksa, diplLing.arh - predsje
y v

2. Rosa Nedi¢, ing.geod. - ¢lan
/ 2
©0y //":/—J o

& Brgﬁko Stanisic, diplger:%\- ¢lan

Ot A ane

4. Radmila Kapor, dipl. pravnik - &lan
IK )(\ 1_‘}/’!\&2

5. Darja Vukoti¢, dipl. ing. poljoprivrede - &lan

D o€
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REZIME PROCJENE

KRATAK PRIKAZ RELEVANTNIH PODATAKA PROCJENE

Pasnjak 7 klase na kat. parc. br. 1218/2, 1218/3, 4928,

Nekretnina } | \ 2766, KO Niksic, PJ Niksic.

Predmet procjene:

Lokacija Stari Grad; Niksic

Tip nekretnine: Gradevinsko zemljiste

Malo Malo

Ocjena utrzivosti:

iznad Prosjetno ispod Osrednje  Loje Vea.ma Pogubno

¥

dobio ~ prosjeka prosjeka s
Narucilac izvjestaja: Direkcija za imovinu Opstina Nik&i¢
Vlasnik vekretnine: Svojina 1/1 - Crna Gora

Raspolaganje 1/1 - Opétina Niksi¢

Broj predmeta: 10-032-356/22/4
10-032-356/22/5

Tereti i ograniéenja NE

Datum procjene: 28.09.2023 godine

Procjenjena trziSna vrijednost nekretnine

Ukupno: 6.000 €
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1. NAZIV | SJEDISTE NARUCIOCA PROCJENE
Direkcija za imovinu - Opstina Niksic.
141  SVRHA IZRADE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Izvjeétaj procjene vrijednosti nepokretnosti se vr§i za potrebe Direkcije za ilmoyinu_ rqdi priﬁpreme odluke
u vezi sa raspolaganjem imovine opstine Nik$i¢ i rezultati prezentovani ovim izvjestajem mogu se

koristiti samo u navedenu svrhu.
2. PODACI O NEPOKRETNOSTI

2.1 PREDMET PROCJENE VRIJEDNOSTI

Predmet procjene vrijednosti je gradevinsko zemljidte.

2.2 KATASTARSKA IDENTIFIKACIJA

Predmet procjene vrijednosti je pa$njak 7.klase, povrsine 5 m? na kat. parc. br. 1218/2, paénjak 7.klase,
povrSine 2 m? na kat. parc. br. 1218/3 i padnjak 7.klase, povr§ine 35 m? na kat. parc. br. 4928 u LN
2766, KO Niksi¢, PJ Niksi¢, Stari grad u Niksicu.

Kat. parcela br. 1218/2, 1218/3 i 4928

e g SKICA SNIMANJA

2 RDbEINE razmy

L

L

[
‘,.’.h—_

S\ ‘
1053 — \ [1205/

|_Praggiom je tvrdjeno da je e
sKicaSnimanja izradjena u _—"\8bo-kompas i B o Miki
skladu sa propiscm 5 Yoo @

Ovjerava

2.3 VLASNISTVO NAD NEKRETNINOM

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, Podrugne jedinice NikSi¢, tj. u
dostavljenom listu nepokretnosti br. 2766 od 26.06.2023 god. i 28.09.2023 god. KO Niksi¢, PJ Niksi¢
kao nosilac prava svojine nad predmetnim nekretninama, u obimu prava svojina 1/1, evidentirana je
Crna Gora, u obimu prava raspolaganja 1/1, evidentirana je Opétina Niksi¢.
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2.4 TERET! I OGRANICENJA

U listu nepokretnosti br. 2766 od 26.06.2023 god. i 28.09.2023 god. KO Nik&i¢, PJ Niksi¢, u podacima
o teretima i ograniéenjima, za nekretninu koja je predmet pracjene evidentirano je da ne postoje tereti i

ogranic¢enja.
2.5 ADRESA NEPOKRETNOSTI
Stari grad; 81400 NikSic.
3. ANALIZA FORMALNO PRAVNOG STATUSA | URBANISTICKI PARAMETRI

Kat. parcela br. 1218/2, 1218/3 | 4928 se nalazi u sklopu planske dokumentacije DUP-a Stara Varo$ -
centar, urbanistitka parcela UP 28, povrsine za lokalitete ili podruéje (ZKL). Prema izvodu iz PUP-a
Niksi¢, parcele se nalaze u zoni za stanovanje male gustine (SMG).

T

Plan namjene povr$ina prema DUP-u Stara Varos - centar

POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENJE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA ZASTICENA KULTURNA DOBRA

POVRSINE ZA POJEDINACNA KULTURNA DOSRA

POVRSINE ZA LOKALITETE ILI PODRUCJE
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Plan namjene povrsina prema PUP-u Opstine Niksi¢

PLAN NAMJENE POVRSINA
RENE ZA CENTRALNE DUELATNOS

MDY ANJE SREDMNI GUSTMA 3

g

ANUE VECIM GUSTING

E—j e TE NAMUENE -

.

KR - T .

.

| © | 3

- = A HE HAMJENE o
“ = SFRAPBCENE MAMUENE

| @ | S0 RENE T4 DBJEKTE ELEXTROENERGETSKE INFRASTRUNTURE i

1.3, Stanovanje malih gusting

Opin usiovi | parametn Zgradnye su sipededi

Sambend obyekh 5 MOgU 210811 ka0 S0bOdNOstoR obyekt, Svoyrs 0DekT i obyekt U Ny
Makumaing spratrnost obesata & 3 nadlemne etale

Gradevinska niga nOvin objekata 1reda (a j& na mankmum 5 0m od reguiacye ulice

Naymange rastojane novog siobodnostojeceg objeita od bodne | 2adnje granice parcele je 2 Om
Postaviange objekata ka0 Svoyneh i u Nty Moguce i Uz medusobny sAfanesl sugjeda
Makumaian indeis zauzetost parcele je 0 4

Makamain indess ugradenost e 0.8

Kompatibine sa0riay mogu se OrganZONal u Olnry Stambenog obyekia # ka0 ZaseDan oDyl
gelatnost U tom siufau gradevinska nua mode 03 bude spred gradevinske inge stambenog
cbyexta napviie do repuiacione inge.

U izgradry objekata treba wonsti elemente tradiconaine arhitekture ovog podneblia
UEDMpONOVANE M3 SIVTEMEn Nadin

Potrede za parkiraryem resaat unutar granica urbamsticke parcele

Podaci iz planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
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4, OPIS LOKACIJE

Predmetna nepokretnost locirana je u Il-oj gradskoj zoni, u naselju Stara Varo$ u Niksicu ispod
Bedema. U preéniku cca 500m napalze se: Trg, Prijaca, Vatrogasna stanica, Stara posta, Pozoriste,
Market Mex, Zeljezni¢ka stanica, Autobuska stanica, Gradski park, Opsta Bolnica, 0OS Olga Golovic,
Banka, Tehnopolis, Dom Revolucije, Robna kuca, Opétina, Bedem. Predmetna nepokretnost je
udaljena 550 m, od gradskog Trga, a cca 650 m od gradskog skvera.

U pogledu infrastrukturne opremljenosti lokacija objekta je kompletno infrastrukturno opremljena.
Saobraéajna infrastruktura je dobro rijeSena, kako u pogledu saobracajne povezanosti, tako i u
pogledu obezbijedenog parking prostora ispred objekta unutar dvorista.

R Y . e T Tl o e e
L Uad . 3 ' &
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5.

TEHNICKI OPIS NEPOKRETNOSTI

51 FOTODOKUMENTACIJA

Pogled na parcelu sa ulice

Pogled na parcelu sa ulice
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Pogled na parcelu sa ulice

5.2 NAJBOLJA | NAJISPLATIVIJA UPOTREBA (HABU ANALIZA)

Procjena se radi na predpostavci najbolje i najisplativiie upotrebe koja je fizicki moguéa, pravno
dopustena, finansijski izvodljiva i omogu¢ava maksimalnu profitabilnost upotrebe. Radi se o
najrazumnijoj i najvjerovatnijoj upotrebi bez obzira na specifitne primjene koje bi mogle da se pojave
kod potencijalinog kupca - o iskoris¢enosti koja je dozvoljena na dan procjene vrijednosti a ocekuje
najvisu vrijednost zasnovanu na razumnim o&ekivanjima, a ne na moguce vrijednosti koje bi trziste
moglo da proizvede u odnosu na moguce okolnosti koje trenutno nijesu na raspolaganju.

Nekretnina je u svojoj najboljoj i najisplativijoj upotrebi — gradevinsko zemljiste.

5.3 SPECIJALNE PREDPOSTAVKE

Nakon analize dostavljene dokumentacione podlioge komisija izjavljuje da nije wvrsila premijer
nepokretnosti na licu mjesta, te da su sve povrine objekata u izvjestaju uzete iz dostavljenh
katastarskih podataka Kako u Listovima nepokretnosti nema upisanih tereta nemanja gradjevinske ili
upotrebne dozvole, procjena se radi i na predpostavci da ne postoje prekoracenja urbanisti¢kih
parametara u odnosu na vaZeCu plansku dokumentaciju. Procjena je uradjena i na osnovu
predpostvke da ne postoje vlasnicka ili pravna ograniéenja nad predmetnom nekretninom koja bi
mogla uticati na vrijednost procjene. Nijesam sproveo istraZivanja o konstrukciji objekta, te
instalacijama koje su sprovedene unutar nekretnina i na parcelama, te se procjena radi na osnovu
predpostavke da ne postoje sakrivene mane na objektima koje su predmet procjene. Procjena se radi i
na osnovu predpostavke da ne postoje zagadjenja na terenu, kao i na osnovu predpostavke da su
prilikom izgradnje objekata kori$¢eni materijali koji ne Stete zdravlju.
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U pristupu vrednovanja predmetnih nepokretnosti treba uzeti i efekat simultane ponude veceg broja
nepokretnosti na navedenoj lokaciji | okruZzenju.

jesta] jeni j ' kretnosti biti ponudjene na trZistu u
lzviedtaj o procjeni je uradjen pod pretpostavkom da'ée nepok biti- ( I
razjlic“:itirjn vrzmejnskim intervalima i da, kao takve, nece dovesti dg zasicenja trzista na navedenoj
mikrolokaciji. Procjena se radi za vidjeno stanje, sa stanjem koje je u gk[adu sa katastarskom
evidencijom i usvojenim posebnim i drugim pretpostavkama ukoliko su date u izvjestaju.

6. DATUM PROCJENE
Datum obilaska 27.07.2023. godine, izrada izvjestaja je 28.09.2023. godine.

7. STANDARDI VRIJEDNOSTI

Procjena je uradjena u skladu sa EVS i relevantnim regulatornim okvirom zakona Crne Gore.

Standard vrijednosti je TRZISNA VRIJEDNOST. Trzi$na vrijednost je definisana kao: “Procijenjena
vrijednost za koju bi imovina trebalo da bude razmijenjena, na dan procjene, izmedu zainteresovanog
kupca i spremnog prodavca koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije odgovarajuce trgovine
gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i bez prisile”.

Definicija trZine zakupnine (EVS): Procijenjen iznos za koji bi nekretnina mogla da se izda na datum
procjene vrijednosti izmedju voljnog zakupodavca i voljnog zakupca, pod uslovom stvarnog zakupa ili
predpostavljenog ugovora o zakupu, objektivnim ili predostavijenim uslovima, izmedju nezavisnih i
nepovezanih strana, posle odgovaraju¢g marketinga, pri ¢emu su strane posjedovale dovoljno
saznanja, postupale razumno i nijesu bile pod prisilom".

8. METODOLOGIJE PROCJENE

Cilj ove procjene je da obezbijedi realnu ocjenu vrijednosti nepokretnosti koja je predmet procjene, na
otvorenom trZistu nepokretnosti. Kako je rije¢ o stambenom prostoru, u procjeni ée se koristiti Metoda
uporedivanja vrijednosti na otvorenom trZistu. U nastavku se nalazi objadnjenje kako se koristi
navedena metoda.

8.1 METODA UPOREBIVANJA VRIJEDNOSTI NA OTVORENOM TRZISTU

Uporedna metoda je princip direktnog uporedivanja prodajnih cena na datoj lokaciji na osnovu
poznatih i relevantnih trzisnih informacija. Pristup direktnog uporedivanja prodajnih cijena zasniva se
na informacijama sa trzista o kupoprodajnim transakcijama, ili pak cijena iz ponuda, za imovinu koja je
uporediva sa imovinom ¢ija se vrednost procjenjuje. Pored toga, potrebno je da uporedive transakcije
budu izmedu nepovezanih lica i pod normalnim trzi$nim okolnostima.

U postupku procjene, potrebno je izvréiti i odredeno korigovanje vrednosti, za sva bitna odstupanja
imovine koja se vrednuje od imovine sa kojom se vrSi poredenje, po osnovu: lokacije i blizine
saobracajnica; pratece infrastrukture; veli¢&ine objekta i urbanistitkin parametara; kvaliteta gradnje;
godine izgradnje ili adaptacije; teku¢im odrzavanjima i izvr§enim dodatnim ulaganjima do dana
procjene; vremenskom periodu od obavljene transakcije do dana procjene.

Najcesce se za svaku od uporedivih nepokretnosti vréi korigovanje cene po metru kvadratnom, da bi
ona odraZavala trziSnu vrednost predmetne nepokretnosti. Drugim rijeéima, pojedini parametri
uporedivih nepokretnosti se koriguju da bi bili §to sligniji parametrima predmetne nepokretnosti.
Karakteristike uporedivih nepokretnosti koje su kvalitetnije u odnosu na predmetnu nepokretnost,
korigovace cijenu po kvadratnom metru nanize, dok ée losija obiljezja korigovati cijenu navise. Sva
procentualna korigovanja cijene naviSe ili nanize, komisija zasniva na poznavanju tr#iéta i nagina na
koji pojedina obiljeZja mogu da utiu na cijenu. Ovaj proces je u priliénoj meri subjektivan i zahtijeva
iskustvo procenitelja.
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9. PROCJENA PREDMETNE NEPOKRETNOSTI

9.1  ANALIZA TRZISTA

Kad je trziste gradevinskog zemljista (u centru grada) u pitanju, na $iroj teritoriji Niksi¢a je slaba
ponuda. Trziste u ovom dijelu godine za ovu vrstu nekretnine je neaktivno, iz tog razloga su preuzeta
zemljista u blizini lokacije. U poslednje vrijeme trend cijena zemlji§ta na lokaciji predmetne procjene je
povoljniji u odnosu na prethodni period. Cijene u ovoj zoni se kreéu od 100 €/m?2 do 200 €/m2. Radi se
o vrlo specfitnoj mikrolokaciji u smislu trzi$nih parametara, u kojoj komisija mora dobro poznavati
stanje na trZistu nekretnina da bi donio ispravan sud o vrijednosti. Lokacija, odnosno poloZaj nekretine
jedan je od najvaZnijih faktora vrijednosti, stoga su za analizu preuzeta zemljidta koja su u ponudi u
blizini predmetne lokacije. 1z baze podataka oglasa.

Uporedno zemljiste br.1

https://oglasi. me/nekretnine/zemlji%C5%A 1te/prodaje-se-plac-u-rastocima iksi jevi
B : / - -=U-Niksicu=----~ radjevinsko-
zemljiste-----ulica-krsta-kostica--u-blizini-gimnazije----0g336574 15me SACIEHInSEe

° NAZAD | Podetna Zemljite / Prodaja zemljidta / Crna Gora / Nikdic j 23.03.2023
Gradevinsko zemljiste 1143m2 - Niksi¢ - Niksi¢ (uzi dio) Scacglasa 06336574150
Tip oglasa Prodaja
rsta remijiita Gradevinsko zemljiste

$ina placa 1143m2

| Lokacua ocLasa

Drzava Crna Gora
Niksie

Lokacija Niksie (uzi dio)

| opis ocLasa
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Uporedno zemljiste br.2
https://estitor.com/me/nekretnine/namjena-prodaja/tip-plac/grad-niksic/id-168853

mStitOI' zdavane Sfan na dan

Opis

Osnovne karakteristike
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Uporedno zemljiste br.3
https://estitor.com/me/nekretnine/namjena-prodaja/tip-plac/grad-niksic/id-117276

(Astitor

Prodaja zemljiste 271m2 Stara varos Niksic

Opis

Osnovne karakteristike
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Matrica poredenja zemljista

Korektivni faktori ;r'ggj’::; Uporednat | Uporedna2 | Uporedna3
OSNOVNI PODACI
Kupoprodajna ili cijena u ponudi 114.300,00 € 945.000,00 € 45.000,00 €
povriina m? 42,00 1.143,00 6.300,00 271,00
jediniéna cijena €/m? 100,00 150,00 166,05
EKONOMSKI | PRAVNI ASPEKTI
Vrsta transakcije ponuda ponuda ponuda
Poredenje % -2,5 -2,5 -2,5
Datum ponude 2023 2023 2023
Poredenje % -2,5 -2,5 -2,5
Vlasnic¢ka prava vlasnik vlasnik vlasnik
Poredenje % 0 0 0
FIZICKI ASPEKTI

Lokacija losija losija sliéna
Poredenje % 10 10 0
gf;':]i' Prafias prostormam stanovanje stanovanje stanovanje stanovanje
Poredenje % 0 0 0
Veli¢ina zemljista znatno veca znatno veca veca
Poredenje % -5 -7.5 -2,5
g:igz:;cajm : drugl dobra dobra dobra dobra
Poredenje % 0 0 0
Atraktivnost nepokretnosti gora gora sliéna
Poredenje % 5 5 0
Komunalna infrastruktura | dobra povoljna povoljna dobra
Poredenje % 5 5 0
Prilagodena prodajna cijena po m? 110,00 161,25 153,60
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (€/m?) 141,62
Usvojena vrijednost predmetnog zemiljista 5.947,87
;Z:rc:‘ll(jzgfaena vrijednost predmetnog & 000’00
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10. MISLJENJE KOMISIJE

Vrijednost zemljista — pasnjaka 7.klase na kat. parcelama br. 1218/2, 1218/3, 4928 upisane u LN
2766, KO Niksi¢, PJ Niksi¢ iznosi:

6.000 €

Na osnovu svega iznedenog u izvjeStaju, analizirajuci i uzimajuéi u obzir kod prgraé}:na sve uticgjne
faktore i okolnosti, milienja samo da realna vrijednost predmetne nepokretnosti .ewdefntlrane u listu
nepokretnosti br. 2766, KO Niksi¢, PJ Niksié od 26.06.2023 god. i 28.09.2023 god. iznosi 6.000 €.
Prilozi:

e List nepokretnosti 2766

Niksi¢, 28.09.2023.god.

Komisija za procjenu nepokretnih stvari:

Aeniore S Ao

V4 vy
2. Rosa Nedi¢, ing.geod. - &lan

2

~ O ffegtd

7

3. Bra?(o Stanisic, dipl. ecc. - ¢lan

Y Y, é f
4. Radmila Kapor, dipl. pravnik - &lan

1 {‘L;vc;?_

5. Darja Vukoti¢, dipl. ing. poljoprivrede - &lan

Vuolrd
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11. PRILOZI

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 26.06.2023 08 29

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 26.06.2023 08:29
KO:  NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 2766 - 1ZVOD

|
| Podaci o parceli
——

[ : ' | Plan | : Potes ili Nacin koriscenja 2 ‘
BOHPOIBE] | ) TR0 | ooty | DRINIGIER | o | ol broj = Osnov sticanja | Povrsinam Pyt
24 | Painjak 7. klase |
1218/2 | a4/77 |24-11.2022 Stari Grad PRAVNI PROPIS 5 0.00
( 24 Pasnjak 7. klase 1
1218/3 | 44/22 24.11.2022 Stari Grad | PRAVNI PROPIS 2 0.00
| I | o
‘ = : 1
' Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnovprava | Obim prava
CRNA GORA T| T‘
( 3 Svojina [ 11
OPSTINA NIKSIC T

Raspolaganje

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

RIS ekataslar me/skatastar web. acton search/fn

aporew
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vriteme stampe: 28.09.2023 10:13

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum; 28.09.2023 10:13
KO NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 2766 - 1ZVOD

Podaci o parceli

o g Plan | T Ppotesili | Nacinkoriscenja | o -

| Broj/podbroj | Broj zgrade J'juca Datum upisa | ulica i kuéni broj Dt mcanji Povriina m? | Prihod
. I - s SRR Dasvjaix-?. klase =
4928 i tari Grac 3

OB 1 ey et | o | B |0

| Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Osnov pra#a:; Obim ﬁva:

i _Matié__n; broj - |D£Oj_ ] ~ Naziv nosioca prava_-adrf;R n‘{rgsro
| CRNA GORA

Svojina | 171
I = e OPSTINA NIKSIC ' e
! I | Raspolaganje 11 |

Ne postoje tereti i ogranicenja.

WAV = AASL (e aStar weely aci searrhknreportiew
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