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1ZJAVA KOMISIJE, OPSTE PRETPOSTAVKE | OGRANICAVAJUCI USLOVI

Svi raspolozivi ulazni podaci, informacije i uslovi koji su kori$¢eni u postupku procjene i koji su sadrzani
u lzvjestaju, prikupljeni su iz izvora koji se smatraju pouzdanim i uzeti su kao korektni i istiniti, potpuno
primjenljivi, odgovarajuci i dovoljni za obezbjedenje razumne i solidne osnove za formiranje odredenih
polaznih pretpostavki, analiza i proraéuna u procesu izrade procjene. Isti su nezavisno provjereni od
strane komisije u mjeri u kojoj je to bilo moguce i u lzvjestaju detaljno obrazlozeni.

Odabrani metod procjene vrijednosti odgovara cilju, svrsi procjene i tipu procjenjivane nekretnine.

Prezentirani lzvjestaj se temelji na pretpostavci da su vlasnicki dokumenti i drugi pravni dokumenti
dostavljeni komisiji bez ikakvih pravnih smetnji. Dakle, nikakva odgovornost nije pretpostavijena za
pitanja pravnog karaktera, u vezi sa vlasnitkim pravima i obavezama prema predmetnoj nepokretnosti.
U postupku procjene se pretpostavija da su tvrdnje narugioca i prezentirana pravna dokumentacija
valjani, te da su imovinska prava dobra i utrZiva. Takode je pretpostavljeno da nema skrivenih uslova i
stanja na predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogli uginiti manje ili vi§e vrijednom.

Komisija ne prihvata bilo kakvu odgovornost u slugaju promjena na trzi§tu nekretnina ili okolnosti
vezanih za iste. U tom slu¢aju za pretpostavke, zakljuéke i midlienja koji su utemeljeni na razligitim
podacima i subjektivnim zaklju¢cima se ne moze dati bilo kakva garancija. Komisija nije obavezana
mijenjati i aktuelizovati Izvje$taj, ako nastupe drugi uslovi od onih koji su vaZili na dan procjenjivanja,
osim ako se o tome ne sagini poseban dogovor.

Procjena i pretpostavke kori$cene u |zvjedtaju su izvugene iz trzi$nih i drugih pokazatelja bez pregleda
koli¢ina i precizne analize troSkova. Informacije o povr§inama su dobijene iz vlasnitke dokumentacije i
pretpostavke da su taéne i u skladu sa standardima.

Na osnovu prikuplienih informacija pretpostavija se da su sve pojedinosti vezane za predmetnu
nepokretnost u skladu sa zakonom, osim ako nije drugatije navedeno u lzvjestaju.

Procjena je proizvod satinjen od strane profesionalno obugene osobe i predstavija njeno misljenje, a
ne dokazivu Cinjenicu. lako su sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimam odgovornost za taénost
podataka, informacija i mislienja dobijenih od drugih lica, a koji su koriéeni u pripremi lzvjestaja.
Prema tome, sve raspoloZive informacije i podaci su istraZeni i prezentirani u najboliem znanju i
uvjerenju kao tacni, ali ne i garantovani. Komisija jedino garantuje da su zakljuéci i mislienja u procjeni
doneseni u njegovom najbolijem znanju, uvjerenju i namjeri i to na datum izrade procjene.

Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznaena u lzvjestaju, izuzeta iz cjeline, ne
predstavija njenu pravu vrijednost. Dakle, sve informacije, milienja, zakljuéci i rezultati vrijednovanja
iznesena u ovom dokumentu, mogu se interpretirati iskljugivo u okviru priloZenog lzvjestaja. Izjave i
stajaliSta sadrani u lzvjedtaju se temelje na cjelini informacija i vrijednovanja iznesenih u njemu, te se
nijedan njihov dio ne moZe posmatrati bez razmatranja lzvjestaja u cjelini.

Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu, te nije dozvolieno i ne vrijedi nikakvo drugacije
kori¥¢enje i pozivanje na nju, kako od strane narugioca tako i od strane treéih lica. Komisija nije
duZana svjedoditi pred sudom u vezi sa sadrfajem lzvjestaja ukoliko se o tome ne sadini poseban
dogovor.

Predmetni izviestaj je raden za potrebe internh procesa dono3enja odluka i ne moze da se koristi u
druge svrhe.

Bilo koja kopija ovog izvjestaja koja ne sadrZi originalni potpis komisije sa plavim mastilom i original

sluZzbenog pecata smatra se neautorizovanom, §to znaéi, izmedju ostalog, da mozZe biti izmijenjena i
predmet falsifikovanja, zbog ¢ega se ista smatrati nevazecom.
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USLOVI ANGAZOVANJA

Rjesenjem predsjednika op&tine Nik3i¢ o imenovanju Komisije za procjenu nepokretnih stvari u imovini
opétine Niksi¢ broj 02-031-1584 od 16.06.2023. godine angazovani samo da u formi uzvjestaja damo
mislienje o trZiSnoj vrijednosti nekretnine za potrebe Direkcije za imovinu radi pripreme odiuke u vezi
sa raspolaganjem imovine opstine Niksi¢.

Poslove procjene vrijednosti nepokretnosti obavljamo struéno profesionalno, objektivno, savjesno i
nezavisno, a u skladu sa Evropskim standardima za procjenu vrijednosti (EVS), Medunarodnim
standardima vrednovanja (IVS) i opsteprihvaéenim standardima, normama i nagelima procjenjivanja.

Rezultati procjene, kao i sve prethodne analize, polazne pretpostavke, misljenja i zakljugci, prikazani
sU u lzvjestaju odgovorno i paZljivo, na nedvosmislen, pregledan i upotrebljiv nagin, bez moguénosti
razli¢ite interpretacije i bez izostavljanja bilo kog elementa koji je od znaéaja za procjenu.

Komisija nema trenutnog ili buduceg interesa vezanog za nepokretnost koja je predmet lzvjestaja.
Komisijimo angaZovanje i naknada za izradu lzvjestaja nije vezana za u naprijed pripremliene
rezultate, zakljucke, kreditno odobrenje i/ili samu procijenjenu vrijednost prezentiranu u lzvjetaju i nije
vezana ili uslovljena interesom za favorizovanjem neke od strana kojih se ti¢e lzvjestaj.

Eventualni dogadjaji koji su nastali nakon datuma izrade izvjestaja procjene ne uzimaju se u obzir i ne
mogu biti od uticaja na procijenjenu vrijednost predmeta procjene.

Sadrzaj ovog lzvjetaja je strogo povjerljiv za komisiju, narudioca i korisnika i ne mo2e biti

reprodukovan na bilo koji nagin ili distribuiran bez pismene saglasnosti komisije. Posjedovanje
Izvjestaja ili njegovih kopija ne nosi pravo javnog objavljivanja dijela ili cjeline lzvjestaja.

Komisija za procjenu nepokretnih stvari:

1. Malikovi¢ Aleksa, dipl.ing.arh - predsjedni ogiv
Mool Ay e N CV.
& -

e g %j‘?oz‘

3. Branko Stanisi¢, dipl. ecc. - &lan

/W-Of f—u\/UV'

4. Radmila Kapor, dipl. pravnik - &lan

Qﬂi/o/fnog

5. Darja Vukoti¢, ;i))l. ing. poljoprivrede - ¢lan

). ook

T

-

/,_'4’(“1;—'“-
o 5 Mabikovic Alekss
2. Rosa Nedi¢, ing.geod. - ¢lan \“ MENAA 221,
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REZIME PROCJENE

KRATAK PRIKAZ RELEVANTNIH PODATAKA PROCJENE

Neplodno zemljiste na kat. parc. br. 2053/3, LN 787,
Nekretnina | KO Niksi¢, PJ Niksi¢. Neplodno zemlji$te na kat. parc.
Predmet procjene: br. 4559/4 1 4559/6, LN 764, KO Niksi¢, PJ Niksi¢.
Lokacija Staro pazariste i Kardeljeva; Nik&i¢
Tip nekretnine: Gradevinsko zemljiste

4 5 6 [l

E, 9

Ocjena utrzivosti: 8

Vrlo Ll A Mz o Veoma

) debie Dobro izn?d Prosjeéno ispod Osrednje  Lose loge Pogubno

¥ prosjeka prosjeka
Naruéilac izvjestaja: Direkcija za imovinu Opstina Niksi¢
Vlasnik vekretnine: Svojina 1/1 - Crna Gora

Raspolaganje 1/1 - Opstina Nik§i¢

Broj predmeta: 10-032-167/21/17
Tereti i ograni¢enja NE
Datum procjene: 27.06.2023 godine

Procjenjena trziSna vrijednost nekretnine

Ukupno: 123.000 €
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1. NAZIV | SJEDISTE NARUGIOCA PROCJENE
Direkcija za imovinu - Opstina NikSic.
1.1 SVRHA IZRADE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

|zvjestaj procjene vrijednosti nepokretnosti se vrdi za potrebe Direkcije za imovinu radi pripreme odluke
u vezi sa raspolaganjem imovine opstine Niksi¢ i rezultati prezentovani ovim izvje$tajem mogu se
koristiti samo u navedenu svrhu.

2. PODACI O NEPOKRETNOSTI

2.1 PREDMET PROCJENE VRIJEDNOSTI

Predmet procjene vrijednosti je gradevinsko zemljiste.

2.2 KATASTARSKA IDENTIFIKACIJA

Predmet procjene vrijednosti je neplodno zemlji$te, povréine 500 m? na kat. parc. br. 2053/3 u LN 787,
KO Niksi¢, PJ Niksi¢, Staro pazariste u Niksi¢u, neplodno zemljite, povr&ine 115 m2 na kat. parc. br.
4559/4 i neplodno zemljiste, povrSine 2 m? na kat. parc. br. 4559/6 u LN 787, KO Niksi¢, PJ Niksi¢,
Kardeljeva u Niksicu.

E arcela br. 2053!3 4559/4, 4559/6

kopija plana sa geoportala Uprave za nekretnlne Crne Gore (geoportal co. me) nezvaménl podam

2.3 VLASNISTVO NAD NEKRETNINOM

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, Podrugne jedinice Niksi¢, tj. u
dostavljenom listu nepokretnosti br. 787 i 764 od 26.06.2023 god. KO Niksi¢, PJ Nik&i¢ kao nosilac
prava svojine nad predmetnim nekretninama, u obimu prava svojina 1/1, evidentirana je Crna Gora, u
obimu prava raspolaganja 1/1, evidentirana je Op&tina Niksic.

2.4 TERETI | OGRANICENJA

U listu nepokretnosti br. 787 i 764 od 26.06.2023 god. KO Niksi¢, PJ Nik$ié, u podacima o teretima i

ograniéenjima, za nekretninu koja je predmet procjene evidentirano je da ne postoje tereti i
ograni€enja.
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2.5 ADRESA NEPOKRETNOSTI
Staro pazariste i Kardeljeva; 81400 Niksic.

3. ANALIZA FORMALNO PRAVNOG STATUSA | URBANISTICKI PARAMETRI

Kat. parcela br. 20563/3 se nalazi u sklopu planske dokumentacije DUP-a Centar, urbanistiéki blok 5C,
urbanisti¢ka parcela UP 3, povr§ina za stanovanje vecih gustina (SV).

LRONTRONOY SN 1 ST PIers nadin

y c_l_ 3 Y
PLAN NAMJENE POVRSINA
POVRENE 24 CENTRALNE DUELATNOST 3.2. MJESOVITA NAMIENA - STANOVANJE | CENTRALNE DJELATNOST
E‘E POVRENE Za STANG sRE GUSTA Ova naryena je kombinacia raritih tipova stanovanga | diugih  nestambenih dgelatnosti
prvenstvena drudtvenit | centralngh, ali 1 priviediih koje ne predstaviia vedu smetn drugim
B rovnder 2a stancase vetw susTia namgenama
== o T = Udio djelatnosti u ovim blokovima mode da bude | preko 5% pa Cak i oo blok da bude bes stambenit
obpekata
EEE romdes 2 fxousmio sotuswe 2adnmy Colit vl Liiomiot
| @ | POVRSINE ZA ZDRAVSTVO & Obyekti se mogu nidati kao slobodnostoped bkt dvom obyekt i obwekt o ngu
@ | o L o Makumaing spratnost objekats w 3 nadremoe elale.
: s Gradevinsks lnga novih obsekata treba da je na manemum S 0m od regulacipe ulce
Kl combessemseceen: o Napnane rasiojanje novog siobodnostoeceq obyekia od botne | zadiye granice parcele je 2. 0m
ﬂ PORENE TA DEITAIND UREDEMIE JANE MANUENE *  Postavianie obpekata kao dvopeh il u iz moguce e uz medusobnu saglasnos! wieda
= J +  Makumalan indeks Tauzetost parcele e 0 4
EE =0 ®ie 22 PECAINO UREDENE OGRANCENE HAWENE ¥ ek ohecalel induis kagtadancsti ie .0
EEE ~ovmdee 22 0Rums sacBRACAs * U agradnii objekits treba korstitl elemente tradicionalne arhitekfure ovog  podneblia

BOVREME 24 OBJEXTE EL SEMERGETS TR,
EIRE ZA TE ELEXTROENERGE TSKE INFRASTRUKTURE *  Poliebe ra parkaanem rietavati ubatar granica urbaneticke parele

Podaci iz planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
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4. OPIS LOKACIJE

Predmetna nepokretnost locirana je u l-0j gradskoj zoni kod Osnovne Skole Luka Simonovic.
Nepokretnost je povezana sa ulicom Nikole Tesle koja je kvalitetno povezana sa svim djelovima grada.
U preé&niku cca 500m nalaze se: Centralni vrti¢, Osnovni sud, Hotel Onogoit, OS Luka Simonovi¢, TC
Niksi¢, KUD Zahumlje, Gradska pijaca, Filozofski fakultet, Studenski dom, MUP, Elektroprivreda,
Robna ku¢a, Dom Revolucije, Gradski trg, Tehnopolis. Predmetna nepokretnost je udaljena cca 560 m
od gradskog Trga, a cca 1,0 km od gradskog skvera.

U pogledu infrastrukturne opremljenosti lokacija je kompletno infrastrukturno opremljena. Sacbracajna
infrastruktura je odli€éno rijeSena, kao i u pogledu saobracajne povezanosti.
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5.

TEHNICKI OPIS NEPOKRETNOSTI

51 FOTODOKUMENTACIJA

Prilaz sa trotoara
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Pogled na parcelu

5.2  NAJBOLJA I NAJISPLATIVIJA UPOTREBA (HABU ANALIZA)

Procjena se radi na predpostavci najbolie i najisplativije upotrebe koja je fizitki moguéa, pravno
dopustena, finansijski izvodljiva i omogué¢ava maksimalnu profitabilnost upotrebe. Radi se o
najrazumnijoj i najvjerovatnijoj upotrebi bez obzira na specifitne primjene koje bi mogle da se pojave
kod potencijalinog kupca - o iskori$¢enosti koja je dozvoliena na dan procjene vrijednosti a ogekuje
najvisu vrijednost zasnovanu na razumnim oéekivanjima, a ne na moguce vrijednosti koje bi trziste
moglo da proizvede u odnosu na moguce okolnosti koje trenutno nijesu na raspolaganju.

Nekretnina je u svojoj najboljoj i najisplativijoj upotrebi — gradevinsko zemljiste.

53 SPECIJALNE PREDPOSTAVKE

Nakon analize dostavljene dokumentacione podioge komisija izjavljuje da nije vrsila premjer
nepokretnosti na licu mjesta, te da su sve povrSine objekata u izvjedtaju uzete iz dostavljenh
katastarskih podataka Kako u Listovima nepokretnosti nema upisanih tereta nemanja gradjevinske ili
upotrebne dozvole, procjena se radi i na predpostavci da ne postoje prekoraéenja urbanistickih
parametara u odnosu na vaZetu plansku dokumentaciju. Procjena je uradjena i na osnovu
predpostvke da ne postoje vlasnitka ili pravna ograni¢enja nad predmetnom nekretninom koja bi
mogla uticati na vrijednost procjene. Nijesam sproveo istraZivanja o konstrukciji objekta, te
instalacijama koje su sprovedene unutar nekretnina i na parcelama, te se procjena radi na osnovu
predpostavke da ne postoje sakrivene mane na objektima koje su predmet procjene. Procjena se radi i
na osnovu predpostavke da ne postoje zagadjenja na terenu, kao i na osnovu predpostavke da su
prilikom izgradnje objekata kori§ceni materijali koji ne Stete zdravlju.
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U pristupu vrednovanja predmetnih nepokretnosti treba uzeti i efekat simultane ponude veceg broja
nepokretnosti na navedenoj lokaciji i okruzenju.

lzvjedtaj o procjeni je uradjen pod pretpostavkom da ¢e nepokretnosti biti ponudjene na trZistu u
razliéitim vremenskim intervalima i da, kao takve, nece dovesti do zasi¢enja trZiSta na navedenoj
mikrolokaciji. Procjena se radi za vidjeno stanje, sa stanjem koje je u skladu sa katastarskom
evidencijom i usvojenim posebnim i drugim pretpostavkama ukoliko su date u izvjestaju.

6. DATUM PROCJENE
Datum obilaska 26.06.2023. godine, izrada izvjestaja je 26.06.2023. godine.

7. STANDARDI VRIJEDNOSTI

Procjena je uradjena u skladu sa EVS i relevantnim regulatornim okvirom zakona Crne Gore.

Standard vrijednosti je TRZISNA VRIJEDNOST. Trzigna vrijednost je definisana kao: “Procijenjena
vrijednost za koju bi imovina trebalo da bude razmijenjena, na dan procjene, izmedu zainteresovanog
kupca i spremnog prodavca koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije odgovarajuce trgovine
gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i bez prisile”.

Definicija trziSne zakupnine (EVS): Procijenjen iznos za koji bi nekretnina mogla da se izda na datum
procjene vrijednosti izmedju voljnog zakupodavca i voljnog zakupca, pod uslovom stvarnog zakupa ili
predpostavljenog ugovora o zakupu, objektivnim ili predostavljenim uslovima, izmedju nezavisnih i
nepovezanih strana, posle odgovaraju¢g marketinga, pri ¢emu su strane posjedovale dovoljno
saznanja, postupale razumno i nijesu bile pod prisilom".

8. METODOLOGIJE PROCJENE

Cilj ove procjene je da obezbijedi realnu ocjenu vrijednosti nepokretnosti koja je predmet procjene, na
otvorenom trZistu nepokretnosti. Kako je rije¢ o stambenom prostoru, u procjeni ¢e se Koristiti Metoda
uporedivanja vrijednosti na otvorenom trZistu. U nastavku se nalazi obja3njenje kako se koristi
navedena metoda.

8.1 METODA UPOREDIVANJA VRIJEDNOSTI NA OTVORENOM TRZISTU

Uporedna metoda je princip direktnog uporedivanja prodajnih cena na datoj lokaciji na osnovu
poznatih i relevantnih trZidnih informacija. Pristup direktnog uporedivanja prodajnih cijena zasniva se
na informacijama sa trZista o kupoprodajnim transakcijama, ili pak cijena iz ponuda, za imovinu koja je
uporediva sa imovinom &ija se vrednost procjenjuje. Pored toga, potrebno je da uporedive transakcije
budu izmedu nepovezanih lica i pod normalnim trzi$nim okolnostima.

U postupku procjene, potrebno je izvrsiti i odredeno korigovanje vrednosti, za sva bitna odstupanja
imovine koja se vrednuje od imovine sa kojom se vr8i poredenje, po oshovu: lokacije i blizine
saobracajnica; pratece infrastrukture; veliCine objekta i urbanisti¢kin parametara; kvaliteta gradnje;
godine izgradnje ili adaptacije; tekuéim odrZzavanjima i izvr§enim dodatnim ulaganjima do dana
procjene; vremenskom periodu od obavljene transakcije do dana procjene.

Najéesce se za svaku od uporedivih nepokretnosti vréi korigovanje cene po metru kvadratnom, da bi
ona odraZavala trZidnu vrednost predmetne nepokretnosti. Drugim rijeéima, pojedini parametri
uporedivih nepokretnosti se koriguju da bi bili $to sliéniji parametrima predmetne nepokretnosti.
Karakteristike uporedivih nepokretnosti koje su kvalitetnije u odnosu na predmetnu nepokretnost,
korigovace cijenu po kvadratnom metru naniZe, dok ¢e losija obiljeZja korigovati cijenu navise. Sva
procentualna korigovanja cijene naviSe ili nanize, komisija zasniva na poznavanju trzista i na¢ina na
koji pojedina obiljeZja mogu da uti¢u na cijenu. Ovaj proces je u priliEnoj meri subjektivan i zahtijeva
iskustvo procenitelja.
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9. PROCJENA PREDMETNE NEPOKRETNOSTI

9.1  ANALIZA TRZISTA

Kad je trziste gradevinskog zemljidta (u centru grada) u pitanju, na 3iroj teritoriji NikSica je slaba
ponuda. Trziste u ovom dijelu godine za ovu vrstu nekretnine je neaktivno, iz tog razloga su preuzeta
zemljista u blizini lokacije. U poslednje vrijeme trend cijena zemljiSta na lokaciji predmetne procjene je
povoljniji u odnosu na prethodni period. Cijene u ovoj zoni se kre¢u od 100 €/m? do 250 €/m?2. Radi se
o vrlo specfi¢noj mikrolokaciji u smislu trzi$nih parametara, u kojoj komisija mora dobro poznavati
stanje na trzistu nekretnina da bi donio ispravan sud o vrijednosti. Lokacija, odnosno poloZaj nekretine
jedan je od najvaZnijih faktora vrijednosti, stoga su za analizu preuzeta zemljista koja su u ponudi u
blizini predmetne lokacije. 1z baze podataka oglasa.

Uporedno zemljiste br.1

https://oglasi.me/nekretnine/zemlji%C5%A 1te/prodaje-se-plac-u-rastocima--u-niksicu-----gradjevinsko-
zemljiste-----ulica-krsta-kostica--u-blizini-gimnazije----0g33657415me

O nazao | Potetna / Zemljifte / Prodaja zemlijidta / Crna Gora / Nikii¢ [ 23.03.2023
Gradevinsko zemljiste 1143m2 - Niksic - Niksi¢ (uzi dio) $ifra oglasa: 0G3365741SME
Tip oglasa Prodaja

rsta zemljita Gradevinsko zemljiste

Povriina placa 1143m2

| Lokacua ooLasa

Drzava Crna Gora
Grad Niksic
Niksic (uzi dio)

| opis ocLasa

e 0.8 - stanovanje malih gustina | SMG
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Uporedno zemljiste br.2
https://estitor.com/me/nekretnine/namjena-prodaja/tip-plac/grad-niksic/id-146585

ﬂstitor Zoavange Stan na dan

Prodaja. zemljiSte 1000m2 Nik3ié

Cma Gora 370.000 €

Osnovne karakteristike

Referentr ID: 14 Grad: |
bjavijen: - .. Cyena

Arunran: 22 Kvadratura
glas objav
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Uporedno zemljiste br.3
https:l/estitor.comlmelnek

(Astitor

retninelnamjena-prodajaltip-plac.’grad-niksiclid—1 17276

davange Stan na dan

Prodaja zemljite. 271m2, Stara varos Niksic

Cma Gora

Osnovne karakteristike
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r Matrica poredenja zemljista
Korektivni faktori g::;r::; Uporedna 1 Uporedna 2 Uporedna 3
OSNOVNI PODACI
Kupoprodajna ili cijena u ponudi 114.300,00 € 370.000,00 € 45.000,00 €
povrsina m? 617,00 1.143,00 1.000,00 271,00
jedini¢na cijena €/m? 100,00 370,00 166,05
EKONOMSKI | PRAVNI ASPEKTI
Vrsta transakcije ponuda ponuda ponuda
Poredenje % -5 -5 -5
Datum ponude 2023 2023 2023
Poredenje % -5 -5 -5
Vlasnicka prava vlasnik vlasnik vlasnik
Poredenje % 0 0 0
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija loSija sliéna losija
Poredenje % 7,5 25 5
i;‘:& pRoTOa- pRostmpen stanovanje stanovanje stanovanje stanovanje
Poredenje % 0 0 0
Veli¢ina zemljista veca veéa manja
Poredenje % -5 -5 2.8
?:::)J:cajm : drg) dobra povoljna dobra povoljna
Poredenje % 2.5 0 2.6
Atraktivhost nepokretnosti gora sli¢na gora
Poredenje % 2,5 0 2,5
Komunalna infrastruktura | dobra povoljna dobra povoljna
Poredenje % 25 0 2.5
Prilagodena prodajna cijena po m? 100,00 328,75 174,35
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (€/m?) 199,37
Usvojena vrijednost predmetnog zemljista 1. 2350dupE 1l
igglltjl;gf:na vrijednost predmetnog 123.000’00
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10. MISLJENJE KOMISIJE

Vrijednost zemljista — neplodno zemlji$te na kat. parceli br. 2053/3 upisane u LN 787, KO Niksi¢,
PJ Niksi¢ i neplodno zemlji$te na kat. parcelama br. 4559/4 i 4559/6 upisane u LN 787, KO

Niksi¢, PJ Niksic¢ iznosi:

123.000 €

Na osnovu svega iznesenog u izvjestaju, analizirajuci i uzimajuéi u obzir kod proracuna sve uticajne
faktore i okolnosti, misljenja samo da realna vrijednost predmetne nepokretnosti evidentirane u listu
nepokretnosti br. 787, KO Niksi¢, PJ Niksi¢ od 26.06.2023 god. iznosi 123.000 €.

Prilozi:
o List nepokretnosti 787

Niksi¢, 27.06.2023.god.

Komisija za procjenu nepokretnih stvari:

flosesrno 22 M

2. Rosa Nedi¢, ing.geod. - €lan m
2> O g, 4 -
¥

3. Branko Stanisi¢, dipl. ecc. - &lan

// [/—L;C'/J’-f\/ul/u/{ Z
4, Ra\?:jy Kapor, dipl. pravnik - ¢lan

DR

5. Darja Vukoti¢, dipl. ing. poljoprivrede - ¢lan
j)- Voo
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