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U prilogu vam dostavljamo Izvod iz Izmjena i dopuna PUP-a opstine Niksi¢ (SI. list Crne
Gore — opdtinski propisi br. 72/24) za podrugje katastarske parcele 387 i 388/1, KO
Niksic.
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IZMJENE I DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE NIKSIC

izvod



4. PLAN __ORGANIZACIJE, UREDPENJA 1 KORISCENJA
PROSTORA

22.5. SMJERNICE PO PROSTORNIM JEDINICAMA

6. Rastoci

Uredenje korita i zelenog pojasa uz rijeke Bistricu i Zetu.

Revizija postojece planske dokumentacije u dijelu saobracaja i zastitnog zelenog pojasa uz rijeku
Bistricu.

Uredenje Skolskog kompleksa Gimnazije "Stojan Cerovi¢", pristupnih pjesackih staza i povrsina
za sport i rekreaciju prema novosagradenom stambenom bloku.

Promjena namjene dijela 3kolskog dvorista osnovne 3kole — vratanje namjene SS. kao i
predvidanje izgradnje predSkolske ustanove - djetijeg vrtia, koju narotito aktealizuje realizacija
izgradnje bloka viSeporodi¢nog stanovanja prema reSenjima detaljnog urbanisti¢kog plana.
Izmjene 1 dopune vazeceg planskog dokumenta

Neophodno uredenje prostora sa odgovarajuéim infrastruktumim rjeSenjima (adekvatnim
profilima saobracajnica sa pripadaju¢im instalacijama.

Intenzivnije formiranje zelenih povrsina.

3.1.2. Stanovanje srednjih gustina (SS)

Opésti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i videporodi¢nog stanovanja,
slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja;
Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za nove objekte viSeporodi¢nog stanovanja na povriinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

Minimalna povr3ina novoformirane urbanistitke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je
300m’, za objekte viSeporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800m’ a spratnosti preko P+2
1200 m*.

Minimalna Sirina frenta parcele za objekte porodiénog stanovanja je 16m, a za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 25;

Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi vi§eporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

Izuzetno, pojedini objekti u blokovima videporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnih gabarita,
mogu biti i veée spratnosti.

Podrum se moZe graditi kao garazni prostor, tehni¢ka ili /i ekonomska etaza. s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu.

Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

Gradevinska linija ne mozZe biti udaljena manje od 5m od saobracajnice ukoliko oblik parcele ne
omogucava korid¢enje parcele ili objekta za za parkiranje:

Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u
nizu, moguée je ukoliko je takav objekat veé¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodiénog stanovanja je 1,2 i za objekte
videporodi¢nog stanovanja 1,8;




Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju 1 mogucnostima unapredenja.

Na povrSinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti druStvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrudja,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i: skladista,
komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu:

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanija;

PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obrac¢un bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2:

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom. zadrzati sa zatelenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;
Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte viSeporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne $irine 4.5 m;

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanistitke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).



Izvod iz grafitkog dijela”Plan namjene povrsina”
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