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DIREKCIJA ZA IMOVINU

OVDJE

PREDMET: Odgovor na zahtjev broj 07-350-32 od 17.01.2025. godine-va$ akt broj 10-
032-680/24/1 od 15. 01. 2025. godine, za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta DUP-a
»Bistrica« Izmjene i dopune (»Sl. list RCG« - opstinski propisi br. 01/14).

Uvidom u plansku dokumentaciju »Bistrica« Izmjene i dopune (»Sl. list RCG« - opstinski
propisi br. 01/14), konstatovano je da se UP 124 nalazi u okviru navedenog plana, u Il
gradevinskoj zoni.

Po vaze¢em DUP-u namjena predmetne urbanistitke parcele je stanovanje srednje
gustine (S5) sa sledeéim urbanisti¢kim parametrima:

- maksimalni ineks zauzetosti iz = 0,40
- maksimalni indeks izgradenosti ii = 1,20
- maksimalna spratnost P+2+Pk.

Prema namjeni DUP-a »Bistrica« Izmjene i dopune za stanovanje srednjih gustina (SS)
opsti uslovi i parametri izgradnje su slededéi:
- Objekti porodi¢nog stanovanja se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama
odgovarajuce namjene (stanovanje srednjih gustina) na neizgradenim povriinama,
umjesto postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Na parcelama planiranim za objekte porodiénog stanovanja mogu se graditi i objekti ili
dijelovi objekata za obavljanje delatnosti, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluie
potrebama stanovnika podruéja, i to: trgovinski i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj
turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima stambenih objekata, objekti za
Skolstvo, zdravstvenu zastitu, sport i rekreaciju.PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata,
unutradnji kolsko-pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine bice
razradene projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- tako da objekat dodiruje samo jednu ili obje boéne linije gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.
Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- gradevinskim linijama;
- predvidenom spratno$éu.



je kumulativnom primjenom utvrdenih parametara (povrsina parcele, regulacioni pojas i
visina objekta, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena ovnih i drugih razloga
dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti, odnosno ni na jednoj
parceli se ne moZe premasiti planirana bruto gradevinska povrsina objekata.

Vertikalni gabariti objekata su planirani u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu
zadatih parametara kao maksimalni, s tim da se mogu graditi i objekti manje spratnosti.

Horizontalni gabariti objekata se, takode planirani na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih
parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti
urbanisticke parcele. Na urbanisti¢kim parcelama je mogudée graditi i objekate gabarita koji
zauzimaju manju povrsinu od propisane maksimalne.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska i suterenska
etaza ne ulazi u proracun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za
garaZni, instalaciono-tehniéki ili prostor za odlaganje stvari.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom
da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele (najvide moze zauzimati
80% parcele).

Nove objekte graditi na ili iza gradevinske linije koja je definisana na nivou bloka. Postoje¢i
objekti koji se dijelom ili u cjelini nalaze izvan gradevinske linije se zadrzavaju u postoje¢em
stanju, a u slucaju zamjene —totalne rekonstrukcije, novi objekat mora biti postavljen prema
definisanim gradevinskim linijama.

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se,
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu
usvojenom iz odgovarajuceg priloga ovog plana.

Ukoliko je izgradenost i zauzetost parcele veéa od propisanih, objekti na parceli se
zadrzavaju u postojeé¢em gabaritu.

Veli¢ine nekih parcela su manje od minimalnih za optimalnu organizaciju prostora, ali su
zadrZane kao zatecene. Izgradnja novoplaniranih objekata i zamena postojeéih na takvim
parcelama definisana je predvidenim parametrima u skladu sa moguénostima parcele i
principima oblikovanja €itavog prostora (uspostavljanje kontinuiteta gradevinske linije,
odnos prema susednim parcelama, po$tovanje nasledene urbanisti¢ke matrice i sl).

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je definisana
gradevinskim linijjama. Kada se postoje¢i objekat koji je izgraden na granici parcele prema
susedu zamenjuje novim, bez promjene gabarita, moguée je zadriavanje njegove pozicije. U
slu¢aju zamjene objekta sa promjenom gabarita (horizontalnog i/ili vertikalnog) primjenjuju
se uslovi definisni za nove objekte.

Parkiranje je planirano u okviru objekta ili parcele. Ukoliko se u obejktu obavljaju
djelatnosti, neophodno je obezbediti potreban broj parking mesta i to po normativu
definisaniom u dijelu Stanje i plan saobraéajne infrastrukture. GaraZe i drugi pomoc¢ni objekti
— ostave mogu se graditi isklju¢ivo kao prizemni objekti, uz po3tovanje definisanih



urbanistickih parametara i obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
resenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.

Svi postojeéi pomocni objekti koji se uklapaju u ove uslove a u grafickom dijelu nijesu
prikazani mogu se zadrzati.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrsina su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

SAOBRACAJ

Postojece stanje

Urbanisti¢ka jedinica broj 4 — Bistrica nalazi se u sjevero-isto¢nom dijelu

Niksic¢a. Predmetnu lokaciju tangiraju sljedece saobraéajnice:

-Ulica Njegoseva (sjevero-zapad);

-Ul. narodne omladine, VI crnogorske brigade i 18. septembra (jugozapad,jugo-istok);

-Ul. Pavla Kovacdeviéa i Jakova Ostoji¢a (istok) i

-Ulica ,3“ radni naziv i Ratka Vujovica ( sjever ).

U funkcionalnoj mreZi grada, prema vaiecem Generalnom urbanistickom planu, ulice:
Narodne omladine, Ratka Vujovi¢a, Rifata Burdieviéa i VI crnogorske brigade pripadaju
sekundarnoj gradskoj mrezi (sabirne ulice), dok Njegoseva ulica i sve druge koje egzistiraju u
ovoj zoni pripadaju grupi tzv. ,ostalih gradskih ulica“ koja se po znacaju nalaze iza primarnih i
sekundarnih gradskih ulica.

Lokacija koja se tretira ovim DUP-om obuhvata podrugje velike povrsine, koje je u znaéajnoj
mjeri planski gradeno u ranijem periodu.

Radi se o zoni sa dominantnom individualnom izgradnjom, koja je preko obodnih
saobracajnica, Ciji popre¢ni profili ne odgovaraju u potpunosti zahtjevima saobradajno-
tehnicke regulative (izuzev Ul. narodne omladine), prikljuéena na gradsku mrezu. Ulice su
bez uradenih trotoara, sa vidnim oSteéenjima kolovoza, neregulisanom odvodnjom
atmosferskih voda i djelimiéno izvedenom rasvjetom, a jedan diosaobraéajnica unutar
obuhvata su potpuno neuredene . Kako je to veé i spomenuto, prema stanju, ove ulice se
medusobno dosta razlikuju, buduéi da su znatna odstupanja u gornjem stroju (asfaltirani i
makadamski kolovozi), popre¢nom presjeku (manje $irine kolovoza,neuredeni pjesacki
koridori), opremljenosti (odvodnja, javna rasvjeta) i sl.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Analiza postojeceg stanja

Postojece stanje vodovodne mreie za urbanisticku jedinicu Bistrica, zasnovano je na
podacima JP Vodovod i kanalizacija- Niksi¢.

Mreia je zasnovana od razli¢itih materijala: Liveno-Zeljeznih, salonitnih i pocinéanih cijevi.
Ulicom Narodne Omladine poloZen je vodovod @700, a ulicom VI Crnogorske brigade
vodovod @150, koji prolaze obodom urbanisti¢ki jedinice. Naselje se snabdijeva uglavhom
preko ogranka @150 mm iz ulice Serdara Séepana. Mreza u naselju &ine ogranci pre¢nika @80
mm i P40 mm, kao i &itav niz prikljuéaka manjeg profila.

Planirano stanje

Vodosnabdijevanje Bistrice je zasnovano na prikljuéenju na gradsku mre?u @250 iz pravca
ulice Serdara S€epana i VI Crnogorske Brigade, koja je povezana na vodovod @700 mm.
Mreza je planirana prstenasta $to je pretpostavka za sigurniju snabdjevenost. Profili
prstenaste mreZe su 160 i 110, a razvodi unutar mreze imaju najmanji presjek @80 mm.
Rjesenjem se stvara mogucénost za prikljuéenje svih objekata na vodovodnu mre3u.

Pivara je priklju¢ena profilom @125 mm,$to odgovara i ubudude.



FEKALNA KANALIZACUA

Analiza postojeceg stanja

Fekalna kanalizacija je izvedena djelimiéno, tako da ne pokriva celo naselje.

Postoje¢a mreZa je presjeka @200 mm, $to predstavlja usko grlo zbog nedovoljnih nagiba i
neadekvatne upotrebe. Moguce je postojuéu kanalizaciju samo djelimi¢no zadrzati u okviru
planiranog stanja.

Planirano stanje

Planirano rjeSenje obuhvata prosirenje kanalizacione mreie uz djelimiéno zadriavanje
postojece koju je neophodno rekonstruisati.

Prikupljanje i odvodnja otpadnih voda, zbog nepovoljnih nagiba terena, rije$ena je tako da
se dio Bistrice sjeverno od ulice Ratka Vujoviéa —Cote odvodnjava gravitaciono u smjeru
prema koritu rijeke, odakle bi se iz najnizeg dijela sistema prepumpavanjem usmjeravala
prema ulici Narodne Omladine u gradsku kanalizacionu mrezu.

Za dio naselja juino od ulice Ratka Vujoviéa —Coce planirana je gravitaciona odvodnja u
smjeru sjeveroistok-jugozapad, takode prema ulici Narodne Omladine, gdje je predvidena
rekonstrukcija zbog povedanja profila cjevovoda.

ATMOSFERSKA KANALIZACUA

Analiza postojeceg stanja

Odvodnja povrsinskih voda rijedena je uglavnom obodnim dijelom urbanisti¢ke jedinice,
dok je u samom naselju izgradjenosti mreza neznatna.

Planirano stanje

RjeSenjem je predvideno prikupljanje i odvodnja povrsinskih voda sjeverno od ulice Ratka
Vujovi¢a —Coée gravitaciono, u smjeru prema koritu rijeke Bistrice, sa izlivanjem u korito
rijeke na najnizoj koti.

Juino od ulice Ratka Vujovi¢a —Cote odvodnja je usmjerena prema ulici Narodne Omladine,
sa smjerom sjevero istok- jugozapad.

Priklju¢enje vode je planirano izradom uli¢nih slivnika odakle se voda odvodi do uliénih
cjevovoda.

ELEKTROENERGETIKA x

POSTOJECE STANJE ELEKTROENERGETSKE MREZE

U zoni obuhvata nalazi se 5 trafostanica 10/0,4kv za napajanje stanbenihobjekata od kojih su
tri snage 630kVA,a dvije 400kVA, kao i trafostanica u 53 pivari Trebjesa (snage
4x1000+630kVA),koja se iskljucivo koristi za potrebe pivare (industrijska trafostanica).
Trafostanice su tehnicki u ispravnom stanju i mogu da idu u nesmetan rad jo$ za neodreden
period. Posebno su u dobrom stanju novoizgradene betonske trafostanice 630kVA br. 81. i
59..Trafostanice su dvostrano napajane kablovima 10kV koji su u relativno dobrom staniju.
Postojeca niskonaponska mreza je vazdugna ,zadovoljavajuéeg kvaliteta,ali je i potrebno u
doglednoj buduénosti izvriiti njeno kabliranje i polaganje u zemlju.

PLANIRANO STANIJE

U zoni obuhvata trenutno se nalazi 260 objekata individualnog tipa stanovanja,kao i 56
montaznih i baraka kolektivnog tipa (sa ukupno 125 stanova).Na jugoistoénoj strani zone
nalazio se samacki hotel ,Drustvena ishrana i standard”, koji je prenamjenski pretvoren u
stambeni prostor sa 95 manjih stanova.

Ovim planom planirana je:

- izgradnja jo$ oko 180 stambenih jedinica individualnog tipa stanovanja,koji se nalaze u
sjeveoistocnoj zoni neposredno do rijeke Bistrice i da tamo postoji samo jedna TS snage



400kVA,to je potrebno ili povecati kapacitet te trafostanice ili i¢i na izgradnju jo3 jedne,
sjeverno od postojece trafostanice.

- izgradnja oko 135 stambenih jedinica kolektivhog tipa stanovanja na urbanisti¢kim
parcelama (br. 1 i 2.) pored bivieg samackog hotela - izgradnja oko 105 stambenih jedinica
kolektivnog tipa stanovanja na urbanisti¢kim parcelama (br. 151., 172., 194. i 219.) na
jugoisto€noj strani zone.

Takode potrebno je napomenuti da je planirano da se jedan brojnovoplaniranih
objekata(ukupno 509,0ko velikog Humka,priklju¢i na trafostanicu koja je van zone obuhvata i
nalazi se u Rudom Polju ( TS1070,4,2x630kVA,na imanju Zekovié¢a).Takode na sjeveroistoku
zone planirano je prikljuéenje oko 15 objekata na TS22 koja je izvan zone obuhvata.Ovim
projektom predvideno je povecanje kapaciteta postojeée TS br.23 sa 400kVA na 630kVA,kao
i izgradnja TS 2x630kVA,takode na sjevernoj strani zone.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

1. POSTOJECE STANJE

Lokacija koja je predmet plana se nalazi u centralnom dijelu Nik$i¢a, u neposrednoj blizini
ATC-Niksic. Na teritoriji opstine Niksi¢ telekomunikacione usluge pruzaju sledeéi operatori i
servisi:

1.Crnogorski telekom ( fiksna telefonija, fiksni i beZi¢ni Sirokopojasni pristup internetu WiFi,
mobilne elektronske komunikacije, distribucija radio i tv programa)

2.Telenor (mobilne elektronske komunikacije, beZi¢ni irokopojasni pristup internetu)
3.M-tel (WiMAX-fiksna teleonija i Digitalna KDS tehnologija, fiksni i beZi¢ni irokopojasni
pristup internetu, mobilne elektronske komunikacije)

4.Total TV Montenegro (distribucija radio i tv programa-DTH tehnologija)

5.Radio-difuzni centar ( Zemaljska radio difuzija )

6.MNNews ( fiksni bezi¢ni pristup internetu WiFi)

7.M-kabal (fiksni Sirokopojasni pristup internetu, distribucija radio i tv programa)

U prilogu vam dostavljamo graficki izvode iz vaze¢eg DUP-a: plan parcelacije, nivelacije i
regulacije i plan namjene povrina.

DOSTAVUENO: Naslovu, u spise predmeta i a/a.

OBRADILA: - 'SEKRETAR
Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad. Milanka Radulovi¢, dipl. inZ.
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‘ . PovrSine za industriju i proizvodnju
@ PovrSine za stanovanje veée gustine
@ Povrsine za stanovanje srednje gustine
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PovrSine za sport i rekreaciju

S

Objekti elektroenergetstke infrastrukture

Povr$ine javne namjene

Povr$ine ogranicene namjene

Zelenilo uz saobracajnice

m Linearno zelenilo

Odluka o DUP BISTRICA-izmjene i dopune
broj 01-030-450 od 27.12.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE
Sonja Nikcevié

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Nik$i¢

NARUGILAC PLANA ' OPSTINA NIKSIC

T ——— Sekretarijat za uredenje ;')r_ostor.a E.z'aétitu zivotne sredine
Opstine Niksic¢

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTICKI PLAN BISTRICA

izmjene idopune

FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

ODGOVORNI PLANER

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ
SNEZANA VUJOVIC, dipl.ing.arh.
PLANER FAZE
BRANKA IVANOVIC, dipl.ing.arh. PLAN NAMJENE POVRSINA 5
DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA IZRADE
MARKO RADOJEVIC, dipl.ing.arh. 1:1000 januar, 2014.
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Granica urbanisticke parcele
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Max 7= 0.30
Max II= 1.20

Max 7= 0.40
Max II=1.20

Max [Z= 0.40
Max I1=1.00

—BL1_o02 Gradevinska linija na zemlji

Broj urbanisticke parcele

Max spratnost P+7+Pk

Max spratnost P+2+Pk

Max spratnost S+VP+1

PovrSine za sport i rekreaciju

sl

s2

Povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu

Zn

PovrSine za industriju i proizvodnju

Objekti elektroenergetstke infrastrukture

Max [7=0.50
Max 11=2.50
Max spratnost P+4+Pk

Max 17= 0.40
Max I1=2.00
Max spratnost P+4+Pk

PovrSine javne namjene
Povr§ine ogranicene namjene
Zelenilo uz saobracajnice

Linearno zelenilo

Parcela zelenila uz saobradajnice

Odluka o DUP BISTRICA-izmjene i dopune
broj 01-030-450 od 27.12.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE

Sonja Nikcevic

IrUIAgencija za projektovanje i planiranje - Niksi¢

' OPSTINA NIKSIC

NARUCILAC PLANA
. o Sekretarijat za uredenje E)r.ostor'a i .z'astltu Zivotne sredine
Opstine Niksié¢
NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTICKI PLAN BISTRICA
izmjene i dopune
FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN
ODGOVORNI PLANER NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ
SNEZANA VUJOVI¢, dipl.ing.arh.
Seeet = PLAN PARCELACLJE,
BRANKA IVANOVIC, dipl.ing.arh. NIVELACIJE | 1 1
REGULACIJE
DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA 1ZRADE
MARKO RADOJEVIC, dipl.ing.arh. 1:1000 januar, 2014.




