CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07 -350-934/1

Nik3i¢, 28.04.2025.godine

DIREKCIJA ZA IMOVINU

Ovdje

Predmet: Odgovor na zahtjev broj 07-350-934 od 21. 08.2024. godine-va¥ akt broj 10-032-
410/24/1 od 20. 08. 2024. godine

Rjesavajudi po podnijetom zahtjevu, utvrdeno je sledeée:

- katastarska parcela broj 4162/2 KO Niksi¢, povrine 783,00 m?, svojina je drzave Crne
Gore u obimu prava 1/1, sa pravom raspolaganja Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, po listu
nepokretnosti 787-prepis.

Predmetna parcela koja pripada UP1, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno —
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24), u Il (treéoj)
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povréina u ovoj zoni je: povrsine za stanovanje
srednje gustine (SS).

Na osnovu opstih pravila i uslova izgradnje po namjenama Generalne urbanisti¢ke razrade
vazeceg PUP-a Opstine Niksi¢ za:

- Stanovanje srednje gustine (SS) opsti uslovi i parametri izgradnje su sledeéi:

* Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodiénog i viSeporodiénog stanovanja,
slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodiénog i viSeporodiénog stanovanja;

* Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za nove objekte videporodignog stanovanja na povr$inama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa
detaljnom razradom.

* Minimalna povrina novoformirane urbanisti¢ke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je
300m2, za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800 m2, a spratnosti preko
P+2 1200 m?.

* Minimalna $irina fronta parcele za objekte porodiénog stanovanja je 16m, a za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 25;

* Maksimalna spratnost objekata porodiénog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi
viSeporodi¢nog stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

* lzuzetno, pojedini objekti u blokovima videporodiénog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i vede spratnosti.



* Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehnicka ili /i ekonomska etaza, s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu.

* Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa
okolnim tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;
* Gradevinska linija ne moze biti udaljena manje od 5Sm od saobraéajnice ukoliko oblik
parcele ne omogudava koriséenje parcele ili objekta za za parkiranje;

* Rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bocne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili
u nizu, moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

* Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodiénog stanovanja je 1,2 i za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 1,8;

* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

* Na povrSinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u
koje spadaju: objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrudja, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti
infrastrukture, kao i: skladista, komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne
ugrozavaju osnovnu namjenu;

* Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

* PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obra¢un bruto gradevinske povrsine.

*Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2:

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrZati sa zatedenim stanjem ukoliko svojim poloZzajem ne ugroZavaju
realizaciju saobraéajne i ostale infrastrukture;

*Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da
bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione
linije;

* Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte videporodiénog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog
puta minimalne $irine 4,5 m;

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

U prilogu vam dostavljamo grafi¢ki izvode iz VaZeceg plana:plan namjene povrina i
urbanisticko tehni¢ke uslove za urbanisti¢ku parcelaciju.

DOSTAVUENO: Naslovu, u spise predmeta i a/a.
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PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN -
OPSTINE NIKSIC
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Odiuka o izradi izmyena | dopune
Prostomo-urbanisiiéiog

‘Pplana Opdtine Nidié

(Siudbeni sl CG br 53181 9120)

—~—

Obradivaé plana

prostamog

i driavne imovine

Rukovodilac izrade plana:

Mirjana Nikoli¢, dipl pr planer
(hc br 05 - 1692/06-2)

LEGENDA:

j— granica zahvata lzmjena i dopuna PUP-a Niksié

—@ granica i broj urbanisticke jedinice

le-e-@ granica centralne gradske zone |
podrudje promjene |

Q namjene povéina

m——  granica podrugja za izradu DUPova

e §raNIC2 podrudja za izradu urbanistitkog projekta

granica i broj lokacije

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU |
povrsina za stanovanje male gustine
povrina za stanovanje srednje gustine |
povréina za stanovanje veée gustine

centralne djelatnosti ‘

PROO O

mjeSovita namjena

@ lokacije regulisanja neformalne gradnje

POVRSINE ZA TURIZAM |
@ povrdine za turizam-hoteli

@ povrsine za turizam - moteli, kgmpowi,.. |
@ povrsine za turizam - usluge hrane i piéa

POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOSTI

povrsina za sport | rekreaciju

m povréina za kolstvo i socijalnu zadtitu |
m povrdina za zdravstvenu zastitu |

povréina za kulturu

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
povrdina za industriju i proizvodnju

| a povrsine za groblja

B objekti komunalne infrastrukture
n objekti hidrotehni&ke infrastrukture

SANACIIA

@ | centar za upravijanje otpadom

o= osteceni prirodni ili kulturni pejzaz
=

VODENE POVRSINE

rijeka

E brana

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

akumulacija [l zastitna podrudja vodoizvorista
neposredna zona zastite

vodoizvori§ta ;
uza zona zastite vodoizvorita

Q@Y kota plavijenja - 614m
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== Mmagistrala za brzi podru&je zastite
_E motorni saobraéaj @ radio-navigacionog uredaja
Fem—

magistralni put Bl :zaititni pojas piste

regionalni put [ 29na kontrole max visine objekata ‘

nekategorisani put

primarna gradska ulica

—_—
t:. lokalni put

——— sekundarna gradska ulica
pristupna gradska ulica

pjedadka staza

Lnmnl  Zeljeznitka pruga

koridor Zeljezniéke pruge
Niksi¢-Trebinje-Capljina

¥ aerodrom

"9 ] denivelisano ukrétanje

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
M povrsine za potrebe odbrane

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE  SUMSKE POVR$INE

w park G) Sumske povrdine
@ . park Suma

WEE  uredenje obala |
WENE  zona rekreacije
ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE w

W zelenilo industrijskih zona
WIEE  zeleni zastitni pojasevi
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

'm obradivo zemijidte ® druQﬁg?;’lJOp”WEdnG!
; zemlji

POVRSINE INFRASTRUKTURE ‘
% povr§ine drumske i vazduéne saob.infrastrukture
@ povréine elektroenergetske infrastrukture

Q Sakralna arhitektura

Q Profana arhitektura
\ Fortifikaciona arhitektura
o Infrastrukturna arhitektura

& Sepulkralna arhitektura

| REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

. Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima

&  Memorjalni spomen objekti

~— PredloZena granica Istorijskog jezgra Nik&iéa

4  Memonjalni spomen objekat koji je izmjesten
- pedrugje nepokretnog kulturnog dobra

Poseban prirodni predio
1.Park $uma Trebjesa

Spomenik prirode
2 Estavela Gornjepoljski vir

Predlog za zastitu

e

Spomenik prirode
3 Vidov potok

Predio izuzetnih odlika

4.Studenacke glavice




