PROCJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

NEPOKRETNOSTI:

-zemljiSte-

- katastarska parcela broj 1662/1 —

- katastarska parcela broj 1662/2 —

- katastarska parcela broj 1666 —

- katastarska parcela broj 1667 —

- katastarska parcela broj 1668 —

- katastarska parcela broj 1669 —

upisani u,,A* listu lista nepokretnosti broj 79 KO KLICEVO i

- objekti-
- porodi¢na stambena zgrada- povrsine 34m?, objekat br. 1 prizemlje
- pomo¢na zgrada- povriine 16m?, objekat br. 2 na parceli 1666
- porodi¢na stambena zgrada- povriine 156m?, objekat br. 1 koju ¢ine:
- pomoc¢na zgrada- povrdine 48m?, objekat br. 1 na parceli 1668
- pomocéna zgrada- povrine 9m? objekat br. 2 na parceli 1668
- pomoéna zgrada- povrSine 10m?, objekat br. 1 na parceli 1669
upisane u .,V* listu lista nepokretnosti broj 79 KO KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI: 79 KO KLICEVO
LOKACIJA: ul. Stra§evsk’a- Klic¢evo, Niksi¢
SVOJINA: BACKOVIC MARKO iz NikSié¢a

iznos procjene 332.910,00 eura
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PREDMET PROCJENE:

Predmet procjene su nepokretnosti upisane u LN 79 KO KLICEVO koje €ine:

-zemljiSte-
- katastarska parcela broj 1662/1 -
- voénjak 3.klase - povrsine 1572m?
_ dvoriste - povrsine 500m?
- katastarska parcela broj 1662/2 -
- voénjak 3.klase - povrsine 1245m?
- katastarska parcela broj 1666 —
- porodi¢na stambena zgrada- povisine 42m?, abjekat br. 1
- pomoc¢na zgrada- povr§ine 16m? objekat br. 2
- dvoriste - povrSine 618m?
- katastarska parcela broj 1667 —
- porodi¢na stambena zgrada- povrsine 156m?, objekat br. 1
- Kkatastarska parcela broj 1668 —
- pomoéna zgrada- povrsine 48m?, objekat br. 1
- pomoc¢na zgrada- povrine 9m?, objekat br. 2
- katastarska parcela broj 1669 —
- pomo¢na zgrada- povriine 10m?, objekat br. 1
upisani u,, A" listu lista nepokretnosti broj 79 KO KLICEVO i
- objekti-
- porodi¢na stambena zgrada- povrsine 34m?, objekat br. 1 prizemlje
- pomo¢na zgrada- povriine 16m?, objekat br. 2 na parceli 1666
- porodi¢na stambena zgrada- povrsine 156m2, objekat br. 1 koju ine:
- stambeni prostor PD1- povriine 117m2 u prizemlju i
- stambeni prostor PD2- povr§ine 134m2 na spratu na parceli 1667
- pomoéna zgrada- povrsine 48m?, objekat br. 1 na parceli 1668
- pomo¢na zgrada- povrsine 9m?, objekat br. 2 na parceli 1668
- pomoc¢na zgrada- povrsine 10m?, objekat br. 1 na parceli 1669

upisane u ,V* listu lista nepokretnosti broj 79 KO KLICEVO
vlasnistvo su BACKOVIC MARKO iz Niksi¢a u obimu prava 1/1.

SVRHA PROCJENE

Dana 10.05.2024.godine, po zahtjevu Direkcije za imovinu broj 10-032-99/24/1 od
08.05.2024.godine, izvrsena je procjena nepokretnosti upisane u A%, Ve istu lista
nepokretnosti broj 79 KO Kli¢evo za potrebe utvrdivanja praviéne naknade za navedene
nepokretnosti.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:

- list nepokretnosti od 12.05.2024. godine
- kopija plana parcele
. izvod iz GUR-a - PUP-a



NAPOMENA: Na osnovu date dokumentacije i izlaskom na lice mjesta uradena‘je
procjena o trzisnoj vrijednosti nepokretnosti objekata i zemljista uz sledeéu konstataciju:
Dana 10.05.2024. godine uvidajem na licu mjesta je konstatovano da predmet.na
nepokretnost nalazi u naselju Kli¢evo u Niksicu, u ul. Stragevskoj, sa ulazom okrenutim
prema ulici. =
Procjena je uradena na osnovu pretpostavke da na predmetnoj lokaciji kao i okolini nema
deponija niti zagadivaca koji bi mogli da ugroze egzistenciju i koris¢enje predmetne
nepokretnosti.

OSNOVNI PODACI O NEPOKRETNOSTIMA

LOKACIJA:
MAKRO LOKACUJA

NIKSIC je najprostranija crnogorska opstina sa povrsinom od 2065km2 u kome
ivi oko 65.000 stanovnika. Obuhvata 15% teritorije Crne Gore $to je €ini, po povrsini,
najvecom opstinom drzave. Nalazi se na nadmorskoj visini od 630 m. Grad sa tri rijeke,
sa tri vjestatka jezera ukupne povrSine 15 km i okruzen planinama do 2000 m nadmorske
visine. Povoljan geografski polozaj i prirodni uslovi ucinili su da Niks3i¢ postane
raskrsnica puteva i &voriite za povezivanje planinskog, sredisnjeg i primorskog dijela
Crne Gore kao i susjednih drzava i teritorija: Hrvatske, Bosne i Hercegovine, Albanije,
Srbije i Kosova. Dobra saobracajna povezanost Niksica sa susjednim drZavama,
predstavlja jedan od najznacajnijih faktora razvoja, te se intezivno radi na izgradnji i
modernizaciji saobra¢ajnih pravaca.Klima opstine Niksi¢ ima karakter prelaza od
mediteranske ka planinskoj i kontinentalnoj klimi.
Niksi¢ je druga po broju stanovnika opstina u Crnoj Gori, odmah nakon Podgorice.

Niksi¢ ima za crnogorske prilike izvrsnu saobra¢ajnu mrezu. Gradske ulice su Siroke 1
njima dnevno cirkulise i do 30000 motornih vozila. Veliko rastereenje gradskog
saobracaja predstavljaju novoizgradene obilaznice. Glavni saobracajni pravci, koji poraze
kroz grad Niksi¢, su Podgorica-Niksi¢-Sarajevo(BiH), Risan-Niksi¢-Zabljak, Niksic-
Pluzine-S¢epan Polje, Niki¢-Kolasin, Niksi¢-Trebinje(BiH), Niksi¢ -Bileca-
Mostar(BiH), Niksié-Krstac-Gacko(BiH). Na teritoriji opstine postoji industrijska
obilaznica, dvije saobraéajne petlje (Brlja i Garnizon), kao i biciklisticke staze u duzini
od 30 kilometara, koje povezuju izletista i spomenike kulture.

MIKRO LOKACIJA NEKRETNINA

Predmetna nekretnina nalazi se u Nikgiéu, na lokaciji Kli¢evo, u srediSnjem dijelu
naselja , u obuhvatu KO Kli¢evo, u IV gradskoj zoni, na podrucju PUP-GUR-a

( generalne urbanisti¢ke razrade) opstine Niksic gdje je predvidena stambena zona nizih
gustina stanovanja.



Nepokretnosti se nalaze na udaljenosti od oko 2km jugoisto¢no od centra grada, u blizini
0S ,, Jagos Konti¢* i OS,,Milija Nikéevi¢”, doma zdravlja, doma mjesne zajednice,
apoteke i niza drugih poslovnih sadrzaja. U neposrednoj blizini su stambeni obj ekti sa
prate¢im pomoénim objektima.

Lokacija je djelimi¢no opremljena komunalnom infrastrukturom. Naime, na tom dijelu
nema uli¢ne kanalizacije. Prilazni put nepokretnosti je asfaltirana ulica. Podrucje nije
pokriveno detalinim planom, tj. za ovo podru&je postoji samo plan generalne urbanisticke
razrade- GUR Nik3ica.

Parcela je pravilnog pravougaonog geometrijskog oblika gdje su smjestene dvije
porodi¢ne stambene zgrade i pomo¢na zgrada. Nepokretnosti su ogradene betonskom
ogradom prema glavnoj ulici i dijelom prema bo¢nim ulicama sa kojih je takode moguc
prilaz lokaciji, gdje je postavljena elektro instalacija za osvetljenje i video nadzor.
Zemljiste je uredeno, do objekta porodi¢ne zgrade postoji betonirana staza sa ulice, kao i
betonirana staza izmedu dva stambena objekta. Iza objekata je zasaden voénjak, proveden
je sistem za navodnjavanje i nalazi se i bunar.




PORODICNA STAMBENA ZGRADA- povrsine 156m?, je spratnosti P+1
( prizemlje+ sprat).
Nosiva konstrukcija objekta je od blokova ojacana horizontalnim i vertikalnim gredama.

Meduspratna konstrukcija je AB ploc¢a. Krovna konstrukeija je drvena, a pokrivac crijep .



Fasadni zidovi su omalterisani cementnim malterom ofarbani fasadnom bojom.
Podovi su u hodnicima, kuhinji i kupatilu poplo¢ani keramikom, a u sobama i dnevnom
boravku parket.

Zidovi su omalterisani produznim malterom i ofarbani posnom bojom, a u kuhinji i

kupatilu oblozeni kerami¢kim plocicama.

Tavanice su omalterisane produznim malterom i ofarbani posnom bojom .
Unutarnja stolarija je tipska, drvena.

Vanjska stolarija je PVC stolarija.

Instalacije su razvedene i u funkeiji. Struja i voda su vezani na javnu mrezu, kanalizacija

na fekalnu jamu.
Grijanje je na centralno.

Starost kuée : sagradena 1953.godine a kasnije renovirana i objekat sa dogradnjom i
nadgraden potkrovlja.

Komunikacija prizemlja i potkrovlja je rijeSena spoljadnjim AB stepeniStem sa ogradom
od ukrasnih betonskih stubica.

Prostor u prizemlju - stambeni prostor PD1 - povrSine 117m2 Cine :
- terasa ispred ulaza povrSine 28,20m2,

- hodnik povrsine 9,90m2,

- dnevna soba povrsine 21,34m2,

- ostava povrsine 2,10m2,

- tri sobe povrsine 19.44m2,+ 1,86m2 i 19,40m2

- kupatilo povrsine 4,69m2

Prostor u potkrovlju - stambeni prostor PD2 - povrsine 134m2 Cine :
- terasa ispred ulaza povrSine 27,86m2,

- hodnik povrsine 9,96m2,

- dnevna soba povrsine 26,33m?2,

- tri sobe povrsine 25,49m2, 14,06m2 i 25,21m2

- kupatilo povrSine 4,88m?2

Orijentacija otvora je na sjever- jug- istok.



FOTO ELABORAT










PORODICNA STAMBENA ZGRADA- povrsine 42m?, objekat broj 1 na
katastarskoj parceli 1666 KO Kli¢evo je spratnosti P ( prizemlje).

Nosiva konstrukcija objektaje od blokova oja¢ana horizontalnim i vertikalnim gredama.

Krovna konstrukcija je drvena, a pokrivac crijep .
Fasadni zidovi su omalterisani cementnim malterom bez fasadne boje.
Podovi su keramicke plocice i laminat.

Zidovi su omalterisani produznim malterom i ofarbani posnom bojom, a u kupatilu

oblozeni kerami¢kim plo¢icama.

Tavanice su omalterisane produznim malterom i ofarbani posnom bojom .
Unutarnja stolarija je tipska, drvena.

Vanjska stolarija — ulazna vrata bravarija, prozor je PVC stolarija.

Instalacije su razvedene i u funkciji. Struja i voda su vezani na javnu mrezu, kanalizacija

na fekalnu jamu.
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Grijanje je na klasi¢no.

Starost kuce : sagradena 1968.godine .

POMOCNA ZGRADA- povrsine 16m?, objekat broj 2 na katastarskoj parceli 1666
KO Kligevo je spratnosti P ( prizemlje). Dograden je uz objekat broj 1. Ima jednovodni
kosi krov pokriven crijepom. Prostor se koristi kao ostava.

POMOCNI OBJEKTI

NAPOMENA: Na katastarskoj parceli broj 1668 upisana su dva objekta- dvije pomocne
zgrade povrsine 48m2 i 9m2 koje ne postoje na terenu- porusene su.

Na katastarskoj parceli 1669 se nalazi pomocna zgrada povrSine 10m2 u kojoj su
smjesteni kotlarnica i ostava.
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UVOD I METODOLOGIJA

Trzisna vrijednost nekretnine utvrduje se cijenom koja bi se mogla postiéi na trzistu u
onom trenutku u kojem se sprovodi procjena, uobicajenom poslovnom prometu
nekretnina saglasno pravnim odredbama, ¢injeni¢nim svojstvima i naro¢itim
osobitostima, a isklju¢ujuci uticaje posebnih, trZziSno nemjerljivih odnosa.

Pri proracunu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija, podaci o trenutnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju i ekvivalentni objekt, te vlastita
iskustva.

Utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetne nekretnine izvrieno je na temelju pregleda
nekretnine na licu mjesta i prikupljenih podataka od strane naruditelja.

Procjena je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobijene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za
isto ne odgovaramo.
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Proracun se sprovodi metodama usvojenim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina
— troskovnom metodom, uporednom metodom i/ili dohodovnom metodom, zavisno od
vrste nekretnine i njenih specifi¢nosti.

Tro$kovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

Proradun trzi$ne vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom baziran je na proracunu
troskova gradnje zamjenske gradevine, a odnos sa trziStem uspostavlja se koeficijentima
korekcije. Tako odredena sada3nja trzisna vrijednost objekta sumira se sa cijenom
kostanja zemljista i vrijedno$¢u doprinosa, te sa ostalim prate¢im troSkovima i
troskovima spoljasnjeg uredenja predstavlja sadadnju trzisnu vrijednost nekretnine.

Uporedna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

Cijena se odreduje uporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji sli¢nih
nekretnina u relativno bliskom vremenskom razdoblju.

U tu svrhu korisc¢eni su podaci iz arhive, iz specijalizovanog Staba, agencija za
posredovanje nekretninama, drzavnog zavoda za statistiku, kao i ostalih dostupnih izvora.

Dohodovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

Prora¢un trzisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na ¢istom
ostvarivom godidnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove upravljanja i
odrzavanja.

Uz navedeno trzisna vrijednost nekretnine zavisi i od preostalog odrzivog vijeka
korid¢enja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina.

Ova metoda prikladna je za ..trziSno orijentisane™ nekretnine, koje uobicajeno ostvaruju
prihode njihovim uprvaljanjem.

TRZISNA VRIJEDNOST GRAPEVINSKOG OBJEKTA

Procjena trziSne vrijednosti gradevinskih objekata podrazumijeva detaljno
prikupljanje i analizu podataka o predmetnoj nepokretnosti a posebno:

- postojece stanje-
- lokacijske karakteristike
- postojece stanje objekta i okolnog podrucja
- podaci o vlasni¢kom statusu objekta
- podaci o pravnom statusu objekta

- postojeca namjena i na¢in koriS¢enja objekata i zemljista

- planirano stanje-
- planiranu urbanisti¢ku namjenu zemljista na kome se nekretnine nalaze

- urbanisticke mogu¢nosti lokacije u vrijeme vrienja procjene vrijednosti objekata
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- uslovi koji vladaju na trZiStu nekretnina-
- uslovi i interesovanje na trzistu nekretnina za podru¢je na kom se objekti nalaze

- obim ponude i potraznje

Za procjenu vrijednosti gradevinskog objekta podrazumijeva se procj ena koja se moze
posti¢i u slobodnoj prodaji. Postoji vide metoda kojima se vr3i ova procjena, a uglavnom
se baziraju na:
- proizvodnoj vrijednosti objekta, na dan obracuna trZisne vrijednosti,
- vrijednost lokacije na kojoj je objekat izgraden, vezano za namjenu objekta i
infrastrukturnu opremljenost, kao i
- kvalitet izvedenih radova i postignutoj funkcionalnosti objekta za projektovanu
namjenu.

Lokacija, funkcionalnost i kvalitet izvedenih radova mogu na trzi$tu da povecaju ili
umanje vrijednost objekta u odnosu na proizvodnu vrijednost.

Kod objekata koji su veé¢ kori¢eni, pri odredivanju trZiSne vrijednosti, osim

navedenih kriterijuma uzima se u obzir i

- procenat amortizacije objekta

- vrijednost sanacije dijela objekta, koji su tokom eksploatacije dotrajali i koje je
potrebno rekonstruisati.

Da bi procijenjena vrijednost $to manje odstupala od vrijednosti koja se moze postici
u slobodnoj prodaji potrebno je izvr3iti analizu na osnovu prikupljenih podataka, Sto
obuhvata sledecée elemente:

- spratnost,

- vrstu konstrukcije,

- tip gradnje,

- vrstu i kvalitet ugradenih materijala,

- nadin i kvalitet investicionog odrzavanja,

- starost,

- funkcionalnost i dotrajalost objekta u cjelini,

- stabilnost i oStecenja,

- dosadasnji na¢in eksploatacije,

- namjenu i kvalitet prostora,

- opremljenost objekta i lokacije: infrastruktura, saobracajnice, pristup Ipkaciji i
njena atraktivnost

- trenutnu trZisnu cijenu objekata prema lokaciji

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Zemljiste se prema njegovoj namjeni dijeli na:
- gradevinsko zemljiste

- poljoprivredno zemljiste

- Sumsko zemljiste i
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druga zemljista.

Procjena trzi¥ne vrijednosti zemljista podrazumijeva detaljno prikupljanje i

analizu podataka o predmetnoj nepokretnosti a posebno:

- postojece stanje-

lokacijske karakteristike
postojece stanje zemljiSta i okolnog podrugja
podaci o vlasni¢kom statusu zemljista

podaci o pravnom statusu zemljista
postoje¢a namjena i natin koris¢enja zemljiSta

- planirano stanje-

planiranu urbanistitku namjenu zemljista koje je predmet procjene

- urbanisti¢ke moguénosti lokacije u vrijeme vrSenja procjene vrijednosti zemljista

- uslovi koji vladaju na trZiStu nekretnina-

uslovi i interesovanje na trzistu nekretnina za podrucje na kom se nepokretnost
nalazi
obim ponude i potraznje

Za procjenu vrijednosti zemljista podrazumijeva se procjena koja se moze posti¢i u
slobodnoj prodaji. Postoji vise metoda kojima se vrsi ova procjena, a uglavnom se
baziraju na:

proizvodnoj vrijednosti zemljista, na dan obracuna trzisne vrijednosti,

vrijednost lokacije, vezano za namjenu zemljista, infrastrukturnu opremljenost,
kvalitet zemljista, saobraéajni pristup, parking povrSine, pjesacke povrsine, javne
zelene povrsine i njihovo uredenje sa prate¢im sadrzajima, ukoliko se radi o
gradevinskom zemfjiétu, odnosno

kultura i kvalitet zemljista, vrsta zasada, broj sadnica, starost, prinos, ukoliko se
radi o poljoprivrednom zemljistu;

kultura zemljista, vrste drveca, klasa, starost, kvalitet, mogucnost eksploatacije,
ukoliko se radi o Sumskom zemljidtu, kao i

kvalitet, klasa i povr$ina parcela, mogu¢a namjena za druge vrste zemljista

Lokacija, funkcionalnost i kvalitet izvedenih radova mogu na trzistu da povecaju ili
umanje vrijednost zemljista u odnosu na proizvodnu vrijednost.

Primjenom Pravilnika o metodologiji za procjenu vrijednosti imovine ( ,,SI. List CG*
_ BR. 64/18) . a shodno raspolozivim podacima o dostignutim vrijednostima u
prometu nekretninama iste vrste na tom podrudju, a cijeneéi navedene parametre kao
komparativi su uzeti oglasi o prodaji nekretnina iste vrste na sliénim lokacijama i
utvrduje se vrijednost nepokretnosti UPOREDNOM - KOMPARATIVNOM
METODOM.
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Za komparative su uzete nekretnine sli¢nih karakteristika sa priblizno lokacijski sli¢nim
osobinama, udaljenosti, opremljenosti lokacije i atraktivnosti.

Vrijednost pomo¢nog objekta je 30% od vrijednosti stambenog, a vrijednost manjeg
stambenog objekta 60% od vrijednosti veceg objekta.

Uporedive nekretnine su date u slede¢oj tabeli (oglasi su dati u prilogu):

MATRICA POREDENJA PRODAJE

OSNOVNI predmetna uporedna 1 uporedna 2 vporedna 3
PODACI nepokretnost

NKP objekta / 251/4216 180/530 190/947 230/478
povrsina

zemljista

DATUM PONUDE 02.046.2024. 11.05.2024. 11.05.2024.
PRODAJNA CIJENA $5.000 78.000 151.000
(€/m? objekta) 341,11 410,52 656,52

EKONOMSKI I PRAVNI ASPEKTI

Vrsta transakcije ponuda 1 ponuda 2 ponuda 3

poredenje B3] @25 025

Datum ponude 2024 2024 2024

brzina prodaje @28 01515 0575

Legalnost sa grad doz sa grad doz sa grad doz sa grad doz

pripadajuceg

objekta

poredenje H 1,00 1.00 1.00

FIZICKI ASPEKTI

Lokacijai odli¢na povoljna povoljna odliéna

mikrolokacija

poredenje 1,20 1,20 1,00

Starost nekretnine stariji lobjekat objekat nezavr$en nezavrsen srednje
renoviran

poredenje 1,40 1,30 1,00

Infrastrukturna Bez GKM Bez GKM Bez GKM Bez GKM

opremljenost
lokacije objekta
poredenje 1,00 1.00 1,00

Povriina pripadajuceg manja manja manja
zemljista

poredenje 1,20 1,10 1,20
Sredenost odlicna srednje srednje srednje
pripadaju¢eg

dvoridta
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poredenje 1,30 1,20 1,20
Veli&¢ina nekretnine veta veca ; veca —
poredenje ‘ 0,75 : 0,80 b i
Stanje objekic dobro srednja srednje obro
poredenje 1,20 o5 1,30 : .1,10
Iskori3¢enost srednja priblizno priblizno priblizno
povriine objekta u
odnosu na
strukturu
poredenje 1,10 1,10 1,10
Zavrina obrada standardna nezavrien nezavrsen standardna
prostora
poredenje 1,50 1,50 1,00
Opremljenost Centralno grijanje prosjecno prosjecno standardno
instalacijama
mimo standardnih
poredenje 1,30 1,30 1,00
INDIKATOR 517,80 412,50 464,20 676,72
VRIJEDNOSTI (&m?
objekia)
VRIJEDNOST OBJEKTA NA KP 1667

251,00 m2x 517,80 m2= 129.967,80 €
VRIJEDNOST OBJEKTA NA KP 1666

34,00 m?x 311,00 €/m:2=10.574,00 €

16,00 m?*x 155,38 €/m2= 2.486,08 €
VRIJEDNOST POMOCNOG OBJEKTA NA KP 1669

10,00 mzx 155,38 €/m?*=1.553,80 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA
4.216,00m2 x 40,00 €/m2 168.640,00 €
VRIJEDNOST OGRADE
Pausalno 20.000,00 €
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Zakljudak Kako je na sli¢noj lokaciji na trzitu nekretnina moguce naci
uporedne stambene objekte sa pripadajucim zemljiStem sli¢nog kvaliteta
oradnje i uredenja terena, koristili smo uporednu metodu za izraunavanje
vrijednosti nekretnina. Vrijednost dobijena primjenom opsteprihvacenih
pristupa za procjenu predmetnog tipa nepokretnosti je:

0 TEanlin PEIAIEION, . oeansisiswcsinsssissing 333.220,00 €

KOMISIJA
Nevena Nikcevi¢, dipl.ing.grad.-predsj. Komisije,ﬁi'%:}(a- A
R

Nedi¢ Rosa-ing.gead.-¢lan’ /heca,ul j‘
Branko Stanisic¢, dipl.ecc.- EI;Y(}ZO//WWM/ .

Radmila Kapor, dipl.prav.- ¢lan Qﬂafﬁ'ﬁ
Darja Vukotic,dipl.ing.poljopr.-sudski vjestak-clan @M/’-,o

(7

-

7/
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KOMPARATIVI NA TRZISTU

Prodaja, kuca, 180m2, Klicevo, Niksic 65,000 €
@ Knéevo, Nikdi, Crna Gora

put ,‘f11\ vu Na dva sprata osnova 90 kvadrala piac @q’
| &2 Pozovite 9 Email ‘ (O WhatsApp | | ) Omiljeno i o Podijelite \

v
L b

Opis

Ku¢a je preko puta bivieg Doma, sadasnjeg vrtica u Klicevu. Na dva sprata, osnova 90
kvadrata, plac 530 kvadrata.

Osnovne karakteristike

Referentni ID: 251628
Broj terasa: 1

Parking: 100 kvadrata
Grijanje tip: Drvo
Dvoriste: 530 kvadrata
Sprat: 2

Broj kupatila: 2

Broj etaza: 2

Broj soba: 4

Godina izgradnje: 2011
Povrsina placa m2: 530

Sadrzaj
Kuhinja
Ostava
Predsoblje
Hodnik

» Referentni ID: 251628

» Objavljen: 02.06.2024

o Azuriran: 02.06.2024

o Oglas objavio: Dragan

o Registarski broj posrednika: 0

e Naselje: Klicevo

« Cijena: 65,000€
¢ Kvadratura: 180m2
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Klicevo, Niksi¢, Crna Gora

Prodaja, kuca, 190m2, Klicevo, Niksi¢ 78,000 €

@ Kafevo Nk Crna Gorfa
mo- KUty U Nk frebeSka ulca (U Dz novog starackog doma ) Novl ima L at @
\puno ureden takode od 95m2 Ima i pomotne objekl x 48m2 Nalaz se placu od 947 ‘

- &2 Pozovite £4 Email | | (© WhatsApp ) Omiljeno ‘i =2 Podijelite
\ A DT S i N i e

< i >

Opis

Prodajemo- kuéu u Niksicu, Trebjeska ulica (u blizini novog stara¢kog doma). U osnovi
ima 95 m2 i sprat koji nije potpuno ureden takodje od 95m2. Ima i pomocne objekte od
48m2. Nalazi se placu od 947 m2. Odli¢na je lokacija. Ciste papire 1/1. Cijena: 78.000
EUR Za sve informacije pozovite: Cvetanka +06%/**#¥-%% yww.remontenegro.me

Prodaja, kuca, 230m2, Kli¢evo, Niksi¢ 151,000 €
@ Kmevo Mikdc Crna Gora
AU KLCL KON k r VO, Na oko 3K

N VAT POMUde pratni vInLL U NS X § K€ 1 f:)
2 se nalazi u mimoy ulic. na placy praviinog obiika veldine 476m2 Kuca se sasio \

Q2 Pozovite ‘{ & Emait | | (O WhatsApp ! <) Omiljeno \ < Podijelite |

.- b3

Opis

U prilici smo da vam ponudimo spratnu kuéu za kupovinu u Niksicu, u naselju Klicevo,
na oko 3km od centra grada. Kuéa se nalazi u mirnoj ulici, na placu pravilnog oblika
velitine 478m?2. Kuca se sastoji od prizemlja, prvog sprata i potkrovlja. Prizemlje i prvi
sprat imaju po 88m2 §to je uknjiZena povr$ina od 176m2 dok dio prostora do 230m2 ide
na potkrovlje. U zavisnosti od dogovora koji bude postignut sa kupcem moguce je
zavrsiti dokumentaciju za punu kvadraturu.

Ovaj objekat funkcionide kao dvije odvojene jedinice, trenutno je prizemlje pod
zakupom, dok prvi sprat i potkrovlje koriste vlasnici. Citava kuca je gradena od ¢vrstih i
kvalitetnih materijala, odrzavana, tako da buduéi kupac nema potrebe da izvodi radove
bilo koje vrste.

Prizemlje se sastoji od tri spavace sobe, dnevne sobe sa kuhinjom i kupatila. Prvi sprat se

sastoji od dvije spavaée sobe, dnevne sobe sa kuhinjom, ostave, kupatila i terase.
Potkrovlje se sastoji od dvije spavace sobe, dnevne, kupatila i terase. Kuca je u odli¢nom

|



stanju, ima vise opcija za grijanje i predstavlja odli¢nu priliku za sve koji ie'le da naprave
svoj dom. Mogu¢ je parking u dvoristu, a iza kuce postoje i pomoéni objekti i buduci
kupac ima sve na raspolaganju.

Uredna dokumentacija, bez tereta i ogranitenja. Za sve dodatne informacije i zakazivanje
obilaska mozete nas kontaktirati.

. Prodaja, kuéa, 160m2, Kii¢evo, Niksi¢ 74,000 €

l  © Kievo, Nikik Cma Gora

U2 Pozovite | | £ Email | © whatsApp | © omiljeno ii < Podijelite |

5] 5
v <

Opis

Prodaje se kuca u Niksicu, povrsine 160m2 na placu od 1000m2. Ku¢a se nalazi u naselju
Klicevo, u mirnom dijelu grada. Sastoji se od dva dvosobna stana povrsine 80m2. Kuca
je legalizovana.

Osnovne karakteristike
Referentni ID: 105158

Referentni ID: 105158
Objavljen: 30.01.2023
Azuriran: 30.01.2023

Oglas objavio: P&G Real Estate

Naselje: Kli¢evo
o Cijena: 74,000€
e Kvadratura: 160m?2

Klicevo, Niksi¢, Crna Gora

Niksi¢ je drugi grad u drzavi Crnoj Gori po broju stanovnika (oko 80000 stanovnika Zivi
u opstini Niksic), a po veli¢ini teritorije koju opstina zauzima je na prvom mjestu. Nalazi
se ipod planine Trebjese u centralnom dijelu Crne Gore. Prvi izvori o postojanju grada su
zabiljezeni u IV vijeku kao rimsko vojno utvrdenje sa nazivom Anderba o ¢ijem
postojanju svedoci tvrdava Onogost. Ostaci Starog Grada predstavljaju najveéi kulturno-
istorijski spomenik dana$njeg Niksi¢a. Kroz grad protice rijeka Zeta a u blizini se nalaze
tri jezera. Nik$i¢ je poznat i kao rodni grad ¢uvenih licnosti iz oblasti, kulture, sporta, a
takode i narodnoih heroja iz II sv. rata. Najpoznatiji od njih su : najbolji sportista svijeta
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Novak Dokovi¢, komadant Sava Kovacevi¢, revolucionar sa prkosnim osmjehom - Ljubo
Cupi¢ i svakako kantautor Miladin Sobi¢. Najpoznatiji reziseri, vajari, slikari, knjizevnici
ne samo iz Crne Gore nego i bivie SFRIJ, takode vuku svoje korijene iz NikSica.



