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Predmet: Odgovor na zahtjev broj 07-350-117 od 03.02.2025. godine-va$ akt broj 10-032-
254/23/7 od 03.02.2025. godine

RjeSavajuéi po podnijetom zahtjevu, utvrdeno je sledeée:

- katastarske parcele broj 187/8 i 181/1 KO Niksi¢, svojina je Vukosavljevié¢ Milivoja, u
obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 711-prepis,

- katastarska parcela broj 187/1 KO Niksié, svojina je drzave Crne Gore u obimu prava 1/1,
sa pravom raspolaganja Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 500-
prepis.

Dio predmetnih katastarskih parcela koje ¢ine UP1, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna
Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nik3ic¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24), u IV (Eetvrtoj)
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: povrSine za industriju i
proizvodnju (IP).

U tekstualnom dijelu vaiedeg plana uslovii parametri organizacije, uredenja i izgradnje
za industriju i proizvodnju su sledeci:
* Dominatne djelatnosti i sadraji su: privredni pogoni, robno-transportni centri, komunalno servisne
povriine, skladista i otvorena stovariita, benzinske pumpe i sl.;
* Dozvoljeni su i: objekti i sadriaji poslovnih, komercijalnih i uslunih djelatnosti; smjedtajni objekti
(poslovni apartmani), ugostiteljski objekti, zdravstveni objekti, djetiji vrtici i rekreativne povrsine za
njihove potrebe; parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
* Ovim planom definisane povriine za industriju i proizvodnju ne mogu se koristiti za namjenu
stanovanja;
* Svi objekti i sadrZaji moraju biti u skladu sa odgovarajuéim ekologkim propisima za datu djelatnost i
principima odréivog razvoja; lzgradnja i rekonstrukcija objekata na povr§inama ove namjene ispod
614mnv je moguca uz primjenu odgovarajué¢ih mjera zaitite od Stetnog uticaja voda, uz iskljuéivu
odgovornost vlasnika za Stetu nastalu uticajem visokih voda.
* Objekti industrije i prozvodnje svojim poloZajem, gabaritom i namjenom ne smiju ugroziti uslove
stanovanja i boravka u okolnim naseljskim strukturama.

* Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.6 a spratnost P+2;

* Maksimalna visina objekata je 15m osim u situacijama u kojima tehnologija proizvodnje zahtijeva
vece spratne visine;

* Minimalna udaljenost objekta od granice parcele prema ulici je:



a. za parcele ili lokacije povrsine do 2000m? (u kompleksima ili pojedina&no) prema ulici je 5m, a
prema ostalim parcelama 3m;
b. za parcele ili lokacije povrsine od 2000m? do 5000m? (u kompleksima ili pojedina¢no) prema ulici
je 7m, a prema ostalim parcelama 4m;
c. za parcele ili lokacije povrsine preko 5000m? (u kompleksima ili pojedinaéno) prema ulici je 10m, a
prema ostalim parcelama 5m;
* Pristup povrsinama za industriju i proizvodnju obezhijediti sa javne kolske saobraéajnice.

Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5 m;
* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim polofajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;
* Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking povréine.
* Minimalna povrina uredenog zelenila treba da obuhvata 15% povrsine parcele (lokacije);
* Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguéa je
fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rieSenja za cijelu lokaciju;
* Objekte ograditi ogradom po obodu lokacije. Visinu ograde planirati do 2.20m

U prilogu vam dostavljamo grafiki izvode iz Vaieéeg plana:plan namjene povrsina.

DOSTAVUENO: Naslovu, u spise predmeta i a/a.

OBRADILA: SEKRETAR
Olivera Karadzi¢,dipl.ing.grad. Milanka Radulovié, dipl. inZ.
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USLOVI ZA PARCELACIJU

(KP 187/1 KO STRASEVINA)

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA,
REDNI BROJ X ¥

ot 4735737.72 8577187 50

02 4735766.23 8577101 .53

a3 473578158 8577200.07

04 4735782 43 8577223 85

05 4735782.28 8577224 85

a8 473678207 B577228 40

o7 473673223 857722592

08 473573452 8577200 90
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LEGENDA:

granica zahvata Izmjena | dopuna PUP-a Nik$i¢

granica i broj urbanisti¢ke jedinice

granica centralne gradske zone

podrugje promjene
namjene povsina
granica podruéja za izradu DUPova

granica podruéja za izradu urbanistitkog projekta

granica i broj lokacije

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN -
1 OPSTINE NlKglc_ .

Razmjera:

Znaka sjevera
W

2a

R 1:10000

Odluka o zradi fzmyena | dopuna
Prostorne-urbanstidhog

plana Opétine Nkt
(Shutbent i3t CG br S8 $1720)

Obradivaé plana

ia, | drzavne imovine

Rukovodilac izrade plana:

Minana Nikoli, dipl pr praner
o br. 05 - 1692108-2}

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

povrsina za stanovanje male gustine
povrdina za stanovanje srednje gustine
povréina za stanovanje veée gustine

centralne djelatnosti

PO 0

mjedovita namjena

|I] lokacije regulisanja neformalne gradnje

POVRSINE ZA TURIZAM
% povréine za turizam-hoteli

@ povréine za turizam - moteli, kampovi,
@ povrdine za turizam - usluge hrane i piéa
POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOSTI

povrsina za sport | rekreaciju

i@,’ povréina za $kolstvo i socijalnu zastitu
m povrsina za zdravstvenu zastitu

povrsina za kulturu

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
{_m povrsina za industriju i proizvodnju
POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

m povréine za potrebe odbrane
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE
t@j park

/ Q park $uma

HCH
N  zona rekreacije

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
[IEHIT  zelenilo industrijskih zona
A zeleni zastitni pojasevi
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

m obradivo zemljiste

POVRSINE INFRASTRUKTURE
povr§ine drumske i vazdugne saob infrastrukture
~ povrdine elektroenergetske infrastrukture

SUMSKE POVRSINE

0]

Sumske povréine

uredenje obala

®

zemljiste

povrsine za groblja

objekti komunalne Infrastrukture
objekti hidrotehniéke infrastrukture
centar za upravljanje otpadom

o
VODENE POVRSINE

akumulacija ||

zastitna podrudja vodoizvorigta
neposredna zona zastite

rijeka P
! vodoizvorista
brana —— uZa zona zaétite vodoizvorista
Q@ kota plavijenja - 614m

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA AERODROM
== Mmagistrala za brzi @ podrugje zastte
— motorni sagbraéaj radio-navigacionog uredaja
- magistralni put Bl zastitn pojas piste
e regionalni put [] zona kontrole max visine objekata

drugo poljoprivredno|

lokalni put

nekategorisani put
primarna gradska ulica

sekundarna gradska ulica

pristupna gradska ulica

pjedacka staza
Zeljeznicka pruga

kondor Zeljeznicke pruge
Niksi¢-Trebinje-Capliina

aerodrom

denivelisano ukrstanje

REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

Sakralna arhitektura
Profana arhitektura
Fortifikaciona arhitektura
Infrastrukturna arhitektura
Sepulkralna arhitektura
Dobra sa potencijalnim kulturnim vrjednostima
Predlozena granica Istorijskog jezgra Niksiéa
Memorijaini spomen objekti

&
- podrugje nepokretnog kulturnog dobra

zasti¢éena okolina nepokretnog kulturnog dobra

Memorijalni spomen objekat koji je izmjesten

Predlog za zastitu

Tnenea

Spomenik prirode
3.Vidov potok

Poseban prirodni predio
1 Park 8uma Trebjesa

SR 4 Studenadke glavice
Spomenik prirode
2 Estavela Gornjepoljski vir

Predio izuzetnih odlika



