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UP/lo br. 07 -350-630/1
Nik3i¢, 18. 07. 2025. godine

DIREKCIJA ZA TMOVINU

OVDIE

PREDMET: Odgovor na zahtjev broj 07-350-630/1 od 11.07.2025. godine-va$ akt broj 10-032-
529/25/1 od 11. 07. 2025. godine, za izdavanje izvoda iz vaieéeg planskog dokumenta za
urbanisti¢ku parcelu UP1 - Lokacija 39.

Uvidom u plansku dokumentaciju Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalna urbanistiéka razrada
Opstine Niksi¢ - Izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore br. 72/24), konstatovano je da se urbanistitka
parcela UP1- Lokacija broj 39, nalazi u okviru navedenog plana, u lll ( trecoj) gradevinskoj zoni.

Po predmetnom planu predmetna urbanisticka parcela broj UP1 - Lokacija broj 39, &ija je
namjena stanovanje vecih gustina (SV).

Lokaciji 39

Obuhvat lokacije: Lokacija obuhvata katastarske parcele br. 4276 i 4277,
KO Niksié.
LEGENDA TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN
-ses-ans-. GRANICA CBLUHVATA \ X ‘
GRAMNICA KATASTARBKE PARCELE ; ‘_‘!‘;1 |
64 OZNAKA KATASTARBNE PARCELE R 1:500
Namjene unutar lokacije: Stanovanje vecih Kompatibilne namjene:
gustina trgovine i ugostiteljski




objekti, smjestaj turista,
poslovni sadrzaji,

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACUE 39
REDNI 8RO X ¥
0 473658533 6578006.08
02 4736582.71 6573002.35
03 4736575.03 6577991.41
04 4736566.60 6577979.67
o5 4736573.75 6577975.23
o& 4736575.18 657797146
o7 4736578.13 6577962 .34
08 473658031 6577958.02
e 4736610 .66 6577963.27
10 4736616.27 657736524
11 4736558.83 6577992.55
12 473655063 6578000.79

LEGENDA

e a8a-abs— GRANICA OBUHVATA
e GRANICA WATASTARZKE PARCELE
94 OZNAM A MATABTARSKE PARCELE
»
g’:@ POVRSINE ZA STAN.ZRED GUSTINE
— RS AN TISHA PARGELA

UP 1 OTNAKA U

1 GLi=-8L2 2

BRADEVINGSA LINLLA
P+ 44 Pk  srramenar cguexTa

Uslovi za izgradnju objekata na
povrsinama stanovanja malih gustina

Formu i arhitekturu objekta uskladiti sa odlikama
postoje¢ih objekata viSeporodi¢nog stanovanja u
kontaktnom podrudju;

Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je
0.40;

Maksimalni indeks izgradenosti je 2.4;

Maksimalna spratnost je $est nadzemnih etaza;
Podrum je predviden kao garaZni prostor i tehni¢ka
etaza;

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
urbanisti¢ke parcele, na otvorenom i u podzemnoj
garazi.




LEGENDA

GRANICA OBUHVATA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
‘ OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

| & ]  POVRSINE ZA STAN.VECE GUSTINE

URBANISTICKA PARCELA
UP 1 2 OZNAKA UP
f i
CBLISGLZ T GRADEVINSKA LINIJA

P+5 SPRATNOST OBJEKTA

i

3 -
A.A_
Posebna pi'aVila parcelaCije 1 regUIaCije: KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA UPL
Urbanisti¢ka parcela je prikazana graficki i 4 .
1 oznac¢ena koordinatama grani¢nih
01 473658271 6578002.35
tacaka.
02 4736575.03 657799141
03 4736566 .60 B577979.67
o4 4736573 75 657797523
o5 4736575.19 6577971.496
06 4736578.13 657796234
07 4736582 24 6577963.01
08 473659552 6577965.29
09 4736602.13 6577981.96
10 4736555 65 6577989.41

Gradevinska linija je prikazana graficki i
oznacena koordinatama grani¢nih tacaka.

KOORDINATE PRELOMMIH TACAKA GL

REDNI BROJ % ! Y
01 473658679 6577954.02
02 4736574 57 6577981.91
03 4736577.74 6577378.78
04 473658017 | 6577976.39
05 473658157 | 6577967.97
0e 4736596.08 6577970.96
07 | 4736599.87 6577979.97

Uslovi za izgradnju javne saobraéajnice

Uslovi za izgradnju javne saobraéajnice

Kolski pristup ovoj lokaciji obezbijediti sa Bulevara 13. jul, preko UlicaNova 1,213, a prema
uslovima koje propise nadlezni organ. Ove saobraéajnice omoguéavaju nesmetano odvijanje
saobracaja, a Ulica Nova 3 osigurava kolski pristup objektu, kako putni¢kim tako i interventnim,
komunalnim i dostavnim vozilima.

Saobra¢aj u mirovanju planirati po principu da se maksimalno iskoristi raspolozivi prostor pa je
parkiranje neophodno rjesavati u okviru sopstvenih urbanistigkih parcela prema zahtjevima koji




proisti¢u iz namjene objekata. Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru

lokacije objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-a
opstine Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.
Obezbijediti i potreban broj parking mjesta za parkiranje vozila lica smanjene pokretljivosti ( 5% od

ukupnog broja PM ).

Pjesacki saobradaj unutar zone rijesiti trotoarima uz ulice i parkinge. U raskrsnicama, trotoare izvesti
tako da obezbjedjuju korigéenje pjesackih prelaza i osobama sa invaliditetom i smanjene

pokretljivosti.

Sve denivelisane povrsine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati i rampe
pozZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.

Koordinate presjeka osovina saobradajnica
Tacka Y X
K1 6578003.510 4736581 906
K2 6577965.236 4736616.270
K3 B577958.023 4736580.311

Uslovi za infrastrukturno opremanje

Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu prema planu
infrastrukturnog opremanja i opitim smjernicama PUP-
a, po prethodno pribavljenim uslovima nadleznih
preduzeda.

Uslovi za zelene povrSine

U zoni sa namjenom-stanovanje vecih gustina 1
kompatibilne namjene (trgovine i ugostiteljski objekti,
poslovni sadrzaji), treba zadovoljiti optimalan procenat
pod zelenilom od 30%.

U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u
vidu manjeg parka sa svim sadrZajima za prijatniji
boravak koje takva povr$ina podrazumijeva (kao $to su
djecija igralista, prostori za miran odmor), sa
odgovaraju¢im kompozicionim rje$enjem, kao i razli¢ite
tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika
i ukupne povrsine otvorenog prostora; Pri izboru sadnog
materijala voditi raéuna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim funkcijama
zelenila;

Tamo gdje postoji moguénost formiranja podzemnih
etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno
zelenilo intenzivnog tipa, za koje se mora obezbijediti
dovoljna dubina supstrata (1m i vise) za sadnju visokog
drveca.




U prilogu vam dostavljamo grafi¢ki izvod iz vazeceg plana: plan namjene povrsina.

DOSTAVLUIENO: Naslovu, u spise predmeta i a/a.

—

OBRADILA: SEKRETAR

Olivera Karadiié¢,dipl.ing.grad. Milanka Radulovié¢, dipl. inZ.
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Milanka Radulovié, dipl. inZ.
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Rukovodilac izrade plana

Mirjana Nikoli¢, dipl pr pianer
lcbr 05 - 1692/06-2)

LEGENDA:

—— Qranica zahvata lzmjena i dopuna PUP-a Niksi¢

granica i broj urbanisti¢ke jedinice

‘- granica centralne gradske zone
podruéje promjene

o namjene povéina
—  granica pedrudja za izradu DUPova |

m—  granica podrugja za izradu urbanisti€kog projekta

granica i broj lokacije

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

e
®

povrsina za stanovanje male gustine
povrsina za stanovanje srednje gustine

povrdina za stanovanje vece gustine

centralne djelatnosti

e mjesdovita namjena

|I| lokacije regulisanja neformalne gradnje

POVRSINE ZA TURIZAM

@ povréine za turizam-hoteli

povrSine za turizam - moteli, kampovi,.. *

@ povréine za turizam - usluge hrane i pica w

POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOSTI

povrsina za sport | rekreaciju i
|
\

Em povréina za $kolstvo i socijalnu zastitu
m povréina za zdravstvenu zaétitu
povrsina za kulturu

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

povrdina za industriju i proizvodnju i
POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE |
m povréine za potrebe odbrane

/RSINE JAVNE NAMJENE
park

SUMSKE POVRSINE

0

Sumske povrdine
park Suma

e uredenje cbhala
zona rekreacije ‘
ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

zelenilo industrijskih zona

i@l
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

obradivo zemljigte

zeleni zastitni pojasevi

drugo poljoprivredno
zemljiste

B I8

POVRSINE INFRASTRUKTURE
=@§} povrsine drumske i vazdudne saob.infrastrukture
ﬁ&povr&ne elektroenergetske infrastrukture

povréine za groblja |

B

objekti komunalne infrastrukture

objekti hidrotehnicke infrastrukture

| @ centar za upravijanje otpadom
SANACIJA
= ostedeni prirodni ili kulturni pejzaz

e
VODENE POVRSINE

akumulacija | [l | zadttna podrugja vodoizvorista
rijeka neposredna zona zastite

vodoizvorita ey
E brana uZa zona zaétite vodoizvorista

g

Qg kota plavijenja - 614m

AJNA INFRASTRUKTURA
magistrala za brzi
motorni saobracaj

magistralni put

AERODROM

podruéje zadtite |
radio-navigacionog uredaja

BB zasutni pojas piste
regionaini put [ zona kentrole max visine objekata
lokalni put

nekategorisani put

primarna gradska ulica

sekundarna gradska ulica

pristupna gradska ulica
pjeSacka staza

Zeljeznicka pruga

koridor Zeljeznike pruge [
Nik&ié-Trebinje-Capljina |
aerodrom

|
denivelisano ukritanje |

REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

o  Sakralna arhitektura

Q Profana arhitektura ‘
\ Fortifikaciona arhitektura 1
0 |Infrastrukturna arhitektura |

& Sepulkralna arhitektura

———— PredloZena granica Istorijskog jezgra Niksi¢a |

Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima |
Fy Memorijalni spomen objekti

&
_ podrudje nepokretnog kulturnog dobra

Memarijalni spamen objekat koji je izmjesten

zasti¢ena okolina nepokretnog kulturnog dobra

Zasticena podrucja

Predlog za zastitu

s x

"
Saaaan s |

Spomenik prirode |
3 Vidov potok f
Predio 1zuzetnih odlika
4 Studenacke glavice |

P—

Poseban prirodni predio
1.Park 8uma Trebjesa

Spomenik prirode !
2 Estavela Gornjepoljski vir




