CRNA GORA OTPRAVAK

NOTAR IZVORNIKA
LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC UZZ BR. 268/2025
Ul. VI CRNOGORSKE BB
tel/fax 040 235 377
mob. tel. 069 040 348

067 208 348

email: notarmarkovic@gmail.com

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE
- UGOVOR O KUPOPRODAJI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA -

Prodavac: OPS'I_]NA NIKSIC

Kupac: ,BIG MNE“ DOO PODGORICA

NIKSIC, 18.03.2025. godine



1. Opstine Niksi¢, sa sjedistem u Niksic¢u, Ul. NjegoSeva br. 18, maticni
broj 02021633, kao Prodavca, koju zastupa predsjednik Marko
Kovacavic, JIMBG 0905888260 145; ~=~s=ssrunarssropriassssdnssmmansrass

2. DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BIG MNE"
PODGORICA, PIB: 03288404, Registarski broj: 50909872, sa
adresom Ulica Seika Zaida broj 13, Podgorica, registrovano za
obavljanje djelatnosti pod Sifrom 6820, Iznajmljivanje vlastitih ili
iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima, koje kolektivno (pravilo
duplog potpisa) zastupaju Ovlas¢eni zastupnik Lev Raphael Edward
Lyon sa brojem pasosa 24693061 (prethodni broj pasosa: 39033800)
drzavljanin Izraela i Ovlaséeni zastupnik Branimir Boji¢ sa brojem
pasosa 018689656 (prethodni broj pasoSa: 013127972), drzavljanin
Republike Srbije, kao Kupa.-==-==ccsuemnmmammcncmnmemmneem e an e e

Skupstina Opstine NiksSi¢ je dana 27.12.2024.godine donijela Odluku o
raspisivanju oglasa za prikupljanje ponuda radi prodaje gradevinskog
zemljista u obuhvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja Izmjena i dopuna
Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ za potrebe izgradnje poslovnog
objekta (,,Sl. List CG- opstinski propisi * broj 64/24), a po osnovu Odluke
Vlade Crne Gore o davanju prethodne saglasnosti Opstini Niksi¢ za otudenje
nepokretnosti, broj 10-421/24-7120/2 od 19.12.2024. godine (,,SI. List CG"
br. 127/24). === mmmmmmmmmm oo e e e oo
Dana 07.02.2025. godine objavljen je Javni poziv za prikupljanje ponuda
radi prodaje gradevinskog zemljista u obuhvatu Generalnog urbanistickog
rje$enja Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana OpStine Niksi¢ za
potrebe izgradnije poslovnog objekia. -—---r-sssrsncmrrsbssrasmmmn S St a s
Po osnovu sprovedenog Javnog poziva,ObavjeStenjem o rezultatima
provedenog javnog poziva broj 02-031-367/1 od dana 20.02.2025. godine,
kao jedini i najbolji ponudac izabran je Kupac.-================cocmemmmmamnoo-

Odlukom broj 10-421/24-7120/2 od 19.12.2024. godine propisano je da se
ovlaécuje predsjednik Opstine NikSi¢ da sa Kupcem potpiSe ugovor o prenosu
prava svojine na gradevinskom zemljStu radi privodenja namjeni utvrdenoj
plarysiin doUumMENEOIL., memmmmemmmm s SRR SR RS R S S AR S e



. e 5 . R e & i

Imaju¢i u vidu odredbe sprovedenog Javnog poziva, Ugovorne strane
pristupaju potpisivanju ovog Ugovora o kupoprodaji gradevinskog zemljista

(u daljem tekstu: “Ugovor”), kako slijedi. --------=---=-=n-c-mmmmomomooo oo
I. PREDMET UGOVORA--====mmmmmmmm oo oo oo oo s s oo
Predmet kupoprodaje su nepokretnosti kako slijedi: --------=--------c-cououu-

Upisane u Listu nepokretnosti broj 145 KO Niksi¢, kao svojina Drzave Crne
Gore sa pravom raspolaganja Opstine NikSi€ i ====-==========mmmcmmmmmmaaooo

Upisana u listu nepokretnosti broj 3624 KO NikSi¢, kao svojina Drzave Crne
Gore sa pravom raspolaganja Opstine Nik8i€. --========-==-ccmmccmmccamcee-

Nepokretnosti se nalaze na urbanistickoj parceli UP 1 (Lokacija 27) i njihova
ukupna povrsina je 42.201 M2, —=-=-=smccmmetmmmmcamcn e m e n e e
Na predmetnoj urbanistickoj parceli je predvidena izgradnja poslovnog
objekta spratnosti P+1, u osnovu maksimalne povrsine 12.642 m2 u skladu
sa Odlukom o izmjenama i dopunama Prostorno-urbanistickog plana Opstine
Niksi¢ (“SI. List CG broj 72/24") i odredbama Javnog poziva. Kako je Javnim
pozivom propisana samo maksimalna povrsina buduceg objekta, to
Ugovorne strane konstatuju da ¢e konacna povrsina istog biti definisana u
skladu sa tehnickom dokumentacijom te da Kupac ima obavezu iskljucivo da
objekat ne bude vedi od oznacene povrsine u ovom clanu. Ugovorne strane
saglasno konstatuju da se nepokretnosti prodaju sa namjerom izgradnje
poslovnog objekta kako je prethodno navedeno. --=----=====-=cmemucamcacnan

Prodavac se obavezuje prenijeti na Kupca pravo svojine na nepokretnostima
navedenim u ¢lanu I ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti
kupaprodajnu cijent iz clans I oviog Ugovora. -==—=——romrscmmmmmmmmm—————




Kupoprodajna cijena u skladu sa Obavjestenjem o rezultatima provedenog
javnog poziva broj 02-031-367/10od 20.02.2025. godine dana iznosi
1.540.336,50 EUR (slovima: jedan milion pet stotina ¢etrdeset hiljada tri
stotine trideset Sest eura i pedeset centi) EUR, a Sto ¢&ini 36,50 EUR po m2,

Ugovorne strane izjavljuju da ¢e kupoprodajna cijena biti ispla¢ena na nadin
Kako slijediz ~----comeemeeeee i@ Nanach
a) Iznos od 20% od minimalne cijene zemljista odnosno iznos od
295.407,00 EUR (slovima: dvije stotine devedeset i pet hiljada Cetiri
stotine i sedam eura)je placen kroz depozit i uracunava se u ukupnu
kupoprodajnu Cijenu u skladu sa odredbama Javnog poziva; ----------

b) Preostali iznos kupoprodajne cijene, odnosno iznos od 1.244.929,50
EUR (slovima: jedan milion dvije stotine Cetrdeset i etiri hiljade devet
stotina dvadeset i devet eura i pedeset centi) Kupac ée platiti Prodavcu

u roku od 30 dana od zakljuCenja ovog Ugovora kod nadleZznog notara.

——--—-—--—-———--u———-------—-——--un.—-—-_-—--.---.--—----—--————-—--——_-—-——--_

Kupoprodajnu cijenu Kupac ¢e platiti na Ziro rac¢un 530-5276-93, koji se vodi
kad NLB banke AD! POAGOFIGE r»~-nnn==svmmmtisommmmm om0

Kupac se obavezuje da ¢e u skladu sa Javnim pozivom, predmetno zemljiste
odnosno nepokretnosti koristiti za izgradnju poslovnog objekta ¢ija je
minimalna vrijednost investicije,projektovanja za izgradnju i opremanja
objekta 12.000.000,00 EUR (slovima: dvanaest miliona eura) uz uvecanje
28 iznos komunalija i PDV-a, ==-msn-mcmmmeeeeo oo o -ONE

Kupac je duzan da poslovni objekat izgradi najkasnije u roku od 4 godine od
dana zakljuéenja ugovora, odnosno uvodenja Istog u posjed. =---~scesscsnmn.

Kupac je duzan da u sklopu poslovnog objekta direktno ili indirektno (od
strane pravnih i fizi¢kih lica koja ce obavljati djelatnost u Poslovnom objektu)
obezbijediti minimum 150 radnih mjesta u sklopu poslovnog objekata, te da
¢e navedena radna mjesta popuniti u roku od 3 mjeseca od dana dobijanja
konacnog izvjedtaja o izgradnji poslovnog objekta---------cceeeeo__-__ ..




Kupac je obavezan da najkasnije u roku od 10 dana od dana potpisivanja
O0vog Ugovora dostavi bezuslovnu (bez prigovora), neopozivu i na prvi poziv
naplativu garanciju za dobro izvodenje radova u iznosu od 10% od
minimalne vrijednosti investicije, sa rokom vazenja od jedne godine.
Prodavac je saglasan sa prednje navedenim rokom imajuci u vidu da ¢ée
Kupcu eventualno navedeni rok biti neophodan, uslijed procedura banke
koja ce izdati ovu garanciju.Kupac je obavezan najkasnije 10 dana prije
isteka roka iz stava 4 ovog clana, dostaviti organu lokalne uprave
nadleznom za imovinu dokaz da je istu obnovio ili novu garanciju za dobro
'zvodenje radova =--------eemeeeeo L0 FT 7 77 6 HODIO

Prodavac se obavezuje da ¢e Kupcu pru?iti svu objektivno ocekivanju pomoc¢
prilikom izgradnje poslovnog objekta koja ukljuCuje ali se ne ogranicava na
pomoc¢ prilikom dobijanja dozvola od svih nadleZnih drzavnih i lokalnih
Organa, omogucavanje uvida u svu dokumentaciju, saradnja sa Kupcem i

kupoprodaji odnosno uvodenja u posjed, kao bududi investitor izvrsi prijavu
gradenja kod nadleznog organa za objekat iz poglavlja I ovog Javnog poziva.

Kupac je duzan da poslovni objekat izgradi najkasnije u roku od 4 godine od
dana zakljuéenja ugovora, odnosno uvodenja istog u posjed.-===---ccmmeeo_

U slucaju vise sile, ukljucujudi prirodne nepogode, epidemije, ratna stanja
ili druge vanredne okolnosti koje Kupac nije mogao predvidjeti niti
kontrolisati, kao i u sluCaju kasnjenja uzrokovanog neblagovremenim
postupanjem nadleznih organa u pogledu izdavanja dozvola, saglasnosti ilj
drugih potrebnih akata, rok za zavrSetak radova moze se produZiti za period
koji odgovara vremenskom trajanju tih  okolnosti, uz obaveznu
dokumentaciju i obrazloZenje koje potvrduje navedene razloge.------------.
Iz narocito opravdanih razloga, Kupac moZe produziti zavrSetak radova
najduZe do 6 mjeseci (osim u slucaju vise sile ili kasnjenja drzavnih organa
u kojem slucaju ovaj rok moe biti duZi), uz obaveznu dokumentaciju i
obrazlozenje koje potvrduje opravdane razloge i nakon dobijanja saglasnosti
0d OpsStine Nik§i¢, =---=-wmmmeemeeeo T T 0T 7€ 2U5IASN0




4'de

Poslovni objekat mora biti izgraden u skladu sa odobrenim urbanistiCko-
tehnickim uslovima, revidovanim glavnim projektom, vazec¢im prostorno-
planskim dokumentima i svim relevantnim zakonskim i podzakonskim
aktima koji reguliSu oblast gradenja i prostornog planiranja.-----------------

VII. KAZNENE ODREDBE --------n-=nmnmmmmmmmmmm e oo

Ukoliko Kupac, kao buduci investitor planiranog objekta ne izvrsi prijavu
gradenja kod nadleznog organa u roku od 365 dana od dana zakljucenja
Ugovora o kupoprodaji odnosno uvodenja u posjed, opstina Niksi¢ zadrzava
pravo jednostranog raskida ugovora i naknade Stete za neizvrSavanje istog-

U slucaju da Kupac ne zavrsi radove u navedenom roku, obavezan je da
Opstini Niksi¢ na ime ugovorene kazne plati 5% mjese¢no od minimalne
vrijednosti zemljiSta, a najduze za period do 6 mjeseci, nakon ¢ega Opstina
zadrzava pravo jednostranog raskida Ugovora pri ¢emu ukupni iznos
ugovorne kazne ne moze preci iznos od 10% od minimalne vrijednosti
ZeM ISt mm - mmm e e
U sluCaju da Kupac ne obezbijedi minimum 150 radnih mjesta, direktno ili
indirektno, u skladu sa odredbama ovog Ugovora, obavezan je da opstini na
ime ugovorne kazne plati 2.000,00€ za svako radno mjesto koje ostane
PTETIODIITTTETNLY,, o ons i ot st ot ot e s i et e i et B et M A A
U slucaju da iznos investicije za projektovanje i izgradnju objekta bude manji
od minimalne vrijednosti , kupac je duzan da opstini Niksi¢ na ime ugovorne
kazne plati iznos od 10% za svaki euro ispod minimalne vrijednosti.. -------

Ukoliko kupac ne zakljuci ugovor o kupoprodaji u predvidenom roku, gubi
pravo na povracaj depozita, a prodavac ima pravo da zaklju¢i ugovor o
kupoprodaji predmetne nepokretnosti sa drugim ponudacem koji je ponudio
ArUQU NAJVISU. ClJEAL mmmmmmmmm e  mim s sm mr mm  c i

U slucaju jednostranog raskida Ugovora, Opstina NikSi¢ zadrzava iznos
depozita, dok sva druga eventualno izvrSena placanja vraca Prodavcu u roku
od 7 dana od dana raskida Ugovora. U slucaju da je Kupac uz Ponudu
dostavio Bankarsku garanciju ista ¢e biti naplacena.----------====-cccmcmeo




Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg ucesScéa i odobrenja Kupac
moze, na osnovu ovog Ugovora, a nakon isplate kupoprodajne cijene, na
predmetnim nepokretnostima uknjiziti kao vlasnik sa pravom svojine u
obimu 1/1 kod nadleZzne Uprave za nekretnine. Po isplati kupoprodajne
cijene i po dostavljanju adekvatnog dokaza o uplati, nadlezni Notar ¢e Kupcu
izdati puni otpravak Ugovora o kupoprodaji gradevinskog zemljista sa
Clausulom Intabulandi. ========c oo mm oo
Notar je ovlasc¢en da odmah po izdavanju punog otpravka Kupcu, podnese
zahtjev Upravi za nekretnine PJ Niks$i¢, radi upisa Kupca kao vlasnika na
Nepokretnostima, --------== s o mmmm o

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja i ovjere kod nadleznog
e R T T

Ugovorne strane ce prava i obaveze iz ovog Ugovora koji je zakljucen
saglasnos¢u njihovih stvarnih i bez mana izrazenih volja, izraZzavati u duhu
nacela savjesnosti i posStenja, sa paznjom dobrog domadina, odnosno
PrivVrednika, =======-=-m oo oo e e e L
Troskove zakljuCenja ovog Ugovora, trodkove upisa prava svojine i druge
troSkove u vezi sa upisom, snosiée Kupac. ==-=========cmmmmmoooomcmmo.
Ugovorne strane su duzne da obavijeste drugu Ugovornu stranu o promjeni
adrese u roku od 7 (sedam) dana od dana nastanka promjene. ------------
Eventualne sporove u vezi sa ovim Ugovorom, Ugovorne strane ée riesiti
sporazumno, a ukoliko ovakav nacin rjeSavanja nije mogu¢, strane ée isti
rijeSiti pred nadleZnim sudom Crne Gore. =-==========msmecommcmomccmeccceeee
Sva pismena i obavjeStenja u skladu sa ovim Ugovorom, imaju se dostaviti
preporu¢enom postom na adresu Ugovornih strana navedenu u uvodu
Ugovora. Dostava, odnosno slanje posiljke na navedene adrese smatrace se
urednom dostavom, Cak i ukoliko jedna Ugovorna strana odbija prijem poste
i se poSiljka ne mozZe dostaviti jer je nepoznata adresa primaoca, a o tome
Je propustila da obavijesti drugu stranu. U ovom slucaju smatrace se da je
dostava izvrSena danom slanja posiljke preporu¢enom postom na adresu
Ugovorne strane. =======--momm oo o e e L



PJPSTINA NIK:

Ovaj Ugovor ce se tumaciti u skladu sa odredbama Javnog poziva i
Tenderskom Dokumentacijom. —=-==-=c-mmmmmmm oo e
Ovaj Ugovor je sacinjen u 7 primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2, postupajuci Notar 1, Uprava za nekretnine i Uprava lokalnih
Javnih prihoda po 1l.----=r-=-rmemmmemrme e e e e

Izvod iz Lista nepokretnosti broj 145 KO NikSi¢; Izvod iz Lista nepokretnosti
oroj 3624 KO Niksi¢; Odluka o raspisivanju oglasa za prikupljanje ponuda radi
prodaje gradevinskog zemljiSta u obuhvatu Generalnog urbanisti¢kog rjesenja
Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢, donijeta od
strane Skupstine OpsStine NikSi¢ dana 27.12.2024. godine; Javni poziv za
prikupljanje ponuda radi prodaje gradevinskog zemljista u obuhvatu
Generalnog urbanistickog rjeSenja Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ za potrebe izgradnje poslovnog objekta, objavljen dana
07.02.2025. godine u dnevnom listu ,Pobjeda™; Zapisnik sacinjen dana
19.02.2025. godine, po Javnom pozivu za prikupljanje ponuda radi prodaje
gradevinskog zemljiSta, broj 02-031-367 od 19.02.2025. godine;
ObavjesStenje o rezultatima provedenog javnog poziva broj 02-031-367/1 od
dana 20.02.2025. godine; Procjena vrijednosti nepokretnosti, od 09.12.2024.
godine; RjeSenje Notarske komore Crne Gore, br. NKCG-NK-8/2025 od
06.03.2025. godine; RjeSenje o postavljanju tumaca, izdato od Ministarstva
pravde, br. UPI-05-109/22-844-1 od 11.07.2022. godine; Izvod iz Centralnog
registra privrednih subjekata Poreske uprave, za kupca, od 10.02.2025.
godine; PasoSi i Li¢na karta za zastupnike Prodavca i Kupca.---========-==-=--
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CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC UZZ.br. 268/2025
NIKSIC

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Ljubisa Markovié, sa sluzbenim sjedi§tem u NikSicu, ul. VI
crnogorske bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj
268/2025 uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio
da je doslovno podudaran sa izvornikom, =-===-==-=-smmmcemmmmemem oo e

Sl

L_] i3a Markov!

Niksi¢, 18.03.2025. godine







