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Broj: 07-350 — 978/1 ,
Niksié¢, 08.11.2024.godine. ELED;

DIREKCIJA ZA IMOVINU B
NIKSIC

Predmet: Odgovor na zahtjev br. 07-350-978/1 od 01.11.2024. godine

Shodno Vasem zahtjevu za davanje misljenja iz vaZeéeg planskog dokumenta izmjene i dopune
Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ za kompletiranje
urbanisticke parcele koju ¢ine katastarske parcele br. 2744, 2743 kao svojina Malovi¢ Vojina u
obimu prava 1/1 i parcela broj 2742/2 kao svojina Crne Gore sa pravom raspolaganja OpStine
Niksi¢ u obimu prava 1/1 koje &ine dio Urbanisticke parcele UP1 Lokacija broj 29 KO NikSic.
Konstantovano je da se predmetno zemljiste nalazi u zahvatu istog sa detaljnom razradom kao
lokacija broj 29 u drugoj gradevinskoj zoni sa planom namjene povrsine

SS — Stanovanje srednjih gustina.

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Nik§i¢ Lokacije
29 predvideno je :

e Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti,

e Maksimalne spratnosti do 4 etaze;

e Spratnost, formu i arhitekturu novih objekata treba uskladiti sa odlikama postojecih
objekata vi§eporodi¢nog stanovanja u kontaktnom podrucju;

e Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.30;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 1.2;

e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele - preporuka
plana je da se grade podzemne garaZe kako bi se slobodne povrSine bloka koristile
kao zelene i rekreativne povrsine.

Predmetno zemljiste se moze koristiti i prometovati samo za planirane namjene.

PRILOG: -  Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za parcelaciju
- Detalji lokacije iz PUP-a

DOSTAVLJENO: Naslovu x 2, u spise predmeta i a/a.

OBRADIO SEKRETAR
Zorani¢ Vladimir dipl.ing. Milanka Radulovi¢ dipl.ing.
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29. Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji uz Ulicu Josipa Broza

OZNAKA LOKACIJE 29
Obuhvat lokacije: Lokacija obuhvata katastarsku parcelu br. 4470/3 i
dio k.p. br.4470/5, KO Niksic¢.
LEGENDA TOPOGRAFSKO KATASTARSH
S00—098— GRANICA OBUHVATA
GRAMICA KATASTARSKE P2
»
2242./% ! f -
Namjene unutar lokacije: Stanovanje srednjih Kompatibilne namjene:
gustina trgovine i ugostiteljski
objekti, smjestaj turista,
poslovni sadrzaji,
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LEGENDA
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GRANICA KATASTARSKE PARCE
CZMAKA KATASTARSKE PARCEL
POVREINE ZA STANOWANJE MAL
KOLSKD PAESACKE POVREINE
OSOVINA SAOBRACAIMICE
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Uslovi za izgradnju objekata na povrS§inama
stanovanja srednjih gustina

e Stambeni

objekti se mogu zidati kao
slobodnostojeéi objekti, maksimalne spratnosti
do 4 etaze;

e Spratnost, formu i arhitekturu novih objekata

treba uskladiti sa odlikama postojeéih objekata
videporodiénog stanovanja u kontaktnom
podrucju;

e Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele

je 0.30;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 1.2;
e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica

urbanisti¢ke parcele - preporuka plana je da se
grade podzemne garaze kako bi se slobodne
povrsine bloka koristile kao zelene i rekreativne
povrsine.

Posebna pravila parcelacije i regulacije:

Urbanisti¢ka parcela je prikazana graficki i
oznaéena koordinatama grani¢nih tacaka.
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KOORDINATE PRELOMNIH TaCAKA

- REDNI BROJ X
01 473719853 | 657¢
02 473719842 | 657¢
03 473716599 | 637¢
04 473716254 | 657¢
05 4737138.84 657¢
06 4737146.43 | 657¢
07 473714757 657¢
08 4737147 .67 B57¢

PLAN PARCELACIJE | REGUI

Gradevinska linija je prikazana graficki i
oznacena koordinatama graniénih tacaka.

KOORDINATE PRELOMNIH TACAK
REDNI BROJ X

01 4737185.29 | 657¢

0e 4737157.42 | 657°

03 -4?3?146.?4 637¢

Uslovi za izgradnju javne saobraéajnice

Kolski pristup ovoj lokaciji obezbijediti sa Ul. Vuka Karadzi¢a, preko planirane saobraéajnice
radnog naziva Noval, a prema uslovima koje propiSe nadlezni organ.

Ova ulica omoguéava nesmetano odvijanje saobracaja, osigurava kolski pristup svim objektima,
kako putni¢kim tako i interventnim, komunalnim i dostavnim vozilima.

Prema zahtjevima koji proistiu iz namjene objekta, a po principu da se maksimalno iskoristi
raspolozivi prostor, obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru lokacije
objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-a opstine
Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksié¢ od 237 PA/1000 stanovnika.
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Pjesatki saobrac¢aj unutar zona rijediti trotoarima uz ulice i parkinge i povezati ih sa trotoarima
obodnih ulica. U raskrsnicama, trotoare izvesti tako da obezbjedjuju kori¥¢enje pjeSackih prelaza i
osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Sve denivelisane povriine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati i rampe
poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.

Koordinate presjeka osovina saobra

Tadka Y
Al 6579146.856 | 4737 | SAOBRACAJNA INFRASTRUI
A2 6579153.122 | 4737 ' o 4
A3 6579205.708 | 4737
A4 6579219.379 | 4737

Koordinate presjeka osovina tangen.
Totka—At i
01 6579152150 | 4737

ELEMENTI KR\
Atl

R=100.000
Ec=6579052.342
Nc=4737124.019

Az1=354d34'23.5"
Az22=357d40'53.4"
L=5.425

At2

R=40.000
Ec=6579132.922
Nc=4737103.064

Az1=85d0'31.0"
Az2=98d57'31.8"

L=9.739 [
At3 {’i!
R=35.000 i~ g
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Uslovi za infrastrukturno opremanje Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu prema planu
infrastrukturnog opremanja i op§tim smjernicama
PUP- a, po prethodno pribavljenim uslovima
nadleznih preduzeca.

Uslovi za zelene povrsine U zoni sa namjenom-stanovanje srednjih gustina i
kompatibilne namjene (trgovine i ugostiteljski
objekti, poslovni sadrzaji), treba zadovoljiti
optimalan procenat pod zelenilom od 30%.

U okviru otvorenih prostora planirati zelenu
povrdinu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajima
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za prijatniji boravak koje takva povriina
podrazumijeva (kao $to su djecija igralidta, prostori
za miran odmor), sa odgovarajuc¢im kompozicionim
rjeSenjem, kao i razli¢ite tipove aktivne rekreacije u
odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrsine
otvorenog prostora; Pri izboru sadnog materijala
voditi raduna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim funkcijama
zelenila;

Tamo gdje postoji mogucnost formiranja
podzemnih etaZa, ve¢ih od gabarita objekata,
predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog tipa, za
koje se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata
(Im i vise) za sadnju visokog drveca
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