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OPSTINA NIKSIC s
Sekretarijat za uredenje prostora i vy
zastite Zivotne sredine 1)\ DAL DV
UP/Io br. 07 -350-1302/3 .
Niksi¢, 30.12.2024. godine

DIREKCIJA ZA IMOVINU
OVDJE

PREDMET: Odgovor na zahtjev broj 10-032-542/24 od 04.11.2024, godine

Shodno Vasem zahtjevu broj gornji, za definisanje zemljista neophodno za
funkcionisanje saobradajnice koja vodi do parkinga Meandera, a koje pripada katastarskoj
parceli broj 4933 KO Niksi¢, uvidom u list nepokretnosti broj 941 KO Niksi¢ konstatovano 1€
da je predmetna parcela upisana kao ulica ukupne povrine 213m2.

Uvidom u vazeéi planski dokument Izmjene i dopune PUP- GUR-a Opitine Niksié,
konstatovano je:

- da se predmetno zemljidte, nalazi u zahvatu [zmjene i dopune PUP- GUR-a

Opstine Niksi¢, sa namjenom povriine SS-stanovanje srednjih gustina i
lokacija predvidena za detaljnu razradu.

Uvidom u katastarske posatke i plansku dokumentaciju parcela 4933 je nastala urbanistickom
parcelacijom u skladu sa DUP-om ,.Stara Varos- jug” ( ,.SLlist CG- opstinski propisi broj
03/11) koji je stavljen van snage 2015. godine. Sada na tom podru¢ju nema detaljne razrade pa
je pripremljen Nacrt Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za parcelaciju broj UP/Io 07-350-1302/1
od 07.11.2024.godine i isti proslijeden Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj na
misljenje, kao i Agenciji za planiranje i projektovanje kao obradivacu plana.

U prilogu Vam dostavljamo mi3ljenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj 09-

340-1070 od 11.12.2024.godine i Agencije za projektovanje i planiranje broj 1-723 od
20.12.2024.godine.

Prilikom izdavanja gradevinske i upotrebne dozvole za objekat na kp 4038 saobradajni

prilaz je dat sa parcele 4933 KO Niksié, po tada vazecem planskom dokumentu koji je bio

predviden kao ulica.

Kako se u konkretnom slu¢aju radi o lokaciji koja se nalazi u zahvatu PUP- GUR-a
Opstine Niksi¢ bez detaljne razrade, a prethodno je bila u zahvatu DUP-a ., Stara Varo$ —jug«
gdje je bila izvrsena parcelacija urbanisti¢kih parcela i isti plan je stavljen van snage, tada
planirana saobraéajnica ( izvriena parcelacija za istu) povracajem zemljidta je u katastru

1zgubila status javne povriine i postala privatno vlasnistvo, dok je klasa zemljista ostala ista-
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Kako ovaj sekretarijat nije u moguénosti da izda UTU za parcelaciju -cijepanje
formiranih urbanistickih parcela, odnosno parcelaciju to je od obradivada plana trazeno da u
okviru svojih nadleznosti, da misljenje i propiSete urbanisti¢ko tehni¢ke uslove za parcelaciju

po trazenom zahtjevu.
DOSTAVLJENO: Naslovu x2, u spise predmetai a/a

OBRADIVAC: SEKRETAR
Nevena N1Lcewc d(l.p] .Ing.grad. Milanka Radulovi¢, dipl.ing.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340- 1070

Niksi¢, 11.12.2024.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDPENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE

i

PREDMET: Zahtjev za davanje misljenja na Urbanisticko — tehnicke uslove Up/lo
broj:07-1302/1 od 07.11.2024.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, obratio se ovom sekretarijatu
zahtjevom  broj:07-350-1302/2 od 03.11.2024.godine za davanje miSljenje na
Urbanisticko — tehni¢ke uslove Up/lo broj:07-1302/1 od 07.11.2024.godine, za
parcelaciju katastarske parcele broj 4933 KO Niksié, koja je u privatnom vlasnistvu, a dio
te katastarske parcele se koristi kao pristupna saobradajnica za parking iza zgrade
Meander, kao i prilaz do parcela 4038 KO Niksi¢ (objekat ,,Lovéen™ ) 1 4920 KO Niksié
( radionica Stani8ic ). ‘

U Urbanisticko — tehni¢kim uslovima Up/lo broj:07-1302/1 od 07.11.2024.godine,
izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, predloZeno je
sledece rjeSenje:
e Dio katastarske parcele broj 4933 KO Niksi¢, koji pripada pristupnoj
katastarske parcele 4007 KO Niksi¢ iste povrsine,
e Za preostali dio katastarske parcele se mijenja nacin koriS¢enja, iz ulice u
gradevinsku parcelu, jer takvo rjeSenje ne ugrozava pristup na parcele broj
4038 i 4920 KO Nikii¢, a istovremeno ne umanjuje vrijednost okolonog
podru¢ja namijenjenog stanovanju.

Kako se parcelacija predlaze radi formiranja obezbijedenja nesmetanog koriStenja
saobracajnice, koja je jedini pristupni put do uredenog parking prostora, ovaj sekretarijat



je saglasan sa predloZenim rjeenjem propisanim Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima
Up/Io broj:07-1302/1 od 07.11.2024.godine, izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora

1 zastitu Zzivotne sredine

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine

s

1 X u spise predmeta
lxala

OBRADI L A:
Jasmina Bulaji¢ dipl.ing.saobr.
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Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
Opstina NikSi¢

ost

!

Predmet: Misljenje o u vezi katastarske parcele br. 4933 KO Niksi¢,
Veza: Vas zahtjev broj UP/Io-350-1302/1

Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine OpStine Nik3i¢ dostavljen je
zahtjev Direkcije za imovinu opstine Niksi¢ za iznalazenje resenja za katastarsku parcelu br.
4933 KO Niksi¢. u privatnom vlasnistvu, koja se koristi kao pristupna saobracajnica za
parking iza zgrade Meander, kao i za prilaz do parcela 4038 (objekat »Lovcen«) i 4920
(radionica Stanisi¢a). Tim povodom Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotre sredine
obratio se Agenciji za projektovanje i planiranje za misljenje o planskom tretmanu predmetne
parcele.

Stanje

Uvidom raspolozivu dokumentaciju i stanje na terenu konstatovano je sljedece:
1. K.p.br. 4933, KO Niksi¢, po nacinu kori¢enja ulice, povrsine 213m?, upisana u LN br.
941, u svojini Durovi¢ Mila.
2. U svojini Purovi¢ Mila je i katastarska parcela br. 4932, KO Nik3i¢, koja sa k.p. br.
4933 ¢ini jednu cjelinu.

Slika 1: [=vod iz geoportala Uprave za nekretnine
geop P
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AGENCIUA ZA PROJEKTOVANIJE I PLANIRANIJE

Planska reSenja

Za podrudje u kom se nalaze navedene katastarske parcele ne postoji vazeéi planski dokument
sa detaljnom razradom.
U prethodnom periodu za navedeno podru¢je su postojala dva planska dokumenta:

- DUP Srara Varo$ — jug iz 2006. godine i

- lzmjene i dopune DUP-a Srara Varo$ — jug iz 2011. godine,
kojima je prostor razli¢ito planiran.
DUP-om iz 2006. bilo je predvideno resenje sa pristupnpm saobracajnicom do parking
prostora kako je prikazano u izvodu iz planskog resenja. '

Slika 2: Izvod iz DUP-a Stara Varos-jug iz 2006.godine

DUP-om iz 2010. uvazeno je stanje na terenu, odnosno izgradena kapija i prilaz suprotno tada
vazeCem planskom dokumentu, i zadrzan saobracajni pristup sa sjeverne strane na k.p. 4038
KO Niksi¢. Ovakvo redenje je bilo moguée, mada neracionalno u pogledu koris¢enja prostora
u dominantno stambenoj zoni, dok je zemljite bilo u drzavnom vlasnistvu. Kako =
restitucijom zemljiSte vraceno bivsim vlasnicima, a parcela isto¢nom stranom izlazi na javnu



AGENCIJA ZA PROJEKTOVANIJE I PLANIRANIE

povriinama za saobradaj, za koje bi se morala izdvojiti sredstva iz budZeta, a koje nemaju
uporiste u planskom dokumentu.

iv

Slika 3: Izvod iz DUP-a Stara Varos-jug iz 201 1.godine
Izmjenama i dopunama PUP-a opstine Nik3i¢ — Generalno urbanisti¢ko resenje (Sl.list Crne
Gore br. 72/24), razmatrano podru¢je je definisano kao povrSine za stanovanje srednjih

gustina
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AGENCIJA ZA PROJEKTOVANIJE I PLANIRANIJE

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

é=  povriina za stanovanje male gustine
69 povrsina za stanovanje srednje gustine
povrsina za stanovanje vece gustine

| centralne djelatnosti

mjesovita namjena

Slika 4. Izvod iz grafickog dijela ,, Plan namjene povrsina " - GUR I=mjena i dopuna PUP-a opstine

Nalaz i misljenje

Imajucéi u vidu sve navedene Cinjenice, proizilazi da je, po prioritetima, neophodno sledece:

s

2

(5]

OcCuvati saobracajni pristup do parking prostora iza zgrade Meander, kao jedino
moguce resenje da se do tog prostora dode:

Radi o¢uvanja povrsina parcela u privatnom vlasnistvu, povrsinu koju je neophodno
izuzeti radi prilaza do parkinga, nadomjestiti sa zapadne strane, od dijela k.p. br. 4007,
KO Niksi¢, po natinu koriséenja dvoridte, povrsine 27652m?, upisana u LN bt. 2949, u
drzavnoj svojini, raspolaganje opstina Nik$i¢, koja takode pripada povrSinama za
stanovanje srednjih gustina, a po poziciji, povrsini i obliku se ne moze koristiti kao
funkcionalan prostor za bilo koju namjenu;

Saobracajni prilaz na k.p. 4038 KO Niksi¢, koji postoji i sa juzne strane, ukoliko je
potrebno, omoguciti sa isto¢ne strane navedene parcele, sa javne povrSine, umjesto
saadasnjeg, preko privatne parcele sa sjeverne strang;

Radi realizacije predlozenog resenja potrebno je izvriti parcelaciju na naCin da se iz
katastarske parcele br. 4933, KO Niksi¢ u vlasnistvu Purovi¢ Mila izdvoji dio. oznacen sa X,
povrSine 81m? a koji je dio izvedene pristupne saobracajnice, radi razmjene za izdvojeni dio
k.p. br. 4007, KO Niksi¢, u drzavnoj svojini, raspolaganje opstina Nik3i¢, oznacen sa Y,
takode povrsine 8 1m? kako je prikazano u grafickom prilogu - slika br. 5.

Nove parcele su definisane graficki i koordinatama prelomnih tacaka granice. Novi nacin
koriS¢enja ostatka k.p. br. 4933 i novoformirane parcele Y je gradevinsko zemljiste.

KOORDINATE PRELE?NIH‘TAI:AKA kp X

REDNI BROJ X ¥
01 47368324761 | 6577826.8941
02 47368341764 |¢577824.515¢
03 4736835.8816 [6577822.7543
o ot el b KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA kp. Y
05 4736840.4020 |6577820.2123
06 47363429682 |65778107418 | oo BROJ £ X
07 47368435.5751 [6577819.8442 o 4736819.2546|6577799.3267
08 4736848.0401 |6577820.3489 02 4736829.8500(6577792.5800
09 4736850.4388 | 65778211089 03 4736844,0600 |6577783.6700
10 4736851.4605 |6577821,5520 04 4736842.6026|6577781.303t
1 4736833.1400 | 6577829.4200 0S 4736817.6335| 6577798.1366

Tabela 1 i 2: Koordinate prelomnih tacaka




AGENCIJA ZA PROJEKTOVANIJE I PLANIRANIJE

Slika 5: Parce!acz'ja

Iz svih navedenih razlega jasno je da postoji opravdan razlog za izuzimanje dijela
katastarske parcele 4933, KO Nik3i¢ koji je jedini saobraéajni kolski pristup do javnog
parking prostora, te i za nadoknadu tog dijela parcele dijelom iste povriine od
kontaktne parcele sa druge strane k.p. br. 4932, KO Nik$i¢, ali ne i za izuzimanje
katastarske parcele 4933, KO Niksi¢ u cjelini.

DOSTAVYLJENO: Naslovu 2x i arhivi

VDDirektora




