Z(j L’!C‘ f-]t.")‘j e
e

< . VI 71l
& o= 177 0 M
] /

g

Lk 5 /

L. B T i
Crnva Gora v r . X o~ 7__ -ﬁ e "2' s’/ jj ; 7 ‘-;)I/'
OPSTINA NIKSIC N — {0 3 A~ A oS Y
Sekretarijat za uredenje prostora i b4 s
zastite Zivotne sredine
UP/To br. 07 -350-629/23-1
Niksi¢, 14.10.2024. godine

DIREKCIJA ZA IMOVINU Sy
NIKSIC

PREDMET: Odgovor na zahtjev broj 10-032-343/23/2 od 07.10.2024. godine

Shodno VaSem zahtjevu broj gornji, za dostavu izvoda iz planskog dokumenta za
urbanisticku parcelu UP8 u zahvatu Iznjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta za proctor
izmedu ul. Njegoseve, Nika Miljani¢a, II Dalmatinske i Baja Pivljanina“(,,Sl. list CG*
br.20/14 - opstinski propisi) u postupku formiranja urbanisticke parcele, uvidom u vazeéi
planski dokument konstatovano je da se predmetna urbanisti¢ka parcela UP8 nalazi u zahvatu
sa slede¢im karakteristikama:

- - namjena povrsina- SV- stanovanje ve¢ih gustina

- max indeks zauzetosti 0,35
- max indeks izgradenosti 2,50
- max spratnost Po+P+5.

Na cijelom podrucju obuhvata planirano je uklanjanje privremenih objekata, a
zemljiSte na kome se nalaze privodi se namjeni saglasno 1j eSenju definisanom grafickim
prilozima i tekstualnim dijelom Plana.

U grafickom dijelu plana date su smjernice kako je moguée graditi na urbanisti¢kim
parcelama na taj nacin $to su definisane grafievinske linije, maksimalni horizontalni i
vertikalni gabariti, kao i maksimalni indeks izgrafienosti i indeks zauzetosti.

Horizontalni i vertikalni gabariti objekata su definisani kao maksimalni moguéi. Objekti
mogu imati i manju visinu od planirane maksimalne. Podrumske etaze se mogu, ali ne moraju
graditi, zavisno od interesa investitora. Urbanisti¢ki parametri za nove objekte kolektivnog
stanovanja obracunski sadrZe podrumske etaze.

Novi stambeno- poslovni objekti bi morali biti projektovani po sistemu spratne visine od max
3.00 m i visine nadzitka potkrovlja od 1.50 m u gradevinskoj liniji iznad zemlje.

Kod izgradnje objekta moguce je upotrebljavati tradicionalne i savremene materijale, vode¢i
racuna da se postigne vizuelna ujednadenost ambijenta.

Konstruktivnu koncepciju objekta treba bazirati na armiranobetonskim stubovima i AB
platnima oslonjenim na trakaste temelje. Meduspratnu konstrukciju izmedu etaza treba izvesti
kao AB plo¢u sa obaveznom zvuénom izolacijom. Konstruktivni zidovi stepeni$nog prostora,
samo stepeniste, kao i fasadne zidove ka ulicama i dvorinom prostoru predvidjeti od
armiranog betona.

Za sve objekte preporutuju se kosi krovovi, pokriveni crijepom ili limom, sa propisanom
termoizolacijom i svim potrebnim hidroizolacionim slojevima.

Spoljnu stolariju predvidjeti od aluminijumskih profila u boji prema izboru projektanta
zastakljenu termopan staklom debljine adekvatne projektovanoj dimenziji stakla.

Ogradu terasa je moguce projektovati kao kombinaciju zidane i metalne,

Postojeci objekti se mogu rekonstruisati uz moguénost dogradnje i nadgradnje po vrijednosti
datih u smjernicama za novu izgradnju.



Gradjevinske linije na zemlji date su u grafi¢kim prilozima i predstavljaju granicu izgradnje
prema koja se ne smije pre¢i. Gradevinske linije iznad zemlje definisane su za objekte
kolektivnog stanovanja i predstavljaju granicu izgradnje za terase, lofie, kao i isturene djelove
objekta - erkera. Graiievinske linije ispod zemlje poklapaju se sa grafievinskim linijama na
zemlji.

Regulaciona linija predstavlja granicu izmefiu javne povrsine i povr§ine odrefiene za drugu
namjenu (poklapa se sa granicama urbanisti¢kih parcela).

U objektima kolektivnog stanovanja prizemlja se mogu graditi kao poslovna, sa namjenama
komplementarnim stanovanju.

Planirane urbanisti¢ke parcele objekata kolektivnog stanovanja se ne mogu ografiivati i
predstavljaju povrsinu predvidenu za uredenje u sklopu izgradnje objekta, uz zadrzavanje
javnog karaktera.

Mjesto i nacin prikljuenja objekata na infrastrukturnu mrezu dati su na grafickim prilozima
Plana.

DOSTAVLJENO: Naslovu x 2, u spise predmetai a/a

OBRADIO SEKRETAR
Nevena Niké&evié, dipl.ing.grad. Milanka Radulovié, dipl.ing.
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