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Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 1 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,.Sl. list CG* br. 128/24),
Odluke o donoSenju izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢
(.SLlist Crne Gore br. 72/24 ), izdaje:

IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA
sa grafi¢kim i tekstualnim prilogom

Rjesavajuci po zahtjevu Direkeije za imovinu iz Niksi¢a broj 10-032-142/25/2 od
28.10.2025.godine, za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta za urbanisti¢ku parcelu UP1
(lokacija3) koju ¢ini katastarska parcela broj 1291/1, 1291/3, 4547/1, 1292/2 i 1293/2 KO
Niksi¢, uvidom u vaze¢i planski dokument Izmjene i dopune PUP- GUR-a Opstine Niksi¢,
konstatovano je da se predmetno zemljiste, nalazi u zahvatu istog, sa detaljnom razradom kao
LOKACIJA 3 urbanisti¢ka parcela UP1 sa namjenom povriine CD- povriine za
centralne djelatnosti sa slede¢im parametrima — elementima za urbanisti¢ko tehni¢ke uslove:




OZNAKA LOKACIJE 3

Obuhivat Lokacyja se nalazi uz Bulevar Vuka
lokacyje Micunovica u oloviru DUP-a Stara
varo$ — centar. Obuhvata katastarske
parcele: 1291/1, 1292/2, 1293/2 1
4547/34, sve K.O. Niksi¢. Lokacya je
bez objekata.
LEGENDA
oo 409 - CRANICA OBUHVATA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
(2817 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
Namyene Centralne djelatnosti Dozvoljene nanyene: u skladu sa
unutar Pravilnikom o blizem sadrzaju 1 formu
lokacye: NAMJENA POV RSINA planskog dokumenta, kriteryjunuma

namjene povriing, elementima

urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim
grafickim simbolima.

POVREINE ZA CENTRALNE DUELATHOSTI




Posebna pravila parcelacyje:

Urbanisticka parcela je prikazanau grafickom dyelu
1 definisana koordinatama graniénih tataka.

PLAN PARCELACIJE | NIVELACIJE

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE 3
REDNI BROJ X Y
o1 473724051 6377667.77
0e 4737204.89 6577688.14
03 4737199.55 63776B7.47
04 4737191.46 637767970
05 4737192.68 6377672.38
e 4737193.89 657 716 73.37
07 4737202.12 657767219
08 4737200.75 6577667.91
09 4737213.35 6577665.15
10 4737234.87 657766610

Uslovi za 1zgradnju objekata na povriinama
stanovanja srednyih gustina

Uslovi 1 parametr::

¢ Objekat je slobodnostojeci;

Maksimalna  spratnost objekata je 1
nadzemna etaza;
Gradevinska linija objekta je definisana

kordinatama graniénih tacaka;

Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4;
Maksimalni indcks izgradenosti je 0.4;

U 1zgradny objekata treba konstiti elemente
tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen naéin;

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar
granica urbamsticke parcele
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Uslovt za 1zgradnju javne saobracajnice

Kolski pnstup lokacyi obezbijediti iz boéne
saobracajnice, a prema uslovima koje propise
nadlezni  organ.  Sirine  kolovoza  ove
saobracajnice je 4.5m, sa glavmum tokom
saobracaja iz pravca Bulevara Vuka Micunovica
(desno skretanje).

Obaveza je da se potreban broj parking myjesta
obezbyjed: u okviru lokacye objekta, u widu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta po normativu 1z PUP-a opstine Nik3ic
koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad
Nik3i¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Uslovi za infrastrukturno opremanye

Uslovi prikljuéenja na infrastrukturu izvode se
prema planu infrastrukturnog opremanja i opstim
smyjernicama PUPa. po prethodno pribavljenim
uslovima nadleznih preduzeca.

Uslovi za zelene povrSine

U zoni sa centralne djelatnost 1 kompatibilne
namyjene treba zadovoljiti procenat pod zelenilom
od 30%. U pocetnoj fazi projektovanja ( pri tome
se ne misli samo na fazu pejzazne arhitekture)
saCuvati sve vitalne primjerke biljnog materyjala 1
uklopiti ih u buduce projektantsko rjesenje;

Kompoziciono rjedenje ovih povriina ¢esto je
geometrijsko sa najdekorativniim biljnim
VIstama.

Sve elemente kompozicije: zelenilo, staze,
materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom
objekta, odnosno. doprinijet: njegovo)
atraktivnosti i prepoznatljivosti, ne uti¢uéi
negativno na njegovu vidljvost.

Uz objekat projektovati parterno zelenilo. a na




drugim djelovima parcele veli¢ina biljaka,
zavisno od njene povriine, moZe biti znatno veca.

Tamo gdje postoji moguénost formiranja
podzemnih etaZa, ve¢ih od gabarita objekata,
predvidjet: krovno zelenilo mntenzivnog tipa. za
koje se mora obezbyediti dovoljna dubina
supstrata (1m i vise) za sadnju visokog drveca.

Lokacija na kojoj se nalazi predmetno zemljiste ima prilaz sa javnog puta i opremljena je
komunalnom infrastrukturom..

Predmetno zemljiste se moze prometovati i Koristiti samo za planirane namjene.

DOSTAVLJENO: Naslovu x 2, u spise predmeta i a/a
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