Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj 07-350- 436

Niksi¢, 04.06.2024.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite fivotne sredine, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 1 82/20), Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (,,SI. list CG* br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21),,

izdaje:

IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA
sa grafi¢kim i tekstualnim prilogom

Rjesavajuéi po zahtjevu Direkceije za imovinu iz Niksiéa 10-032-65/24/5 od
19.04.2024. godine za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta za urbanisti¢ku parcelu
broj UP219 DUP-a , Bistrica- izmjene i dopune« , uvidom u kopiju plana parcela i
planski dokument DUP-a ,,Bistrica- izmjene i dopune« konstatovano je:

Predmetna nepokretnost se nalazi u ul. Pavla Kovageviéa u naselju Humci, u zahvatu
DUP-a ,,Bistrica- izmjene i dopune« , u I gradskoj zoni , sa predvidenom namjenom
povrSine- SS- stanovanje srednjih gustina , sa detaljnom razradom, sa slede¢im
parametrima:

- Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele P= 1431m?2
koeficijent zauzetosti 1z=0,40

Koeficijent izgradengsti [i=2,00

- Max spratnost P+4+Pk

Prema smjernicama DUP-a za predmetnu parcelu :

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrine objekta (objekata) na odredenoj parceli i
ukupne povrsine parcele izraZene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina je
definisana spolja3njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
novog — uredenog terena. Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku
pojedinaénu lokaciju i urbanisticku parcelu.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrsine
parcele izrazenih u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir
bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova.

U obra¢un bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
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garaza koji nijesu visi od 1,00m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.
Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza koje su upisane na svakoj parceli u
odgovarajucem grafi¢kom dijelu planskog dokumenta.
Vertikalni gabarit je definisan i za podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe su definisane
nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZzaja u objektu.
Nadzemne etaZe su: prizemlje, spratovi i potkrovlje.
Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je maksimalna visina:
a. za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;
b. za stambene prostore do 3.5 m;
¢. za poslovne prostore do 4.5 m.
Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom
namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm.
Potkrovlje se moze graditi u novoplaniranim i rekonstruisanim objektima i
u tom slu€aju mijenja sprat, odnosno predstavlja spratnu nadzemnu etazu.
Parkiranje i garaZiranje
Po pravilu, parkiranje i garaZiranje vozila se vr$i u okviru urbanistitke parcele
svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu:
- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)
- suterenskih garaZa
- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili podruma djelova objekata
- garaza
- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 0.80 - (80%).
Ogradivanje parcela
Parcele se mogu ogradivati na slede¢i nadin:
- parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom
zidane i transparentng ograde.
- ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.40m.
- visina ograde prema ulici mozZe biti najvise 1,4m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 70cm.
- ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.
-ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se
kapije ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

Objekti porodicnog stanovanja se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama
odgovarajuce namjene (stanovanje srednjih gustina) na neizgradenim povr$inama,
umjesto postojeéih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Na parcelama planiranim za objekte porodicnog stanovanja mogu se graditi i objekti ili
dijelovi objekata za obavijanje delatnosti, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluie potrebama stanovnika podrudja, i to: trgovinski i ugostiteljski objekti, objekti za
smjestaj turista, poslovni sadrfaji koji su smjesteni u prizemljima stambenih objekata,
objekti za $kolstvo, zdravstvenu zastitu, sport i rekreaciju.



Na parcelama planiranim za objekte viSeporodicnog stanovanja mogu se predvidjeti
dijelovi objekata za obavijanje delatnosti, koji ne ometaju osnovau namjenu i koje
sluZe potrebama stanovnika podrudja, i to: trgovinski i ugostiteljski objekti, objekti za
smyjestaj turista, poslovni sadriaji koji su smjeSteni u prizemljima stambenih objekata,
objekti za Skolstvo, zdravstvenu zastitu, sport i rekreaciju.

DOSTAVLIJENO: Imenovanom, u spise predmeta i a/a

OBRADIL A: . SEKRETAR
Nik¢evi¢ Nevena, dipl. ing. grad. Milanka Radulovic¢, dipl.ing
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

LEGENDA

Granica urbanisti¢ke parcele

01 _GL1_~02 Gradevinska linija na zemlji

UP n Broj urbanisti¢ke parcele
G Max 17=0.50
@ Bﬁg; }IZ: 1(?2300 s Max I1=2.50
Max spratnost P+7+Pk et Max spratnost P+4+Pk
Max 1Z=0.40 Max [Z= 0.40
(ss) Max II= 1.20 - Max I1=2.00

Max spratnost P+2+Pk

Max spratnost P+4+Pk

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Max 17= 0.40
Max II= 1.00 Poitine :
ovrsine javne namjene
@ Max spratnost S+VP+1 ) !
Povr$ine ogranicene namjene
Povrsine za sport i rekreaciju o _ iy
(ZUs) Zelenilo uz saobracajnice
Povrsine za §kolstvo i socijalnu zastitu gy

m Linearno zelenilo

" : s AL ; i tajnice
Povrsine za industriju i proizvodnju Zn e

Objekti elektroenergetstke infrastrukture

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Niksic¢

SO NIKSIC

DETALJNI URBANISTICKI PLAN BISTRICA
izmjene i dopune

NARUCILAC PLANA

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA

FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA | PREDLOG

ODGOVORNI PLANER NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ

SNEZANA VUJOVIC, dipl.ing.arh.

T PLAN PARCELACIJE,

BRANKA IVANOVIG, dipl.ing.arh, NIVELACNE | 1 1
REGULACIJE

DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA IZRADE

MARKO RADOJEVIC, dipl.ing.arh. 1: 1000 decembar, 2013.
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