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Sekretarijat za uredenje prostora i

zastitu Zivotne sredine

Broj 07-350- 403

Niksi¢, 25.04.2025.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br, 04/17, 44/18, 63/18,

11/19, 82/20, 86/22 i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstya
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave

(,,SL. list CG* br. 73/24), izdaje:

IZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA
sa grafiCkim i tekstualnim prilogom

Rjesavajuci po dopunjenom zahtjevu Direkcije za imovinu broj 10-032-158/25/1

od 14.04.2025.godine zavedenim pod brojem 07-350-4023 od 14.04.2025.godine za

izdavanje izvoda iz planskog dokumenta za potrebe kompletiranja urbanisticke parcele tj.
parcelacije zemljista po zahtjevu ,, AMUD« DOO iz Niksi¢a — otkup dijela katastarske

parcele broj 2149 KO Niksi¢ upisane u listu nepokretnosti broj 2834 KO Niksi¢ kao
svojina Drzave Crne Gore sa pravom raspolaganja Opstine Niksié¢ uvidom u planski
dokument DUP ,.CENTAR* konstatovano je:

Dio predmetne katastarske parcele ulazui u sastav urbanisti¢ke parcele broj UP7-

UB 8A i nalazi se u zahvatu DUP »Centar« sa slede¢im parametrima
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3.3. PRAVILA 1 USLOVI ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

Povrsine za centralne djelatnosti su povriine koje su planskim dokumentom preteZno namijenjene

smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja su centara
naselja. Na povriinama centralnih djelatnosti mogu se planirati:
* ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

* trgova&ki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista; - poslovne zgrade i objekti uprave, kulture,

Skolstva, zdravstvene i socijalne zatite, vjerskih objekata, sport i rekreacija i sl;

* privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni:

* komunalno-servisnj objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze potrebama
podrugja.

Na povr$inama centralnih djelatnosti, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni,

mogu se planirati;



« stambeni objekti i poslovni apartmani;

+ objekti i mreze infrastrukture;

« parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

« stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice),u skladu sa tehni¢kim
propisima

Osnovni uslovi i pravila organizacije:

+ Objekti i kompleksi svojom organizacijom i oblikovnim karakteristikama treba da budu
ukomponovani u ambijentalnu cjelinu u kojoj se nalaze;

* Maksimalni indeks zauzetosti je 0.6 a indeks izgradenosti i spratnost treba da su uskladeni sa
pravilima i parametrima gradnje datim za stambenu zonu unutar koje se nalaze;

* Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugroZavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

* U okviru parcele obezbijediti potrebne parking povriine za sve korisnike.

Osnovni uslovi i pravila organizacije centralnih djelatnosti u UJ 1 Centar

¢ Pravila za izgradnju i rekonstrukciju objekata u okviru UJ 1 Centar utvrduju se na osnovu
detaljnog urbanisti¢kog plana za urbanisti¢ku jedinicu u cjelini ili njen dio;

* Na povrSinama centralnih djelatnosti mogu se graditi: trgovinsko-usluzni centri (prodavnice,
trgovacki centri...). zanatski centri, poslovni i kancelarijski objekti, objekti uprave i
administracije, turisticki i ugostiteljski objekti; objekti drustvenih djelatnosti (kulture, zdravstva,
socijalne zastite, pred$kolske ustanove), objekti sporta i rekreacije, vjerski objekati, a u skladu sa
potrebama stanovni$tva i uslovima trzista;

+ Na povr$inama centralnih djelatnosti mogu se graditi i stambeni objekti, s tim da najmanje
prizemlje u tim objektima mora biti namjenjeno centralnim djelatnostima;

* Objekti se mogu graditi zamjenom postojecih objekata i na slobodnim lokacijama, kao
slobodnostojeci objekti, objekti u nizu i dvojni objekti;

* Dominantno pravilo regulacije je izgradnja na regulacionoj liniji, odnosno ivi¢na izgradnja uz
definisane uli¢ne koridore;

* Gabaritima novih objekata, kao i Sirinom i nagibom krovnih ravni, ne smije se narusiti
karakteristi¢na ambijentalnost podru¢ja UJ Centar;

* Maksimalna spratnost objekata moze biti ¢etiri nadzemne i jedna podzemna etaza, osim za
podrué¢je UP Trg Slobode, gdfe se zadrzava usvojena spratnost iz UP;

* Indeks zauzetosti za objekte iviéne izgradnje moze biti maksimalno 0,8, a za ostale objekte 0,6;
* Indeks izgradenosti za objekte ivi¢ne izgradnje moZze biti maksimalno 3,5, a za ostale objekte
25

* Odstojanje objekta od granice parcele u dvori§nom dijelu ne moZe biti manja od 1/4 visine
objekta

Lokacija je u potpunosti opremljena komunalnom infrastrukturom.
DOSTAVLIJENO: Imenovanom, u spise predmeta i a/a

OBRADIO:
Nik¢evié¢ Nevena, dipl. ing. grad.
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