CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-sl.

Niksié, 15.10.2024. godine

DIREKCIJA ZA IMOVINU

PREDMET : lzvod iz DUP-a centar
Postovani,

U prilogu vam dostavljamo izvod iz DUP-a Centar (SL. list Crne Gore — op3tinski propisi br.
50/18) za UP15, blok 3, zona B.

S postovanjem,
Dostavljeno:
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

»CENTAR

1IZVOD



4. PLAN ORGANIZACUJE, UREDENJA 1 KORISCENJA PROSTORA

4.1.0brazlozenje planiranog prostornog modela (koncepta)

Predlogom planskog dokumenta predlozeno je resenje zasnovano na postojecoj osnovi, uz planiranje
moguéih intervencija u skladu sa smjernicama definisanim Prostorno-urbanistickim planom opstine i
sagledanim ukupnim i realizovanim kapacitetima po namjenama, blokovima i pojedina¢nim parcelama.

Za parcele na kojima se nalaze objekti koji gabaritom i ostalim karakteristikama odgovaraju
planiranskom konceptu, odnosno na kojima se u slu¢aju zamjene postojec¢ih objekata ne bi moglo
ostvariti znadajnije povecanje povrsine, predvideno je zadrzavanje postojeceg stanja, koje ne iskljucuje
i rekonstrukeiju u postoje¢em gabaritu.

Za parcele sa namjenom seentralne djelatnosti« na kojima se nalaze objekti manje povrsine i spratnosti
od planirane, kao i na malobrojnim parcelama bez objekata, predvidena je rekonstrukeija i izgradnja uz
mogucnost dogradnje i/ili nadgradnje do parametara koje je moguce ostvariti imajuéi u vidu, pored
velicine i oblik parcele, stanje i moguénosti za promjenu stanja na objektima u kontaktnom podrucju,
kao i obavezu da se gabaritima novih objekata, kao i $irinom i nagibom krovnih ravni, ne smije narusiti
karakteristi¢na ambijentalnost podrugja starog gradskog centra.

Na parcelama namjenjenim za stanovanje i mjesovitu namjenu planirana je izgradnja objekata prema
parametrima koji su propisani Prostorno urbanistickim planom, ili zadrzavanje postojeéih objekata
ukoliko oni odgovaraju planskom konceptu.

Za sve parcele na kojima, realizacijom planskih redenja, dode do povecanja broja korisnika, na parceli
se mora obezbjediti potreban broj parking mjesta za stanovnike i korisnike novog objekta.

Postojeci objekti koji oivicavaju Trg se zadrzavaju ili rekonstruiu bez znacajnijih promjena, tako da
podrzavaju ve¢ formirano ambijentalno resenje.

4.2.Organizacija, uredenje i zaitita planskog podru¢ja

Na podru¢ju planskog dokumenta organizacija namjena i aktivnosti izvrena je uz postovanje i
uobli¢avanje forniranih sadrzaja i uspostavljenih obrazaca funkcionisanja, uz remodelaciju
pojedinaénih fizickih struktura i estetsko unapredenje javnih gradskih prostora.

Plansko podrugje je podjeljeno na zone i blokove u osnovi prema formiranim prostornim cjelinama za
koje su ovim planskim dokumentom odredeni zajednicki parametri.

Podrugje Detaljnog urbanistickog plana “Centar” podijeljeno je na etiri zone:

1. Zona A - podrucje starog gradskog jezgra sa ivicnom izgradnjom, u kojoj
preovladuju centralne funkcije i u manjem dijelu stanovanje srednjih gustina,

7. Zona B -podru¢jeobjekata gradskog znadaja iz oblasti zdravstva, objekat osnovne
$kole. Tehnopolis, Dom revolucije i vide objekata za pruZanje usluga 1
objekatastanovanja,

3. Zona C - podru¢jeobjekata drzavnog znataja: iz oblastiSkolstva - fakultet i dom

studenata, objekata turizma - hoteli Onogost i Jugoslavia, objekti suda i organa
lokalne uprave, kao i vide objekataza pruzanje usluga i objekata stanovanja,

4. Zona D - podrudje objekata stanovanja srednjih gustina i centralnih funkeija -
objektom Elektroprivrede.



Zone se sastoje od blokova koji su uglavnom oivi¢eni saobra¢ajnicama, namijenjeni rekonstrukeiji
iizgradnji objekata i uredenju terena. Blokovi su predvideni prvenstveno za objekate pretezne namjene,
ali se na njima mogu graditi i ostali objekti u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima. Kako je plansko podrucje veé izgradeno, pravilo da se u istom bloku ne planiraju
objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja nije moglo biti sprovedeno.

1.Urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Na podru¢ju planskog dokumenta planirana je izgradnja objekata razliCitih namjena prema
urbanistickim parametrima koji se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi  planskog dokumenta, Kkriterijumimanamjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (.Sluzbeni list CG", br.24/10 133/14),
Pravilnikom o nadinu obraduna povrsine i zapremine objekata (.,Sluzbent list CG", br.47/13)
i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Parcelacija

Podjela planskog podrugja izvriena je na urbanisticke parcele numeri¢ki oznacene.
Urbanistickom parcelacijom postovane su.koliko je to bilo moguce. vlasni¢ke parcele.

Odstupanje od granica katastarskih parcela u formiranju urbanisti¢kih parcela vrSeno je. po
pravilu, zbog formiranja saobracanih koridora.

Oblik i veli¢ina parcela odredeni su uglavnom prema faktickom stanju, osim u slu¢ajevima
objedinjavanja katastarskih parcela zbog postizanja povoljnijih uslova izgradnje u skladu sa
planom utvrdenim uslovima.

Oblik i veli¢ina urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu.

Lokacija za izgradnju u okvirtt ovog planskog dokumenta moze biti jedna urbanisti¢ka parcela,
dio urbanisticke parcele ili vise urbanistickih parcela.

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi se formiraju na nivou lokacije, imajuéi u vidu urbanisticku
parcelu kao cjelinu. Projektovanje i izgradnja objekata na urbanisti¢koj parceli mogu se
definisati kroz vise faza, koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove
na nivou urbanisti¢ke parcele.

Kada se urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa faktickim stanjem naterenu ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa faktickim stanjem na terenu ili katastarskim
stanjem, prilikom kompletiranja urbanisticke parcele i izdavanja urbanisti¢cko — tehnickih
uslova.

Na parceli se moZe graditi i/ili rekonstruisati jedan ili viSe objekata pod uslovom da su zbirni
pokazatelji u skladu sa propisanim parametrima, koji se primjenjuju na nivou parcele,
ra¢unajuéi i odredenu gustinu stanovanja.



8. Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekte na ponrdinama mjesovite
namjene

Na povrsinama mjeSovite namjene mogu se gradii objekti razligitih tipova stanovanja i drugih
nestambenih djelatnosti, prvenstveno drustvenih i centralnih, ali i turisti¢kih i drugih privrednih koje ne
predstavljaju vecu smetnju drugim namjenama.

Udio djelatnosti u ovim blokovima moze da bude i preko 50% pa ¢ak i cio blok da bude bez stambenih
objekata.

Urbanisti¢ke parcele za objekte na povriinama mjesovite namjene su formirane na zemljistu u privatnoj

i drzavnoj svojini. Parcelama je uglavnom potvrden postojeci na¢in koriséenja zemljista, uz djelimicna
prilagodavanja planiranom reSenju.

Na povr$inama mjeSovite namjene objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti
ili objekti u nizu.Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost
susjeda.

Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze.

Gradevinska linija novih objekata je na 5,0m od regulacije ulice, maksimalan indeks zauzetosti parcele
je 0.4, a maksimalni indeks izgradenosti je 0.8.

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do koje je predvideno
gradenje.

Gradevinska linija na zemlji — GL1, koja odreduje zonu u okviru koje se formira gabarit objekta za
prizemlja i definisana je graficki.

Gradevinska linija iznad povrsine zemlje — GL2, kojima se odreduje zona gradenja za spratne etaze,
graficki nije definisana, pa je gradevinska linija na povrSini zemlje istovremeno i gradevinska linija
iznad povrsine zemlje, odnosno GL2 se poklapa sa GLI.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje — GLO, kojima se odreduje zona gradenja za podrum, graficki
nije definisana, mode biti izvan gradevinskih linija na povrsini zemlje, ali najmanje lm udaljen od
granice parcela. g

Izvan definisane gradevinske linije prema ulici mogu se graditi natstresnice ulaznih partija u objekte.

Krovovi su kosi, nagiba 23 — 30°, usaglaseni sa nagibom susjednih objekata a krovni pokrivaci
adekvatni ambijentni i krovnom nagibu.

Parkiranje i garaziranje vozila je predvideno u okviru urbanisticke parcele.
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"CENTAR"

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
SPRATNOST OBJEKTA

OZNAKE PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA GRANICE PLANA
BROJTACKE| X | ¥  BROJTACKEl X | Y
(13 6577959.893 | 4736749.275 24 6578496.100 | 4736761.800
02 6577503.239 | 4737%61.709 25 6578498.380 | 4736766.370
T 03 | es77s22233 | 4737571856 | | 26 | 6578509.830 | 4736789.000
04 6577538.058 | 4737578.762 27 6578512.520 | 4736802.990
a5 6577557.570 | 4737582.433 28 8578511.790 | 4736B07.480
06 6577574.563 | 4737581.515 29 6578509.870 | 4736817 030
i a7 65733?7.3-‘33 4737378.402 30 BE78505.760 | 4736B836.601
08 6578700.937 | 4737082.284 3 6578505.050 | 4736839.180
09 6578717.626 | 4736986.958 | 32 | 6578489.570 | 4736835580
10 B578568.366 | 4736960.753 35 6578477.610 | 4736832.740
1" 6578B607.317 | 4736739.543 34 6578464.150 | 4736829.650
12 6578607.803 | 4736720491 35 6578454.370 | 4736627.260
13 6578597.532 | 4736677.586 36 6578449.618 | 4736826.277
14 6578585.626 | 4736664.778 37 6578373 770 | 4736800 420
15 6578567.564 | 4736695.480 38 6578344.770 | 4736B03.150
16 §578549.750 | 4736706.103 39 6578277.380 | 4736787850
17 6578545.394 | 4735708.506 40 6578248.850 | 4736781.310
18 6578533.876 | 4736711.338 41 €578241.200 | 4736779.880
19 6578522.377 | 4736711.606 42 6578237.010 | 4736779.950
20 6578499.680 | 4736710.901 43 6578229,227 | 4736778.122
2 6578499.890 | 4736714.000 s 6578237.595 | 4736706488
| 22 | e578496.4%0 | 4736758750 | 45 | 6578202.565 | 4736685.207
23 6578496 450 | 4736759.120

“"Sluzbeni list Crne Gore - Opstinski propisi” broj 50/18

TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN

narucilac:

y SO NIKSIC

obradivac:

IFI Agencija za projektovanije i planiranje - Niksi¢

Detaljni urbanisti¢ki plan "Centar”

odgovorni planer:
Ana Miljani¢, dia

naziv karte:

planer faze:

Mirjana Nikolié, dpp

saradnik:

Anja Ljeskovié, spec.sci.arh.

TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN

redni broj:

01

direktor:
Milena Nikolié, dia

faza:
PLAN

datum:
decembar, 2018.

razmj.karte.
1:1000
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"CENTAR"

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

ey KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

wsluzbeni list Crne Gore - Opstinski propisi” broj 50/18
PLAN PARCELACIJE

narucilac

@ SO NIKSIC

obradivac:

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Niksi¢

Detaljni urbanisticki plan "Centar”

odgovorni planer: naziv karte: redni broj:
Ana Miljanic, dia

planer faze:

Mirjana Nikolié, dpp PLAN PARCELACIJE 11
saradnik:

Anja Ljeskovié, spec.sci.arh.

direktor: faza datum: razmj.karte
Milena Nikolié, dia PLAN decembar, 2018. 1:1000
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