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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lIo broj: 20-361- 261

Niksic. 31.10.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 173 i 236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18.63/18,
[1/19.82/20. 86/22 1 04/23). ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14,
20/15. 40/16 1 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu Milenka Nedi¢a iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje poljoprivrednog objekta za skladistenje mehanizacije i opreme na katastarskoj parceli broj
396/8 KO Rubeza u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list
CG™-opstinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENJE

[nvestitoru _Milenku Nediéu iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje izgradnje objekta za
skladistenje mehanizacije i opreme u funkeiji poljoprivrede. sa postavljanjem fotonaponskih sistema

koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih. na lokaciji potes Tovié, koju ¢ini
katastarska parcela broj 396/8 KO Rubeza. u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, (*Sl. list C G"-opstinski propisi 72/24),
u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350 -1006 od
10.09.2024. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-261 od 29.10.2024. godine, investitor Milenko Nedi¢ iz Niksica.
podnijeo je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
izgradnje objekta za skladistenje mehanizacije i opreme. sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji
¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih. na katastarskoj parceli broj 396/8 KO Rubeza,
u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ - Generalna urbanisticka
razrada. (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo 07-
350 -1006 od 10.09.2024. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje

saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga. skvera. Setalita ili gradskog parka
u pogledu usaglasenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: 1

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte. kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2.
3, 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeca .ARHILINE™ DOO Niksi¢ iz Niksica. odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcela broj 396/8 KO RubeZa na lokaciji Tovi¢ za izgradnju objekta za skladiStenje
mehanizacije i opreme sa mogucéno§éu postavljanja solarnih panela na krovu predmetnog objekta nalazi
se u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana -Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksic (Sl list CG™-opstinski propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta sastoji se od:

e Kkat. parcela broj 396/8 KO Rubeza povrsine 2432.00 m*, koju ¢ini upisana kuca zgrada - objekat
broj 1. gabaritne povriine 99.00 m*. pasnjak po kulturi 7. klase povrsine 1833.00 m” i dvoriste
povriine 500.00 m*

upisane u posjedovnom listu broj 1721-prepis. potes Tovi¢. gdje je Nedi¢ Milenko sopstvenik -posjednik
.uobimu prava 1/1, sa upisanim teretom u posjedovnom listu - Hipoteka u korist hipotekarnog povjerioca
Investiciono razvojnog fonda Crne Gore.

Dostavljena je saglasnost Investiciono razvojnog fonda Crne Gore broj 05-17021-9072-24/1 od
28.10.2024.godine, kojom se daje saglasnost hipotekarnom duzniku Nedi¢ Milenku da moze preduzeti
gradevinske radove na izgradnju poljoprivrednog objekta -hangara za smjeStaj poljoprivredne
mehanizacije na parceli 396/8, posjedovni list broj 1721 KO Rubeza.

U saobra¢ajno tehnickim uslovima. izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj  broj 09-340-746 od 04.10.2024. godine. za izradu tehnicke dokumentacije za prikljucenje
lokacije za radove na izgradnji objekta za skladistenje mehanizacije 1 opreme . na katastarskoj parceli
broj 396/8 KO Rubeza navedeno je:

— postojece stanje i lokacija navedeno je: Lokacija za radove na izgradnji objekta za skladiStenje
mehanizacije i opreme . na katastarskoj parceli broj 396/8 KO Rubeza , nalazi se pored opstinskog puta
-ulice u naselju Ul. Durmitorska u obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog plana -Generalne urbanisticke
razrade Opstine Niksi¢ (“SL list CG™-opstinski propisi 72/24).
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Lokacija za radove za izgradju objekta za skladiStenje mehanizacije i opreme, na katastarskoj parceli
broj 396/8 KO Rubeza, saobracajno je povezana sa Ul. Durmitorskom preko prilaznog puta na
katastarskoj parceli broj 396/38 1 396/23 KO Rubeza .

Katastarska parcela broj 396/38 KO Rubeza upisana je u PL 1721 KO Rubeza u posjedstvu Nedié
Milenka u obimu prava 1/1. nac¢in koris¢enja -pasnjak.

Katatastrska parcela broj 396/38 KO Rubeza upisana je u PL 450 KO Rubeza u suposjedstvu :Blazi¢
Alenke u obimu prava Y, Krivokapié¢ Jelene u obimu prava 1/8, Krivokapi¢ Marije u obimu prava 1/8.
Jovovi¢ Marka u obimu prava Y4, Jovovi¢ Veselin u obimu prava s . nacin korid¢enja -put ¢etvrtog reda.

UL Durmitorska (katastarska parcela broj 475 KO Rubeza upisana je u PN 261 KO Rubeza. u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstine Niksi¢. u obimu prava 1/1 nacin kori$¢enja — put cetrvog reda),
upisana je kao ulica pod rednim brojem 110. u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi. koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“*Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi”, broj 36/15).

— myjesto i nacin priklju¢enja navedeno je: Lokaciju za radove na izgradnji objekta za
skladiStenje mehanizacije i opreme, na katastarskoj parceli broj 396/8 KO Rubeza. prikljuciti preko
Jednog prikljucka. na katastarskoj parceli broj 396/38 KO Rubeza

U projektu prikazati mjesto i nacin prikl] ucenja.

Dostavljen je Ugovor o poklonu ovieren od stane notara Ljubise Markovi¢a UZZ br. 1108/2024
od 04.10.2024. godine kojim je ovaj notar je ustanovio da su u Posjedovnom listu broj 450 KO Rubeza
upisane: parcela broj 396/3 put cetvrtog reda povrsine 844.00 m” i parcela broj 396/23 put cetvrtog reda
povrsine 745.00 m*. u suposjednistvu poklonodavea Jovovié (Borislav) Marka. u obimu prava od 1/4.
Poklonodavac Jovovi¢ (Borislav) Marko se obavezuje poklonoprimcu - Nedi¢ Milenku, u znak
zahvalnosti. prenijeti bez naknade polovinu svog suvlasnickog dijela - pravo susvojine u obimu prava
od 1/8. dok za sebe zadrzava pravo susvojine u obimu prava od 1/8 na nepokretnosti navedenoj u tacki
[ ovog Ugovora. sto poklonoprimac prihvata,

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno Je da se kat parcela broj 396/8
KO Rubeza nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nik&i¢ u IV ( Cetvrtoj)
gradevinskoj zoni. sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu SMG-stanovanje malih gustina.
sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovimas

Smjernice za objekte stanovanja malih gustina / sa okuénicom ili na poljoprivredom zemljistu
(SMG)

U okviru ove namjene planirati stanovanje uz poljoprivredno zemljiste sa prioritetnom
poljoprivrednom proizvodnjom. Cilj je da se kroz kontrolisanu gradnju, kao zaokruZenje postojece
gradnje. zastiti vrijedno poljoprivredno zemljiste i gradi van poljoprivrednog zemljista prve i druge klase

na kojem je moguée vrsiti poljoprivrednu proizvodnju. Ovaj tip stanovanja je zastupljen u prigradskim

i ruralnim naseljima i primjenjuje se u zonama sa veéim parcelama i oznakom SMG. Na navedenim
parcelama mogu se organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotnu sredinu
kao sto su skladista poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, proizvodno-servisno zanatstvo, manyji
privredni objekti, rasadnici, staklene baste. ribnjaci. objekti za sto¢arstvo i komunalno servisni objekti.
Urbanisti¢ki parametri
. Minimalna povrsina urbanisticke parcele sa okucnicom je 1500m2, ili poljoprivredno
zemljiste 2500m?;
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¥ Minimalna $irina fronta novoformirane parcele je 20m:

. Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3:

. Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

. Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa pomo¢nim i ekonomskim objektima je 0.8.
a bez stambenog objekta 0.4.

. Maksimalna spratnost objekata je S+P+1 uz moguénost izgradnje podzemne etaze
(podruma):

. Gradevinska linija novog objekata treba da je na minimum 5 m od regulacije ulice;

% Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg stambenog objekta od bocne i zadnje
granice parcele je 2m;

. Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavijanja poljoprivredne
proizvodnje kao i pomocne objekte i garaze;

. Najmanje rastojanje nestambenih objekata od bocne i zadnje granice parcele je 5m;

. Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od

zadatih planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne 1 ostale infrastrukture;

. Potrebe za parkiranjem rijesavati unutar granica urbanisticke parcele.

Pravila za izgradnju objekata

. Objekti mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli ili dvojni objekti;

. Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara;

. Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske
etaze. koja je sa tri strane ukopana u teren:

5 Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BGP. osim ako se koriste za garaziranje;

. Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.0m, od kote kona¢no

uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta;

. Maksimalna visina objekata je 8,0 m. i to racunajuéi od najnize kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sljemena.

Pomoc¢ni 1 ekonomski objekti

. Na parcelama porodi¢nog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomoénih i ekonomskih
objekata i garaza ukoliko takva izgradnja ne ugrozava uslove koridéenja osnovnog i susjednih objekata
1 parcela:

. Pomocnim objektima smatraju se Supe, ljetnje kuhinje, spremista i sl.:

. Ekonomskim objektima smatraju se poljoprivredni objekti. objekti za preradu i
skladistenje poljoprivrednih proizvoda i opreme. mehanizacije i alata, privredni objekti, skladista.
magacini. staje i drugi sli¢ni objekti:

. Udaljenje ekonomskog i pomocnog objekta od regulacione linije ne smije biti manje od
odstojanja za osnovne objekte. a od ivice parcele ne smije biti manje od polovine visine objekta, ukoliko
Je duzina objekta do 8m. jedne visine objekta, ukoliko je duzina objekta od 8m do 15m. odnosno jedne
1 po visine objekta, ukoliko je duzina objekta veé¢a od od 15.0 m:

. Ekonomske objekte, garaze i pomoc¢ne objekte mogude je graditi kao dogradnju
horizontalnog gabarita osnovnog objekta.



Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnaj objekta je 2432,00 m”.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta za
skladiStenje mehanizacije i opreme u okviru zadatih u gradevinskoj liniji.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:
. indeks zauzetosti iznosi 0.08. planirana povisina pod objektima iznosi 189,16 m2, (ostvarena
zauzelost - projektovana max. povriina pod objektom 90.16 m?2 + postojeci objekat na k.p. 396/8 KO
Rubeza koji iznosi 99.00 m?)
. indeks izgradenosti 0,08. planirana BRGP objekata iznosi 189,16 m? (ostvarena - projektovana
BRGP planiranog objekta iznosi 90,16 m’*+ BRGP postojeceg objekta na k.p. 396/8 KO Rubeza koji
iznosi 99,00 m?)
. spratnost je P.

Lokacija za izgradnju objekta za skladiStenje mehanizacije i opreme, koju ¢ini katastarska
parcela 396/8 KO Rubeza, nalazi se izmedu katatarskih parcela 396/38 KO Rubeza sa koje je investitor
po izdatim o saobracajno tehni¢kim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj  broj 09-340-746 od 04.10.2024. godine. obavezan priklju¢iti planirani objekat na k.p. 396/8
KO Rubeza. preko jednog prikljucka, na katastarskoj parceli broj 396/38 KO Rubeza i katasrske parcele
408/3 KO Rubeza koja se vodi kao put IV reda.

Zbog odnosa izmedu dvje navedene kat. parcele 396/38 1 408/3 KO Rubeza KO Rubeza i odnosa
prema njima je odredena gradevinska linija novog objekata koja treba da je na minimum 5 m od
regulacije ulice.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev Milenka Nedica iz Niksica. za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje objekta za skladistenje mehanizacije i opreme. sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji
¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih. na katastarskoj parceli broj 396/8 KO Rubeza
u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski
propisi 72/24), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350 -1006 od 10.09.2024. godine
i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledec¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nadin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.
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Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rje$enje investitoru Nedi¢ Milenku iz NikSica. za izgradnju
objekta skladistenje mehanizacije i opreme u funkeiji poljoprivrede. sa postavljanjem fotonaponskih
sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih. na lokaciji potes Tovi¢, koju ¢ini
katastarska parcela broj 396/8 KO Rubeza, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Nik3i¢. u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u. ("SI list CG™-op3tinski propisi 72/24).
projektovanog od strane preduzeé¢a .,ARHILINE" D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a, u pogledu usaglaSenosti sa
smjernicama za_ arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20 i 04/23), Pravilnikom o na¢inu
izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19),
kao i drugim propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu

prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine. u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sl. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20 1 04/23)

Glavni gradski arhitekta
f)-,:?).'»;_ Ny
Vujoyig Mladen, dipl. ing.
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